SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

ZA 2025 ROK

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i § 40 statutu LSM, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spotdzielni

sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku 2025.

Stosownie do artykulu 44 ustawy Prawo Spoldzielcze oraz zapiséw statutu, Rada
Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie sprawowala w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dzialalnosci
Spotdzielni, wspotpracujac w tym zakresie z Zarzadem i innymi organami statutowymi
Spotdzielni. Swoje zadania Rada realizowala rowniez w oparciu o przepisy ustawy
o spbtdzielniach mieszkaniowych oraz Regulamin Rady Nadzorczej, uchwaty Walnego

Zgromadzenia oraz opinie i wnioski Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza na przestrzeni roku kalendarzowego 2025 dziatata w dwoch roznych
sktadach.
Do czasu uptywu 3-letniej kadencji, tj. do 5 czerwca 2025 r. dziatala w skladzie jak nizej:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Leszek Wronski,
Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej — Ryszard Janski,
Sekretarz — Joanna Rachanczyk,
Czlonkowie Rady Nadzorczej: Aleksandra Krol, Jerzy Mazurek, Lukasz Siepkowski,
Krystyna Krzyzanowska-Mroz, Bozena Siebiesiewicz, Marcin Polanski, Michat Sztajer,
Radostaw Jasifski, Izabela Skrzymowska, Stanistaw Wojcik, Piotr Marchlewski,
Agnieszka Fabian, Eugeniusz Pietrzak, Malgorzata Jaroszewska, Danuta Rozycka.
Po wyborze Rady Nadzorczej obecnej kadencji — od 5 czerwea 2025 r. w wyniku
wyboréw na nowg kadencje 2025-2028 dziatata w skladzie jak nizej:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Leszek Wronski,
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Ryszard Janski,
Sekretarz — Joanna Rachanczyk,
Czlonkowic Rady Nadzorczej: Alcksandra Krol, Jerzy Mazurek, Lukasz Siepkowski,
Krystyna Krzyzanowska-Mroz, Bozena Siebiesiewicz, Radostaw Jasinski, Izabela
Skrzymowska, Stanistaw Wojcik, Piotr Marchlewski, Artur Szwed, Agnieszka Fabian,
Eugeniusz Pietrzak, Jarostaw Weglowski, Pawel Chomicki, Marcin Polanski, Michat
Sztajer, Malgorzata Jaroszewska, Danuta Rozycka.
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Pracami Rady Nadzorczej kierowalo zgodnie z postanowieniami Statutu LSM
Prezydium Rady, ktére zajmowalo sie przygotowaniem organizacyjnym
i tematycznym posiedzen, ustalajac terminy i porzadek posiedzen Rady Nadzorczej,
zglaszajgc  wnioski do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegolowe
opracowania i informacje oraz inne materialy potrzebne na posiedzenia Rady
Nadzorczej. Prace Prezydium wspieraly trzy Komisje problemowe powolane w ramach
struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej, do ktérych Prezydium Rady kierowalo
otrzymywane z Zarzadu materiay do ich merytorycznego rozpatrzenia
I zaopiniowania. Rada Nadzorcza pracowala w oparciu o przyjety wczesniej Plan Pracy
Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na 2025 rok, obejmujacy
zakresem tematycznym zadania zapewniajace realizacje przez Rade wszystkich jej
funkcji, stosownie do wymagan Statutu LSM oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.
Ramowa tematyka programowa byla poszerzana o sprawy biezace wnoszone do
Prezydium Rady przez Zarzad, cztonkéw Komisji lub innych cztonkow Spoldzielni,
jako wymagajace rozpatrzenia i wypracowania stanowiska Rady Nadzorczej dla ich
zalatwienia. Rozpatrywanie przez Plenum Rady Nadzorczej kazdego tematu z Planu
Pracy Rady Nadzorczej poprzedzaly analizy iopinie wlasciwych Komisji
Problemowych, do ktérych Prezydium kierowato okreslone tematy wg whasciwosci.

W szczegdlnosci poszezegolne Komisje Problemowe Rady Nadzorcze dokonywaty
analizy, oceny merytorycznej i prawnej otrzymanych w zakresie danej tematyki
materialow oraz przygotowywaly propozycje wnioskéw. zalecen i opinii -
wypracowanych i przeglosowanych w trakcie posiedzenia Komisji - prezentowanych
nastgpnie podczas posiedzef plenarnych Rady Nadzorczej. Zardwno w posiedzeniach
Komisji Problemowych jak i plenarnych RN uczestniczyli Zarzad oraz Radcy Prawni
Spoldzielni, a takze w miarg potrzeby inni pracownicy Spo6ldzielni. Stanowisko Komisji
w danej sprawie bylo rozpatrywane na posiedzeniach plenarnych Rady Nadzorczej, a
propozycje wnioskow, zalecen i opinii, niezaleznie od tematu ktorego dotyczyly,
konczyly si¢ glosowaniem nad podjeciem stosownych uchwat lub wnioskéw, wydaniem
okreslonych zalecen, badz zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw. Nalezy
podkresli¢, ze zarowno jakos¢ przygotowywanych przez Zarzad materialdw, jak tez ich
dogl¢bna analiza prowadzona przez Komisje Problemowe, pozytywnie wptywaly na
poziom merytoryczno-organizacyjny oraz wyniki prowadzonych przez Rade Nadzorcza
z punktu widzenia ogoélu interesow czlonkéw Spoltdzielni prac.

W roku 2025 Rada Nadzorcza obradowata na siedmiu protokolowanych posiedzeniach,
ktore odbyly si¢ w dniach: 13 lutego, 10 kwietnia, 16 maja, 17 czerwca, 18 wrzesnia,
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06 listopada, 11 grudnia.
Tematyke posiedzen Rady stanowily sprawy ujgte w przyjetym Planie Pracy,
uwzgledniajacym wszystkie najpilniejsze zadania wynikajace z potrzeb Spoldzielni oraz
uwarunkowan zewnetrznych. W ciggu roku plany te ulegaty modyfikacjom wynikajacym
z koniecznosci ich dostosowania do biezacych potrzeb:
- gospodarka finansowa,
- eksploatacja i modernizacja zasobéw mieszkaniowych,
- sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe,
- sprawy inwestycyjne,
- dziatalno$¢ spoteczno — o$wiatowo — kulturalna,
- sprawy organizacyjne i ocena pracy Zarzadu,
- nadzor nad realizacja uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia.
Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2025 roku bylo podjecie 20 uchwal w tym

w szczegolnosci:

. uchwat dotyczacych spraw ekonomiczno-finansowych:

- zmiany zalacznika nr 1 do Regulaminu okre$lajacego zasady funkcjonowania handlu na
targowisku przy ul. Wilenskiej 21 w Lublinie;

- korekty planu wydatkowania srodk6w na remonty w Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na 2025 rok:

- zmiany wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych (zaliczki na energi¢ cieplng c.o., c.w.)
od dnia 1 pazdziernika 2025 r. za lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j;

- zmiany wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych niezaleznych od Spéldzielni od dnia
| lutego 2026 r. za lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;
- uchwalenia planu dziatalnosci gospodarczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na
2026 rok.

° uchwatl dotyczacych spraw samorzadowo-organizacyjnych:

- wyrazenia zgody na udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Pani Iwonie Nowakowskiej do reprezentacji Spoldzielni lgcznie z
Czlonkiem Zarzagdu w czynnosciach prawnych zwigzanych ze skfadaniem oswiadczenia
woli w zakresie spraw organizacyjnych i czlonkowsko-mieszkaniowych;

- ustalenia zasad zaliczania czlonkow do poszcezegélnych czesci Walnego Zgromadzenia
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j;

- ustalenia klucza podzialu mandatéw do Rady Nadzorczej Lubelskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej na okres kadencji 2025-2028;



- ustalenia liczby cztonkéw poszezeg6lnych Rad Osiedli oraz podzialu mandatéw do Rad
Osiedli na poszezeg6lne nieruchomosci mieszkalne w Osiedlach Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie na okres kadencji 2023-2026;

- sporzadzenia listy zgloszonych kandydatoéw na cztonkéw Rady Nadzorczej Lubelskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres kadencji 2025-2028:

- zmiany uchwaly Rady Nadzorczej LSM nr 7/2023 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
sporzadzenia listy zgloszonych kandydatéw na czlonkow Rad Osiedli Lubelskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres kadencji 2023-2026:

- zatwierdzenia zmiany struktury organizacyjnej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na 2026 rok.

. uchwat dotyczacych spraw inwestycyjnych:

- udzielenia zgody na zaciggnigcie kredytu przeznaczonego na realizacje robot
remontowych 1 modernizacyjnych w zasobach Spétdzielni.

° uchwat dotyczacych nowych lub znowelizowanych aktéw prawa wewnetrznego:
- zmiany zafacznika nr 1 do Regulaminu okreslajacego zasady funkcjonowania handlu
na targowisku przy ul. Wilenskiej 21 w Lublinie;

- uchwalenia ,.Regulaminu warunkéw przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
prawa odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Pana Balcera 11
w Lublinie;

- uchwalenia ,,Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
w  Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej oraz zasady rozliczania oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi”.

Podj¢te przez Rade Nadzorczg uchwaly byly zamieszczane na stronie internetowej
za posrednictwem platformy S Net+.

Przedmiotem pracy Rady Nadzorczej byly tez - we wspolpracy z Zarzadem
Spoldzielni zagadnienia i sprawy noszace charakter konsultacyjny, opiniodawczy
i wnioskujacy m.in. dla zewngtrznych wiadz panstwowych i samorzadowych, jak np.
kierowanie petycji do wtadz i administracji panstwowej oraz samorzgdu lokalnego.

Przedmiotem pracy Rady Nadzorczej bylo réwniez rozpatrywanie pism, skarg,
wnioskéw oraz innych spraw adresowanych do Rady, wobec ktorych niezbednym byto
ustosunkowanie si¢ tego organu w poruszanych sprawach, jako samorzadowego organu

kontrolno-nadzorczego nad dziatalnoscia Spoldzielni i jej Zarzadu.

Jednym z przyjetych zalozen w pracy Rady Nadzorczej bylo zapewnienie sprawnego
przeplywu do Rad Osiedli informacji oraz podje¢tych lub rozwazanych przez Radg



Nadzorcza decyzji. Odbywalo si¢ to tradycyjnie poprzez przekazywanie stosownych
cyklicznych informacji na posiedzeniach Rad Osiedli przez wywodzacych sig
z poszczegdlnych Osiedli cztonkéw Rady Nadzorczej.

W dniach od 15 stycznia 2025 r. do dnia 15 maja 2025 r. z przerwg od 5 lutego 2025r.
do 15 kwietnia 2025 r. zgodnie z umowg z dnia 13 stycznia 2025 r. zawartg pomigdzy
Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a
Lubelska Spoldzielnia Mieszkaniowa w Lublinie, zostata przeprowadzona lustracja
petna, obejmujaca catoksztalt prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalnosci za okres od
dnia 01 lipca 2021 r. do dnia 31 grudnia 2024 r. tj. za caly okres od poprzedniej lustracji.
W wyniku lustracji sporzadzony zostal protokot na podstawie ktorego, Regionalny
Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie opracowal list
polustracyjny.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, iz dzialalno$¢ Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lubliniec w badanym okresie tj. w latach 2021 - 2024 byla
prowadzona prawidlowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci 1 rzetelnosci.
Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie przekazat
Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie pigc
wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z ustalen zawartych w protokole lustracji.

Rada Nadzorcza, po dokonaniu oceny caloksztaitu dzialan Zarzadu Spoldzielni,
a przede wszystkim osiagnietych wynikéw gospodarczo-finansowych potwierdza
prawidlowo$¢ funkcjonowania Spotdzielni i jej dobrg, stabilng sytuacje finansowa.
Rada Nadzorcza niniejszym ocenia, iz sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu i
sprawozdanie finansowe sg zgodne z ksiggami, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym. Majagc na uwadze powyzsze Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia o: zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni oraz
Sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2025 rok oraz udzielenie cztonkom Zarzadu
absolutorium za dziatalnos¢ w roku 2025.

Rada Nadzorcza wyraza podzigkowania Zarzadowi, Radom Osiedli i pracownikom
za aktywng prace.
Sprawozdanie powyzsze zostalo przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
15 kwietnia 2026 1.
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