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Za nami kolejny okres rozliczenio-
wy 1 obowigzek przekazania Panstwu
sprawozdania z dziatalnosci Lubelskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej za 2025 rok.
W dalszej czesci informatora mogg za-
poznac sie Panstwo ze szczegdtowymi
danymi dotyczacymi finanséw za ubie-
gty rok. Nalezy zwrdci¢ uwage na stabil-
noéc¢ finansowgq Spotdzielni, bardzo niski
wskaznik zadtuzenia (2,9%) czy zbilan-
sowane wydatki na prace finansowane
z funduszy remontowych poszcze-
golnych Osiedli. Ponadto pragniemy
ZWroci¢ uwage na znaczny wzrost przy-
chodow m.in. z tytutu najmu lokali uzyt-
kowych, placow, baneréw reklamowych
itp. To bardzo istotna pozycja ktéra ma
wptyw na koncowy wynik finansowy
Spoétdzielni.

W ubiegtym roku wszyscy witasciciele
lokali odczuli skutki zakonczenia obowig-
zywania tarczy ochronnej na ceny energii
cieplnej. Od potowy roku koszty energii
cieplnej z dnia na dzien wzrosty dla kon-
cowego odbiorcy o ok. 30% (zmiany za-
liczek na c.o. zaczety obowigzywac od
1 pazdzierika 2025 r.) To ogromny wzrost
kosztow — w skali catej Spotdzielni to do-
datkowy wydatek ponad 10 min zt rocznie.
W ok. 50 budynkach zostaty zamonto-

wane zawory z gtowicami termostatycz-
nymi na czesSciach wspdlnych budyn-
ku (klatki schodowe, pralnie, suszarnie)
w celu ograniczenia temperatur, a tym
samym wygenerowanie o0szczednosci
na kosztach energii cieplnych. Te prace
bedg kontynuowane takze w kolejnych
latach.

Kolejna zmiana to sposdb rozlicza-
nia wywozu odpadéw komunalnych.
Od sierpnia obowigzuje obcigzenie
na podstawie Sredniego zuzycia wody
w poszczegolnych lokalach. I tutaj wzrost
kosztéw ogdtem w skali Spotdzielni jest
szacowany na poziomie ok. 20%.

W ubiegtym roku wykonano prace
remontowe na kwote ponad 15 min zt.
Cho¢ kwota moze wydawac sie pokazna
to w morzu potrzeb jest to tylko niewielka
czes¢ Srodkow koniecznych do wydat-
kowania w celu wykonania niezbednych
prac remontowych. Oczywiscie po-
szczegolne budynki réznig sie stopniem
zuzycia i zakresem koniecznych do prze-
prowadzenia prac. Do najwazniejszych
zadan niezmiennie nalezg: ocieplenie
przegrod zewnetrznych, remont balko-
now, wymiana wind, remont 1 wymiana
instalacji sanitarnych i elektrycznych, re-
mont klatek schodowych.

kompleksowe termomodernizacje 2 bu-
dynkéw (z wykorzystaniem $rodkow
z BCK), aktualnie procedowane sg w kon-
cowej fazie wnioski na termomoderniza-
cje kolejnych 7 budynkow.

Uzytkowanie lokali mieszkalnych
winno odbywac sie zgodnie z zasa-
dami okreSlonymi w obowigzujgcych
wszystkich spotdzielcéw ,Regulaminie
uzywania lokali w domach Spoétdzielni
oraz porzagdku domowego i wspotzy-
cia mieszkancow”. Prosimy pamietaé, ze
wszelkie remonty winno zgtaszac sie do
poszczegolnych Administracji  Osiedli,
a prace remontowe prowadzi¢ W Sposob
jak najmniej ucigzliwy dla pozostatych
mieszkancow.

Wielu niespodziewanych awarii czy
zdarzen losowych nie jesteSmy w stanie
przewidzie¢ czy zapobiec, dlatego nie-
zmiennie apelujemy o ubezpieczenie
mieszkan, przypominajac jednoczesnie
o mozliwosci optacania sktadek miesiecz-
nie przy czynszu.

Ponadto apelujemy o montaz czujni-
kéw dwutlenku wegla- szczegdlnie w loka-
lach wyposazonych w gazowe podgrzewa-

cze wody. Zarzad

Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

LUBELSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

Lublin, ul. Rzeckiego 21

ZAWIADOMIENIE

Lublin, 04 maja 2026 r.

Na podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 28 ust. 1 w zwigzku
z § 29 ust. 11 2 statutu LSM, Zarzad Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie zwotuje Walne Zgromadzenie LSM, ktore
odbedzie sie w podziale na osiem czesci w dniach 26-29 maja 2026 r. oraz 01-03 czerwca 2026 r. w Domu Kultury LSM przy

ul. K. Wallenroda 4a w Lublinie.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia LSM w roku 2026

Otwarcie obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Wybor Prezydium.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybdr Komisji: Mandatowo — Skruta-

cyjnej, Wnioskowej, Wyborczej.

Wybory cztonkéw Rad Osiedli na okres

kadencji 2026 — 2029.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
w roku 2025.

8. Sprawozdanie z dziatalnosci Admini-

stracji Osiedla w roku 2025 wraz z in-

N NS

o

formacjg o realizacji wnioskow zgto-
szonych na Walnym Zgromadzeniu
w 20251

9. Sprawozdanie Rady Osiedla z dziatal-
nosci w roku 2025.

10. Sprawozdanie Rady
z dziatalnosci w roku 2025.

11. Informacja Rady Nadzorczej o lustracji
petnej Spoétdzielni obejmujacej dziatal-
noéc¢ za okres od 01 lipca 2021 r. do 31
grudnia 2024 1.

12. Dyskusja.

Nadzorczej

13. Podjecie uchwat w sprawach:

1) zatwierdzenia sprawozdania finanso-
wego Spoétdzielni za 20251,

2) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za
20251,

3) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nad-
zorczej za 20251,

4) udzielenia absolutorium cztonkom Za-
rzadu z dziatalnosci w 2025 r.,

5) podziatu zysku netto Spétdzielni za 20251,

6) przyjecia wnioskéw polustracyjnych,
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7) wyrazenia zgody na zbycie lokali uzyt-

kowych o numerach 2, 10, 11, 12, 13, 14,

15,16, 17, 18, 22, 23, 26, 27, 28, 40, 50, 51,

52, 55 w budynku przy ul. Z. Krasinskie-

go 2 w Lublinie.

Sprawozdanie Komisji Wnioskowej

w sprawie zgtoszonych wnioskow.

15. Ogtoszenie wynikéw wyboréw do Rad
Osiedli na okres kadencji 2026 — 2029.

16. Zamkniecie obrad.

14.

Zarzad LSM informuje, iz kandydatow
do Rad Osiedli nalezy zgtasza¢ na formu-
larzach dostepnych w sekretariacie Zarza-
du oraz we wszystkich Administracjach
Osiedli w godzinach pracy Spétdzielni
w terminie od 04.05.2026 r. do 11.05.2026
r. do godz. 15:00.

Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej informuje, iz porzadek obrad
II1, IV, V, V1, VII czesci Walnego Zgroma-
dzenia LSM nie bedzie obejmowat punktu
9 przedstawionego porzadku obrad.
Dodatkowo informujemy, iz porza-
dek obrad VII czesci Walnego Zgro-
madzenia LSM  obejmujacej  gru-
pe cztonkdw - o0soéb prawnych nie
bedzie obejmowat réwniez punktu
6, 8 1 15 przedstawionego porzadku ob-
rad, oraz w punkcie 5 zawierat bedzie wy-
boér Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

Udziat w Walnym Zgromadzeniu
moga wzig¢ osoby uprawnione, ktdre
okaza dokument tozsamosci.

Mandaty beda wydawane od godz.
16:15.

Zebrania od I do VI czesci Walnego
Zgromadzenia LSM i VIII cze$¢ Walnego
Zgromadzenia LSM odbeda sie w dniach
od 26-29.05.2026 r. oraz 01-03.06.2026 r.
w Domu Kultury LSM ul. Konrada Wallen-
roda 4aw Lublinie o godz. 17:00, natomiast

Z-ca Prezesa d/s ekonomiczno-finansowych
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE

y Ksiggowy

VII czes¢ Walnego Zgromadzenia odbe-
dzie sie w dniu 03.06.2026 r. w siedzibie
Zarzadu LSM ul. Rzeckiego 21 w Lublinie
0 godz. 13:00.

Materiaty wskazane w porzadku ob-
rad, w tym sprawozdanie Rady Nadzor-
czej, sprawozdanie Zarzadu z dziatal-
nosci Spotdzielni oraz sprawozdania z
dziatalno$ci Administracji Osiedli oraz
sprawozdania z dziatalnosci Rad Osiedli
zostaty zamieszczone w Informatorze Nr
141, ktory zostat dostarczony do skrzynek
listowych cztonkéw Spétdzielni. Informa-
tor zostat rowniez zamieszczony w wer-
sji elektronicznej na stronie internetowe;j
Spoétdzielni w zaktadce ,Do pobrania”- In-
formator LSM, natomiast sprawozdania
z dziatalnosci Administracji Osiedli i po-
szczegolnych Rad Osiedli za rok 2025 zo-
staty zamieszczone w zaktadce ,Osiedla”
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok 2025.

Materiaty sprawozdawcze, projekty
uchwat wskazane w porzgdku obrad do-
stepne sg dla cztonkéw w sekretariacie
Zarzadu ul. Rzeckiego 21. Cztonkowie LSM
moga zapoznac sie z ww. dokumentami
w godzinach pracy Spétdzielni, tj. ponie-
dziatek, wtorek, sroda 7.00 - 15.00, czwar-
tek 7.00 - 17.00, piatek 7.00 - 13.00.

WAZNE ZMIANY DOTYCZACE UDZIE-
LANIA PELNOMOCNICTW

Zgodnie z art. 8° Ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych:

1. Cztonek spotdzielni moze uczestni-
czy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jedne-
go cztonka. Petnomocnictwo powinno
byc¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci 1 dotgczone do protokotu
walnego zgromadzenia. Lista petlnomoc-
nictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu

Z-ca Prezesa d/s eksploatacii
LUBELSKIEJ LNI MIESZKANIOWE)
1§

walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36
3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrze-
sSnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze nie sto-
suje sie.

12. Petnomocnikiem cztonka spdtdziel-
ni bedgcego osobg fizyczng moze byc:

1) osoba bliska cztonka z wytgczeniem
050b pozostajacych faktycznie we wspol-
nym pozyciu,

2) adwokat lub radca prawny,

3) inny cztonek tej samej spdtdzielni.

1. Do petnomocnictwa udzielonego
osobie bliskiej dotgcza sie oswiadcze-
nie, w ktorym petnomocnik potwierdza
pod rygorem odpowiedzialnosci kar-
nej za sktadanie fatszywych oswiad-
czen, wynikajgcej z art. 27%, ze spetnia
wymaog, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1.
W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule
w brzmieniu: ,Jestem swiadomy odpo-
wiedzialnosci karmej za zlozenie fatszy-
wego oswiadczenia’.

1* Petnomocnictwo udzielone oso-
bie bliskiej bez dolgczonego oswiad-
czenia, o ktérym mowa w ust. 1° zdanie
pierwsze, jest niewazne.

15. Cztonek spdtdzielni lub petnomoc-
nik jest obowigzany do doreczenia spot-
dzielni pelnomocnictwa, a w przypadku
gdy petnomocnikiem jest osoba bliska
cztonka — rowniez oswiadczenia, o kto-
rym mowa w ust. 1° zdanie pierwsze, nie
pozZniej niz 3 dni przed terminem posie-
dzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

16, Pelnomocnik nie moze brac udziatu
w glosowaniu, ktorego przedmiotem jest
wybdr i odwolanie cztonkow rady nadzor-
czej lub cztonkow zarzadu spotdzielni.

Art. 27% Kto skiada fatszywe oswiad-
czenie, o ktorym mowa w art. 8 ust.
1% zdanie pierwsze, podlega karze grzywny.

PREZES ZARZADU

LUBELSKIEJ SP%LNI MIESZKANIOWE )
Andrzej Kot

Harmonogram obrad czesci Walnego Zgromadzenia Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2026 r.

I CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. A. Mickiewicza

26 maja 2026 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

11 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. J. Stowackiego

27 maja 2026 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

111 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. M. Konopnickiej

28 maja 2026 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu Piastowskie

29 maja 2026 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. H. Sienkiewicza

01 czerwca 2026 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VI CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. Z. Krasiriskiego

02 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VII CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje grupe cztonkéw - oséb
prawnych

03 czerwca 2026 r. godz. 13.00
siedziba Zarzadu LSM ul. Rzeckiego 21

VIII CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. B. Prusa

03 czerwca 2026 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a
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L.dz. 41/2025 Lublin, dnia 9 czerwca 2025 r.

Zarzad i Rada Nadzorcza
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

ul. Ignacego Rzeckiego 21, 20-637 Lublin

W wyniku zawartego w dniu 13.01.2025 r. Porozumienia Nr 4/2025 pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Zarzadem Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie w dniach od
15 stycznia 2025 r. do dnia 15 maja 2025 . z przerwg od 5 lutego 2025 r. do 15 kwietnia 2025 r. zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja petna, obejmujgca catoksztatt prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci za okres od dnia 1 lipca 2021 do
dnia 31 grudnia 2024 r. tj. za caty okres od poprzedniej lustracji.

Lustracja Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie zostaty objete zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace
z postanowien ,TRYBU I ZASAD PRZEZPROWADZANIA LUSTRACJI ORGANIZACJI SPOEDZIELCZYCH" uchwalonych przez
Zgromadzenie Ogdlne Krajowej Rady Spotdzielczej w dniu 7 lipca 2020 r. - Uchwatg Nr 10/2020, oraz , RAMOWEJ TEMATYKI
LUSTRACJ!I" przyjetej przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie - Uchwatg Nr 4/2020
w dniu 27 pazdziernika 2020 r., ujete w protokole jak nastepuje:

[.  Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni

II. Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni

III. Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagrodzenia
IV. Stan prawny gruntéw bedgcych we wtadaniu Spétdzielni

V. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami

VI. Realizacja ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania odrebnych wtasnosci lokali
VII. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

VIII. Gospodarka remontowa Spdtdzielni

IX. Dziatalnos¢ inwestycyjna

X. Dziatalnosc spoteczna i oswiatowo-kulturalna

XI. Rachunkowo$¢, finanse oraz sprawozdawczos$¢ finansowa

XII. Informacje konncowe

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz
wyjasnien ztozonych przez cztonkdw Zarzadu, a takze pracownikéw Spoétdzielni.
Lustratorzy sporzadzili protokoét, ktdry zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w dniu 6 czerwca 2025 1.
Protokot lustracji wraz z niniejszg syntezg ustalen lustracyjnych stanowi integralng catosc.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 30 czerwca
2021 r.

Lustracja stwierdzita, ze dziatalnos$¢ Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w badanym okresie byta prowadzona prawidtowo
pod wzgledem legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci.
Na podstawie ustalen, wynikajgcych z protokotu lustracji, Zwigzek Rewizyjny przekazat nastepujgce wnioski polustracyjne.

1. Lubelska Spdtdzielnia Mieszkaniowa powinna podjg¢ zdecydowane dziatania majace na celu poprawe sytuacji
finansowej zarzadzanym mieniem poprzez:

- renegocjacje wczesniej zawartych umow najmu odnosnie stawek czynszu oraz wprowadzenia w umowach
waloryzacji cen najmu

- zagospodarowanie wolnych lokali uzytkowych
Wniosek zostat czesciowo-zrealizowany.

2. Nalezy przeprowadzi¢ szczegodtowg analize przychodow i kosztow targowiska przy ul. Wilenskiej 21 pod katem
poprawy sytuacji.

Wniosek aktualny.

3. W celu zmniejszenia kosztow prowadzenia dziatalnosci Domu Kultury, organy statutowe, Dyrekcja i pracownicy
Domu Kultury, powinni poszukiwac¢ nowych zrodet pozyskiwania srodkow finansowych, m.in. nowych sponsorow,
a takze rozwazy¢ — wzorem innych Spotdzielni Mieszkaniowych - powotanie Stowarzyszenia na rzecz wspierania
rozwoju kultury Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe].

- od grudnia 2022 r. funkcjonuje Stowarzyszenie Przyjaciét Domu Kultury LSM, ktdre pozyskuje Srodki na dziatalnosc.
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4. Stawki optat eksploatacyjnych trzeba dostosowac¢ do petnego pokrycia ponoszonych kosztéw, a takze do osiggniecia
dodatniego wyniku finansowego na dziatalnos¢ Spoétdzielni.

Wniosek zrealizowany.
5. Kontynuowa¢ dziatania w celu zagospodarowania lokali w budynku Dom Seniora przy ulicy Pana Wotodyjowskiego 17

- wszystkie lokale zostaty zagospodarowane

Przeprowadzone w Spdétdzielni kontrole zewnetrzne w okresie objetym lustracja, wykazaty drobne uchybienia, ktére
zostaty zrealizowane.
Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni — jak wynika z protokotu lustracji, wykazata co nastepuje:
1. Obowigzujacy w Spoétdzielni Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenia obradujace w czesciach od 4 do 13 czerwca
2018 r. i w dniu 27 lipca 2019 r. zostat wpisany do KRS Nr 0000199984 przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdd z siedzibg w
Swidniku VI Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego

Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spotdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez Statutowe uprawnione organy.
W okresie objetym lustracjg organy Statutowe Spotdzielni uchwality nowe regulaminy lub dokonaty zmian dotychczasowych tj.:

Rada Nadzorcza uchwalita:
e Regulamin organizowania, przeprowadzania przetargdw i udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i ustugi
w zasobach Spoétdzielni
¢ zmiany w Regulaminie funduszu remontowego
e zmiany w Regulaminie Zarzadu Spdétdzielni
» zmiany Zasad wynagradzania Cztonkow Zarzgdu Spotdzielni
* zmiany regulaminu okreslajgcego zasady funkcjonowania handlu i ustug na targowisku przy ul. Wilenskiej 21
» zmiany w regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekdw w Spdétdzielni
Zarzad Spotdzielni uchwalit miedzy innymi:
* Regulamin wynagradzania pracownikow Spotdzielni
» zasady Polityki Rachunkowos$ci
» zmiany w regulaminie Organizacyjnym Spotdzielni
o wprowadzit Standardy Ochrony Matoletnich w Domu Kultury LSM
e wprowadzit cennik najmu powierzchni w Domu Kultury LSM
2. Organy statutowe Spoétdzielni tj.:
- Walne Zgromadzenie Cztonkow w latach 2021-2024

- Rada Nadzorcza i Zarzgd w latach 2021-2024 byty zwotywane w terminach, podejmowaty uchwaty i decyzje zgodnie
z regulaminami obrad organéw oraz postanowieniami statutu dotyczacych w/w organdw oraz nie wykraczaty poza ich
kompetencje.
Rada Nadzorcza - wokresie objetym lustracjg — wykazata duzg aktywnosc. Zgodnie z zakresem swoich kompetencjizajmowata
sie najistotniejszymi sprawami dotyczgcymi dziatalnosci Spoétdzielni, a w szczegdlnosci sprawami ekonomicznymi oraz
wypetnianiem funkcji kontrolno- nadzorczej.
Rada Nadzorcza w latach 2021-2024 odbyta 30 posiedzen w tym 11 w formie zdalnej, na ktdrych podjeta tagcznie 117 uchwat.
Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaty byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady Nadzorczej i trzy komisje state tj.: Komisja Rewizyjna, Komisja
Gospodarcza i Komisja Organizacyjno - Samorzgdowa.

Zarzad Spotdzielni - w okresie objetym lustracjg - wtasciwie reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz i zajmowat sie sprawami,
ktore nie byty zastrzezone do kompetencji innych organow.
Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybien w funkcjonowaniu Zarzadu Spoétdzielni. Zarzad - w okresie objetym
lustracjg - odbyt 230 protokotowanych posiedzen, na ktdrych podjat tgcznie 196 uchwat. Podjete przez Zarzad uchwaty
i decyzje byty zgodne z postanowieniem Statutu, Regulaminu Zarzadu i Regulaminu Organizacyjnego Spotdzielni.
Dokumentacja z prac organéw statutowych Spdétdzielni byta prowadzona prawidtowo i w sposéb wtasciwy przedstawiana
tres¢ obrad i podjete uchwaty.
Lustracja stwierdza, ze w okresie objetym lustracjg Rady osiedla byty powotane i pracowaty tylko w trzech osiedlach:
os. im. A. Mickiewicza, os. im. J. Stowackiego oraz w os. im. B. Prusa. W pozostatych osiedlach nie dokonano wyboréw
Rad osiedli ze wzgledu na brak chetnych do pracy w Radzie.

3. Obowiagzujagca w Spdtdzielni struktura organizacyjna w ilosci 195 etatéow zapewniata warunki wtasciwej realizacji zadan
statutowych przez Spotdzielnie. Postanowienia obowigzujacego Regulaminu Pracy, bhp 1 p.poz oraz Regulaminu
Organizacyjnego Spoétdzielni byty zgodne z obowigzujacymi przepisami, a takze w okresie objetym lustracja tj. w latach 2021-
2024, byty przestrzegane.
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Dokumentacja osobowa pracownikow zatrudnionych w Spoétdzielni byta prowadzona wtasciwie.
4. Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni przedstawia sie j.n.:
e prawo wtasnosci do 56,02 ha
* prawo wieczystego uzytkowania do 19,84 ha
e prawo przypadajgce na odrebng wtasnosc¢ — 41,80 ha
* bez tytutu prawnego — 0,26 ha
Dotyczy to dziatek przy ulicy Pozytywistéw 16 o numerach 196/2 — 2166 m? i Nr 196/26 — 525 m? (Dom Seniora).
Nalezy podja¢ dziatania w sprawie uporzgdkowania stanu prawnego tych dziatek.
5. Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane wtasciwie.
Spotdzielnia posiada w tym zakresie stosowne unormowania i prowadzi w sposéb prawidtowy przewidziane prawem rejestry
cztonkow.
6. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali w Spétdzielni — jak wynika z ustalen zawartych
w protokole — przebiega zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.
Do konca 2024 roku Spoétdzielnia zawarta ogoétem 6 180 aktdw notarialnych odrebnej wtasnosci, w tym:
- 5 686 lokali mieszkalnych, co stanowito 46,7% ogdtu lokali mieszkalnych,
- 61 lokali uzytkowych,
- 433 garaze.
W wyniku ustanowienia notarialnie odrebnych wtasnosci do lokali, w Spdétdzielni na dzien 31.12.2024 r. powierzchnia
gruntéw przypadajaca na rzecz wtascicieli wyodrebnionych lokali tgcznie wynosita 41,80 ha.
7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona w siedmiu osiedlach z podziatem na 4 administracje:
Nr1 - os. A. Mickiewicza
Nr 2 - os. J. Stowackiego i os. Z. Krasiniskiego
Nr 3 - os. M. Konopnickiej i os. H. Sienkiewicza
Nr 4 - os. B. Prusa i os. Piastowskie
Spotdzielnia administruje na 31.12.2024 r.:
* 13 230 lokali mieszkalnych
* 433 1okale uzytkowe
e 1470 garazy
Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobow mieszkaniowych Spdtdzielni wykazat, iz sg utrzymywane w czystosci
i wtasciwym stanie estetyczno — porzadkowym oraz technicznym.
Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkow Spoétdzielni — o ktérych mowa w protokole lustracji
- wykazata, iz:
1) Przeglady techniczne:
a) roczne:
- przewodow kominowych oraz szczelnosci instalacji gazowej i wentylacji
- stanu technicznego budynkéw.
b) piecioletnie
- instalacji elektrycznej i piorunochronnej

- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkow mieszkalnych byty wykonywane w Spoétdzielni w zakresie
i terminach zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.
2) Ksigzki obiektow budowlanych:
- byty prowadzone wtasciwie. Wpisy byty dokonywane przez osoby uprawnione i na biezgco prowadzone zgodnie
z postanowieniami art. 64 Prawa budowlanego.
8. Przeprowadzona analiza umow jakie Spotdzielnia zawarta z firmami dostarczajgcymi media wykazata, iz umowy zostaty
zawarte prawidtowo izapewniaty nalezytg ochrone interesow Spdtdzielni.

9. Analiza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi- przeprowadzona w trakcie lustracji wykazata, ze optaty
eksploatacyjne w okresie od 2021 roku wzrosty o okoto 40%. Konserwacja i przeglady pozostajg na niezmienionym poziomie
od roku 2021. Fundusz remontowy w badanym okresie wzrést w niewielkim stopniu. Najwiekszy wzrost nastapit w pozycji
zaliczka c.0. az 0 80% w okresie 2021-2024.

Ustalone wysokosci optat eksploatacyjnych w latach 2021-2024 byty prawidtowe i wynikaty z uchwalonych przez Rade Nadzorczg
planow gospodarczych Spétdzielni na poszczegolne lata.

W latach 2021, 2022 i 2023 w Spotdzielni wystapita nadwyzka przychodow wzgledem poniesionych kosztéw w gospodarce
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zasobami mieszkaniowymi. Nadwyzka przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - zwieksza przychody Spétdzielni w roku nastepnym. W roku 2024
wystapity w Spotdzielni na eksploatacji niedobory przychoddw wzgledem poniesionych kosztéw na GZM, ktére beda rozliczone
w roku 2025.

10. W okresie objetym lustracja, gospodarka lokalami uzytkowymi zajmowat sie Dziat Administracja Mienia Spoétdzielni,
bezposrednio podlegty Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji. Dziat ten administruje 433 lokalami uzytkowymi o tgcznej
powierzchni 35 713,17 m?. Na tej dziatalnoéci Spétdzielnia w latach 2021-2022 poniosta straty finansowe, w roku 2021 —
460 565,61 zt, w roku 2022 -127 789,80 zt. Natomiast w latach 2023-2024 na tej dziatalnosci Spoétdzielnia wypracowata
zysk w roku 2023 — 89 517,97 zt i w roku 2024 - 144 597,05 zt. Na tg dziatalnos$¢ ujemnie wptywa eksploatacja targowiska
przy ulicy Wilenskiej 21. W catym okresie objetym lustracja tj. lata 2021-2024 targowisko przyniosto straty. W roku 2021
- 67 161,68 zt, w roku 2022 - 129 186,26 zt, w roku 2023 — 34 344,03 zt i w roku 2024 -22 734,04 zt.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad targowiska wykazat, ze catos¢ obiektu jest w fatalnym stanie technicznym.
Szczegodlnie drogi i doj$cia wymagajg natychmiastowego remontu. Ponadto ze wzgledu na zty stan techniczny ktadki,
zostata ona wytaczona z uzytkowania, a w zwigzku z tym z uzytkowania wytgczono 10 lokali uzytkowych o tgcznej pow.
251,8 m? (brak dojécia). Lustracja zaleca opracowanie i wprowadzenie do realizacji programu naprawczego targowiska.

11. W okresie objetym lustracjg podejmowane i prowadzone byty skuteczne dziatania windykacyjne w stosunku do
zadtuzonych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Zadtuzenie procentowe uzytkownikéw lokali w stosunku do rocznego wymiaru optat na koniec 2024 roku byto niskie —
mieszkania 2,64%, lokale uzytkowe 3,69%, garaze 1,147%.

12. Potrzeby remontowe Spodtdzielnia ustala na podstawie przegladu stanu technicznego budynkow i infrastruktury
technicznej zasobow w poszczegolnych osiedlach. Bilanse potrzeb remontowych Spotdzielni byty zatwierdzone przez
uprawnione organy Statutowe.

Z analizy dokumentéw wynika, ze wydatkowanie srodkow finansowych z funduszu remontowego w roku 2024 byty
przekroczone w stosunku do zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu remontéw. Ogétem w Spotdzielni plan kosztow
remontoéow zostat przekroczony o 4 453 400,95 zt.

13. Wytanianie zewnetrznych wykonawcow robdt remontowych dokonywane byto  w Spdétdzielni z zachowaniem formy
przetargowej. Przebieg przetargow, wybdr oferentdéw i szczegdtowe okreslenie zakresdw robdt remontowych byty
w Spoétdzielni udokumentowane prawidtowo zgodnie z postanowieniem Regulaminu organizowania, przeprowadzania
przetargdéw i udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i ustugi w zasobach LSM.

14. W roku 2024 Spoétdzielnia nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej. W poprzednich latach dziatalnos¢ inwestycyjna byta
objeta odrebnymi lustracjami.

15. W latach 2021-2024 merytoryczna dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo—-kulturalng byta prowadzona w Spoétdzielni na
bazie Domu Kultury. Dziatalnos¢ zmierzata gtownie w kierunku edukaciji artystycznej i korzystanie z réoznych form zycia
kulturalnego rozrywkiirekreacji. Oferta obejmowata wydarzenia plenerowe, uroczystosci patriotyczne, okolicznosciowe,
Akcja Zima w mieécie i Akcja Lato w miescie, inicjatywy kulturalne, sprzyjajace integracji i rozwoju dzielnicy (wystawy,
prelekcje, spotkania, koncerty itp.) jak rdwniez state zajecia skierowane do dzieci, oséb dorostych i senioréw.

16. Rachunkowosé, finanse i sprawozdawczos¢ finansowa.

a) Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa podlega obowigzkowi poddawania rocznych sprawozdan finansowych badaniu
przez uprawniony do tego podmiot stosownie do ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie.

Za lata objete lustracjg sprawozdania finansowe podlegaty badaniu przez uprawniony podmiot wpisany na liste biegtych
prowadzong przez Krajowga Izbe Biegtych Rewidentow.

Zalata 2021 — 2022 Firma BASTER AUDYTOR Pan Jacek Oster ul. Nowomiejska 22/16, 20-615 Lublin — Nr ewidencyjny 2918.
Natomiast za lata 2023 — 2024 Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski Badanie Sprawozdan Finansowych Podmiot Nr 1723.

b) Procedury obowiazujace przy weryfikacji rocznych sprawozdan finansowych

Procedury przy weryfikacji rocznych sprawozdan finansowych wynikajagce z postanowien ustaw o rachunkowosci,
o biegtych rewidentach, ustawy prawo Spdtdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni,
zostaty spetnione poniewaz:

- uprawniony statutowo organ samorzagdowy Spotdzielni dokonywat wyboru podmiotu uprawnionego do badania;
- badanie przeprowadzit podmiot wpisany na liste biegtych uprawniony do tej czynnosci;

- zachowane zostaty procedury przyjecia opinii (sprawozdania) niezaleznego biegtego rewidenta, uchwaty Rady
Nadzorczej poprzedzone analizami Komisji Rewizyjnej;
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- sprawozdania finansowe wraz z opiniami (sprawozdaniem biegtego) zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie;

- dziatania Spétdzielni w zakresie badan sprawozdan finansowych i ich ogtaszania tj. wybdr podmiotéw uprawnionych
do badania, tryb przyjmowania sprawozdan i opinii, zatwierdzanie i ogtaszanie sprawozdan finansowych jest bez
zastrzezen.

Zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenia sprawozdan finansowych za lata 2021 — 2024 oraz wyniku finansowego

Za rok suma bilansowa wynik

2021 Uchwata z dnia 13.06.2023 1. 235 355 337,81 strata netto 704 259,42
2022 Uchwata z dnia 13.06.2023 1. 233036 938,29 zysk netto 85 738,60
2023 Uchwata z dnia 06.06.2024 1. 227181 057,82 zysk netto 252 963,34

2024 WZ planowane jest od 25.05. do 05.06.2025 1.

218 634 147,94 zysk netto 487 662,25

Ogodtem wynik finansowy za okres objety lustracjg (2021 — 2024) wynidst kwote per saldo zysk +122 104,77.

c) Z ustalen z raportéw podmiotéw badajacych sprawozdania finansowe za lata objete lustracja, wynika miedzy
innymi co nastepuje:
- Rachunkowo$¢ Spdtdzielni prowadzona jest przy uzyciu stosownych programoéw komputerowych zapewniajgcych
wydruki odpowiednich danych niezbednych do ustalania stanu rozliczen z budzetem, cztonkami Spoétdzielni oraz
innymi kontrahentami, a takze do ustalania stanu majatkowego i finansowego Spétdzielni.

- Ksiegirachunkowe odzwierciedlajg przebieg wtasciwie udokumentowanych i zarejestrowanych operacji gospodarczych
W wymagany sposob z zachowaniem wszelkich zasad, o ktorych mowa w ustawie o rachunkowosci.

Zachowana zostata poprawnosc¢ otwarcia ksigg oraz zasada kompletnosci i poprawnosci dokonywanych zapisow, ich
powigzan z dokumentami i sprawozdaniem finansowym.

- Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w sposdb wystarczajacy do ustalenia stanu majgtkowego Spoédtdzielni, ustalenia
stanu rozliczen z cztonkami Spotdzielni, budzetem oraz czerpania danych do biezgcego kierowania Spétdzielnig oraz
sporzadzania obowigzujacej sprawozdawczosci.

- Sprawozdania finansowe sg sporzadzane na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych i prawidtowo
odzwierciedlaja stan finansowy i majgtkowy Spoétdzielni.

d) Wewnetrzne unormowania prawne dot. rachunkowosci

- Na podstawie postanowien art. 67 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze, Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé
gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy czym w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dziatalnos¢ zamyka sie ,bezwynikowo’, zgodnie z postanowieniami art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spdétdzielniach mieszkaniowych (z pdZzniejszymi zmianami), natomiast na pozostatej dziatalnosci ustalany jest wynik
na zasadach ogdlnych. W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej byt to
zysk.

- Zgodnie z wymogami art. 10 ustawy o rachunkowosci, Spétdzielnia posiada dokumentacje opisujaca przyjete zasady
rachunkowosci. Zasady Polityki Rachunkowosci uwzgledniajag wprowadzone ustawg z 18.03.2008 r. 0 zmianie ustawy
o rachunkowosci oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych znowelizowanej ustawg z dnia 20.07.2017 r. o zmianie
ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw. Polityka rachunkowosci zawiera zmiany wprowadzone
stosownymi uchwatami Zarzagdu

e) Kontrola wewnetrzna

Ze stwierdzenn dwoch biegtych rewidentdw badajacych sprawozdania finansowe za lata 2021 - 2024, wynikajace
informacji dla Zarzagdu z badania sprawozdania finansowego za 2024 r. oraz stwierdzen lustratora wynika, ze system
kontroli wewnetrznej w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej opiera sie na podziale funkcji sprawowanych przez osoby
1 poszczegdlne komorki organizacyjne. Pracownicy na stanowiskach kierowniczych i samodzielnych otrzymali pisemne
szczegotowe zakresy obowigzkow.

Kontrola wewnetrzna w Spotdzielni w formie kontroli funkcjonalnej sprawowana jest przez wykonywanie obowigzkow,
wynikajacych z wewnetrznych unormowan prawnych dotyczacych obiegu i kontroli dokumentow;

Spoétdzielnia posiada nastepujace wewnetrzne unormowania prawne

w odniesieniu do kontroli wewnetrznej:
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- Instrukcja obiegu i kontroli dokumentéw w Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej przyjeta przez Zarzad LSM w dniu
02.04.1999 .

- Instrukcja inwentaryzacyjna wprowadzona uchwatg Zarzadu z dnia 14.12.2000 r.
Spoétdzielnia spetnita obowigzek przeprowadzenia inwentaryzacji z uwzglednieniem jej przedmiotu i czasokresu.
Spétdzielnia nie prowadzi wtasnej kasy w ramach dziatalnosci administracyjno-gospodarczej. Funkcje te na zlecenie
Spoétdzielni spetnia Filia Banku w wynajmowanym od Spdtdzielni lokalu, zatem nie wystepuje protokét z kontroli kasy
Spoétdzielni.
f) Wybrane - zdaniem lustracji - istotne zagadnienia z zakresu rachunkowosci i finanséw spétdzielni.

W zwigzku z faktem, ze sprawozdania finansowe Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej badane sg przez biegtych rewidentow,
lustracja ograniczyta kontrole niektérych zagadnien wytgcznie do roku 2024, natomiast dla umozliwienia pordwnania stanu
majatkowego i finansowego Spoétdzielni ponizej przedstawia sie zestawienie bilanséw oraz rachunkdw zyskow i strat za lata
2021 - 2024.

Z zestawienia pordwnawczego bilansu za lata 2021 - 2024 wynikajg znaczne wahania sumy bilansowej Spoétdzielni jak
nastepuje (dane w tys. zt):

2021 2022 2023 2024
NAZWA .
miana
suma suma suma suma 2024/2021

AKTYWA 235355 233037 227181 218 634 -16 721 7,1
A. Aktywa trwate 217 859 212798 205 342 197 455 -20 404 9,4
B. Aktywa obrotowe

($rodki pieniezne) 17 496 20239 21839 21179 +3 683 21,0
PASYWA 235355 233037 227181 218 634 -16 721 7.1
A. Kapitat wtasny 203919 198 502 192 397 185 492 -18 427 9,0
B. Zobowigzania 31436 34 535 34784 33142 +1706 5,4
- krétkoterminowe 26 079 27 831 28 841 27 070 +991 3,8
- dtugoterminowe 3307 4494 3303 2977 -330 10,0
- rozliczenia

rmiedzyokresowe 2 049 2210 2640 3098 +1 049 5,1

Poniesione koszty 2023 - 2024 wg rodzajéw rozliczone dotycza (w petnych zt):

Wyszczegdlnienie 2023 2024 Struktura %

Koszty osobowe z narzutami (eksploatacja nieruchomosci) 6 811 886 7 736 580 7.48%

Energia 1647 688 1764733 1,71%

Zimna woda i $cieki, abonament MPWIK 9 072 810 10 382 246 10,04%

Wywodz nieczystosci 6 952 062 7 378 040 7.14%

Centralne ogrzewanie 30912 225 31293804 30,28%

Podgrzew wody 4 052274 3936179 3,81%

Remonty 10 955151 14 218 010 13,76%

- odpis na fundusz remontowy 10 217 985 13256 093 12,83%
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- odpis na finansowanie docieplen oraz budowe instalacji c.w. 94 411 89 243 0,90%
- odpis na f. celowy (koszty budowy dzwigow) 200 305 200 305 0,20%
- koszty remontow mienia 536 861 672 369 0,65%
Podatki i optaty (podatek od nieruchomosci, wieczyste 2 373989 2 745 386 2,66%
uzytkowanie gruntéw)

Ubezpieczenie majgtku 1280 264 1459 268 1,41%
Pozostate koszty 4381682 4102137 3,97%
Narzuty kosztow ogdlnych 6508 022 7 146 906 6,91%
Koszty konserwaciji 5427765 7 066 774 6,84%
Sprzatanie klatek schodowych 1516 559 1838 527 1,78%
Razem osiedla 91 892 378 101 068 590 97,79%
Dziatalnosc¢ spoteczno-wychowawcza i kulturalna Sp-ni 2 323 258 2 285 807 2,21%
Koszty ogétem 94 215 635 103 354 397 100,00%

Wybrane istotne sktadniki majatku Spoétdzielni i zrédet jego finansowania na dzien 31.12.2024 r. rzutujacych na stabilnosc

i funkcjonowanie Spdétdzielni i perspektyw na dalsze lata (w petnych ztotych).

A. Aktywa
na ktory sktadajg sie: 197 455 386
- aktywa trwate  kwota
192 211 743
w tym:
wartos¢ poczatkowa Srodkow trwatych w uzytkowaniu
. . 465 732 966
wartos$¢ dotychczasowych umorzen
Wartosé netto (465 732 966-273 521 223) = 275 521223
- aktywa obrotowe 192211743
w tym: $rodki pieniezne 21178 762
Kwota aktywow ogétem (suma bilansowa) 15570742
_— . . i o 218 634 148
B. Zrédta finansowania, na ktore sktadajg sie:
- kapitat wtasny
. . ) o ) 185 492 091
- zobowigzania dtugoterminowe i krotkoterminowe
. 30 047183
Kwota pasywoéw
Wartosc¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwatych 218 634 148
Kwota kapitatu wtasnego 192 211743
e ) . . . 185 492 091
Roéznica sfinansowana $rodkami obrotowymi
6 719 652

Spotdzielnia przedstawita zestawienie aktywow trwatych czes$ciowo sfinansowanych srodkami obrotowymi z eksploatacji

o nastepujacych wielkosciach (niesfinansowanych funduszami):
1) Budynek przy ul. Wotodyjowskiego 17 ,Dom Seniora”

Budynek z zakonczonej inwestycji przyjety do eksploatacji w dniu 12 grudnia 2019 r.

1. Koszt netto (bez podatku VAT) 14 618 685,89

powierzchnia uzytkowa lokali 2 626,11 m?
2. Wniesione wktady (udziaty) na czesc¢ lokali 10 683 772,74
3. Udziat LSM 1501478,00
4. Powierzchnia niesprzedana 437,16 m?
Wartos¢ ,niepokryta” 2433 435,15

Wedtug informacji Spoétdzielni procedury ustanowienia odrebnych wtasnosci nie mogga by¢ realizowane, poniewaz stano-
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wisko Urzedu Miasta Lublin w zakresie decyzji o samodzielnosci lokali nie moze by¢ wydane, bowiem wymaga to zmiany
Uchwaty Rady Miasta w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Spoétdzielnia nie posiadata
zgody przed rozpoczeciem inwestycji na wydanie zaswiadczen o odrebnosci poszczegolnych lokali umozliwiajgce ustano-
wienie odrebnych wtasnosci.

Od 2007 r. spoétdzielnie mieszkaniowe nie majg rowniez prawa ustanawiania wtasnosciowego prawa do lokali.

W miedzyczasie dwdch cztonkoéw Spétdzielni ztozyto do Sadu Okregowego w Lublinie wniosek o uchylenie Uchwaty
Nr 10/2019 Walnego Zgromadzenia LSM z dnia 12.06.2019 r.

Sad Okregowy, a nastepnie Sad Apelacyjny wydaty wyroki o uchyleniu Uchwaty umozliwiajgcej ustanowienie odrebnych
wtasnosci lokali ,.Domu Seniora”

Konieczne jest podjecie skutecznych dziatann w zakresie doprowadzenia do zakonczenia procesu ustalania statusu
prawnego lokali w budynku ,Domu Seniora”, a takze uporzadkowania stanu finansowego catego obiektu.

Spétdzielnia winna wystapi¢ do Prezydenta Miasta Lublin o wszczecie procedury zmiany planu zagospodarowania te-
renu umozliwiajaca realizacje procesu ustalania odrebnych wtasnosci lokali i tym samym doprowadzenia do formalnej
zmiany zZrédta finansowania przedmiotowych lokali, tym samym do poprawy stanu finansowego Spoétdzielni.

2) Budynek przy ul. Krasinskiego 2 (K-2) potraktowany zostat jako $rodek trwaty, w czesci sfinansowany $rodkami
obrotowymi (przeznaczenie majatku obrotowego — srodkéw pienieznych do majatku trwatego).

Budynek zostat przyjety do uzytkowania z dniem 31 grudnia 2014 r.

Powierzchnia uzytkowa 2 917,40 m?
Koszt budowy wynidst 20707 288,17
Powierzchnia sprzedanych pomieszczen 1467 m?
Wktady (udziaty) wniesione 9915 087,25

Lokale ,niesprzedane” powierzchnia 1450,40 m?
Kwota przypadajaca na lokale ,niesprzedane” 10 792 200,92

Koszt przypadajacy na 1 m? p.u. 7 441,00 zt/m?

Spoétdzielnia naliczata od wartosci 1% odpiséw umorzeniowych (amortyzacji), podczas gdy zgodnie z Zatgcznikiem do
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 27.03.1992 r. oraz ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych budynki
podlegaja odpisom umorzeniowym (amortyzacji) w wysokoséci 2,5% wartosci ewidencyjnej — poczatkowej (1,5% od budyn-
koéw mieszkalnych).

Stosujac 1% odpisow amortyzacyjnych eksploatacja budynku przy ul. Krasinskiego 2 w poszczegolnych latach wygene-
rowat nastepujgce wyniki finansowe:

Przychody Koszty 1% Wynik
2021 543 814 562 385 -18 570
2022 551 426 549 814 1612
2023 604 117 621971 -17 854
2024 731052 774 387 -43 335

Reasumujac budynek K-2 generuje straty Spétdzielni. Nie jest w petni zagospodarowany i jest w znacznej czesci sfinan-
sowany Srodkami obrotowymi Spétdzielni.

Nalezy podja¢ niezbedne procedury zmierzajace do sprzedazy tego obiektu.

Podsumowanie:

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji, stwierdza sie, iz dziatalno$¢ Lubelskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej w Lublinie w badanym okresie tj. w latach 2021 - 2024 byta prowadzona prawidtowo pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci.

Drobne uwagi lustratorow o charakterze organizacyjno-porzgdkowym byty w trakcie lustracji omawiane z Zarzadem
Spoétdzielni, zostaty zapisane w protokole lustracji oraz zostaty uwzglednione.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajac

na podstawie art. 93 § la ustawy Prawo spdtdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spotdzielni nastepujace
wnioski polustracyjne wynikajgce z ustalen zawartych w protokole:

1. Podja¢ dziatania w celu unormowania stanu prawnego gruntéw Osiedla B. Prusa dziatki Nr 196/2 i1 196/26.

2. Opracowac i wprowadzi¢ do realizacji program naprawczy funkcjonowania targowiska przy ulicy Wilenskiej 21.
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3. Podja¢ niezbedne (mozliwe) dziatania organizacyjno-prawne do sfinalizowania ustanowienia odrebnych wtasnosci
lokali ,Domu Seniora” przy ul. Wotodyjowskiego 17.

4.  Urealni¢ wysokoé¢ naliczanych odpiséw ,umorzenia” z 1% do 2,5% wartosci przyjetego do eksploatacji budynku K-2.

5.  Podja¢ niezbedne dziatania (prawno-organizacyjne) w celu sprzedazy posiadanych lokali uzytkowych w budynku K-2
przy ul. Krasinskiego 2.

Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postanowien § 23 ust. 7 Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji
Spoétdzielczych uchwalonych przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowej Rady Spoétdzielczej w dniu 7 lipca 2020 r. (Uchwata
Nr10/2020), Zarzad spétdzielni obowigzany jest zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego walnego zgromadzenia (zebrania
przedstawicieli) informacje o wnioskach wynikajgcych z protokotu przeprowadzonej lustracji dziatalnoéci spoétdzielni

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 1 § 4 ustawy Prawo spdtdzielcze, Zarzad Spotdzielni obowigzany jest corocznie przekazywac
Zwiazkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Ponadto na zadanie cztonka Spdtdzielni, Zarzad jest obowigzany udostepni¢ mu do wglagdu protokét lustracji, wnioski

polustracyjne oraz informacje o ich realizacji.

Wnioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada Nadzorcza Waszej Spétdzielni.

Z powazaniem

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2025 rok

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo
spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych 1 § 40 statutu LSM,
Rada Nadzorcza przedstawia czton-
kom Spodtdzielni sprawozdanie ze
swojej dziatalnosci w roku 2025.
Stosownie do artykutu 44 ustawy Pra-
wo Spoétdzielcze oraz zapisow statutuy,
Rada Nadzorcza Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie sprawowata
w roku sprawozdawczym funkcje kon-
troli oraz nadzoru nad catoksztattem
dziatalnosci Spoétdzielni, wspodtpracu-
jac w tym zakresie z Zarzagdem i inny-
mi organami statutowymi Spoétdzielni.
Swoje zadania Rada realizowata row-
niez w oparciu o przepisy ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz
Regulamin Rady Nadzorczej, uchwaty
Walnego Zgromadzenia oraz opinie i
wnioski Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza na przestrzeni roku
kalendarzowego 2025 dziatata w
dwoch roznych sktadach.

Do czasu uptywu 3-letniej kaden-
cji, tj. do 5 czerwca 2025 r. dziatata w
sktadzie jak nizej:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej —
Leszek Wronski,

Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej — Ryszard Janski,
Sekretarz — Joanna Rachanczyk,
Cztonkowie Rady Nadzorczej: Alek-
sandra Krol, Jerzy Mazurek, Lukasz
Siepkowski, Krystyna Krzyzanowska-
-Mrdz, Bozena Siebiesiewicz, Marcin
Polanski, Michat Sztajer, Radostaw
Jasinski, Izabela Skrzymowska, Sta-
nistaw Wojcik, Piotr Marchlewski,
Agnieszka Fabian, Eugeniusz Pie-
trzak, Matgorzata Jaroszewska, Da-
nuta Rozycka.

Po wyborze Rady Nadzorczej obec-
nej kadencji — od 5 czerwca 2025 r.
w wyniku wyboréw na nowg kaden-
cje 2025-2028 dziatata w sktadzie jak
nizej:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej -
Leszek Wronski,

Zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej — Ryszard Janski,
Sekretarz — Joanna Rachanczyk,
Cztonkowie Rady Nadzorczej: Alek-
sandra Krol, Jerzy Mazurek, bukasz
Siepkowski, Krystyna Krzyzanowska-
-Mrdz, Bozena Siebiesiewicz, Rado-
staw Jasinski, Izabela Skrzymowska,
Stanistaw Wojcik, Piotr Marchlewski,
Artur Szwed, Agnieszka Fabian, Eu-
geniusz Pietrzak, Jarostaw Wegtow-
ski, Pawet Chomicki, Marcin Polanski,
Michat Sztajer, Matgorzata Jaroszew-
ska, Danuta Rozycka.
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Pracami Rady Nadzorczej kierowato
zgodnie z postanowieniami Statutu
LSM Prezydium Rady, ktére zajmnowato
sie przygotowaniem organizacyjnym
i tematycznym posiedzen, ustalajac
terminy i porzadek posiedzen Rady
Nadzorczej, zgtaszajac wnioski do
Zarzadu dotyczace zapotrzebowania
na szczegotowe opracowania 1 infor-
macje oraz inne materiaty potrzebne
na posiedzenia Rady Nadzorczej. Pra-
ce Prezydium wspieraty trzy Komi-
sje problemowe powotane w ramach
struktury organizacyjnej Rady Nad-
zorczej, do ktérych Prezydium Rady
kierowato otrzymywane z Zarzadu
materiaty do ich merytorycznego roz-
patrzenia i zaopiniowania. Rada Nad-
zorcza pracowata w oparciu o przyjety
wczesniej Plan Pracy Rady Nadzorczej
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na 2025 rok, obejmujacy zakresem
tematycznym zadania zapewniajgce
realizacje przez Rade wszystkich jej
funkcji, stosownie do wymagan Sta-
tutu LSM oraz Regulaminu Rady Nad-
zorczej. Ramowa tematyka programo-
wa byta poszerzana o sprawy biezace
wnoszone do Prezydium Rady przez
Zarzad, cztonkéw Komisji lub innych
cztonkow Spodtdzielni, jako wymaga-
jace rozpatrzenia i wypracowania sta-
nowiska Rady Nadzorczej dla ich zata-
twienia. Rozpatrywanie przez Plenum
Rady Nadzorczej kazdego tematu z
Planu Pracy Rady Nadzorczej poprze-
dzaty analizy i1 opinie wtasciwych Ko-
misji Problemowych, do ktérych Pre-
zydium kierowato okreslone tematy
wg wtasciwosci.

W szczegodlnosci poszczegodlne Komi-
sje Problemowe Rady Nadzorczej do-
konywaty analizy, oceny merytorycz-
nej i prawnej otrzymanych w zakresie
danej tematyki materiatéw oraz przy-
gotowywaty propozycje wnioskow,
zalecen 1 opinii - wypracowanych 1
przegtosowanych w trakcie posiedze-
nia Komisji - prezentowanych nastep-
nie podczas posiedzen plenarnych
Rady Nadzorczej. Zaréwno w posie-
dzeniach Komisji Problemowych jak
i plenarnych RN uczestniczyli Zarzad
oraz Radcy Prawni Spdtdzielni, a tak-
ze W miare potrzeby inni pracownicy
Spotdzielni. Stanowisko Komisji w da-
nej sprawie byto rozpatrywane na po-
siedzeniach plenarnych Rady Nadzor-
czej, a propozycje wnioskow, zalecen i
opinii, niezaleznie od tematu ktérego
dotyczyty, konczyty sie gtosowaniem

nad podjeciem stosownych uchwat
lub wnioskéw, wydaniem okreslo-
nych zalecen, badZz zajeciem stano-
wiska wobec rozpatrywanych spraw.
Nalezy podkresli¢, ze zaréwno jakosc
przygotowywanych przez Zarzad ma-
teriatow, jak tez ich dogtebna analiza
prowadzona przez Komisje Problemo-
we, pozytywnie wptywaty na poziom
merytoryczno-organizacyjny oraz
wyniki prowadzonych przez Rade
Nadzorczg z punktu widzenia ogotu
interesow cztonkdéw Spotdzielni prac.
W roku 2025 Rada Nadzorcza obra-
dowata na siedmiu protokotowanych
posiedzeniach, ktére odbyty sie w
dniach: 13 lutego, 10 kwietnia, 16 maja,
17 czerwca, 18 wrzesnia, 06 listopada,
11 grudnia.
Tematyke posiedzen Rady stanowity
sprawy ujete w przyjetym Planie Pra-
cy, uwzgledniajgcym wszystkie naj-
pilniejsze zadania wynikajagce z po-
trzeb Spoétdzielni oraz uwarunkowan
zewnetrznych. W ciggu roku plany te
ulegaty modyfikacjom wynikajagcym
z koniecznosci ich dostosowania do
biezacych potrzeb:
- gospodarka finansowa,
- eksploatacja i modernizacja zaso-
bow mieszkaniowych,
- sprawy cztonkowsko — mieszkanio-
we,
- sprawy inwestycyjne,
- dziatalnosc¢ spoteczno — oswiatowo
- kulturalna,
- sprawy organizacyjne i ocena pracy
Zarzadu,
- nadzor nad realizacjg uchwati wnio-
skow Walnego Zgromadzenia.
Efektemm pracy Rady Nadzorczej
w 2025 roku byto podjecie 20 uchwat
w tym w szczegdolnosci:
+ uchwat dotyczacych spraw ekono-
miczno-finansowych:
- zmiany zatgcznika nr 1 do Regula-
minu okreslajgcego zasady funkcjo-
nowania handlu na targowisku przy
ul. Wilenskiej 21 w Lublinie;
- korekty planu wydatkowania $rod-
kow na remonty w Lubelskiej Spoét-
dzielni Mieszkaniowej na 2025 rok,;
- zmiany wysokosci stawek optat eks-
ploatacyjnych (zaliczki na energie
cieplng c.0., c.w.) od dnia 1 pazdzier-
nika 2025 r. za lokale mieszkalne w za-
sobach Lubelskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej;
- zmiany wysokosci stawek optat eks-
ploatacyjnych niezaleznych od Spoét-
dzielni od dnia 1 lutego 2026 r. za

lokale mieszkalne w zasobach Lubel-

skiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

- uchwalenia planu dziatalnosci go-

spodarczej Lubelskiej Spodtdzielni

Mieszkaniowej na 2026 rok.

» uchwat dotyczacych spraw samo-
rzadowo-organizacyjnych:

- wyrazenia zgody na udziele-

nie pelnomocnictwa przez Za-

rzad Lubelskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej Pani Iwonie No-

wakowskiej do reprezentacji Spoét-

dzielni tagcznie z Cztonkiem Zarzadu

w czynnosciach prawnych zwigza-

nychze sktadaniem o$wiadczeniawoli

w zakresie spraw organizacyjnych

i cztonkowsko-mieszkaniowych;

- ustalenia zasad zaliczania cztonkow

do poszczegodlnych czesci Walnego

Zgromadzenia Lubelskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej;

- ustalenia klucza podziatu manda-

tow do Rady Nadzorczej Lubelskie]j

Spoétdzielni Mieszkaniowej na okres

kadencji 2025-2028;

- ustalenia liczby cztonkéw poszcze-

golnych Rad Osiedli oraz podziatu

mandatow do Rad Osiedli na po-
szczegolne nieruchomosci mieszkal-
ne w Osiedlach Lubelskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej w Lublinie na okres

kadencji 2023-2026;

- sporzadzenia listy zgtoszonych kan-

dydatow na cztonkéw Rady Nadzor-

czej Lubelskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej w Lublinie na okres kadenc;ji

2025-2028;

- zmiany uchwaty Rady Nadzorczej

LSM nr 7/2023 z dnia 25 maja 2023 r.

W sprawie sporzadzenia listy zgtoszo-

nych kandydatow na cztonkow Rad

Osiedli Lubelskiej Spoétdzielni Miesz-

kaniowej w Lublinie na okres kadencji

2023-2026;

- zatwierdzenia zmiany struktury or-

ganizacyjnej Lubelskiej Spodtdzielni

Mieszkaniowej na 2026 rok.

e uchwat dotyczacych spraw inwe-
stycyjnych:

- udzielenia zgody na zaciggniecie

kredytu przeznaczonego na realizacje

robot remontowych i modernizacyj-
nych w zasobach Spdétdzielni.

e uchwat dotyczacych nowych lub
znowelizowanych aktow prawa
wewnetrznego:

- zmiany zatgcznika nr 1 do Regula-

minu okreslajgcego zasady funkcjo-

nowania handlu na targowisku przy
ul. Wilenskiej 21 w Lublinie;

- uchwalenia ,Regulaminu warunkow
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przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz prawa odrebnej wtasnosci
lokali mieszkalnych w budynku przy
ul. Pana Balcera 11 w Lublinie;

- uchwalenia ,Regulaminu rozliczania
kosztéw zuzycia wody i odprowadza-
nia Sciekow w Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej oraz zasady rozliczania
optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi”.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwa-
ty byty zamieszczane na stronie inter-
netowej za posrednictwem platformy
S_Net+.

Przedmiotem pracy Rady Nadzorczej
byty tez - we wspotpracy z Zarzadem
Spoétdzielni zagadnienia i sprawy no-
szace charakter konsultacyjny, opi-
niodawczy i wnioskujagcy m.in. dla
zewnetrznych wtadz panstwowych
i samorzadowych, jak np. kierowanie
petycji do wtadz i administracji pan-
stwowej oraz samorzadu lokalnego.
Przedmiotem pracy Rady Nadzorczej
byto rowniez rozpatrywanie pism,
skarg, wnioskow oraz innych spraw
adresowanych do Rady, wobec kto-
rych niezbednym byto ustosunkowa-
nie si¢ tego organu w poruszanych
sprawach, jako samorzagdowego orga-
nu kontrolno-nadzorczego nad dzia-
talnosciag Spotdzielni i jej Zarzadu.
Jednym z przyjetych zatozen w pra-
cy Rady Nadzorczej byto zapewnienie
sprawnego przeptywu do Rad Osiedli

informacji oraz podjetych lub rozwa-
zanych przez Rade Nadzorczg decyzji.
Odbywato sie to tradycyjnie poprzez
przekazywanie stosownych cyklicz-
nych informacji na posiedzeniach
Rad Osiedli przez wywodzacych sie
z poszczegolnych Osiedli cztonkow
Rady Nadzorczej.
W dniach od 15stycznia 2025r.do dnia
15 maja 2025 r. z przerwg od 5 lutego
2025 r. do 15 kwietnia 2025 r. zgodnie
z umowa z dnia 13 stycznia 2025
1. zawartg pomiedzy Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdziel-
ni Mieszkaniowych w Lublinie a Lu-
belska Spdtdzielniag Mieszkaniowg w
Lublinie, zostata przeprowadzona lu-
stracja petna, obejmujgca catoksztatt
prowadzonej przez Spotdzielnie dzia-
talnosci za okres od dnia 01 lipca 2021
1. do dnia 31 grudnia 2024 1. tj. za caty
okres od poprzedniej lustracji. W wy-
niku lustracji sporzagdzony zostat pro-
tokdt na podstawie ktorego, Regio-
nalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie opraco-
wat list polustracyjny.

Na podstawie ustalen zawartych
w protokole lustracji oraz oceny ni-
niejszego listu polustracyjnego nale-
zy stwierdzi¢, iz dziatalnos$¢ Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubli-
nie w badanym okresie tj. w latach
2021 - 2024 byta prowadzona pra-
widtowo pod wzgledem legalnosci,

Joara Rachariczyk

gospodarnosci i rzetelnosci. Regio-
nalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie przekazat
Radzie Nadzorczej i Zarzagdowi Lubel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lu-
blinie pie¢ wnioskdw polustracyjnych
wynikajacych z ustalen zawartych w
protokole lustraciji.

Rada Nadzorcza, po dokonaniu oceny
catoksztattu dziatan Zarzadu Spoétdziel -
ni, a przede wszystkim osiggnietych
wynikéw gospodarczo-finansowych
potwierdza prawidtowos$¢ funkcjono-
wania Spoétdzielni i jej dobrg, stabilng
sytuacje finansowg. Rada Nadzorcza
niniejszym ocenia, iz sprawozdanie
z dziatalnosci Zarzadu i sprawozda-
nie finansowe s3 zgodne z ksiega-
mi, dokumentami oraz ze stanem
faktycznym. Majac na uwadze po-
wyzsze Rada Nadzorcza wnosi do
Walnego Zgromadzenia o: zatwier-
dzenie Sprawozdania Zarzadu z dzia-
talnosci Spodtdzielni oraz Sprawoz-
dania finansowego Spoétdzielni =za
2025 rok oraz udzielenie cztonkom
Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢
w roku 2025.

Rada Nadzorcza wyraza podziekowa-
nia Zarzadowi, Radom Osiedli i pra-
cownikom za aktywnga prace.
Sprawozdanie powyzsze zostato przy-
jete na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu 15 kwietnia 2026 1.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Lubelskiej Spétdzielni Mi iowej
g9 gy

:‘/‘-ﬂ%

/ Leszek Wrroriski
7

Sprawozdanie Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dziatalnosci w 2025 roku

Zarzad Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, realizujgc postanowie-
nia Statutu LSM § 47, ust. 3 przedstawia
Cztonkom roczng informacje spra-
wozdawczg o dziatalnosci Spdtdzielni
w 2025 roku i jej sytuacji ekonomicz-
nej.

Zarzad LSM zgodnie z obowigzuja-
cym Statutem dziatat w 3 — osobowym
sktadzie:

e Prezes Zarzagdu - mgr inz. Andrzej

Kot
e Cztonek Zarzadu - Zastepca Prezesa

ds. Eksploatacji — mgr Marcin Kuras

e Cztonek Zarzadu - Zastepca Preze-
sa ds. Ekonomiczno - Finansowych
Gtéwny Ksiegowy mgr Robert Prze-
wtocki.

W 2025 roku Zarzad odbyt 52 pro-
tokotowanych posiedzen, podejmujac
7 uchwat 1 11 zarzadzen w sprawach
wchodzacych w zakres jego statuto-
wych kompetencji, a dotyczacych za-
gadnien gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi 1 gospodarki finansowej
Spotdzielni.

Zarzad zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg plan gospodar-

realizowat

czo — finansowy Spdtdzielni oraz wnio-
ski i uchwaty organow statutowych.
Rozpatrywat wnioski 1 podejmowat
decyzje dotyczace biezgcej dziatalno-
$ci Spotdzielni a takze zajmowat sta-
nowisko w indywidualnych sprawach
dotyczacych Cztonkow Spotdzielni.
Dziatania w minionym okresie spra-
wozdawczym w szczegolnosci doty-
czyty zagadnien finansowych, orga-
nizacyjnych i eksploatacyjnych m.in.
prawidtowej eksploatacji, remontow
i konserwacji zasobow mieszkanio-
wych, egzekwowania zalegtych optat
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eksploatacyjnych, zapewnienia do-
brej sytuacji gospodarczej Spdtdzielni
1 utrzymania prawidtowego wskazni-
ka ptynnosci finansowej, analizowa-
nia informacji dotyczacych biezacej
dziatalnosci i gospodarki Spdtdzielni,
polepszenia organizaciji i jakosci pracy,
poprawy wskaznikow ekonomicznych.

Syntetyczne dane oceniajace cato-
ksztatt sytuacji gospodarczej i ekono-
micznej Spdétdzielni w roku sprawoz-
dawczym 2025 w poszczegolnych jej
czesciach sktadowych przedstawiajg
sie nastepujgco:

Sprawozdanie Dziatu Admi-
nistracja Mienie Spétdzielni
za 2025 rok

Dziat Administracja Mienie Spotdziel-
ni w 2025 roku zarzadzat 21 nierucho-
mosciami, zlokalizowanymi w poszcze-
golnych Osiedlach: im. A. Mickiewicza
- pawilon przy ul. Pana Tadeusza 6 i Pana
Tadeusza 3 (2 nieruchomosci), Osiedle
im. J. Stowackiego - 2 nieruchomosci
. zespot pawilonow handlowo - ustu-
gowych przy ul. Wilenskiej 21 oraz nieru-
chomos¢ przy Balladyny 2 (plac parkin-
gowy), w Osiedlu Piastowskim - jedna
nieruchomos$¢, obejmujgca pawilony
przy ul. B. Smiatego 4, B. Chrobrego 6,
Mieszka I 6 oraz B. Smiatego 14, Osiedle
im. Z. Krasinskiego - pawilony przy ul.
Leonarda 16 i 18, pawilony przy ul. Le-
onarda 1- 3, Leonarda 14, pawilon przy
ul. Z. Krasinskiego 14, Centrum Ustug
1 Ochrony Zdrowia ,IRYDION" ul. Z. Kra-
sinskiego 2 oraz budynek ustugowy przy
ul. Z. Krasinskiego 19 - tgcznie 5 nieru-
chomodci, Osiedle im. H. Sienkiewicza
- 2 nieruchomosci - zespot pawilondw
handlowo ustugowych przy ul. Juran-
da 7 oraz przy ul. P. Wotodyjowskiego 8,
Osiedle im. M. Konopnickiej - kompleks
pawilonéw przy ul. J. Sawy 3/9, nieru-
chomosci przy ul. P. Balcera 9 oraz ul. P.
Balcera 1 - 3 nieruchomosci, w Osiedlu
im. B. Prusa jest to 6 nieruchomosci,
ktore usytuowane sg przy ul. Faraona 2,
pawilony przy ul. Nadbystrzyckiej 107,
Rzeckiego 21, M. Brzeskiej, pawilon han-
dlowy przy ul. Pozytywistow 1 oraz jedna
nieruchomos$c¢ stanowigca administracje
ogolna.

W 2025 roku Dziat Administracja
Mienie Spdtdzielni zarzadzat 433 loka-
lami uzytkowymi o tgcznej powierzch-
ni 35.522,67 m2 , w tym 58 lokalami na
warunkach wtasnosciowego prawa do
lokalu, 62 lokalami o statusie odrebnej
wtasnosci oraz 1 lokalem na warunkach
ekspektatywy odrebnej wtasnosci, 295
lokalami w najmie, 9 garazami w najmie,

45 pozytkami, 52 tablicami reklamo-
wymi, w dzierzawe oddano taczng po-
wierzchnie 7.125,64 m?2.

Na Targowisku przy ul. Wilenskiej
21 w 2025 r. zawarto 135 catorocznych
umow rezerwacji, 25 umow rezerwacyj-

Administracja/Osiedle | UMOWyzawarte | Wynajeta powierzchnia
Adm. 1 Mickiewicza 8 901,22
Adm. 2 Stowacki 3 236,29
Adm. 2 Krasinskiego 5 258,28
Adm. 3 Konopnicka 4 89,30
Adm. 3 Sienkiewicza 7 426,46
Adm. 4 Piastowskie 2 230,80
Adm. 4 Prusa 0 0
Razem 29 2142,35

nych krotszych niz 12 miesiecy, 4 umow
catorocznych na stoty handlowe zada-
szone, 2 umowy na stoty handlowe za-
daszone krétsze niz 12 miesiecy. Miejsc
handlowych sezonowych, nie objetych
rezerwacjg byto 10 sztuk. Targowisko
posiada 170 miejsc handlowych podle-
gajacych rezerwacji (catorocznej lub se-
zonowej), 30 miejsc na stotach handlo-
wych w zadaszonej czesci targu oraz 10
stanowisk handlowych przeznaczonych
dla oséb handlujgcych bez konieczno-
$ci zawierania umowy (wszystkie miej-
sca zajete byty w okresie od V do X 2025
roku).

Gtéwne zadania Dziatu Admini-
stracji Mienia zmierzaja do petnego
wykorzystania lokali uzytkowych, prze-
znaczonych pod wynajem na ustugi
najemcow, wtascicieli lokali oraz osob
dzierzawigcych tereny, w zakresie za-
wierania umow, wystawiania faktur, ob-
stugi kont optat eksploatacyjnych, bie-
zacej obstugi korespondencji, zaréwno
w formie papierowej jak i elektronicznej.
Dziatalno$¢ Administracji w 2025 roku
to rowniez nadzor nad prawidtowym
funkcjonowaniem nieruchomosci pod
wzgledem technicznym, tj. przeprowa-
dzanie niezbednych remontéw, prze-
gladéw okresowych, konserwacji we
wszystkich administrowanych obiek-
tach.

W 2025 roku wykonano nastepujace
prace remontowe

Administracja Ogdlna:

K. Wallenroda 4a Dom Kultury LSM

» Izolacja $wietlika, wymiana rur spu-
stowych;

e Wykonanie 15 nowych miejsc par-

kingowych;

« Remont kompleksowy 13 sztuk ko-
minow.

Os. im. A. Mickiewicza

Nieruchomos¢ IV:

Grazyny 29

« remont kompleksowy lokalu uzytko-
wego.

Nieruchomosé V:

Wajdeloty 4

¢ montaz drzwi w lokalu uzytkowym
,Ostrre ciecie”

Nieruchomos¢ VII:

K. Wallenroda 2

 wymiana rozdzielnicy elektrycznej.

Nieruchomos¢ XIV

Pana Tadeusza 3

« wymiana uszkodzonej rury spusto-
wej oraz rynny w lokalu uzytkowym
,Chomax".

Osiedle im. J. Stowackiego:
Nieruchomosé¢ I:

Balladyny 4
¢ Montaz nowego daszka nad wej-
$ciem do lokalu uzytkowego ,Sadure”.

TR
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Nieruchomosé IX (Targ):

e Montaz szyb bezpiecznych w lokalu
ustugowym, wymiana drzwi wejscio-
wych w lokalu uzytkowym ,Wedlin-
ka" Pawilon VII

¢ Wymiana obrobek blacharskich, do-
szczelnienie 4 sztuk komindéw oraz
doszczelnienie okna w lokalu uzyt-
kowym ,Oskroba” Pawilon II

Bl o & s

¢ Remont komina, wymiana obrébek
blacharskich wraz w wygrzaniem
papa termozgrzewalna potaci dachu
oraz wymiana niedroznych rur kana-
lizacji deszczowej LSS Skierka Pawi-
lon II;

lokalu uzytkowego ,Zielarnia Krolew-
ska” Pawilon III.
Osiedle im. Piastowskie:

Nieruchomosé¢ XV:

B. Smiatego 14 lokal uzytkowy ,Monika"
Zaktad Fryzjersko - Kosmetyczny

* remont schoddéw zewnetrznych pro-
wadzacych do lokaly;

R NS

e wymiana rur spustowych i rynien;

B. Smiatego 4

¢ wymiana WLZ w lokalu uzytkowym
Niepubliczna Poradnia P-P Labora-
toria Mozliwosci

Osiedle im. Z. Krasinskiego:

Nieruchomosé¢ IX

Z. Krasinskiego 2

¢ wykonanie izolacji i utozenie ptytek
przy wejsciu do budynku;

Os. Im. M. Konopnickiej

Nieruchomosé VII:

J. Sawy 3

e naprawa okien w lokalu uzytkowym
Anel;

Osiedle H. Sienkiewicza:

Nieruchomosé VI:

Juranda 7

¢ Remontlokalu uzytkowego Tletur po
zalaniu z dachu;

Nieruchomos¢ IV

Zana 27

e Remont schodow zewnetrznych -
prace rozpoczete, przeniesione na
rok 2026;

Zana 29

e Naprawa przeciekow przy alumi-
niowej fasadzie okiennej przy lokalu
uzytkowym Basta

Os. Im. B. Prusa
Nieruchomosé XII:
Pozytywistéw 1 Stokrotka
e Doszczelnienie 4 sztuk wentylato-
rOw papa termozgrzewalna.

SPRAWOZDANIE Z ORGANIZACJI
DZIARALNOSCI KULTURALNEJ W
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZ-
KANIOWEJ W 2025 ROKU.

Dziatalnos¢ Domu Kultury Lubelskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej, w 2025
roku, zmierzata gtéwnie w kierun-
ku edukacji artystycznej i korzystania
z roznych form zycia kulturalnego, roz-
rywki i rekreacji.

Nasza oferta obejmowata wiele, roz-
nego rodzaju, imprez. Jak co roku, za-
planowano wydarzenia plenerowe,
uroczystosci patriotyczne, okoliczno-
Sciowe, Akcje Zima i Akcje Lato, inicja-
tywy kulturalne, sprzyjajgce integracji
irozwojowi dzielnicy (wystawy, prelek-
cje, spotkania, koncerty itp.), jak row-
niez state zajecia skierowane do dzieci,
0sob dorostych i seniorow.

STYCZEN 2025

Styczen uptynat pod znakiem inten-
sywnej dziatalnosci kulturalnej, obej-
mujace]j wydarzenia artystyczne,
edukacyjne i integrujgce lokalng spo-
tecznosc.

Miesigc  otworzyta prezentacja
multimedialna potagczona z prelekcjg
Marka Sykaty, poswiecona podrdzy po
Chinach. W repertuarze teatralnym
znalazt sie spektakl ,Opowiesc¢ wigilij-
na’, przygotowany i wykonany przez
ucznidow Zespotu Szkdt Ogodlnoksztat-
cacych nr 5. W styczniu odbyt sie row-
niez koncert Andrzeja Gradkiewicza,
ktory zgromadzit mitosnikéw muzyki
i stworzyt kameralng, nastrojowg at-
mosfere. Istotnym elementem oferty
byty takze seanse filmowe.

W okresie Swigteczno-noworocz-
nym Dom Kultury LSM byt miejscem
wydarzen o charakterze tradycyjnym.
Zorganizowano widowisko literackie
JTrzech Kroli", a takze XV Ogodlnopol-
ski Przeglad Zespotow i Grup Koledni-
czych, ktory zgromadzit wykonawcow
z réoznych regionow Polski i stat sie
waznym wydarzeniem promujacym
kulture ludowq oraz dziedzictwo nie-
materialne.

Na scenie Domu Kultury zaprezen-
towat sie rowniez Teatr Panopticum
ze spektaklem ,Odlot", ktéry spotkat
sie z zainteresowaniem publicznosci
i wzbogacit oferte teatralng placowki.
W styczniu swietowano takze 18-lecie
Fiesty Orientalnej.

Muzyka chodralna i koledowa zajeta
szczegolne miejsce w programie mie-
sigca. Odbyt sie koncert koled w wyko-
naniu uczniéw ZSO nr 5, a takze Wie-
lokulturowy Koncert Koled i Pastoratek,
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podczas ktorego wystgpili uczniowie
Szkoty Podstawowej nr 29 oraz Dariusz
Tokarzewski.

W styczniu, w wydarzeniach kultu-
ralno-edukacyjnych udziat wzieto 1830
0s6b.

LUTY 2025

W lutym zrealizowano pie¢ sean-
sow kinowych, ktore stanowity sta-
ty element oferty Domu Kultury LSM.
Waznym punktem programu byto
spotkanie autorskie z Anng bLyczew-
ska, podczas ktérego uczestnicy mieli
mozliwos¢ bezposredniego kontaktu
z autorka, rozmowy o twodrczosci lite-
rackiej oraz zadawania pytan. Na scenie
Domu Kultury zaprezentowat sie Teatr
WaZywny, ktérego spektakl spotkat sie
Z zainteresowaniem widzow i wzboga-
cit oferte teatralng placowki.

Szczegdlng oprawe muzyczng miat
koncert walentynkowy w wykonaniu
Orkiestry Ochotniczej Strazy Pozarnej
z Lubartowa, ktéry odbyt sie w atmosfe-
rze $wieta zakochanych.

W lutym odbyta sie réwniez pre-
lekcja podréznicza Stanistawa Kusia-
ka, poswiecona jego wyprawom i do-
Swiadczeniom z podrozy.

Istotnym elementem dziatalnosci
Domu Kultury LSM byty takze dwa ty-
godnie ferii zimowych, w trakcie kto-
rych zorganizowano zajecia i wydarze-
nia skierowane do dzieci 1 mtodziezy.
Oferta feryjna sprzyjata aktywnemu
1 tworczemu spedzaniu czasu wolnego,
zapewniajac uczestnikom mozliwosé
rozwijania zainteresowan oraz integra-
cji réwiesniczej.

W lutowych aktywnosciach wziety
udziat 993 osoby.

MARZEC 2025

Marzec byt miesigcem wyjatkowo
intensywnym i réznorodnym progra-
mowo. W ramach dziatalnosci kinowej
zorganizowano dziesie¢ seansow fil-
mowych. Réwnolegle odbyty sie cztery
warsztaty tematyczne, umozliwiajace
uczestnikom aktywne i twodrcze spe-
dzanie czasu oraz rozwijanie indywi-
dualnych zainteresowan.

Z okazji Dnia Kobiet odbyt sie kon-
cert zespotu Projekt Volodia, ktory
spotkat sie¢ z bardzo dobrym odbiorem
publicznosci. Wystapit réwniez Andrea
Lattari, ktorego koncert wprowadzit pu-
blicznos¢ w wiosenny nastrdj i wzbo-
gacit oferte artystyczng placowki.

Program miesigca uzupetnity wy-
darzenia o charakterze rozrywkowym
i performatywnym, w tym wystep stan-
d-upowy Bartosza Gajdy, ktdry zgro-
madzit liczng publicznosc i spotkat sie
z entuzjastycznym przyjeciem.

Istotnym elementem dziatan kultu-
ralnych byto spotkanie z Ireng Glinka,
potaczone z prezentacja jej dziatan pa-
rateatralnych.

W marcu odbyto sie rowniez spo-
tkanie podrdznicze Stanistawa Kusiaka.

Waznym wydarzeniem o zasiegu
regionalnym byt Wojewddzki Festiwal
Piosenki Francuskiej.

Dziatania o charakterze integracyj-
nym 1 Srodowiskowym obejmowaty
pochod z okazji Pierwszego Dnia Wio-
sny, zorganizowany we wspotpracy z
Przedszkolem nr 33.

W marcu Dom Kultury LSM byt
rowniez miejscem wydarzen skiero-
wanych do seniorow. Odbyt sie Kon-
cert Wiosenny, zorganizowany przez
Lubelski Uniwersytet Drugiego Wieku,
ktory spotkat sie z duzym zaintereso-
waniem stuchaczy 1 uczestnikow.

Miesigc zamknat spektakl ,Komor-
ka", zorganizowany przez Fundacje
Zorza, ktory wzbogacit oferte teatralng
Domu Kultury i stanowit wartosciowg
propozycje artystyczng poruszajaca
wspotczesne tematy spoteczne.

W marcu DK LSM, podczas wyda-
rzen, odwiedzity 1832 osoby.

KWIECIEN 2025

W ramach dziatann warsztatowych
zorganizowano dwa warsztaty reko-
dzieta, ktore cieszyty sie zainteresowa-
niem uczestnikow 1 sprzyjaty rozwi-
janiu kreatywnosci oraz umiejetnosci
manualnych.

Na scenie Domu Kultury zaprezen-
towano monodram Mateusza Nowaka
,Od przodu, od tytu”, odbyty sie réwniez
spektakle Amatorskiego Teatru Towa-
rzyskiego: ,Trzy tyzeczki cukru” oraz
JTrzy farsy z mezczyzna w tle”. Ponadto
zrealizowano spektakl ,Ania” w ramach
projektu Mtodzi Mecenasi Kultury,
skierowanego do mtodych odbiorcow
1tworcow.

W kwietniu odbyt sie takze kier-
masz wielkanocny, ktory miat charak-
ter otwarty i integracyjny, umozliwia-
jac mieszkanicom udziat w wydarzeniu
zwigzanym z tradycjami swigtecznymi
oraz rekodzietem.

Dziatalnos¢ kinowa Domu Kultury
LSM obejmowata pie¢ seanséw filmo-
wych.

W programie muzycznym znalazt
sie Koncert Wiosenny Zespotu Piesni
i Tanca Politechniki Lubelskiej oraz
koncert charytatywny, zorganizowany
przez MDK ,Pod Akacja", podkreslajacy
spoteczng i solidarnosciowg role dzia-
tan kulturalnych.

Wsrod wydarzen literackich wazne
miejsce zajeta promocja ksigzki Kata-

rzyny Bauer, ktdra stworzyta przestrzen
do rozmowy o literaturze i bezposred-
niego spotkania z autorka,.

W kwietniu zorganizowano takze
wydarzenie o charakterze rozrywko-
wym - wystep stand-upowy Btazeja
Krajewskiego, ktory spotkat sie z bar-
dzo dobrym odbiorem publicznosci.

Sztuki wizualne bylty reprezento-
wane przez kilka istotnych wydarzen
wystawienniczych. Odbyt sie finisaz
wystawy Barbary Sosnowskiej-Batdy-
gi, a takze finisaz wystawy malarstwa
Matgorzaty Kuszewski. Ponadto zorga-
nizowano wernisaz wystawy fotografii
Marka Janiszewskiego ,Z przestrzeni”.

Program miesigca uzupetnito spo-
tkanie podrdznicze ze Stanistawem
Kusiakiem.

W kwietniu w naszych wydarze-
niach wziety udziat 1823 osoby.

MAJ 2025

W ramach dziatalnosci kinowej
zorganizowano dziesie¢ seansow fil-
mowych. Odbyt sie spektakl stow-
no-muzyczny ,W kazdej babie siedzi
chtop” w wykonaniu Hanki Bonda-
renko 1 kukasza Jemioty. Najmtodsza
publicznos¢ mogta natomiast obejrzec
spektakl ,Klub poszukiwaczy stonka” w
wykonaniu Hanki Bondarenko, skiero-
wany do dzieci i rodzin.

Na scenie Domu Kultury zaprezen-
towaty sie rowniez zespoty zewnetrzne
- odbyty sie dwa spektakle Kieleckiego
Teatru Lektur, ktére wzbogacity oferte
teatralng placowki.

Zrealizowano koncert Jana Kon-
draka ,Moje Kresy. Tygiel piosenek
poetyckich’, ktory przyciggnat mito-
$nikow muzyki literackiej i poetyckiej.
Odbyt sie rowniez koncert ,Tribute to
Szela vol. 2", bedacy hotdem dla twor-
czos$ci i1 inspiracji muzycznych.

Istotnym elementem programu
byto takze spotkanie podrdznicze ze
Stanistawem Kusiakiem.

W maju zorganizowano wernisaz
wystawy fotografii Krzysztofa Kuzko,
ktory wzbogacit oferte wystawiennicza
Domu Kultury.

Miesigc zakonczyt sie wydarze-
niem podsumowujgcym dziatalnosc
artystyczng sekcji  funkcjonujacych
przy Domu Kultury LSM. Odbyt sie
koncert grup wokalnych i muzycznych
oraz pokazy grup baletowych i grupy
tanca wspotczesnego, podczas ktorych
zaprezentowano dorobek artystyczny
uczestnikow zajec i ich instruktorow.

W maju w zorganizowanych przez
nas aktywnosciach wzieto udziat 2080
0sob.
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CZERWIEC 2025

Miesigc rozpoczat sie spektaklem
,Po drugiej stronie teczy”’, przygotowa-
nym przez pracownikow Przedszkola
nr 33 1 zaprezentowanym dzieciom.

W czerwcu zrealizowano roéwniez
cztery seanse filmowe, ktére stanowi-
ty element statej oferty programowej
Domu Kultury LSM i cieszyty sie zainte-
resowaniem widzow.

W ramach dziatann edukacyjnych
odbyto sie kolejne spotkanie podrozni-
cze ze Stanistawem Kusiakiem.

Waznym punktem programu byt
spektakl muzyczny ,Dzieci - dzieciom”,
ktory podkreslat idee tworczej aktyw-
nosci najmtodszych oraz integracji po-
przez sztuke. Odbyto sie takze spotka-
nie z Matgorzatg Teleckg potgczone z
promocja ksigzki ,Z Lolkg dookota Bat-
tyku”, skierowane do dzieci i rodzin, tg-
czace elementy literackie i edukacyjne.

W obszarze sztuk wizualnych zor-
ganizowano wernisaz wystawy ,Na
fali", prezentujacej prace artystow zwia-
zanych z TPSP.

W czerwcu odbyto sie weekendowe
spotkanie z planszéwkami, ktoére sprzy-
jato miedzypokoleniowej integracji 1
aktywnemu spedzaniu czasu wolnego.
Zorganizowano rowniez rozstrzygnie-
cie konkursu plastycznego, przygoto-
wanego przez Dom Kultury LSM, kto-
re stanowito podsumowanie dziatan
tworczych uczestnikow.

Istotnym wydarzeniem byty po-
kazy dyplomowe studentow kierunku
Animacja Kultury UMCS, prezentujace
efekty ich pracy artystycznej i anima-
cyjnej.

W czerwcu odbyt sie takze koncert
charytatywny Blue Life Art Studio, kto-
1y taczyt dziatalnosc artystyczng z ideg
pomocy i zaangazowania spotecznego.

Miesigc zamknat spektakl ,Cwi-
czenia stylistyczne’, zrealizowany w
ramach projektu Inkubator Osterwy,
wzbogacajacy oferte teatralng Domu
Kultury LSM i prezentujacy wspotcze-
sne formy sceniczne.

W czerwcu w naszych wydarze-
niach wzieto udziat 1860 osob.

LIPIEC / SIERPIEN 2025

Lipiec 1 sierpien uptynety pod zna-
kiem intensywnych dziatan wakacyj-
nych realizowanych w ramach Akcji
Lato ,Wczasy i hatasy”, skierowanej do
dzieci z klas I-III szkoty podstawowe].
Program zaje¢ miat charakter opiekun-
czo-edukacyjny i artystyczny, a jego
celem byto zapewnienie uczestnikom
tworczego, bezpiecznego i aktywne-
go spedzania czasu wolnego w okresie
wakacyjnym.

Program Akcji Lato byt bardzo bo-
gaty i zrdznicowany, dostosowany
do wieku oraz zainteresowan dzieci.
W ramach zaje¢ artystycznych i kre-
atywnych odbywaty sie liczne warsz-
taty plastyczne i rekodzielnicze, m.in.
KoszulArt, Doniczkowe Love, Fikusne
skarpetki, tworzenie lampiondw, zaje-
cla z papieroplastyki, praca z glina, ma-
lowanie akwarela, koralikowe zaplata-
nie oraz réznorodne formy animacji
tworczej. Program obejmowat takze
zajecia ruchowe i rekreacyjne, takie
jak gry terenowe, zabawy podworko-
we, turniej tenisa stotowego, klockowe
konstrukcje oraz animacje ruchowe,
sprzyjajace integracji grupy i aktyw-
nosci fizycznej. Waznym elementem
Akcji Lato byty zajecia edukacyjno-
-rozrywkowe, w tym LEGOMANIACY,
muzykowanie z gitarg i akordeonem,
pokazy baniek mydlanych oraz se-
anse kinowe. W okresie wakacyjnym
realizowano rowniez wyjscia plenero-
we, m.in. do Parku Ludowego oraz do
Starego Gaju, umozliwiajace dzieciom
kontakt z przyroda i aktywne spedza-
nie czasu na Swiezym powietrzu. Istot-
nym uzupetnieniem programu byty
czwartkowe wycieczki, ktére stanowity
jedng z najbardziej atrakcyjnych form
zaje¢. W ich ramach zorganizowa-
no wyjazdy do Lasu Odkrywcdw, La-
ser City i1 na kregle, a takze do Wioski
Indianskiej ,Topai” Wycieczki miaty
charakter edukacyjno-rekreacyjny 1
cieszyty sie duzym zainteresowaniem
uczestnikow.

Podsumowujac, Akcja Lato ,Wcza-
sy 1 hatasy” byta przedsiewzieciem o
szerokim zakresie dziatan i wysokiej
frekwencji.

W wydarzeniach zorganizowanych
w lipcu i sierpniu wzieto udziat 100
0s6b.

WRZESIEN 2025

W ramach dziatalnosci kinowej od-
byto sie dziewiec¢ projekcji filmowych.

Na scenie zaprezentowano dwa
musicale ,Heathers” w wykonaniu
uczniow Liceum Ogodlnoksztatcagcego
im. Stanistawa Staszica, ktére przy-
ciggnety liczng publicznos¢ i stano-
wity przyktad wysokiego poziomu
artystycznego mtodziezowych reali-
zacjl scenicznych. Odbyt sie réwniez
spektakl Teatru Panopticum ,Grzechy
szkolne”, podejmujacy tematyke bliska
mtodemu widzowi.

W programie miesigca znalazt sie
takze monodram Stawomira Hollanda
,Jak to byto naprawde?”. Zorganizowa-
no koncert Grupy Muzycznej z Lublina,
a takze koncert inauguracyjny Lubel-

skiego Uniwersytetu Drugiego Wieku,
prezentujacy repertuar z zakresu mu-
zyki popularnej i operetkowej, skiero-
wany przede wszystkim do srodowiska
seniorow.

Waznym elementem programu byty
wydarzenia realizowane w ramach Lu-
belskiego Festiwalu Nauki. Dom Kultu-
ry LSM byt miejscem dwoch inicjatyw
edukacyjnych: spotkania poswiecone-
go poszukiwaniom polskich bogactw
naturalnych oraz warsztatu z zakresu
rozpoznawania i stosowania ziot.

W obszarze sztuk wizualnych odbyt
sie wernisaz wystawy malarstwa Zbi-
gniewa Strzyzynskiego.

Program wrzesnia uzupetnita pre-
lekcja podréznicza Stanistawa Kusiaka.

We wrzesniu w wydarzeniach kul-
turalnych wzigto udziat 1859 osoéb.

PAZDZIERNIK 2025

W ramach dziatalnosci kinowej zre-
alizowano czternascie projekcji filmo-
wych.

W pazdzierniku odbyt sie spektakl
taneczny ,Introspekcja’, prezentujacy
wspotczesne formy ekspresji ruchowej
1 wzbogacajacy oferte sceniczno-per-
formatywng placowki.

Waznym wydarzeniem o charakte-
rze edukacyjnym byt wyktad z historii
sztuki ,Vincent van Gogh - pasja kolo-
ru’, ktéry przyblizyt uczestnikom syl-
wetke artysty oraz znaczenie jego twor-
czosci w historii sztuki.

W obszarze literatury zorganizo-
wano spotkanie autorskie potaczone z
promocja ksigzki ,Pod dzika réza” au-
torstwa Ewy Bechyne-Henkiel, ktore
stworzyto przestrzen do rozmowy o li-
teraturze oraz bezposredniego kontak-
tu z autorka. Odbyt sie koncert ,Aldaron
- bieszczadzki bard’, a takze koncert
ludowy zespotu Lubelacy, promujacy
tradycje muzyki ludowej regionu. Zor-
ganizowano rowniez spotkanie mu-
zyczno-poetyckie poswiecone twor-
czosci Anny i Stanistawa Fornalow.

Zrealizowano Improwizacje Te-
atralne dla dorostych w ramach Festi-
walu Improwizacji Teatralnych, ktore
spotkaty sie z duzym zainteresowaniem
publicznosci.

Sztuki wizualne reprezentowat wer-
nisaz wystawy ,Wielorodnos$¢. Dwa
spojrzenia’, prezentujacej prace Piotra
Fafrowicza i Philippe'a Gombarta.

Program pazdziernika uzupetnito
spotkanie podréznicze Stanistawa Ku-
siaka.

RuszyliSmy rowniez ze statymi za-
jeciami. Dla dzieci uformowaty sie
grupy: trzy baletowe, tarica nowocze-
snego, zaje¢ wokalnych, nauki gry na
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gitarze i pianinie, dwie grupy zajec ar-
tystycznych dla mtodziezy, trzy grupy
plastyczne, rekodzieta dla dzieci, zajec
w modelarni lotniczej, warsztatow edu-
kacyjnych z wykorzystaniem klockow
Lego, szachowa. Dla dorostych: szesc¢
grup gimnastyki dla pan, zdrowego
kregostupa, dwie malarstwa i rysun-
ku, zaje¢ wokalnych, zumby, Latino
Solo dla pan, zaje¢ kreatywnych, Klubu
Brydzowego. Tygodniowo w zajeciach
statych w DK LSM bierze udziat ok. 300
0s6b.

W pazdzierniku z naszych propozy-
cji skorzystato 2091 osob.

LISTOPAD 2025

W ramach dziatalnosci kinowej zor-
ganizowano trzy seanse filmowe.

Odbyt sie wyktad z historii sztuki
,Olga Boznanska - malarka ludzkich
dusz’, przyblizajagcy uczestnikom syl-
wetke artystki oraz znaczenie jej twor-
czosci w historii polskiego malarstwa.

Listopad obfitowat w wydarze-
nia patriotyczne. Zorganizowano dwa
koncerty patriotyczne: w wykonaniu
uczniow Zespotu Szkot Ogolnoksztat-
cacych nr 5, a takze Studia Natural Vo-
ice Agi Tomczyk, ktore wpisywaty sie w
obchody Narodowego Swieta Niepod-
legtosci i spotkaty sie z duzym zaintere-
sowaniem publicznosci.

W miesigcu tym odbyty sie takze
wydarzenia taneczne i integracyjne.
Zrealizowano potancowki organizowa-
ne przez Osrodek Miedzykulturowych
Inicjatyw Tworczych ,Rozdroza” w ra-
mach projektu ,Rozdroza tradycji”.

Jednym z wazniejszych wydarzen
listopada byt Krotki Festiwal Artystycz-
ny, zorganizowany przez Stowarzysze-
nie Ulica Krétka. W ramach festiwalu
odbyty sie warsztaty ,Sztuka storytel-
lingu’, prelekcje Piotra Odoszewskiego,
Konrada Nowackiego i Maksymiliana
Wieczorkowskiego, pokaz krotkome-
trazowych filmoéw amatorskich oraz
panel dyskusyjny mtodych filmowcow
,Kino na start”.

Oferta teatralna miesigca obejmo-
wata spektakl ,Pchta Szachrajka’, przy-
gotowany i wykonany przez uczniow
Zespotu Szkdt Ogdlnoksztatcagcych nr
5, skierowany do najmtodszej publicz-
nosci.

W listopadzie Dom Kultury LSM byt
rowniez miejscem wydarzen o cha-
rakterze spotecznym i informacyjnym.
Odbyto sie spotkanie zorganizowane
przez Urzad Miasta Lublin, poswieco-
ne zagadnieniom zarzadzania kryzy-
sowego, skierowane do mieszkancow
i przedstawicieli instytucji.

W obszarze literatury zorganizo-

wano spotkanie autorskie z Katarzyng
Bauer, a takze XXVII Jesienne Debiuty
Poetyckie, przygotowane przez Zwig-
zek Literatow Polskich - Oddziat w Lu-
blinie.

Sztuki wizualne reprezentowat wer-
nisaz wystawy fotografii Andrzeja Su-
choraba ,Nowy Jork".

Program listopada uzupetnito spo-
tkanie podrdznicze Stanistawa Kusiaka.

Miesigc zakonczyta zabawa an-
drzejkowa w stylu PRL, ktéra miata
charakter rozrywkowo-integracyjny
i spotkata sie z duzym zainteresowa-
niem uczestnikow.

W listopadowych wydarzeniach
wzieto udziat 1657 osodb.

GRUDZIEN 2025

Miesigc otworzyt kiermasz bozo-
narodzeniowy, ktéry cieszyt sie duzym
zainteresowaniem mieszkancow i sta-
nowit okazje do zakupu rekodzieta oraz
wyrobow swigtecznych, a takze do in-
tegracji lokalnej spotecznosci.

W grudniu odbyt sie wyktad z histo-
rii sztuki ,Jan van Eyck - historia jed-
nego obrazu”.

Istotnym wydarzeniem byto spo-
tkanie miedzypokoleniowe zorgani-
zowane przez Lubelski Uniwersytet
Drugiego Wieku, obejmujace projekcje
filmu w rezyserii Nataszy Zidtkowskiej-
-Kurczuk oraz rozmowe z autorka.

W ramach dziatan warsztatowych
zrealizowano warsztaty tworzenia
o0zdob choinkowych z uczestnikami
Klubu Aktywnego Seniora LSM, ktore
odbyty sie w Przedszkolu nr 33 im. Ku-
busia Puchatka. Zorganizowano takze
bezptatne warsztaty robienia stroikow
bozonarodzeniowych oraz Swigteczne
warsztaty dla grup zorganizowanych,
w ktorych wzieto udziat kilkadziesiat
grup.

Dziatania skierowane do dzieci
obejmowaty zabawe choinkowg dla
klas Szkoty Podstawowej nr 29, a takze
Osiedlowe Ubieranie Choinki na placu
przy fontannie na osiedlu Adama Mic-
kiewicza, potagczone z wystepami dzie-
ci z okolicznych przedszkoli i szkoty.

W grudniu Dom Kultury LSM byt
rowniez miejscem licznych wydarzen
muzycznych. Odbyt sie koncert zespotu
Carlos Band - Tribute to Santana, kto-
ry spotkat sie z bardzo dobrym odbio-
rem publicznosci. Zrealizowano takze
koncert swigteczny Lubelskiego Cho-
ru Muzyki Rozrywkowej, koledowanie
z Ogolnoksztatcagcg Szkota Muzycz-
ng I i II stopnia im. Karola Lipinskiego
w Lublinie, koncert swigteczny Lubel-
skiego Stowarzyszenia Orkiestr Detych
oraz koncert koled ,Droga Maryi do

Betlejem" w wykonaniu Studia Natural
Voice Agi Tomczyk, dofinansowany ze
Srodkoéw Rady Dzielnicy Rury.

Oferta teatralna miesigca obejmo-
wata spektakle w wykonaniu Kielec-
kiego Teatru Lektur, ktore wzbogaci-
ty program kulturalny Domu Kultury
w okresie przed$wiatecznym.

W grudniu odbyto sie rowniez spo-
tkanie autorskie z Anng Winner, a tak-
ze kolejne spotkanie podrdznicze ze
Stanistawem Kusiakiem, stanowigce
kontynuacje cyklu wydarzen eduka-
cyjno-inspirujacych.

W grudniu odwiedzito nas 2366
0sob.

W 2025 roku Dom Kultury Lu-
belskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe],
podczas zorganizowanych przez nas
wydarzen, odwiedzito 18 431 oséb. To
ponad dwa razy wiecej niz w roku po-
przedzajacym (2023 rok - 9195 osdb).

Przy DK LSM dziatajg: Lubelski Klub
Aktywnego Seniora, Klub Aktywnego
Seniora LSM.

W 2025 roku wspotpracowaliSmy
z Urzedem Miasta Lublin, Stowarzy-
szeniem Pisarzy Polskich, Stowa-
rzyszeniem Dziennikarzy Polskich,
Zwigzkiem Polskich Artystow Pla-
stykéw, Uniwersytetem Marii Cu-
rie-Sktodowskiej w Lublinie, Os$rod-
kiem Miedzykulturowych Inicjatyw
Tworczych ,Rozdroza’, Teatrem im.
Juliusza Osterwy w Lublinie, Ogolno-
ksztatcaca Szkotg Muzyczng [1 11 stop-
nia im. Karola Lipinskiego w Lublinie,
Mtodziezowym Domem Kultury Nr 2
,Pod Akacjq", przedszkolami i szkotami
z roznych czesci miasta oraz wieloma
innymi instytucjami.

PODSUMOWANIE DZIARALNOSCI
DZIALRU TERENOW ZIELONYCH
W ROKU 2025

Dziat Terenéw Zielonych Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej prowadzi
prace zwigzane z gospodarka drze-
wostanem na terenach zarzgdzanych
przez LSM oraz nadzoruje pozostate
prace zwigzane z utrzymaniem zieleni
osiedlowej, realizowane przez admi-
nistracje poszczegolnych osiedli. Po-
nadto Dziat wykonuje prace zwigzane
z myciem elewacji budynkow znajdu-
jacych sie w zasobach Spoétdzielni oraz
mechanicznym czyszczeniem chod-
nikow i ulic osiedlowych.

W roku 2025 wykonano rézne-
go rodzaju prace pielegnacyjne na
725 drzewach, z czego zdecydowang
wiekszos¢ przy uzyciu podnosnika
koszowego znajdujgcego sie na wy-
posazeniu Dziatu. Prace na drzewach,
w przypadku ktorych uzycie podno-
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$nika byto niemozliwe ze wzgledu na
ich wysokos¢ lub utrudniony dojazd,
wykonywane byty przez wykwa-
lifikowanego arboryste z zastoso-
waniem metod dostepu linowego.
Zakres prac pielegnacyjnych zostat
okreslony na podstawie corocznych
przegladodw drzewostanu, przepro-
wadzonych wspdlnie z administra-
cjami poszczegdlnych osiedli. W ich
wyniku wskazano drzewa obumarte,
zamierajagce lub stwarzajace zagroze-
nie, przeznaczone do usuniecia, a tak-
ze drzewa wymagajace zabiegow pie-
legnacyjnych. Zabiegi te obejmowaty
przede wszystkim ciecia sanitarne i
korygujace, majace na celu poprawe
stabilnosci drzew i bezpieczenstwa w
ich otoczeniu, oraz ciecia przeswietla-
jace, wykonywane gtéwnie na wniosek
mieszkancow, w celu poprawy doswie-
tlenia lokali mieszkalnych. W uzasad-
nionych przypadkach w koronach
drzew montowano specjalistyczne
wigzania ograniczajgce ryzyko uszko-
dzen pni i konaréw na skutek dziatania
sit natury. W ciggu ostatniego roku za-
montowano 25 wigzan na 14 drzewach,
natomiast w ciggu ostatnich trzech
lat tacznie 99 wigzann w koronach 62
drzew. W ciggu pieciu lat dziatalnosci
Dziatu Terendw Zielonych pracom pie-
legnacyjnym poddano ponad 3,2 tysig-
ca drzew.

W minionym roku ztozono 37 wnio-
skow o usuniecie 81 drzew, a uzyskano
44 decyzje administracyjne zezwalajg-
ce na usuniecie 56 drzew. Dodatkowo
odnotowano 10 przypadkéw ztomow
1 wywrotow, powstatych w wyniku nie-
korzystnych warunkow atmosferycz-

nych. kacznie w 2025 roku usunieto 62
drzewa, natomiast w ramach realizacji
obowigzku kompensacji przyrodniczej
wykonano 81 nasadzen zastepczych
drzew. W ciagu ostatnich pieciu lat po-
sadzono tgcznie 440 mtodych drzew.
Wiosng 2025 roku zatozono ozdob-
ne taki kwietne w rejonach Ballady-
ny 16, Krasinskiego 6-10, Kazimierza
Wielkiego 13, Bolestawa Chrobrego
20, Pozytywistéw 7a, 14, 15, Ignacego
Rzeckiego 10, Magdaleny Brzeskiej 2,
o tgcznej powierzchni okoto 3150 m2.
Ponadto odnowiono zaniedbane i za-
chwaszczone ,skalniaki” przy ul. Waj-
deloty 3 oraz Emancypantek 5 / Fara-
ona 6, a takze wykonano nasadzenia
uzupetniajgce krzewow w sasiedztwie
budynkéw przy ulicy Ignacego Rzec-
kiego 14, Pana Balcera 11, Pana Woto-
dyjowskiego 3 i Konrada Wallenroda 4a
(DK LSM). Dodatkowo wykonano nasa-
dzenia krzewow i bylin w wielu innych
lokalizacjach na terenach osiedli LSM.
W 2025 roku umyto elewacje
14 budynkoéw mieszkalnych, 2 budyn-
kow ustugowych oraz 18 wiatrota-
pow. Prace objety elewacje budynkow
mieszkalnych przy ulicach: Irydiona
10, Grazyny 2, 4, 6, 8, Magdaleny Brze-
skiej 9, 10, 14, 16, Nadbystrzyckiej 93,
97, Bolestawa Chrobrego 3, 7, 12 oraz
frontowe elewacje budynkow ustugo-
wych przy ulicy Bolestawa Smiatego 14
i Pana Balcera 9. Ponadto umyte zosta-
ty wiatrotapy budynkow wysokich przy
ulicy Leonarda 7, 9, 11, Pana Balcera 11,
Skrzatéow 2 i Zarnowieckiej 5. Wszyst-
kie wyzej wymienione prace wykona-
ne zostaty przez pracownikéw Dziatu

Terendw Zielonych.

Podnosnik koszowy wykorzysty-
wany byt rowniez do innych prac na
wysokosci, takich jak drobne napra-
wy balkondéw i elewacji, czyszczenie
rynien 1 rur spustowych, wymiana
zarowek w zewnetrznych oprawach
oswietleniowych, usuwanie gniazd
0s 1 szerszeni, usuwanie sopli i nawi-
sOw $nieznych oraz montaz dekoracji
Swigtecznych. Wiosng i jesieniag pro-
wadzono takze mechaniczne czysz-
czenie chodnikéw i ulic osiedlowych
przy uzyciu zamiatarki komunalnej
bedacej na wyposazeniu Dziatu.

Szczegdtowe zestawienie prac wy-
konanych przez Dziat Terendw Zielo-
nych Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej w roku 2025 przedstawiono
w tabeli ponizej.

Osiedle: Mickiewicza | Stowackiego | Krasinskiego | Sienkiewicza | Konopnickiej | Prusa Piastowskie | Razem
Liczba .zto.zonych wnioskéw 9 6 4 2 4 8 4 27
o usunigcie drzew
Liczba d.rze.w wnioskowanych 18 " 9 8 7 23 5 81
do usunigcia
L1czl?a _otrzyn?manych decyzji 12 7 4 5 3 12 4 44
administracyjnych
Llczb.a\ d.rzew, na ktérych 15 9 3 8 5 2 4 56
usuniecie zostato wydane
Z’(o.my i wywroty ((.irzewa 1 1 3 1 1 2 1 10
zniszczone w czasie burz)
Liczba drzgw usumet_ych 15 10 6 9 4 13 5 62
(zezwolenia + ztomy i wywroty)
Liczba drzew poddanych 184 144 78 10 66 92 100 674
pielegnacji przy uzyciu
Liczba drzew poddanych 18 8 0 2 2 10 1 51
pielegnacji metoda wspinaczkowgq
L1.czba (I:lrze.w zabezpieczonych 4 4 0 1 0 1 a 14
wigzaniami
Liczba wigzan zabezpieczajacych 8 7 o 2 0 1 6 25
w koronach drzew
Liczba wykonanych nasadzen 19 9 7 12 6 13 15 81
zastepczych drzew
Liczba elewacji budynkow
mieszkalnych umytych 4 0 1 0 0 6 3 14
przy uzyciu podnosnika
Liczba umytych wiatrotapow 0 0 9 0 9 0 0 18
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ZAGADNIENIA CZEONKOWSKO-
-MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2025 r. liczba cztonkow
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
wynosita: 14826.

e Na przestrzeni roku sprawozdaw-
czego w Spotdzielni zarejestrowano
w charakterze cztonkoéw 420 osob,
w tym:

e 335 0sob z tytutu nabycia spotdziel-
czego wilasnosciowego prawa do lo-
kalu, badz po ustanowieniu na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

¢ 53 osoby to wtasciciele wyodrebnio-
nych lokali, ktorzy po ztozeniu dekla-
racji cztonkowskiej uchwatg Zarzadu
zostali przyjeci w poczet cztonkow
Spotdzielni,

e 30 o0sOb posiadajagcych udziaty
w spotdzielczym  witasnosciowym
prawie do lokalu, ktore w wyniku
zgodnej decyzji dokonaty sposrod
siebie wyboru cztonka Spdétdzielni,

e przy braku zgodnej decyzji wszyst-
kich wspotwtascicieli spdétdzielcze-
go wtasnosciowego prawa do lokalu
— zgodnie z art. 3 ust 5 usm wyboru
cztonka Spotdzielni w 2 przypadkach
dokonat Zarzad LSM

W 2025 r. cztonkostwo w Spodtdzielni

utracito 615 cztonkéw, w tym:

e 261 na skutek zgonu

e 354 w zwigzku ze zbyciem spotdziel-
czego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wtasnosci i braku innego
tytutu prawnego w zasobach LSM,
podziatem majatku, dziatem spadku.

Na koniec 2025 roku Lubelska Spot-

dzielnia  Mieszkaniowa  zarzadzata

13.238 lokalami mieszkalnymi.

Struktura witasnosci mieszkann w po-

rownaniu do lat ubiegtych nie ulegta

zZnaczacej zmianie i przedstawia sie na-
stepujaco:

e 106 lokali ze spotdzielczym lokator-
skim prawem do lokalu

e 7290 lokali ze spoétdzielczym wtasno-
sciowym prawem do lokalu

¢ 5750 odrebna wtasnosc lokalu

e 76 lokali w najmie

e 16 ekspektatyw odrebnej wtasnosci
lokali.

W 2025 r. zostato zawartych 61 aktow
notarialnych ustanowienia i przenie-
sienia prawa odrebnej wtasnosci lokaluy,
w tym 56 aktow dotyczyto lokali miesz-
kalnych, a 5 aktow dotyczyto garazy.

W 2025 r. Spotdzielnia odzyskata 7 lokali
mieszkalnych, w tym: 6 w Domu Senio-
13, 1 po realizacji wyroku eksmisyjnego.
Lokale mieszkalne w Domu Seniora
przy ulicy Pozytywistoéw 16 zostaty po-
nownie zasiedlone na zasadzie umowy
najmu zgodnie z ,Regulaminem zasie-
dlania mieszkan oraz rozliczania za-
liczki na wktad mieszkaniowy w Domu

Seniora Lubelskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej”. Wtasciciela lokalu po eksmisji
zgodnie z art. 11 ust 2 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych wytoniono
w drodze przetargu.
Potwierdzeniem dziatalnosci Dziatu
Cztonkowskiego jest ponizszy wykaz
transakcji zarejestrowanych w Spot-
dzielni na przestrzeni 2025 roku:
e 426 umow kupna- sprzedazy
e 159 umdw darowizny
e 297 prawomocnych postepowan
spadkowych
e 2 Uumowy zamian
¢ 10 podziatdw majatku wspdlnego
matzonkow
e 12 umodw o dozywocie
e 29 ustanowionych petnomocnikéw
do zarzgdzania lokalem.
Dziat Cztonkowski prowadzi kore-
spondencje i codzienng bezposred-
nig obstuge interesantow polegajaca
na udzielaniu informacji z zakresu
spraw cztonkowsko-mieszkaniowych.
Obstuga w ww. zakresie zwigzana jest
ze wspotpracy z jednostkami zewnetrz-
nymi tj. kancelariami notarialnymi, sg-
dami bankami, urzedami skarbowymi
i wieloma innymi. Wydanie stosow-
nych dokumentow, zaswiadczen
iudzielenie informacji w kazdym przy-
padku poprzedzone jest analizg akt
cztonkowskich pod katem potwierdze-
nia tytutu prawnego do lokalu i ewen-
tualnych zobowigzan finansowych wo-
bec Spotdzielni.
Ustawowym obowigzkiem pracow-
nikow Drziatu Cztonkowskiego jest
prowadzenie i aktualizacja rejestrow:
cztonkow  Spotdzielni, urzadzonych
ksigg wieczystych wraz z wpisami usta-
nowionych hipotek oraz rejestru pod-
pisanych umow ustanowienia i prze-
niesienia odrebnych wtasnosci lokali,
a takze innych wynikajgcych z charak-
teru pracy Dziatu Cztonkowskiego.
Do zadan Dziatu nalezy sporzadza-
nie zestawien dla rzeczoznawcow
majatkowych dotyczacych transakcji
kupna-sprzedazy spotdzielczego wta-
snosciowego prawa do lokali. Dziat
przygotowuje réwniez kwartalne an-
kiety dla Narodowego Banku Polskiego,
obejmujace transakcje lokali mieszkal-
nych w budownictwie wielorodzinnym
na rynku wtérnym.

Windykacja zalegtosci w opta-
tach eksploatacyjnych w za-
sobach Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w 2025 r.

Windykacja naleznosci, jak co roku,
byta jednym z kluczowych dziatan
podejmowanych przez Zarzad Spot-
dzielni, majagcym na celu poprawe
Sciggalnosci optat eksploatacyjnych.
Dzigki tym dziataniom mozliwe byto

utrzymanie ptynnosci finansowej, nie-
zbednej do realizacji biezacych zadan,
takich jak utrzymanie zasobow miesz-
kaniowych, modernizacje oraz pokry-
cie kosztow eksploatacyjnych.
W ramach procesu windykacyjnego
Zarzad Spotdzielni wdrozyt zaréwno
prewencyjne, jak i interwencyjne srod-
ki. Regularny monitoring ptatnosci
pozwalat na szybkie identyfikowanie
zalegtosci, co umozliwiato terminowe
podejmowanie dziatan. Wysytano mo-
nity i wezwania do zaptaty, prowadzo-
no kontakt telefoniczny z dtuznikami,
a w szczegolnych przypadkach ofero-
wano mozliwosc¢ roztozenia zadtuzenia
na raty.
Skutecznos$¢ podjetych dziatann byta
istotna dla ograniczenia narastania
zadtuzen. Dzieki odpowiednio dobra-
nym procedurom udato sie zwiekszyc¢
poziom Sciggalnosci naleznosci w sto-
sunku do poprzedniego okresu.
Nasze dziatania windykacyjne roz-
poczynajace sie od monitorowania
zadtuzen 1 nawigzywania kontaktu
z dtuznikami czesto koncza sie polu-
bownym zakonczeniem sporu co po-
zwala ograniczac kierowanie spraw do
sadu.
Dbajagc o interes ogolny Spotdziel-
ni, a tym samym jej cztonkéw, Zarzad
w sposob ciggty kontrolowat stan za-
dtuzenia i podejmowat szereg zdecy-
dowanych dziatan windykacyjnych
W postaci:
¢ wysytania upomnien i wezwan do
zaptaty oraz e-maili
e przeprowadzania rozmow z dtuzni-
kami,
e zawierania porozumien z dtuznika-
mi o sptacie zadtuzenia w ratach,

W przypadku, kiedy wymienione po-
wyzej formy oddziatywania nie przy-
nosity pozadanego efektu, Zarzad
wystepowat z roszczeniami na droge
postepowania sgdowego oraz egze-
kwowat zasgdzone naleznosci za po-
Srednictwem komornika.

Dziatania windykacyjne odnosity sie
do lokali mieszkalnych, uzytkowych
oraz garazy.

taczna kwota zadtuzenia na dzien
31.12.2025 r. wyniosta: 3 639 901,61 zt,
w tym:

- lokale mieszkalne 3007 518,20 zt

- lokale uzytkowe 618 059,82 zt

- garaze 14 323,59 zt

Rezultatem dziatann windykacyjnych
jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy
2,90 %, pomimo rosnacych naliczen
z tytutu optat, ktére w 2025 r. byty na
bardzo wysokim poziomie, to wskaznik
zadtuzenia jest nadal niski.
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Ponizsza tabela przedstawia dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

Spraw: c S q
csiedle | sioomine | Werowane | UmowAle | memse | R |
do sadu komognik a orzeczenia Cal LRI upomnien
eksmisji
A. Mickiewicza 3 1 - - 232 246
J. Stowackiego 3 3 1 1- 189 36
Piastowskie 4 1 - - 84 17
Z. Krasinskiego 5 1 - - 76 101
H. Sienkiewicza 3 4 - - 137 97
M. Konopnickiej 5 9 - - 160 113
B. Prusa 3 2 - - 191 26
RAZEM 26 21 1 1 1069 636
Ponizsza tabela przedstawia dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe:
Ilo$¢ spraw > -
Osiedtle | Sderowanych | To¢wystamyeh | geiowonyeh | skierowanych -
o nakaz zaptaty o eksmisje do komornika

A. Mickiewicza - 14 - - 31

J. Stowackiego - 17 - 1 58
Piastowskie - 2 - - 23

Z. Krasinskiego 2 11 - - 30

H. Sienkiewicza - - - 35

M. Konopnickiej - - - 49

B. Prusa - - 25
RAZEM 62 0 1 251
Ponizsza tabela przedstawia dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - garaze

Ilos¢ spraw - ‘-
Osieate | Sherowamyen | Moftwystanych | ggdcwanycn | serowanych "
o nakaz zaptaty o eksmisje do komornika

A. Mickiewicza - 28 - - 14

J. Stowackiego - 10 - - 12
Piastowskie - 44 - - 16

Z. Krasinskiego - 10 - - 5

H. Sienkiewicza - 18 - - 14

M. Konopnickiej 1 7 - 2

B. Prusa - 3 - - 0
RAZEM 1 120 0 2 62
Postepowania windykacyjne prowa-  do sadu dtuznik otrzymuje co najmniej dtuznika przewidujacy restrukturyzacje

dzone sa w stosunku do cztonkow
spotdzielni, oséb bez cztonkostwa i na-
jemcow majacych co najmniej dwu-
miesieczne zalegtosci w  optatach
eksploatacyjnych. Proces windykacji
w spotdzielni mieszkaniowej jest ztozo-
ny i sktada sie z kilku etapow, od dziatan
prewencyjnych, przez polubowne proby
rozwigzania problemu, az po postepo-
wania sgdowe i egzekucyjne. Kazdy etap
ma na celu odzyskanie naleznosci, przy
jednoczesnym ograniczeniu kosztow
i minimalizowaniu konfliktéow z miesz-
kanicami. Przed skierowaniem sprawy

dwa wezwania do dobrowolnej zaptaty
zalegtosci badz podjecia mediacji.

W roku 2025 prowadzono 9 egzeku-
Cji z ograniczonego prawa I1zeczo-
wego - wtasnosciowego prawa do lo-
kalu badz prawa odrebnej wtasnosci,
w 1 przypadku odbyta sie licytacja,
a w 1 przypadku nastgpita sptata za-
dtuzenia przed terminem licytacji.
W stosunku do 1 z dtuznikéw w wyniku
postepowania o zatwierdzenie uktadu
prowadzonego zgodnie z przepisami
ustawy Prawo restrukturyzacyjne za-
twierdzony zostat uktad zawarty przez

zobowigzan, co oznacza sptate zadtuze-
nia w ratach.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz wobec
1 dtuznika zostata ogtoszona przez Sad
Rejonowy Lublin -Wschdd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku upadtosé.

Ponadto posiadamy 2 wyroki eksmi-
syjne z orzeczonym lokalem socjalnym,
gdzie zadtuzenie na dzien 31.12.2025 r.
wynosito 55 018,94 zt. W 2025 r. zostat
zrealizowany 1 wyrok eksmisyjny bez
orzeczonego lokalu socjalnego, zadtu-
zenie na dzien wykonania eksmisji wy-
nosito 31 422,83 zt.

INFORMATOR LUBELSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]

21

NR 141 | MAJ 2026




Z uwagi na wzrastajgcg liczbe powta-
rzajacych sie sytuacji, kiedy po zgo-
nie witascicieli lokali powstaje problem
z ustaleniem potencjalnych spadko-
biercéw (szczegodlnie przebywajacych
Za granica) zachodzi koniecznos¢ prze-
prowadzania postepowan spadkowych.
W 2025 r. toczyto sie 7 postepowan
spadkowych z wniosku Spoétdzielni. Za-
dtuzenie ogdétem w powyzszych poste-
powaniach na dzien 31.12.2025 r. wyno-
sito 256 805,16 zt.
W 1 przypadku zakonczono postepowa-
nie, ustanowiono spadkobierce, ktory
dokonat sptaty zadtuzenia 30 700,00 zt.
W pozostatych sprawach postepowania
spadkowe sg w toku.
Dziatania windykacyjne w Spoétdziel-
ni pozwolity na czesciowe odzyskanie

Analiza aktywow bilansu

zalegtosci 1 ograniczenie wzrostu za-
dtuzenia. Postepowania sgdowe i egze-
kucje komornicze, choc¢ czasochtonne
i kosztowne, byty konieczne w przy-
padku uporczywych dtuznikéw. Priory-
tetem pozostaje dalsze podejmowanie
dziatann majgcych na celu polubowne
odzyskiwanie naleznosci, przy jedno-
czesnym wdrazaniu procedur sgdo-
wych wobec uporczywych dtuznikow.

ANALIZA FINANSOWA DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

Catoksztatt dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni za okres sprawozdawczy
minionego roku obrazujg dane finan-
sowe ujete w formie obowigzujacych
sprawozdan, ktorych tres¢ i ogdlng
analize przedstawiamy ponizej.

Podkreslamy, iz sprawozdanie finanso-
we zostato sporzadzone zgodnie z wy-
mogami obowigzujgcych aktow praw-
nych w tym zakresie, gtdwnie ustawy
o rachunkowosci oraz przepisow regu-
lujgcych w sposob szczegdtowy gospo-
darke finansowg spotdzielni.

ANALIZA BILANSU

Bilans stanowi podstawowy element
sprawozdania finansowego. Jest ze-
stawieniem wartosci posiadanego ma-
jatku 1 zrédet jego finansowania, czyli
w jasny i rzetelny sposob przedstawia
sytuacje majatkowg i finansowg spot-
dzielni.

Poszczegodlne sktadniki majatku, jego
strukture oraz zmiane w ciggu roku ob-
razuje ponizsza tabela.

AKTYWA Stan na 31.12.2024 | Stan na 31.12.2025 zmiana zmianoa strukt. %
stanu %
A. Aktywa trwate 197 455 386,17 192 655 996,04 | -4 799 390,13 -2,43% 88,42%
I. Wartosci niematerialne i prawne 222 447,83 205 910,25 -16 537,58 -7.43% 0,09%
II. Rzeczowe aktywa trwate 192 211 742,95 185 860 960,88 -6 350 782,07 -3,30% 85,30%
III1. Naleznosci dtugoterminowe 3599 020,21 3304 124,97 -294 895,24 -8,19% 1,52%
IV. Inwestycje dtugoterminowe 439 963,56 439 963,56 0,00 0,00% 0,20%
V. Dtugoterminowe rozliczenia o o
miedzyokresowe 982 211,62 2845 036,38 1862 824,76 189,66% 1,31%
B. Aktywa obrotowe 21178 761,77 25 230 672,54 | 4 051910,77 19,13% 11,58%
I. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Naleznosci krétkoterminowe 3 646 246,66 4080 051,13 433 804,47 11,90% 1,87%
III. Inwestycje krétkoterminowe 15 570 742,14 19 150 660,70 3579 918,56 22,99% 8,79%
IV. Krétkoterminowe rozliczenia o o
miedzyokresowe 1961772,97 1999 960,71 38 187,74 1,95% 0,92%
AKTYWA razem 218 634 147,94 217 886 668,58 -747 479,36 -0,34% | 100,00%
jednostka obliczeniowa: zt
W ciggu minionego roku warto$¢ - likwidacje, sprzedaz, przekazania Sa to:
catego majatku LSM zmniejszyta sie¢ do  uzytkowania (zmniejszenie)— *grunty (w tym prawo uzytkowania
0 747.479,36 zt to jest 0 0,34%. 416.031,69 zt, wieczystego) - 34.927.430,15 zt,
Najwigksze zmiany w majagtku - zwiekszenia majagtku (budowy, *pudynki -stan 146.190.324,26 zt,
trwatym zwigzane byly ze specyfika modernizacje, inne zwiekszenia) *urzgdzenia techniczne i maszyny
prowadzonej dziatalnosci (gtdwnie na- - 2.521.724,67 zt. - stan 3.581.227,34 zt,
liczenia umorzen, amortyzacji i usta-  poyyssze w  sumie spowodowa- *$rodki transportu i pozostate -stan

nawiania odrebnych praw do lokali).

Majatek trwaty Spoétdzielni

na

to zmniejszenie majatku
04.799.390,13 zt.

trwatego

1.161.979,13 zt.

¢ ,Naleznosci dtugoterminowe” — o war-

22

dzien 31.12.2025 r. stanowit kwote
192.655.996,04 zt, a jego udziat w akty-
wach LSM wyniost 88,42 %.

Zmiany wartosci nastapity w wyni-
ku:
- naliczenie umorzen i amortyzacji
(zmniejszenie)- 6.462.523,95 zt,
- wyodrebnienia wtasnosci (zmniej-
szenie)— 442.559,16 zt,

W sktad majatku trwatego wchodza:

¢ ,Wartosci niematerialne i prawne”
— w wysokosci 205.910,25 zt to po-
siadane przez Spoétdzielnie progra-
my, licencje i pozostate prawa.

e ,Rzeczowe aktywa trwate” - stano-
wignajwigkszy udziatwmajatku LSM
tj. 8530 % - 185.860.960,88 =zt

tosci 3.304.124,97 zt stanowia;
*rozrachunki (fundusz celowy) z ty-
tutu budowy dzwigdw osobowych w
budynkach sredniowysokich w osie-
dlu Piastowskim - 2.829.317,60 zt,
*rozrachunki i wktady do wniesienia
z tytutu docieplen - 474.807,37 zt.

¢ Inwestycje dtugoterminowe” -
439.963,56 zt sg to posiadane akcje.
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¢ ,Dtugoterminowe rozliczenia mie-
dzyokresowe” - 2.845.036,38 zt sg
kosztami rozliczanymi w czasie do-
tyczacymi termomodernizacji bu-
dynkow mieszkalnych, budowy dzwi-
goéw osobowych i remontdéw mienia
spotdzielni.

 Majatek obrotowy LSM na dzien
31.12.2025 roku to 25.230.672,54 zt
(11,58 % aktywow Spotdzielni). Zwiek-
szenie wartosci o 4.051.910,77 zt.

Analiza pasywow bilansu

Gtéwne pozycje majatku obrotowego

stanowia:

o ,Naleznosci krétkoterminowe” -
4.080.051,13 zt (1,87%) to gtéwnie za-
legtosci z tytutu optat eksploatacyj-
nych i rozrachunki z tytutu mediow,
publiczno-prawne i pozostate.

Zwiekszenie w minionym roku o

433.804,47 zt.

e Inwestycje krotkoterminowe” -
posiadane przez Spoétdzielnie $rodki

pieniezne. W dniu 31.12.2025 r. byta to
kwota 19.150.660,70 zt.

Zwiekszenie srodkow w stosunku do

31.12 2024 roku o — 3.579.918,56 zt.

¢ ,Krétkoterminowe rozliczenia miedzy-
okresowe” - w kwocie 1.999.960,71 zt sta-
nowia m.in rozrachunki z tytutu go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi,
prenumeraty, sktadki, leasing i poda-
tek VAT do rozliczenia. Zmiana stanu
(wzrost) 0 38.187,74 zt.

Pasywa bilansu pokazujg nam zrédta finansowania opisanego wczesniej majatku. W Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na
dzien bilansowy 82,61 % pasywow to fundusze wtasne, a co za tym idzie, zobowigzania tylko w 17,39 % finansujg prowadzong

dziatalnosc.
PASYWA Stan na 31.12.2024 | Stan na 31.12.2025 zmiana :::;1“; strukt.%

A. Fundusze wtasne 185492 090,81 | 179 995 949,81 |-5496 141,00 -2,96% 82,61%
I. Fundusz podstawowy 115 818 786,69 111 210 292,14 -4 608 494,55 -3,98% 51,04%
II. Fundusz zasobowy 68 553 478,45 67 941 923,93 -611 554,52 -0,89% 31,18%
III. Fundusz z aktualizacji wyceny 632 163,42 364 101,19 -268 062,23 -42,40% 0,17%
IV. Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
VI. Zysk (strata) netto 487 662,25 479 632,55 -8 029,70 -1,65% 0,22%
2:;22‘;";;’;‘:; 1rezerwy 33142 057,13 | 37890718,77 | 4748 661,64 14,33% | 17,39%
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Zobowigzania dtugoterminowe 2976 743,09 4 832 141,40 1855 398,31 62,33% 2,22%
III. Zobowigzania krétkoterminowe 27 070 439,63 28 540 311,82 1469 872,19 5,43% 13,10%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 3094 874,41 4 518 265,55 1423 391,14 45,99% 2,07%
PASYWA razem 218 634 147,94 | 217 886 668,58 -747 479,36 -0,34% | 100,00%

jednostka obliczeniowa: zt

FUNDUSZE WEASNE

Stan funduszy wtasnych Spoétdzielni na koniec 2025 roku to 179.995.949,81 zt.

W tym:
o Fundusz podstawowy e Fundusz z aktualizacji wyceny - Obejmuja:

- 111.210.292,14 zt, 51,04 % pasywow
(zmniejszenie o 4.608.494,55 zt z po-
wodu rozliczen udziatow 1 wktadow
mieszkaniowychibudowlanych, umo-
rzen i przeniesienia praw wtasnosci lo-
kali).

W jego sktad wchodza:

- fundusz udziatowy - 562.672,81 zt

- fundusz wktadow mieszkaniowych

—-1.916.386,53 zt

- fundusz wktadow budowlanych -

108.731.232,80 zt.

e Fundusz zasobowy - wynosi
67.941.923,93 zt, co stanowi 31,18 %
Pasywow.

W badanym okresie nastapito zmniej-
szenie funduszu o 611.554,52 zt.

364.101,19 zt, tj. 0,17 % pasywow.

Jest to fundusz przeszacowania srod-

kow trwatych, obrazujacy ich umorze-

nia, przeszacowania wartosci

i waloryzacje. Nastapito zmniejszenie

pozycji z tego tytutu o 268.062,23 zt.

e Zysk netto — 479.632,55 zt jest wy-
pracowanym wynikiem dodatnim
na dziatalnosci gospodarczej LSM
(z wytagczeniem GZM) po nalicze-
niu podatku dochodowego zgodnie
Z wymogami przepiséw ustawo-
wych.

FUNDUSZE OBCE

e Zobowigzania dtugoterminowe o
wartosci 4.832.141,40 zt stanowia
2,22 % pasywow bilansu.

* docieplenia — 51.916,85 zt,

*optate przeksztatceniowg-2.126.069,40 zt.
Jest to zobowigzanie na rzecz Gminy
Lublin z tytutu ustawowego przeksztat-
cenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw w prawo wtasnosci dla nieru-
chomosci przy ul. T. Zana 27-29.

* pozyczke PFP —Dostepnos¢ Plus i po-
zyczke BGK ZTM - 2.654.155,15 zt.

Sg to pozyczki celowe, uzyskane na
bardzo preferencyjnych warunkach,
ktore sfinansowaty budowe dzwigow
osobowych w osiedlu Piastowskim
(681.740 zt) oraz finansuja termomo-
dernizacje budynkow mieszkalnych
w osiedlu im. A Mickiewicza
(1.972.415,15 z1).
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e Zobowiazania krétkoterminowe
wraz z funduszami specjalnymi sta-
nowig kwote 28.540.311,82 zti 13,10 %
udziatu w pasywach bilansu. W tym:

*zobowigzania — 23.795.864,40 zt,

Sa to gtéwnie zobowigzania w ramach

rozrachunkow z tytutu dostarczanej

energii, wody 1 $ciekéw, wywozu nie-
czystosci, publiczno-prawne i inne,

* fundusze specjalne -4.744.447,42 zk.
W ich sktad wchodzi fundusz remon-
towy i Fundusz Zaktadowych Swiad-
czen Socjalnych. Ich wykorzystywanie
podporzadkowane jest obowigzujacym
regulaminom.

e Rozliczenia miedzyokresowe
o wartosci 4.518.265,55 zt (2,07% pa-
sywow) stanowia kwoty podlegajace
rozliczeniom w okresach przysztych
(wynik GZM, inne rozliczenia).

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Rachunek zyskow i strat pokazuje
nam wszystkie osiggniete przychody
oraz poniesione koszty w roku obroto-
wym zarowno z eksploatacji i utrzyma-
nia nieruchomosci jak tez dziatalnosci
pozostatej oraz efekt tej dziatalnosci,
czyli uzyskany wynik finansowy.
Koszty LSM z uwzglednieniem po-
szczegolnych rodzajow dziatalnosci
w roku ubiegtym wyniosty 120.665.611,34 zt.
Z tego:
¢ eksploatacja zasobow mieszkanio-
wych - 56.007.469,93 zt
o dziatalnos¢ pozostata - 9.829.622,23 zt
o woda iscieki- 11.224.042,71 zt

e energia cieplna - (co. i cw)
- 43.587.486,17 zt

e dziatalnos¢ spot. - wych. osiedli
-16.990,30 zt.

Ponadto, wystgpity tzw. pozostate koszty
operacyjne w kwocie 521.491,92 zt obej-
mujgce koszty postepowan sgdowych
ikomorniczych, odpisy aktualizujgce na-
leznosci, naleznosci umorzone, niescia-
galne, waloryzacje i inne.

W ewidencji Spoétdzielni wykazano
rowniez koszty finansowe w wysokosci
2.800,37 zt stanowiagce gtownie odsetki
od posiadanych pozyczek.

Przychody Spoétdzielni z dziatalnosci
to 122.413.473,79 zt.

Pozostate przychody operacyjne
w kwocie 308.339,78 zt obejmujag gtow-
nie srodki uzyskane w wyniku poste-
powan sagdowych i komorniczych, oraz
otrzymanych odszkodowan.

Przychody finansowe stanowig kwo-
te 789.024,31 zt i obejmuja odsetki od
Srodkow na rachunkach bankowych
ilokatach i odsetki od nieterminowych
wptat naleznych optat eksploatacyj-
nych.

ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy
poszczegolnymi elementami spra-
wozdan mowigce o ptynnosci i zadtu-
zeniu pozwalajg spojrze¢ na sytuacje
finansowg oraz sprawno$¢ zarzadza-
nia Spotdzielnig na przestrzeni trzech
ostatnich lat.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okreslajgce ptynnosc fi-
nansowg informujg o tym, ze Spot-
dzielnia jest w stanie terminowo reali-
zowac swoje ptatnosci.
Wskaznik wyptacalnosci
pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezacych zo-
bowigzan mozemy pokry¢ z bezpo-
$rednio dostepnych srodkéw ptatni-
czych.

Wszp=Srodki pieniezne / zobowig-
zania biezgce (bez f. specjalnych)

2023 rok 2024 rok 2025 rok

srodkami

Wszp=65,4% |Wszp=59,0% |Wszp=80,5%

Przedstawiona warto$¢ mowi nam,
ze 31 grudnia 2025 roku mogliSmy
sptaci¢c w trybie natychmiastowym
80% posiadanych zobowigzan krotko-
terminowych, mimo tego, ze terminy
ich ptatnosci przypadajg w roku 2026.

Bioragc pod uwage fakt, ze prawidto-
wy poziom wskaznika to kilka do kil-
kunastu procent brak jest w naszym
przypadku (we wszystkich analizowa-
nych latach) jakichkolwiek zagrozen
odnosnie terminowej realizacji zobo-
wigzan.

Wskaznik biezgcej ptynnosci:

Jest traktowany jako ocena zdol-
nosci do sptacania wszystkich zobo-
wigzan biezgcych przez uptynnienie
posiadanych zasobow majatku obro-
towego.

Whp = Srodki obrotowe — zapasy / zo-
bowigzania biezgce (bez f. specjalnych)

2023 rok 2024 rok 2025 rok

Wbp=87,6% | Wbp=80,3% |Wbp=106,03%

Wysokie wartosci na przestrzeni
ostatnich lat swiadcza o wyptacalnosci
Spotdzielni. Natomiast wskaznik na ko-
niec roku 2025 mowi nam, ze 31 grud-
nia moglibysmy sptaci¢ wszystkie zo-
bowigzania krotkoterminowe poprzez
uptynnienie majgtku obrotowego.

Analiza wspomagania finansowego

— poziomu zadtuzenia

Okresla w jakim stopniu LSM finansuje
swojg dziatalnosc¢ srodkami zewnetrz-
nymi.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wta-
snego:

Wzkwt = Zobowigzania ogotem
(bez f. specjalnych) /kapitat wiasny

2023 rok 2024 rok 2025 rok

Wzkwt =14,7% (Wzkwt =15,8% |Wzkwt =15,9%

Poziom wskaznika informuje nas, ze
w dniu bilansowym 2025 roku na jed-
na jednostke kapitatow wtasnych przy-
padto zaledwie 0,15 jednostki kapitatu
obcego. Stabilny poziom wskaznika w
ostatnich latach jest potwierdzeniem,
ze Spotdzielnia w dziatalnos¢ angazuje
przede wszystkim wtasne zasoby kapi-
tatowe a tzw. wspomaganie zewnetrz-
ne ma tutaj znaczenie marginalne.
Wskaznik zadtuzenia dtugotermino-
wego:

Wzdt = Zadluzenie dtugoterminowe
(kredyty i pozyczki) / Kapitat wtasny

2023 rok 2024 rok 2025 rok

Wzdt =0,40% |Wzdt =0,39% | Wzdt =1,47%

Wskaznik ten obrazuje jaka procen-
towa wielko$¢ kapitatéow wtasnych
jest finansowana przez zobowigzania
dtugoterminowe w postaci kredytow
i pozyczek. Na dzien 31.12.2025 roku
Spoétdzielnia posiadata pozyczki dtu-
goterminowe:

*Pozyczke wspierajaca zielong trans-
formacje miast udzielong przez Bank
Gospodarstwa Krajowego (1.972.415,15
zt) na termomodernizacje budynkow
mieszkalnych w osiedlu im. A. Mickie-
wicza. Pozyczka dotyczy budynkow
przy ulicy Grazyny 11 oraz K. Wallen-
roda 2B.

* Pozyczke na budowe dzwigdéw oso-
bowych w budynkach sSredniowyso-
kich w osiedlu Piastowskim.

Sa to $rodki na podstawie umowy za-
wartej z Polskg Fundacja Przedsiebior-
czosci w ramach Funduszu Dostepno-
$cinr 3/2020/FD na realizacje Projektu
.Zwiekszenie dostepnosci budynkow
mieszkalnych w osiedlu Piastowskim
LSM". Wartos¢ pozyczki w zobowia-
zaniach dtugoterminowych na dzien
bilansowy to 681.740 zt.
Przypominamy, ze wymienione po-
zyczki pozyskane =zostaty na bar-
dzo  preferencyjnych  warunkach
(z symbolicznym oprocentowaniem
i znacznym umorzeniem kapitatu),
a zobowigzania z tego tytutu dotyczg
konkretnych budynkow i sg sptacane
przez ich mieszkancow.
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Stopien (naleznosci) zadtuzenia z tytutu
optat eksploatacyjnych:

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksplo-
atacyjne /obciazenia eksploatacyjne

2023 rok 2024 rok 2025 rok

Wze =53,32% | Wze=2,77% Wze =2,90%

Zalegtosci w optatach na koniec 2025
roku wyniosty 2,90% w stosunku do
naliczen rocznych.

Utrzymanie  wskaznika  zalegtosci
w ostatnich latach na bardzo niskim
poziomie (ponizej 3%) Swiadczy wprost
o prowadzeniu przez Spodtdzielnie
skutecznych dziatann windykacyjnych
1 wptywa pozytywnie na biezaca ptyn-
nosc finansowa.

PODSUMOWANIE

Podsumowujac informujemy, iz jak
corocznie sprawozdanie finansowe
zostato poddane badaniu przez nie-
zaleznego biegtego rewidenta (oso-
ba zaufania publicznego) wybranego
przez Rade Nadzorcza Spodtdzielni, a
wydana opinia z badania dotgczona do
sprawozdania potwierdza rzetelnosc
danych liczbowych, na ktérych oparta
jest przedstawiona analiza.

W sSwietle przedstawionych danych,
w tym wyliczonych podstawowych
wskaznikdéw mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Lu-
belskiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest
dobra 1 w najblizsze] przysztosci nie
wystepuje zagrozenie dla kontynuacji
jej dziatalnosci.

Stan Srodkow pienieznych w dniu bi-
lansowym, niski poziom wskaznikow
zalegtosci oraz zdecydowana przewa-
ga funduszy wtasnych finansujacych
dziatalnos¢ pozwalajg na utrzymanie
niezaleznosci gospodarczej jednostki.

Systematyczna, oparta na racjonal-
nych decyzjach realizacja przyjetych
planoéw gospodarczych przetozyta sie
na ugruntowanie stabilnej kondycji
ekonomicznej Spoétdzielni i pozwolita
na niwelowanie skutkéw wystepowa-
nia niekorzystnych uwarunkowan ze-
wnetrznych.

WYNIK NA DZIAERALNOSCI
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W 2025

ROKU

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w 2025 roku, w ramach prowadzonej
dziatalnosci — obejmujacej gospodar-
ke zasobami mieszkaniowymi (GZM)
oraz dziatalnosc¢ pozostatg — osiggneta
taczny wynik finansowy w wysokosci
2 320 934,25 zt.

Wynik z gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi (GZM) na dzien 31 grudnia
2025 r. wykazat nadwyzke w wysoko-
$ci 1 202,5 tys. zt. Zgodnie z usta-
wg o spotdzielniach mieszkaniowych
nadwyzka ta zostaje przeniesiona na
rok nastepny, z podziatem na poszcze-
golne nieruchomosci.

Pozostata dziatalnos¢  Spoétdzielni,
obejmujaca przede wszystkim przy-
chody z najmu lokali uzytkowych,
odsetki od lokat bankowych oraz inne
przychody finansowe, réwniez przy-
niosta dodatni wynik w wysokosci
1 118,4 tys. zt. Po odprowadzeniu
podatku dochodowego CIT w wyso-
kosci 520,4 tys. zt i uwzglednieniu
pozytkow nieruchomosci zysk net-
to Spotdzielni za 2025 rok wynidst
479,6 tys. zt. Podobnie jak w roku
ubiegtym =zaproponujemy Walnemu
Zgromadzeniu przeznaczenie zysku

na fundusz remontowy osiedli.

Catkowite koszty dziatalnosci Spot-
dzielni w 2025 roku wyniosty
120,6 mln zt co oznacza wzrost o
17,3 mln zt w poréwnaniu do roku
2024. Dynamika wzrostu Kkosztéw
wyniosta 16,75% i byta znaczgco wyz-
sza niz w roku poprzednim (9,7%).
Najwigkszg pozycje kosztowsa, jak co
roku, stanowig koszty centralnego
ogrzewania oraz podgrzewu wody —
43,7 mln zt, co odpowiada 36% catko-
witych kosztéw eksploatacji. Ich war-
tos¢ oraz udziat systematycznie rosna.
Istotne wzrosty kosztow w poréwnaniu
do roku poprzedniego odnotowano
réwniez w nastepujacych obszarach:

o Wywoz nieczystosci: +29%,
¢ ubezpieczenie majatku: +9%,

e sprzagtanie Kklatek

+13,5%,

W 2026 roku przewidujemy utrzy-
manie presji kosztowej, szczegodlnie
W obszarze energii cieplnej, ustug ko-
munalnych oraz kosztow pracy, a jej
poziom bedzie uzalezniony od cen
energii, paliw i warunkéw pogodo-
wych. Pozostata dziatalnos¢ Spotdziel-
ni powinna nadal generowac dodatnie
wyniki, choc¢ ich wielkos¢ moze byc
nieco nizsza ze wzgledu na mozliwe
obnizenie stép procentowych (wptyw
na przychody finansowe) oraz rosna-
ce koszty utrzymania lokali uzytko-
wych. Zaktadamy takze stopniowg
poprawe wynikéw Domu Kultury LSM
w zwigzku z zakonczonymi remonta-
mi i zwiekszeniem wykorzystania tego
obiektu do celow komercyjnych.

schodowych:

Lublin, dn. 30. 03. 2026 1.
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I./IA.
IL.
III.
IV.
IVA.

V.

INFORMACJE DODATKOWE

ZESTAWIENIA TABELARYCZNE

STAN ZASOBOW NA 31.12.2025 ROK
KOSZTY EKSPLOATACJI
KOSZTY KONSERWACJI
WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY

STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO LOKALI MIESZKALNYCH
NA DZIEN 31.12.2025 ROK

STRUKTURA ZADRUZENIA NA 31.12.2025 ROK
VI. ZALEGEOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

DO SPRAWOZDANIA Z DZIARALNOSCI LSM ZA 2025 ROK

I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudnia 2025 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace

odrebng wtasnosé
Ilos¢ garazy, w tym
Tos¢ miejsc Powierzchnia
tp| Noswaosioas | Dk || ose | postoimeyen | wations | T TOeowe] toate
nych motocyklo- w m? mieszkalne| 9273%¢ | wtasn.,, sg:sicsigi%sl;i
wych odr.wt.)
1 A. Mickiewicza 58 3104 371 156 977,17 |145573,39 | 5831,30| 2 070,10 3502,38
2. | J. Stowackiego 18 1966 301 95 760,17 8560511 | 4729,23| 2 305,87 3119,96
3. | Piastowskie 30 1314 259 70 650,38 64 315,67 | 4172,30 670,95 1491,46
4. | Z.Krasinskiego 17 1546 162 85 743,30 73 658,80 | 2531,00| 248352 7 069,98
5. | H. Sienkiewicza 17 1391 250 81239,01 | 6866897 | 4127,06| 3051,89 5391,09
6. | M. Konopnickiej 22 1928 80 103165,44 | 97 206,58 | 1296,45| 1456,40 3206,01
7. B. Prusa 50 1989 48 105 014,26 [100 072,29 783,03 480,40 3678,54
8. | Zarzad Ogoélny 1663,00 1663,00
9. | Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 212 13 238 1471 701 638,73 | 635 100,81 |23 470,37| 12 519,13 | 30 548,42

I.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WEASNOSC na dzien 31 grudnia

2025 rok
Ilosé¢ w tym: w tym:
ogoétem
loka_h Powierzch-
) BOSTe Luzytkowe nia uzyt- Luzytkowe
Lp | Nazwa osiedla adaja- lokale . | ipracown- 3 lokale . i pracown-
. garaze | kowa ogotem . garaze ;
cych mieszkalne ie plasty- w m? mieszkalne ie plasty-
odrebna czne czne
wtas-
nosé
2. | J. Stowackiego 925 815 105 5 38145,17 36 222,11 1651,19 271,87
3. | Piastowskie 647 566 80 1 28 893,85 27 580,35 1295,00 18,50
4. | Z Krasinskiego 776 690 58 28 36 754,42 33469,30 950,00 2 335,12
5. | H.Sienkiewicza 687 584 88 15 32 601,68 29 212,70 1487,98 1901,00
6. | M.Konopnickiej 888 857 25 6 44 772,15 43 855,65 409,20 507,30
7. | B.Prusa 875 851 23 1 44 773,83 44 051,27 380,56 342,00
RAZEM 6 249 5750 438 61 295 387,15 282 122,23 7 199,03 6 065,89
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IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2025 ROK (w ztotych)

(LOKALE MIESZKALNE I GARAZE, LOKALE UZYTKOWE i MIENIE SPOLDZIELCZE)

PLAN WYKONANIE
NA 2025 ROK ZA 2025 ROK L.
OSIEDLA (lokale mieszkalne (lokale mieszkalne DL A
i garaze) i garaze)

os. im. A. Mickiewicza 2174 885 zt 2168 129,83 zt 99,7%
0s.im. J. Slowackiego 2114 688 zt 1844 441,91 zt 87,2%
os. Piastowskie 1583573 zt 1596 297,25 zt 100,8%
os. im. Z. Krasinskiego 2009 043 zt 1768 921,27 zt 88,0%
os. im. H. Sienkiewicza 1252 882 zt 1265 114,31 zt 101,0%
os. im. M. Konopnickiej 2635798 zt 3281130,37 zt 124,5%
os. im. B. Prusa 1786 226 zt 1717 888,26 zt 96,2%
OGOLEM 13 557 094 zt 13 641 923,20 zt 100,6%
Koszty remontéw lokali uzytkowych 863 812 zt
i mienia spétdzielczego

Ogétem: (w zt.) 14 505 734,77
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IVa. STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO LOKALI MIESZKALNYCH NA 31.12.2025 ROK

Osiedle im. Adama Mickiewicza

Stan funduszu wptywy na fundusz ; Stan funduszu
Nieruchomosé Lokale mieszkalne remontowego na remontowy ol fgg%g}%ﬁg“ggz remontowego na dzien
dzien 31.12.2024 | 01.01.2025-31.12.2025 o e 31.12.2025
I Grazyny 1,3,5 Rymwida 4,6,8 -375635 346 516 100 820 -129 939
I Grazyny 2,4,6,8 KWallenroda 5,7,9,11 309 864 461162 94 031 676 995
111 Grazyny 12,14,16,18 -118 796 271929 166 331 -13199
v Grazyny 21,23,25,27,29 -131133 264 637 70737 62768
\ Grazyny 20 Wajdeloty 4,6 145 428 272 492 234590 183 330
V1 Grazyny 9,11,13,15,17 Pana Tadeusza -414 819 702 927 466 482 -178 373
2,4,8,10,12
VII KWallenroda 2,2B,2C,2D 276 823 395078 122 845 549 056
VIII Wajdeloty 3,5,7,11 Wileriska 8,10 166 474 497 285 443710 220 049
IX K.Wallenroda 6,8 Wajdeloty 10 -265127 289 846 69 996 -45 277
X Wajdeloty 14,16,18,20 39130 310 222 246 456 102 896
XV1I Wileniska 2 a,b,d,e f -244 293 343298 135 303 -36 298
Razem lokale mieszkalne -612 084 4155 392 2151301 1392 007
Osiedle im. Juliusza Stowackiego
_ ) Stan funduszu wptywy na fundusz datki na remon Stan funduszu
Nieruchomos¢ Lokale mieszkalne remontowego na remonto 01.012025-31.12.202 remontowego na dzien
dzien 31.12.2024 | 01.01.2025-31.12.2025 o e 31.12.2025
I Balladyny 2,4,6,8 374137 458 323 1357 361 -524 901
I Balladyny 12,16,18,20 275590 622 068 315239 582 419
111 Zana 8,10,12 46 501 408 864 44 375 410 989
v Skierki 1,3,5,7 -348 411 537281 23670 165 201
\ Wileniska 7,11,15 -302 251 425658 37 051 86 357
Razem lokale mieszkalne 45 567 2452194 1777 696 720 065
Osiedle Piastowskie
Stan funduszu wptywy na fundusz ; Stan funduszu
Nieruchomosé Lokale mieszkalne remontowego na remontowy O‘f’gfgtokzlsr}%fel?g& remontowego na dzien
dzien 31.12.2024 | 01.01.2025-31.12.2025 o e 31.12.2025
I B.Smiatego 6,6b,8,12 Gliniana 43 265730 191253 207 198 249785
I B.Chrobrego 24 K.Wielkiego 13 141117 149 785 204702 86 200
111 B.Chrobrego 15,17 L.Czarnego 5,7 -12491 188 135 39 426 136 218
v B.Chrobrego 20 KWielkiego 9 -135 311 150 295 7 465 7 518
v B.Chrobrego 1,3,5,7,9 -18 899 263 267 236838 7 530
VI B.(’Zhliobrego 8,10,12,16 K. Wielkiego 1,3 48906 502 872 557102 103136
B.Smiatego 3,5,7
VII B.Chrobrego 2,4, 78 353 158 541 273759 -36 865
VIII Mieszkal 1 35166 51397 9724 76 840
IX KWielkiego 5 93770 92155 18 443 167 482
Razem lokale mieszkalne 398 530 1747702 1554 658 591574
Osiedle im. Z. Krasinskiego
Stan funduszu wptywy na fundusz ; Stan funduszu
Nieruchomosé Lokale mieszkalne remontowego na remontowy O‘f’gf%%%&%{??%‘z remontowego na dzien
dzien 31.12.2024 | 01.01.2025-31.12.2025 o e 31.12.2025
Z.Krasinskiego 10,12,16,18
I Irydiona 2.4,6,8,10 713 801 909 838 679 290 944 349
I Z Krasinskiego 6,Leonarda 5,7,9,11,13 -5957 789 366 620 621 162 787
111 Z Krasinskiego 3, Zana 13 -446 690 446 653 463 970 -464 006
Razem lokale mieszkalne 261154 2145 857 1763881 643129
Osiedle im. Henryka Sienkiewicza
_ ) Stan funduszu wptywy na fundusz datki na remon Stan funduszu
Nieruchomosé Lokale mieszkalne remontowego na remontowy 01.012025-31.12.202 remontowego na dzien
dzien 31.12.2024 | 01.01.2025-31.12.2025 o e 31.12.2025
Skrzetuskiego 6,8,10 - -
I PWotodyjowskiego 3 563929 571518 134 524 126 935
Juranda 1,3,5 P.Wotodyjowskiego 6, B
I Skrzetuskiego 2,2a,2b,4 216 055 1130 342 685 577 228710
III P.Wotodyjowskiego 7,9,11 329 624 180 001 222083 287 542
v Zana 27,29 -31174 127 697 203734 -107 211
Razem lokale mieszkalne -481533 2009 557 1245918 282106
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Osiedle im. Marii Konopnickiej

Stan funduszu tywy na fundusz ; Stan funduszu

Nieruchomosé Lokale mieszkalne remontowego na P remontowy | fgg%él‘%ﬁ?g& remontowego na dzien
dzien 31.12.2024 01.01.2025-31.12.2025 e e 31.12.2025

I Jana Sawy 5 136 448 311017 462 871 -15 406

11 Zarnowiecka 4,6,8 Pana Balcera 1 -265 496 738 274 252 550 220 228

111 Pana Balcera 8,10 15 555 318 392 128 602 205 344

v Kaliska 1,3,5 Zarnowiecka 3,5,7 -264 228 669 471 30957 374 286

\% Pana Balcera 11,12 Skrzatéw 2,5,7,9 62 009 589 531 2186 894 -1535 353

VI Jana Sawy 11,13,15 -154 381 376728 209 528 12 818
Razem lokale mieszkalne -470 093 3003411 3271402 -738 084

Zestawienie nie zawiera rozliczen z tytutu przywrdcenia pierwotnego sposobu uzytkowania lokali (Pana Balcera 11)

Osiedle im. Bolestawa Prusa

Stan funduszu tywy na fundusz ; Stan funduszu
Nieruchomosé Lokale mieszkalne remontowego na rem‘ggtowy01.01420257 0‘{’8?383&%{??%‘2 remontowego na dzien
dzien 31.12.2024 31.12.2025 e e 31.12.2025
I Pozytywistow 15,20,22 -12134 209 462 22829 174 498
Rzeckiego 14,19
Emancypantek 2,3,4,5 Faraona 4,6
11 Ochockiego 2,3,4,5,6 181440 744 681 359 863 566 257
111 M.Brzeskiej 5,7 Rzeckiego 3 -257 481 365 556 90 055 18 020
Pozytywistow
Y 2,3,4,6,7,7a,8,10,12,14,14 a -208 354 760 298 343 405 208 539
Rzeckiego 4, M.Brzeskiej 9
M.Brzeskiej 10,12,14,16
A% Nadbystrzycka 97.99,101,103 186 744 290 247 347 258 129 733
M.Brzeskiej 2,4,6,8 B
VI Nadbystrzycka 89,91,93 38379 417 651 330 878 48 395
X Nadbystrzycka 85,87 -990 798 237926 81533 -834 405
XIII Pozytywistow 16 Dom Seniora 37250 52594 123 063 -33219
Razem lokale mieszkalne -1101711 3078 414 1698 885 277 818
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V. STRUKTURA ZADEUZENIA NA 31.12.2025 ROK (w ztotych)

Ogoétem zadtuzenia Wska? ni}( Lbive s Ogé’fem' Wsk'air}ik Zé:;“:iﬁgie
Lp. Wyszezegélnienie naz?l12.24r. zadtuzenia w zt/m? zadtuzenia zadtuzenia na na
w Zlotych na 31.1°2.24 I. na na 31.12.25r. 31.12.°25 I. 2112251,
w % 31.12.2024 r. w ztotych w %
1. Ogétem 3070 974,18 zt 2,77% 4,45 3639901,61 zt 2,90% 5,27
a) lokale mieszkalne 2527 042,87 zt 2,64% 3,98 3007 518,20 zt 2,74% 4,74
b) L uzytkowe 533 638,30 zt 3,69% 15,15 618 059,82 zt 4,19% 17,41
c) garaze 10 293,01 zt 1,14% 0,51 14 323,59 zt 1,58% 0,70
2. A. Mickiewicza 469 750,92 zt 2,18% 3,17 619 545,98 zt 2,51% 4,18
1. mieszkalne 468 895,24 zt 2,19% 3,22 617 893,82 zt 2,51% 4,24
garaze 855,68 zt 0,68% 0,31 1652,16 zt 1,34% 0,61
3. J.Stowackiego 447 707,88 zt 3,36% 4,96 529 623,09 zt 3,44% 5,86
1. mieszkalne 445 918,61 zt 3,39% 5,21 528 351,72 zt 3,48% 6,17
garaze 1789,27 zt 0,91% 0,38 1271,37 zt 0,64% 0,27
4. Os.Piastowskie 228 031,78 zt 2,37% 3,33 285 541,35 zt 2,59% 4,17
1. mieszkalne 224 123,34 zt 2,39% 3,48 278 327,60 zt 2,58% 4,33
garaze 3908,44 zt 1,62% 0,94 7 213,75 zt 3,00% 1,73
5. Z.Krasinskiego 331 591,44 zt 2,89% 4,35 402 195,30 zt 3,08% 5,28
1. mieszkalne 330 001,85 zt 2,91% 4,48 401 569,85 zt 3,10% 5,45
garaze 1589,59 zt 1,51% 0,63 625,45 zt 0,59% 0,25
6. H.Sienkiewicza 247 345,89 zt 2,46% 3,40 237 159,28 zt 2,07% 3,26
1. mieszkalne 246 269,74 zt 2,49% 3,59 235 434,99 zt 2,08% 3,43
garaze 1076,15 zt 0,69% 0,26 1724,29 zt 1,07% 0,42
7. M.Konopnickiej 409 969,50 zt 2,97% 4,18 473 569,01 zt 3,00% 4,83
1. mieszkalne 408 949,69 zt 2,98% 4,22 471 998,98 zt 3,00% 4,87
garaze 1019,81 zt 2,00% 0,79 1570,03 zt 3,05% 121
8. B.Prusa 402 938,47 zt 2,40% 4,00 474 207,78 zt 2,48% 4,70
1. mieszkalne 402 884,40 zt 2,40% 4,03 473 941,24 zt 2,48% 4,74
garaze 54,07 zt 0,23% 0,07 266,54 zt 1,12% 0,34
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LUBELSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA . ....................

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien 31.12.20

...................... DO EE R TR

Jjednastka obliczeniowa:  zl

34

__ Stan na dzieii koriezacy
- rok biezgey | rok poprzedni
SR : 1 | 31.12.2026 | 31.12.2024
A | Aktywa trwale 192 655 996,04 A | Fundusze wlasne 179 995 949,81| 185 492 090,81
I :“;’;‘,:‘:i‘ﬂ nismateriaing 205910,.25| 222447,83] 1 |Funduszpodstawowy 111 210 202,14| 115 818 786,69)
Koszty zakonczonych prac . .
b rozwojowych I |Fundusz udziatowy 562 672,81 570 272,81
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych | 1 916 386,53| 1 781 567,91
3 :1:;:\;"::"&' niematerialne 20591025 222447,83| 3 |Fundusz wkiadow budowlanych | 108 731 232,80] 113 466 945,97
§ | iedinnunrotl I | Fundusz zasobowy 67 941 923,93 68 553 478,45
nicmaterialne i prawne
11 | Rzeczowe aktywa trwale 185 860 960,88| 192 211 742,95| 111 i“t‘;?:,“ Zaktnalizacll wyceny, 364 101,19 632 163,42
1| $rodki trwate — z tylulu aktualizacji wartosci
185 860 960,88| 192 211 742,95 godaive]
grunty (w tym prawo
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 34 927 430,15| 35 147 532,44] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 146 190 324,26/ 151 954 64?,13J V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny | 3 581 227,34 3 949 629,15| VI | Zysk (strata) netto 479 632,65| 487 662,25
y s Odpisy zysku netto w ciggu roku
d) | $rodki transportu 901 392,39| 800 072,68| VII obrotowego (wielkosé ujemna)
¢) | inne srodki trwale 260 586,74| 359 861,55
2 | $rodki trwate w budowi B | Zcbonjacanis | rezery ne 3789071877 33142057.13|
rodki trwate w budowie 0,00 0,00 Zobowiazanis } ]
Zaliczki na érodki trwate
3 w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
Rezerwa z tytulu odroczonego
11 | Naleznosel diugoterminowe 3304 124,97| 359902021 1 p: 5 do?im e R
. \ Rezerwa na $wiadczenia
|| Od jednostek powigzanych . emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3304 124,97 3599 020,21 — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 439 963,56 439 96356| 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci ~ dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Diugotermi kt
3 e 439963,56] 43996356 1 |Zobowiazania dlugoterminowe | 4832 141,40| 2 976 743,09
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostalych jednostek,
— udzialy lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto§ciowe 3 | Wobee pozostatych jednostek 4 832 141,40| 2976 743,09
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 2 654 155,15 727 702,92
— inne diugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dluznych
finansowe papierdw wartosciowych
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w pozostalych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00] ¢)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe o
— inne papiery wartoSciowe ¢) | inne 2 177 986,25 2 249 040,17
~ udzielone pozyczki 11T | Zobowiazania kritkoterminowe | 28 540 311,82| 27 070 439,63
~ inne diugoterminowe aktywa Zobowigzania wobec jednostek
finansowe ! powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i uslug,
¢y | w pozostalych jednostkach 43996356 43996356 @) 5 gkresic wymagaln ogci: 0,00 0,00
— udzialy lub akeje 439 963,56| 439 963,56 — do 12 miesigey
— inne papiery warto§ciowe — powyzej 12 miesigcy
—udziclone pozyczki b) | inne
s . Zobowigzania wobec pozostatych
:P",e dmfmm'"we aivA 2 | jednostek, w kt6rych jednostka 0,00 0,00
Sk posiada zaangazowanie w kapitale
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) fv;y\:;:;a‘l]r?z:i‘: T O oty 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia B g
Y] migdzyokresowe 2845 036,38| 982 211,62 do 12 miesigey
Aktywa z tytulu odroczonego s -
. podatku dochodowego ~poviyis) 12 micxicey
Inne rozliczenia :
2 miedzyokresowe 2845036,38| 982211,62] b)|imne
: Zobowigzania wob zostatycl
B | Aktywa obrotowe 25230 672,54| 21178761,77] 3 J,,Zni‘s‘lff ania wobec pozostalych | 55 70 a4 40| 26373 516,68
1 | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyezki 45 960,00 45 960,00
1| Materiaty b) | % ty!uh:l g & d,' u_inych
papierdw wartociowych
2 | Patprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 18 460 303,03| 21 156 952,30,
4 | Towary —do 12 miesigey 18 460 303,03] 21 156 952,30
5 | Zaliczki na dostawy i ushigi — powyiej 12 miesigey
11 | Naleznofel krétkoterminowe | 4 080 051,13| 3 646 246,66 ¢ fﬂs'f:;' OLRYiTIANG: 1 dogtawy
Naleznoéci od jednostek . B
1 powigzanych 0,00 0,00 ) |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkéw, cel,
z tytulu dostaw i uslug, ubezpieczen spolecznych
o o okresie splaty: 0,00 000 & i zdrowotnych oraz innych tytulow 998 944,00  892737.20
publicznoprawnych
~ do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzei 84 964,68 0,00
— powyzej 12 miesigey i) | inne 4 205 692,60 4 277 867,18
y ., | zobowigzania wobec osob
b) e ) uprawnionych, w tym: 0,00 0,00
Naleznosei od pozostalych
2 |jednostek, w kt6rych jednostka 0,00 0,00 - z tytulu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, -3
NN, gk;e:ic s;}a:‘;-;l e 0,00 0,00 — z tytutu lokali uzytkowych
N ot zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigey k) wkladow
B g o T zobowigzania z tytutu zwrotu
powyzej 12 miesigey 1) whkkddw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 4 744 447 42| 696 922 95
Naleznosei od pozostatych
3 jeg:jsnt‘;iu od pozostalyc 4080 051,13| 3 646 246,66 — w tym fundusz remontowy 4510718,48) 456 759,10
z tytutu dostaw i ushug,
O tzkrcsic splaty: - 3251680,75 2680275,60] 1V | Rozliczenia migdzyokresowe 4 518 265,55 3094 874,41
—do 12 miesigey 3251 680,75 2680275,60] | |Ujemna warto$é firmy _
— powyzej 12 miesigey 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 188 925,38| 167 147,68
z tytulu podatkow, dotacji, cel,
bezpieczen spot h .
b) :'zgfl.j::;f:;'cff’grzjzl’;ﬂ;ch 20193051 112 377.91 — dlugoterminowe 188 926,38| 167 147,68
tytulow publicznoprawnych
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©)

inne

626 439,87

853 593,15

- krdtkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sadowe;j

Nadwyzka z cksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

4 329 340,17

2927 726,73

e)

nalezno$ci od osob
uprawnionych, w tym:

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

111

Inwestycje krotkoterminowe

19 150 660,70

16 670 742,14

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

19 150 660,70

16 670 742,14

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

~ inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

c)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

19 150 660,70

15570 742,14

— §rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

19 150 660,70

15 396 581,14

— inne $rodki pienigzne

0,00

174 161,00

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

1999 960,71

1961 772,97

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

336 191,62

378 692,62

Niedobér z eksploatacji
1 ulrzymania nieruchomosci

1663 769,09

1583 080,35

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Z-ca Prezesa d/s ekonomiczno-finansowych

Z-ca Gléwnego Ksiegowego  [UBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.)
Lubelskiej Spotdzigls Mieszkaniowej Gtowny Ksiegowy LUEZEL'?KEJM "“g&"ﬁ“sﬁ'&’,ﬁg LUBEL;E.FS%GPiﬁ nmmm )
AnkdSiirecka obert Przewfocki Marcin Kures Anﬁ Kot
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

01.01.2025 - 31.12.2025

LUBELSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA . .. ........ (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki)
T e
I r 2 {,‘ -: e At ro
g R v A 3 e 01@ 01 -31,
A Prﬂchndz net(o ze sprzedagx i zrownane z nlmi, W tym: 122 413 473, ?9 103 41
- od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 122 413 473,79 103 410 663,64
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 112 038 507,93 93 274 479,83
b) w tym z dziatalnosei wlasnej 10 374 965,86 10 136 183,81
11 Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartosé dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
III | Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
1V Przychody netto ze sprzedazy towardow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 120 665 611,34 3
1 Amortyzacja 1178 633,83 1247 947,00
11 Zuzycie materiatéw i energii 58 063 216,30 48 679 847,30
111 Ustugi obce 19 136 479,90 16 050 092,90
1A% Podatki i oplaty, w tym: 3035 817,87 2925 911,14
- podatek akcyzowy
\' Wynagrodzenia 14 683 551,86 13 895 480,53
VI Ubezpicczenia spoleczne i inne §wiadezenia, w tym: 3819 44365 362970210
- emerytalne 1384 042 54 1299 132,36
VII | Pozostale koszty rodzajowe 20 748 467,93 16 925 416,08
VIII | Warto§¢ sprzedanych towarow
1X Razem koszly rodzajowe, w tym: 120 665 611,34 103 354 397,03
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 110 835 989,11 93 362 810,27
b} z dzialalnodci udasm: 9 829 622 23 9991 586 ?6
| C | Zysk T e T e T 56
1 Wymk z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (A.l.a - B.IX.a) 1 202 518,82 -88 330 44
11 Wynik z dziatalnosci wlasnej (C — C.I) 545 343,63 144 597,08
D Pozostale przychody operacyjne 308 339,78 298 941,19
1 Zysk z tytulu rozchodu nicfinansowych aktywow lrwalych 12 266,66 9 755.09_'
Il__| Dotacje 412668 4.126,68)
1II | Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 291 946 44 285 058 42|
E | Pozostale koszty operacyjne 521 491,92 328 237,45
I Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych
I | Aktualizacja warto§ei aktywéw niefinansowych
11 Inne koszty operacyjne _ 521 491,92 328 237,45
¥ | Zysk (strata) z dzialalnodci operacyjuej (C+D-B) | 153471031 2607035
G | Przychody finansowe j 789 024,31 950 789,72
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 113 711,87
. a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 789 024,31 837 077,85
- od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja wartodci aktywéw finansowych
v Inne
H__ | Koszty finansowe 2.800,37 150377
1 Odsetki, w tym: 2 800,37 1503,77
- dla jednostek powigzanych
1l Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne
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; i T | Tewoserzs|  sisesa
Nadwyz.ka przychodéw roku btemcego 1320 924,70
Nadwyzka kosztow mku b:e

Z-ca Prezesa d/s ekonomiczno-finansowych

Z-ca Giownego Ksiegowego  |(BELSKIEJ SPOLDZELNI MIESZKANIOWE) 7, prezesa eksploa
Lubelskiej Spotdzight Mieszkaniowej Glowny Ksiggowy Luéﬁl@ dﬁl msmﬁg’ﬁ,l LUBEL;E.F sg@riﬁ mmMJ
Ansdiirecka obert Przewfocki rcin Kure$ Anﬁj Kot
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Biuro Audytorskie, Wojciech Sadowski

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr ewidencyjny 1723 na liScie

Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
20-023 Lublin, ul. Chopina 24/17

NIP: 712-151-28-14 tel/fax 0-81-743-79-97

Sprawozdanie niezaleznego biegtego
rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego

dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie roczne-

go sprawozdania finansowego Lubelskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie,

ul. Rzeckiego 21, 20-637 Lublin (,Spdétdziel-

nia"), na ktére sktada sie:

e bilans sporzagdzony na dzien 31 grudnia
2025 1. ktory po stronie aktywow i pasy-
wow wykazuje sumy 217.886.668,58 zt,

e rachunek zyskow i strat za rok obroto-
wy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci
479.632,55 zt,

e zestawienie zmian w kapitale wtasnym

e rachunek przeptywéw pienieznych
oraz informacja dodatkowa zawierajaca
wprowadzenie do sprawozdania finan-
sowego i dodatkowe informacje i obja-
$nienia (,sprawozdanie finansowe").
Naszym zdaniem, zatagczone sprawoz-

danie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej Spot-
dzielnina dzien 31 grudnia 2025r. oraz
jej wyniku finansowego i przeptywow
pienieznych za rok obrotowy zakon-
czony w tym dniu zgodnie z majacy-
mi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunko-
wosci (,Ustawa o rachunkowosci” —

tj.Dz.U.z 2023 1, poz. 120 z pézn. zm.)
oraz przyjetymi zasadami (polityka) ra-
chunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci
z obowigzujacymi Spotdzielnie przepi-
sami prawa oraz statutem Spétdzielni;

- zostato sporzgdzone na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg ra-
chunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy
zgodnie z Krajowymi Standardami Ba-
dania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardow Badania przyjetymi uchwa-
ta Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r.
w sprawie krajowych standardéw bada-

nia oraz innych dokumentéw z pézn. zm.
oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nad-
zoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia
15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych
standardéw kontroli jakosci oraz Krajo-
wego Standardu Badania 220 (zmienio-
nego) (,KSB") oraz stosownie do wusta-
wy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich i nad-
zorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — tj. Dz. U. z 2025 r. poz.
1891). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie
z tymi standardami zostata dalej opisana
w sekcji naszego sprawozdania Odpowie-
dzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spdtdziel-
ni zgodnie z zasadami etyki okreslony-
mi w ,Podreczniku Miedzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych ksiegowych
(w tym Miedzynarodowych standar-
déw niezaleznosci)” przyjetymi uchwaty
nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 r.
W sprawie ustanowienia zasad etyki zawo-
dowej biegtych rewidentéw z pdzn. zm.
(,Kodeks etyki") oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktore majg zastosowanie do ba-
dania sprawozdan finansowych w Polsce.
WypetniliSmy nasze inne obowigzki etycz-
ne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
[ESBA. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegty rewident oraz firma audy-
torska pozostali niezalezni od Spotdzielni
zgodnie z wymogami niezaleznosci okre-
Slonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére
uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowied-
nie, aby stanowic¢ podstawe dla naszej opinii.
Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoétdziel-
ni za rok zakonczony 31 grudnia 2024
roku zostato zbadane przez dziatajagcego
w imieniu naszej firmy audytorskiej bie-
gtego rewidenta, ktory wyrazit opinie bez
zastrzezen na temat tego sprawozdania
w dniu 31 marca 2025 roku.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady
Nadzorczej za sprawozdanie finan-
sowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzial-
ny za sporzadzenie, na podstawie prawi-
dtowo prowadzonych ksigg rachunko-
wych, sprawozdania finansowego, ktoére
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finan-
sowego Spotdzielni zgodnie z przepisa-
mi Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz
zZ obowigzujacymi Spoétdzielnie przepi-
sami prawa i statutem, a takze za kon-
trole wewnetrzna, ktérg Zarzad uznaje za
niezbedng aby umozliwi¢ sporzgdzenie
sprawozdania finansowego niezawiera-
jacego istotnego znieksztatcenia spowo-
dowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finan-
sowe Zarzad Spoétdzielni jest odpowie-
dzialny za ocene zdolnosci Spoétdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie,
jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigza-
nych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za
przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjat-
kiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamie-
rza dokonac¢ likwidacji Spoétdzielni, albo
zaniechac¢ prowadzenia dziatalnosci albo
nie ma zadnej realnej alternatywy dla li-
kwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej sg zobowigzani do za-
pewnienia, aby sprawozdanie finanso-
we spetlniato wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie
Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczo-
$ci finansowej Spoétdzielni.
Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewi-
denta za badanie sprawozdania fi-
nansowego

Naszymi celami sg uzyskanie ra-
cjonalnej pewnosci czy sprawozdanie
finansowe jako catos$¢ nie zawiera istot-
nego znieksztatcenia spowodowanego
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oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego
naszg opinie. Racjonalna pewnosc jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia
moga powstawac na skutek oszustwa lub
btedu i s uwazane za istotne, jezeli moz-
na racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo
lub tacznie mogtyby wptynac¢ na decyzje
gospodarcze uzytkownikow podjete na
podstawie tego sprawozdania finanso-
wego.

Zakres badania nie obejmuje zapew-
nienia co do przysztej rentownosci Spot-
dzielni ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spot-
dzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB sto-
sujemy zawodowy osad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka
istotnego znieksztatcenia sprawoz-
dania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzysku-
jemy dowody badania, ktére sg wy-
starczajace i odpowiednie, aby stano-
wic¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia
wynikajagcego z oszustwa jest wieksze
niz tego wynikajacego z btedu, ponie-
waz oszustwo moze dotyczy¢ zmo-
wy, fatszerstwa, celowych pominiec,
wprowadzenia w btad lub obejscia
kontroli wewnetrznej;
- uzyskujemy zrozumienie kontroli
wewnetrznej stosownej dla badania w
celu zaprojektowania procedur bada-
nia, ktdére sa odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wy-
razenia opinii na temat skutecznosci
kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastoso-

wanych zasad (polityki) rachunkowo-
$ci oraz zasadnos$¢ szacunkow Kksie-
gowych oraz powigzanych ujawnien
dokonanych przez Zarzad Spoétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpo-

wiednios$ci zastosowania przez Zarzad

Spoétdzielni zasady kontynuacji dzia-
talnosci jako podstawy rachunkowo-
Sci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna
niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze podda-
wac w znaczacg watpliwosé zdolnoscé
Spoétdzielni do kontynuacji dziatalno-
$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze
istnieje istotna niepewnos¢, wyma-
gane jest od nas zwrdcenie uwagi w
naszym sprawozdaniu biegtego rewi-
denta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, je-
zell takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach bada-
nia uzyskanych do dnia sporzgdzenia
naszego sprawozdania biegtego re-
widenta, jednakze przyszte zdarzenia
lub warunki moga spowodowac, ze
Spdtdzielnia zaprzestanie kontynuacji
dziatalnosci;
- oceniamy ogolng prezentacje, struk-
ture i zawarto$¢ sprawozdania finan-
sowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawoz-
danie finansowe przedstawia bedace
ich podstawg transakcje i zdarzenia w
Sposob zapewniajacy rzetelng prezen-
tacje.
Inne informacje, w tym sprawoz-
danie z dziatalnosci
Na inne informacje sktada sie spra-
wozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za
rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
2025 1. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosé¢ Zarzadu

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzial-
ny za sporzadzenie Sprawozdania z dzia-
talnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni jest zobowiagza-
ny do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnosci Spoétdzielni spetniato wy-
magania przewidziane w Ustawie o ra-
chunkowosci.
Odpowiedzialnos$é¢ biegtego rewi-
denta

Nasza opinia z badania sprawozdania
finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem

sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czyniac
to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie nie-
spojne ze sprawozdaniem finansowym
lub nasza wiedzg uzyskang podczas ba-
dania, lub w inny sposéb wydaje sie istot-
nie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dzia-
talnosci, jesteSmy zobowigzani poinfor-
mowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgod-
nie z wymogami ustawy o biegtych rewi-
dentach jest rowniez wydanie opinii czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostato spo-
rzgdzone zgodnie z przepisami oraz czy
jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatal-
nosci
Na podstawie wykonanej w trakcie
badania pracy, naszym zdaniem, Spra-
wozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni:
- zostato sporzadzone zgodnie z art.
49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawarty-
miw sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w s$wietle wiedzy o Spot-
dzielni i jej otoczeniu uzyskanej pod-
czas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu
z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
Kluczowym biegtym
odpowiedzialnym za badanie, ktdrego
rezultatem jest niniejsze sprawozda-
nie niezaleznego biegtego rewidenta,
jest Jan Chabros, dziatajacy w imieniu
Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie
z siedzibg Lublin, ul. Chopina 24/17 wpi-
sanego na liste firm audytorskich pod
numerem 1723 w imieniu ktérego klu-
czowy biegty rewident zbadat sprawoz-
danie finansowe.

rewidentem

Jan Chabros

Kluczowy Biegty Rewident
Nr 442 w Rejestrze Biegtych
Rewidentow

Lublin, 07 kwietnia 2026 roku
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