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Sprawozdanie z dziatalnosci Administracji nr 3
Osiedli im. M. Konopnickiej i H. Sienkiewicza za 2025 rok

W sktad Administracja Nr 3 wcho-
dza dwa osiedla: im. Marii Konopnickiej
i Henryka Sienkiewicza. Na powierzch-
ni 29,7 ha, w obrebie ulic Tomasza Zana,
Filaretow, Bohaterow Monte Cassino
oraz wawozu Rury, w obszarze Osiedli
M. Konopnickiej i H. Sienkiewicza znaj-
duje sie 39 budynkéw mieszkalnych
z 3 321 lokalami mieszkalnymi i 344
garazami. Ponadto, w czterech budyn-
kach wolnostojgcych przy ul. Juranda 7,
P. Wotodyjowskiego 8, J. Sawy 31 P. Bal-
cera 9 mieszczg sie lokale uzytkowe.

W 2025 roku administracja w swo-
jej dziatalnosci zajmowata sie przede
wszystkim  utrzymaniem  obiektow
w nalezytym stanie technicznym oraz
zapewnieniem petnej obstugi w zakre-
sie dbatosci o czystosc i porzadek w bu-
dynkach i ich otoczeniu. Jednoczesnie
administracja zapewnita m.in.:

— obstuge mieszkancow

— opracowanie planu i realizacji re-
montdw w oparciu o rozpoznane
potrzeby i mozliwosci ich pokrycia
z optat eksploatacyjnych i funduszu
remontowego,

— przeprowadzenie kontroli urzadzen
i instalacji w budynkach w termi-
nach okreslonymi przepisami, m.in.
roczne przeglady instalacji gazowej
i przewoddéw kominowych, zgodnie
z nowelizacjg Prawa Budowlanego
z 2023r. (wpisy przegladdéw do Cen-
tralnej Ewidencji Emisyjnosci Bu-
dynkéw - CEEB),

— prowadzenie ewidencji zasobow
administracji 1 Ksigzki Obiektow
Budowlanych, tj. budynkéw miesz-
kalnych, lokali uzytkowych wolno-
stojgcych, zespotow garazowych,
hydroforni, budynku administracji
przy ul. Juranda 8,

— nadzér nad  pomieszczeniami
wspolnymi w budynkach mieszkal-
nych, zgodnie z obowigzujgcymi re-
gulaminami LSM,

— obstuge w zakresie ubezpieczenia
mienia osiedlj,

— prowadzenie rejestrow  zuzycia
wody, energii elektrycznej, cieplnej
w zasobach administraciji,

— wykonywano konserwacje w cze-
$ciach wspdlnych budynkéw insta-
lacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej
i elektrycznej,

— prowadzenie harmonogramow zwig-
zanych z funkcjonowaniem osiedli,
nadzorowanie prac letniego i zimo-
wego utrzymania nieruchomosci,

— wspotpracowano z dostawcami me-
didw, firmami wywozacymi odpady,
sekcjg ds. konserwacji zieleni, nad-
zorowanie firmy sprzgtajacej klatki
schodowe, nadzorowanie zabiegow
dezynsekcji, deratyzacji, dezynfek-
cji.

W okresie sprawozdawczym realizacja

zadan administracyjnych w Admini-

stracji Nr 3 odbywata sie przy udziale

31 o0s6b, w tym 6 o0séb na stano-

wisku  nierobotniczym  (kierownik
Administracji, zastepca kierowni-
ka Administracji, 4 administrato-

1ow — po dwdch na kazdym osiedlu)
i 25 0s6b na stanowisku robotniczym
(1 sprzataczka, 8 konserwatoréw — czte-
rech w os. M.Konopnickiej i czterech
w os. H. Sienkiewicza oraz 16 gospoda-
rzy rejonow — dziewieciu w os. M.Ko-
nopnickiej i siedmiu w os. H.Sienkiewi-
cza).

Biezace prace remontowe wykonywa-
ne przez grupe konserwatoréw polega-
jacych gtdéwnie na dokonywaniu drob-
nych napraw, remontow i konserwacji
budynkoéw i pomieszczen wspolnego
uzytkowania, urzgdzen placoéw zabaw
w celu zapewnienia prawidtowego ich
funkcjonowania. W roku 2025 zostato
zrealizowanych przez ekipe konserwa-
toréw Administracji Nr 3 tgcznie 2120
zlecen w zakresie napraw hydraulicz-
nych, gazowych, slusarskich, elektrycz-
nych, murarsko — malarskich i innych.
Z mys$la o najmtodszych mieszkancach
naszych osiedli i osob korzystajagcych
z urzadzen fitness oraz dla ich bez-
pieczenstwa, dokonywalismy kontroli
stanu technicznego urzadzen zabawo-
wych oraz fitness. Na biezaco byty one
poddawane konserwacji. Przeprowa-
dzona zostata takze wymiana piasku
i dezynfekcja piaskownic.

REALIZACJA ZADAN REMONTOWYCH W OSIEDLU IM. H. SIENKIEWICZA W 2025 ROKU

Ogodtem catos¢ kosztéw inwestycji remontowych i mo-
dernizacyjnych, finansowanych z funduszu remontowego
w 2025 r. w Osiedlu im. H. Sienkiewicza wyniosta
1265 114,31 zt z uwzglednieniem kosztéw pozaplanowych
bedacych wynikiem dziatan czynnikéw zewnetrznych,
wandalizmu 1 dewastacji, awarii lub koniecznosci remon-
tow instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, elek-
trycznych, dzwigowych, domofonowych i innych.

Wykonano nastepujgce prace remontowe w budynkach

mieszkalnych i zespotach garazowych:
Nieruchomosé I:

e konserwacja oraz naprawa urzgdzen zabawowych na

centralnym placu zabaw,

e czyszczenie przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
e wykonanie badan specjalnych dzwigdéw osobowych

e naprawy dzwigdw osobowych

uzytku,

e awaryjne wymiany pionu instalacji gazowej, wodnej, ka-
nalizacyjnej i elektrycznej WLZ

e montaz oraz wymiana wodomierzy ze zdalnym odczy-
tem zuzycia wody.

ul. J. Skrzetuskiego 6

e montaz gtowic termostatycznych na instalacji c.o. na
klatkach schodowych oraz pomieszczeniach wspdlnego

ul. J. Skrzetuskiego 8

e miejscowe naprawy metoda alpinistyczng elewacji $cian
szczytowych uszkodzonych przez ptaki,

ul. J. Skrzetuskiego 10

e wykonanie modernizacji wraz z remontem przewodow

kominowych,

e wymiana uszkodzonej

instalacji elektrycznej WLZ

na klatce schodowej.




Nieruchomosé II:

e konserwacja oraz naprawa urzgdzen
zabawowych na centralnym placu
zabaw,

e czyszczenie przewodow wentyla-
cyjnych i spalinowych,

e wykonanie badan specjalnych dzwi-
gow osobowych

e naprawy dzwigdw osobowych

e awaryjne wymiany pionu instala-
cji gazowej, wodnej, kanalizacyjnej
i elektrycznej WLZ

e montaz oraz wymiana wodomierzy
ze zdalnym odczytem zuzycia wody

ul. Juranda 1:

e wymiana wraz z modernizacjg sko-
rodowanego fragmentu instalacji
wodnej kL. V

e usuniecie awarii wraz z moderniza-
Cjg pionu i poziomu instalacji wod-
nej, strefa I11I w kL II

e montaz gtowic termostatycznych na
instalacji c.o. na klatkach schodo-
wych oraz pomieszczeniach wspol-
nego uzytku,

e wykonanie przektadki zapadnietej
kostki w wejsciu do budynku kl. VII

e wymiana uszkodzonych przez ptaki
kratek wentylacyjnych w stropoda-
chu wraz z uzupetnieniem tynku,

e wymiana centralki domofonowej
analogowej na cyfrowg - kl. IV,

o wykonanie utwardzenia pod pojem-
niki na odpady selektywne.

ul. Juranda 3:

e wymiana dzwi-
gu osobowego
wkLII,

wymiana usz-
-kodzonych przez ptaki

kratek
wentylacyjnych w stropodachu
wraz z uzupetnieniem tynku,

ul. Jana Skrzetuskiego 2A:

e montaz okienek piwnicznych 25 szt.

e wymiana skorodowanego frag-
mentu instalacji gazowej kl. I

e wymiana uszkodzonego pionu
instalacji wodnej i kanalizacyjnej
kL L

i

ul. Jana Skrzetuskiego 2B:

e montaz okienek piwnicznych 25 szt.

ul. Jana Skrzetuskiego 4:

e wymiana instalacji elektrycznej
w czesciach wspdlnych budynku
w klatkach schodowych nr XI — XIV.

o remont klatek schodowych nr XI -
XIV

ul. Pana Wotodyjowskiego 6:

e wymiana fragmentu pionu instala-
cji kanalizacyjnej

o remont klatki schodowej nr 1

Nieruchomosé III:

e konserwacja oraz naprawa urzg-
dzen zabawowych na centralnym
placu zabaw,

e czyszczenie przewodow wentyla-
cyjnych i spalinowych,

e awaryjne wymiany pionu instala-
cji gazowej, wodnej, kanalizacyjnej
i elektrycznej WLZ

e montaz oraz wymiana wodomierzy
ze zdalnym odczytem zuzycia wody

ul. Pana Wotodyjowskiego 9:

e wymiana podpionowych zaworow
na instalacji gazowej

e docieplenie stropodachu 540 m?

e remontu komindéw
iwentylacyjnych.




ul. Pana Wotodyjowskiego 11:

e wykonanie remontéw balkonow

15 szt.

Nieruchomosé IV:

e konserwacja oraz naprawa urzgdzen
zabawowych na centralnym placu
zabaw,

e czyszczenie przewodow wentyla-
cyjnych i spalinowych,

o wykonanie badan specjalnych dzwi-
gow osobowych

e naprawy dzwigodw osobowych

e montaz oraz wymiana wodomierzy
ze zdalnym odczytem zuzycia wody

ul. Tomasza Zana 27 — lokale miesz-

kalne

e wymiana centralki domofonowej

e wykonanie miejsc z kostki brukowej
pod tawki parkowe

ul. Tomasza Zana 27 — garaze:

e modernizacja bramy garazowej,

ul. Tomasza Zana 29 - lokale miesz-

kalne

e remonttgcznika stalowego

-
-—
—

i

e modernizacja szlabanu (montaz
urzgdzenia SOS)

ul. Tomasza Zana 29 — garaze:

e wymiana sprezyn w bramie do ga-
razu

Nieruchomosé V:

zespoty garazowe przy ul. Juranda

2,4,6,8,10

e utozenie czesSciowej nawierzchni
bitumicznej — ul. Juranda 6,

e wykonanie graffiti na $cianie bocz-

nej ul.Juranda 2-4

e wykonanie izolacji przeciwwilgo-
ciowej wraz z utozeniem opaski na
szczycie budynku ul. Juranda 2-4,

e wymiana uszkodzonych przewo-
dow WLZ w zespole garazowym
przy ul. Juranda 10

PLAN REMONTOW NA 2026 r.

W planie remontéw na rok 2026
uwzgledniono miedzy innymi:

Z uwagi na wyniki z przeglagdoéw okre-
sowych budynkow i uwzgledniajgc
wnioski mieszkancow do powyzszego
planu remontow na 2025 r. moga by¢
wprowadzane korekty.

Nieruchomosé I

e ul. J.Skrzetuskiego 6 - wymiana
dzwigu osobowego kl. 2

e ul. J.Skrzetuskiego 8 - wymiana
dzwigu osobowego kl. 2

e ul. J.Skrzetuskiego 10 - wymiana
dzwigu osobowego kl. 2

e ul. PWotodyjowskiego 3
klatki schodowej nr 4

- remont

Nieruchomosé II

e ul. Juranda 1 — remont klatki scho-
dowejnr 5,7

e ul. Juranda 1l - remont balkonéw 10
szt.

e ul. Juranda 1 - wykonanie miejsca
pod $mietniki na selektywne odpa-
dy wraz z ostong

e ul Juranda 1/3 — wykonanie altanki
Smietnikowej przy zespole garazo-
wym

e ul. P. Wotodyjowskiego 6 — remont
balkonow Kkl 11,12,13,14 — 40 szt.

e ul. J. Skrzetuskiego 2A - remont
wejscia 1 wytazu na dach

e ul. J. Skrzetuskiego 4 -remont klatki
schodowej nr 9

Nieruchomosé II1

e ul. P. Wotodyjowskiego 7 — wymia-
na instalacji elektrycznej klatki nr 1,
2,34

e ul. P. Wotodyjowskiego 7 — remont
klatki schodowejnrl, 2, 3, 4

Nieruchomosé IV

e ul. T. Zana 27, 29 - przetozenie za-
padnietej kostki brukowej na alejce
i parkingu.

Nieruchomosé V
e ul. Juranda 2-4 - wykonanie mo-
dernizacji instalacji elektrycznej

w zespotach garazowych G-8, G-0,
G-1
Z uwagi na wyniki z przeglagdoéw okre-
sowych budynkdéw i uwzgledniajac
wnioski mieszkancéw do powyzszego
planu remontoéw na 2025 r. moga by¢
wprowadzane korekty.




REALIZACJA WNIOSKOW ZGELOSZONYCH PODCZAS WALNEGO ZGROMADZENIA
ODBYTEGO W DNIU 03 CZERWCA 2025 ROKU

DO RADY NADZORCZEJ LSM:

1.

Zgodnie z zapowiedzig zamieszczong w Sprawozdaniu
z dziatalnosci Administracji nr 4 im. B. Prusa i ,Piastow-
skie” za 2024 rok, powrotu bezposrednich kontaktow
Rady Nadzorczej z cztonkami LSM w nowej formule,
opracowac i podac¢ do wiadomosci zasady kontaktow
przedstawicieli Rady Nadzorczej z Cztonkami LSM.

Stosownie do informacji zamieszczonej w spra-
wozdaniu z dziatalnosci Administracji nr 4 Osiedli
im. B. Prusa i ,Piastowskie” za 2024 r. w zwigzku
z niewielkim zainteresowaniem Cztonkéw LSM bez-
posrednim kontaktem z Rada Nadzorcza Spétdzielni,
kazdorazowe zgtoszenia Cztonkéw dotyczace potrzeb
spotkania z Rada Nadzorcza sa uzgadniane indywidu-
alnie w dogodnych terminach dla obu stron.

Usuna¢ ze statutu Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
zapisy § 46 pkt 1, naktadajgce na kandydatow do Zarzadu
obowigzek cztonkostwa LSM oraz posiadania uprawnien
biegtego rewidenta. Warunek cztonkostwa powoduje
fikcyjne nabywanie przez kandydatéw nieruchomosci
w LSM, gtéwnie garazy, czynigce ich pozornymi czton-
kami Spoétdzielni, nie zainteresowanymi bezposrednio
obnizaniem kosztéw utrzymania Spdtdzielni i ogra-
nicza mozliwos¢ kandydowania osobom spoza LSM.
Posiadanie uprawnien biegtego rewidenta przez cztonka
Zarzadu LSM pozostaje bez zwigzku z zakresem obowigz-
koéw Prezesa Spotdzielni.

W ocenie Zarzadu Spétdzielni tresé § 46 ust. 1 statutu
Spoétdzielni jest optymalna i nie wymaga zmiany.

DO ZARZADU LSM:

1.

W protokotach posiedzen Zarzagdu LSM w miejsce for-
mutki ,gtéowny ksiegowy przedstawit stan finanséw Spot-
dzielni” zamieszcza¢ w catosci wypowiedz gtownego
ksiegowego, aby cztonkowie Spoétdzielni posiadali biezg-
ce informacje o sytuacji finansowej LSM.

Protokoty z posiedzen Zarzadu LSM zawieraja prze-
bieg posiedzen Zarzadu nie stanowig zapisu stenogra-
ficznego.

Zamiesci¢ na stronie internetowej Spdétdzielni ,Regula-
min wynagradzania pracownikéw Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej", realizujgc zapis art. 81 ust. 1, ust. 2iust. 3
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

~Regulamin wynagradzania pracownikéw Lubel-
skiej Spoétdzielni Mieszkaniowej” jest Regulami-
nem zawartym na podstawie przepiséw prawa pracy
i obowigzuje w relacjach zwigzanych ze stosunkiem
pracy w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Regula-
min ten nie jest Regulaminem wydawanym na podsta-
wie statutu Spétdzielni, tym samym nie podlega publi-
kacji na stronie internetowej Spétdzielni.

W  sprawozdaniu Administracji osiedli na WZ za-
mieszcza¢ informacje o dochodach wuzyskanych
z poszczegolnych lokali uzytkowych.

Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni, zgod-
nie z prawem (Ustawa o rachunkowosci) obejmuja
istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji
finansowej jednostki oraz dodatkowo o pracy admi-
nistracji poszczegélnych osiedli i z uwagi na ograni-

czenia objetosciowe i zachowanie przejrzystosci,
nie moga zawieraé¢ szczegétowych danych, np.
dotyczacych poszczegdlnych lokali uzytkowych.
Dane takie moga by¢ udostepnione indywidualnie
Cztonkom Spétdzielni na ich wniosek.

4. Odwota¢ z Rady Nadzorczej ,Inwestprojektu” i Rady
Nadzorczej Regionalnego Zwigzku Rewizyjne-
go Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie Pana
Andrzeja Mazurka, ktory od 01.X1.2024 r. przestat pet-
ni¢ obowigzki Cztonka Zarzadu LSM.

Odwotanie cztonka: Rady Nadzorczej ,Inwestpro-
jekt” - Lublin spoétki akcyjnej oraz Regionalnego
Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie moze nastapi¢ przez organ, ktéry doko-
nat jego wyboru, zgodnie z zapisami statutowymi
tych podmiotéw.

DO ADMINISTRACJI OSIEDLA NR 3 - IM. H. SIENKIE-
WICZA:

1. Sprzatanie przestrzeni miedzygarazowych w budyn-
ku Zana 27. Kto sie tym zajmuje?

Sprzataniem przestrzeni miedzygarazowych zaj-
muje sie na biezaco gospodarz rejonu zatrudniony
w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

2. Odgrzybienie $ciany w garazu Zana 27.

Na scianach w garazu podziemnym przy ul. T. Zana
27 nie stwierdzono sladéw grzyba. Brak zgtoszen
dotyczacych wilgoci i przeciekéw w ww. garazach.

3. Zagospodarowanie zielenig, wydeptanego trawnika
przy Aptece Zana 27. Postawienie barierek ochron-
nych.

Wniosek zrealizowany.

4.  Zmiana wyprofilowania parkingu przy PZU - Zana
27-29. Wiecznie stojgca woda sptywa do garazu po
$cianie.

Przeznaczone do realizacji. Zapadnieta kostka na
parkingu zostanie przetozona po zgromadzeniu
$rodkéw na funduszu remontowym.

5. Odpowiedz czy lokale mieszkalne Zana 27 sg pota-

czone w budynku jednym licznikiem wody z lokalami
uzytkowymi.
Budynek przy ul. T. Zana 27 posiada jeden gtéwny
wodomierz , ktdry jest na stanie MPWiK. Obstuguje
on wszystkie lokale mieszkalne i lokale ustugowe
w ww. budynku.

Pracownicy Administracji Nr 3 Osiedla im. M. Konopnic-
kiej, H. Sienkiewicza chcieliby bardzo serdecznie podzie-
kowac¢ wszystkim mieszkaricom oraz dziataczom, ktorzy
od wielu lat angazuja sie w dziatalnosc¢ oraz bezinteresow-
nie poswiecajg swoj prywatny czas dla dobra mieszkan-
cow i osiedli.

Kierownik Administracjl Osiedla Nr 3 Z-0a Kiprownika
Adminigtragirpsiedla Nr 3
im. M. Kono , H. Sienkiewicza

. Pelnpmocnik Zarzadu
im. M. Knickie' H. Sienkiewicza

Iwona Perczyk




