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Przekazujemy kolejny już 139 nu-
mer Informatora LSM o charakterze 
sprawozdawczym, w którym znaj-
dziecie Państwo m. in.  bilanse, liczne 
zestawienia, podsumowania, opinię 
biegłego rewidenta, itp. Sytuacja eko-
nomiczna i płynność finansowa na-
szej Spółdzielni jest stabilna, to w dużej 
mierze zasługa właścicieli, którzy regu-
lowali swoje zobowiązania w rzetelny 
sposób oraz działań windykacyjnych - 
wskaźnik zadłużenia to jedynie 2,77 % - 
wynik nienotowany od kilkudziesięciu 
lat. 

Oczywistym jest, że potrzeby re-
montowe kilkudziesięcioletnich bu-
dynków mieszkalnych i użytkowych 
(w tym targu przy ul. Wileńskiej) są 
ogromne, nieustannie czynione są 
starania o pozyskanie dofinanso-
wań i preferencyjnych pożyczek na 
kompleksową termomodernizację bu 
-dynków (program FENiKS, BGK).   
W ubiegłym roku przeprowadziliśmy 
wymianę wodomierzy mieszkanio-
wych, co spowoduje ujednolicenie 
systemu rozliczeń i odczytów, które 
będą dokonywane przez pracowni-
ków Spółdzielni i wygenerują określo-

ne oszczędności kosztów. W bieżącym 
roku od miesiąca czerwca będzie prze-
prowadzana wymiana podzielników 
kosztów c.o., również tutaj ograniczo-
ne zostaną wydatki na  obsługę i rozli-
czenia. Poszukujemy oszczędności na 
każdej płaszczyźnie m.in. poprzez roz-
szerzenie bazy właścicieli, do których 
kierowana jest korespondencja drogą 
mailową (bez konieczności wydruków  
i ponoszenia opłat pocztowych) oraz 
weryfikowana jest lista osób korzysta-
jących z tradycyjnych książeczek opłat. 
Zachęcamy do logowania się do sys-
temu informacyjnego lokali na naszej 
stronie internetowej- zakładka „moje 
konto”.

 Niestety większość, bo prawie 60% 
ponoszonych przez Państwa kosztów 
to opłaty niezależne od Spółdzielni, 
wielką niewiadomą jest przez jaki okres 
będą jeszcze obowiązywały tarcze 
ochronne na ceny energii (ciepło, prąd) 
- czy stosowane obecnie zaliczki będą 
wystarczające? W bieżącym sezonie 
grzewczym LPEC  już czterokrotne pod-
wyższał taryfy na ciepło – łącznie  wzrost  
o ok. 13%. Kolejna kwestia to zmiana 
sytemu opłat za gospodarowanie odpa-

dami komunalnymi, zgodnie z uchwałą 
Rady Miasta Lublin koszty śmieci mia-
łyby być uzależnione od zużycia wody 
na nieruchomości. W tej sprawie został 
zgłoszony nasz sprzeciw, który będzie 
rozpatrywany przez sąd, niezależnie 
od tego władze miasta zadeklarowa-
ły odbycie spotkań informacyjnych  
i konsultacji. 

Ubiegły rok przyniósł zmiany w Za-
rządzie Spółdzielni, od 08.11.2024 r. skład 
Zarządu LSM: Prezes  Zarządu - mgr inż. 
Andrzej Kot, Zastępca Prezesa ds. Eksplo-
atacji - mgr Marcin Kuraś, Zastępca Preze-
sa ds. Ekonomiczno-Finansowych Głów-
ny Księgowy - mgr  Robert Przewłocki. 

Walne Zgromadzenie członków LSM 
będzie odbywać się w dniach 27-29 
maja 2025 r. oraz 02-05 czerwca 2025 r. 
W tym roku będziemy wybierać człon-
ków Rady Nadzorczej LSM na kaden-
cję 2025-2028. Zachęcamy do udziału 
w poszczególnych częściach zebrań 
oraz do zapoznania się z materiałami 
umieszczonymi w dalszej części Infor-
matora.

Szanowni Państwo

Zarząd

Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej

LUBELSKA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA

Lublin, ul. Rzeckiego 21
ZAWIADOMIENIE

Porządek obrad Walnego Zgromadzenia LSM w roku 2025

Lublin, 02 maja 2025 r.

Na podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych oraz § 28 ust. 1 w związku  
z § 29 ust. 1 i 2 statutu LSM, Zarząd Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Lublinie zwołuje Walne Zgromadzenie LSM, które 
odbędzie się w podziale na osiem części w dniach 27-29 maja 2025 r. oraz 02-05 czerwca 2025 r. w Domu Kultury LSM przy 
ul. K. Wallenroda 4a w Lublinie.

1. Otwarcie obrad.
2. Odczytanie listy pełnomocnictw.
3. Wybór Prezydium.
4. Przyjęcie porządku obrad.
5. Wybór Komisji: Mandatowo – Skru-

tacyjnej, Wnioskowej, Wyborczej.

6. Wybory członków Rady Nadzorczej 
LSM na okres kadencji 2025-2028.

7. Wybory członków Rad Osiedli na 
okres kadencji 2023 – 2026.

8. Sprawozdanie Zarządu z działalności 
w roku 2024.

9. Sprawozdanie z działalności Admi-
nistracji Osiedla w roku 2024 wraz  
z informacją o  realizacji wniosków 
zgłoszonych na Walnym Zgroma-
dzeniu w 2024 r.
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10. Sprawozdanie Rady Osiedla z dzia-
łalności w roku 2024.

11.Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzia-
łalności w roku 2024.

12. Dyskusja.
13. Podjęcie uchwał w sprawach:
1) zatwierdzenia sprawozdania finan-

sowego Spółdzielni za 2024 r.,
2) zatwierdzenia sprawozdania Zarządu 

za 2024 r.,
3) zatwierdzenia sprawozdania Rady 

Nadzorczej za 2024 r.,
4) udzielenia absolutorium członkom 

Zarządu z działalności w 2024 r.,
5) podziału zysku netto Spółdzielni za 

2024 r.,
6) wyrażenia zgody na zbycie 8 loka-

li mieszkalnych LSM o numerach 
1, 2, 3, 34, 35, 56, 57, 58 położonych 
w  budynku  przy ul. Pana Balcera 11 
w Lublinie, 

7) oznaczenia najwyższej sumy zobo-
wiązań jaką Spółdzielnia może za-
ciągnąć.

14. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej 
w sprawie zgłoszonych wniosków.

15. Ogłoszenie wyników wyborów do 
Rad Osiedli na okres kadencji 2023 
– 2026.

16. Ogłoszenie wyników wyborów do 
Rady Nadzorczej na okres kadencji 
2025-2028 odbytych na danej czę-
ści Walnego Zgromadzenia.

17. Zamknięcie obrad. 
Zarząd Lubelskiej Spółdzielni Mieszka 

niowej informuje, iż przedstawiony po-
rządek obrad w  punktach 7 i 15 będzie 
dotyczył wyłącznie obrad III, IV, V, VI czę-
ści Walnego Zgromadzenia LSM. Jedno-
cześnie informujemy, że porządek obrad 
III, IV, V, VI części Walnego Zgromadze-

nia LSM nie będzie obejmował punktu 
10 przedstawionego porządku obrad. 
Natomiast porządek obrad VII części 
Walnego Zgromadzenia LSM obejmu-
jącej grupę członków – osób prawnych 
nie będzie obejmował również punktu 
9 i 10 przedstawionego porządku obrad.

Zarząd LSM informuje, iż kandyda-
tów do Rady Nadzorczej oraz kandyda-
tów do Rad Osiedli należy zgłaszać na 
formularzach dostępnych w sekretaria-
cie Zarządu oraz we wszystkich Admi-
nistracjach Osiedli w godzinach pracy 
Spółdzielni w terminie od 02.05.2025 r. 
do 09.05.2025 r. do godz. 13:00.

Zebrania od I do VI części Wal-
nego Zgromadzenia LSM i VIII część 
Walnego Zgromadzenia LSM odbędą 
się w dniach od 27-29.05.2025 r. oraz 
02-05.06.2025 r. w Domu Kultury LSM 
ul. Konrada Wallenroda 4a w Lublinie o 
godz. 17:00, natomiast VII część Walne-
go Zgromadzenia odbędzie się w dniu 
05.06.2025 r. w siedzibie Zarządu LSM 
ul. Rzeckiego 21 w Lublinie o godz. 
13:00.

Materiały wskazane w porządku 
obrad, w tym sprawozdanie Rady Nad-
zorczej, sprawozdanie Zarządu z dzia-
łalności Spółdzielni oraz sprawozdania 
z działalności Administracji Osiedli 
oraz  sprawozdania z działalności Rad 
Osiedli zostały zamieszczone w Infor-
matorze Nr 139, który został dostarczo-
ny do skrzynek pocztowych członków 
Spółdzielni. Informator został również 
zamieszczony w wersji elektronicz-
nej na stronie internetowej Spółdzielni  
w zakładce „Do  pobrania”- Informator 
LSM, natomiast sprawozdania z działal-
ności Administracji Osiedli i poszcze-

gólnych Rad Osiedli za rok 2024 zosta-
ły zamieszczone w zakładce „Osiedla” 
Sprawozdanie z działalności za rok 
2024.

Materiały sprawozdawcze, pro-
jekty uchwał wskazane w porządku 
obrad dostępne są dla członków w se-
kretariacie Zarządu ul. Rzeckiego 21. 
Członkowie LSM mogą zapoznać się  
z ww. dokumentami w godzinach pra-
cy Spółdzielni, tj. poniedziałek, wto-
rek, środa 7.00 – 15.00, czwartek 7.00  
– 17.00, piątek 7.00 – 13.00.

Na zebranie prosimy przybyć  
z dokumentem stwierdzającym toż-
samość. Członkowie mogą brać udział  
w Walnym Zgromadzeniu osobiście 
lub przez pełnomocnika. 

Pełnomocnik nie może zastępować 
więcej niż jednego członka. Pełno-
mocnictwo powinno być udzielone na 
piśmie pod rygorem nieważności. Lista 
pełnomocnictw podlega odczytaniu 
po  rozpoczęciu obrad Walnego Zgro-
madzenia. Pełnomocnictwo winno 
zawierać imię i nazwisko mocodawcy 
oraz  pełnomocnika, a także datę jego 
udzielenia. Niezbędnym jest również 
wskazanie części oraz daty obrad Wal-
nego Zgromadzenia, na którym pełno-
mocnik będzie reprezentował członka. 
Pełnomocnictwo nie może obejmować 
więcej niż jednej części obrad Walnego 
Zgromadzenia. Pełnomocnik winien 
okazać się dowodem osobistym przed 
wydaniem mandatu w celu weryfikacji 
osoby pełnomocnika pod kątem wy-
eliminowania możliwości powtórnego 
uczestnictwa w Walnym Zgromadze-
niu w charakterze pełnomocnika.

 

I CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. A. Mickiewicza

27 maja 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

II CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. J. Słowackiego

28 maja 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

III CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. M. Konopnickiej

29 maja 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu Piastowskie

02 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. H. Sienkiewicza

03 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

Harmonogram obrad części Walnego Zgromadzenia 
Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w 2025 r.
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej  
Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej za 2024 rok

VI CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. Z. Krasińskiego

04 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VII CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje grupę członków - osób praw-
nych

05 czerwca 2025 r. godz. 13.00
siedziba Zarządu LSM ul. Rzeckiego 21

VIII CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. B. Prusa

05 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

Zgodnie z przepisami ustawy – Pra-
wo spółdzielcze, ustawy o spółdziel-
niach mieszkaniowych i § 40 statu-
tu LSM, Rada Nadzorcza przedstawia 
członkom Spółdzielni sprawozdanie ze 
swojej działalności w roku 2024. 

Stosownie do artykułu 44 usta-
wy Prawo Spółdzielcze oraz zapisów 
statutu, Rada Nadzorcza Lubelskiej 
Spółdzielni Mieszkaniowej w Lublinie 
sprawowała w roku sprawozdawczym 
funkcje kontroli oraz nadzoru nad ca-
łokształtem działalności Spółdzielni, 
współpracując w tym zakresie z Zarzą-
dem i innymi organami statutowymi 
Spółdzielni. Swoje zadania Rada reali-
zowała również w oparciu o przepisy 
ustawy o  spółdzielniach mieszkanio-
wych oraz Regulaminu Rady Nadzor-
czej, uchwały Walnego Zgromadzenia 
oraz opinie i wnioski Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza na przestrzeni 
roku kalendarzowego 2024 działała 
w składzie jak niżej: Przewodniczący 
Rady Nadzorczej – Leszek Wroński, 
Zastępca Przewodniczącego Rady Nad-
zorczej – Ryszard Jański, Sekretarz – 
Joanna Rachańczyk, Członkowie Rady 
Nadzorczej: Aleksandra Król - Grab-
czak, Jerzy Mazurek, Łukasz Siepkow-
ski, Krystyna Krzyżanowska-Mróz,  
Bożena Siebiesiewicz, Stanisław Liso-
wiec (zm. 14.03.2024 r.), Marcin Polań-
ski, Michał Sztajer, Radosław Jasiński, 
Izabela Skrzymowska, Stanisław Wój-
cik, Piotr Marchlewski, Agnieszka Fa-
bian, Eugeniusz Pietrzak, Małgorzata 
Jaroszewska, Danuta Różycka.

 Zgodnie z postanowieniami statutu 
LSM oraz Regulaminu Rady Nadzorczej 
pracami Rady kierowało Prezydium, 
które zajmowało się koordynacją pra-
cy Rady Nadzorczej głównie poprzez: 
przygotowywanie organizacyjne i te-
matyczne jej posiedzeń (w oparciu  
o ustalony plan pracy), wnioskowanie 
do Zarządu o sporządzanie i udostęp-
nianie stosownych dokumentów i in-
formacji, kierowanie przedmiotowych 
materiałów do  analizy, rozpatrzenia  
i zaopiniowania przez poszczególne 
Komisje Problemowe. W  skład Prezy-

dium wchodzą: przewodniczący Rady, 
zastępca przewodniczącego, sekretarz 
oraz przewodniczący wszystkich Ko-
misji Problemowych, co umożliwiało 
szybką i  bezpośrednią komunikację  
z członkami tychże Komisji. Dodat-
kowo, do udziału w swoich posiedze-
niach, Prezydium zapraszało członków 
Zarządu.  

Rada Nadzorcza pracowała w 
oparciu o przyjęty wcześniej Plan 
Pracy Rady na 2024 rok, obejmu-
jący zakresem tematycznym zada-
nia zapewniające realizację przez 
Radę wszystkich jej funkcji, sto-
sownie do wymagań statutu LSM 
oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.  
 Tematykę programową uzupełniająco 
poszerzały sprawy bieżące wnoszone 
przez Zarząd lub członków, jako wyma-
gające rozpatrzenia i stanowiska Rady 
Nadzorczej. Rozpatrywanie każdego 
tematu z Planu Pracy Rady Nadzorczej 
poprzedzało szczegółowe rozpatrzenie 
i zaopiniowanie przez właściwe Ko-
misje Problemowe. Właściwe Komisje 
Problemowe Rady Nadzorczej doko-
nywały analizy i oceny merytorycznej 
otrzymanych materiałów oraz przy-
gotowywały propozycje wniosków, 
zaleceń i opinii, prezentowanych na-
stępnie podczas posiedzeń plenarnych 
Rady Nadzorczej. Rozpatrywane na 
posiedzeniach Rady Nadzorczej pro-
pozycje wniosków, zaleceń i  opinii,  
w zależności od tematu którego doty-
czyły, kończyły się podjęciem stosow-
nych uchwał, przyjęciem wniosków, 
wydaniem zaleceń, bądź zajęciem 
stanowiska wobec rozpatrywanych 
spraw. We wszystkich posiedzeniach 
Rady Nadzorczej poza jej członkami, 
uczestniczyli członkowie Zarządu, któ-
rzy omawiali tematy będące przedmio-
tem posiedzenia oraz przedstawiali 
informację o bieżącej działalności Spół-
dzielni. Gdy zaistniała potrzeba, udział 
w posiedzeniach brał również główny 
księgowy, specjalista ds. technicznych 
– Inspektor Nadzoru oraz kierowni-
cy poszczególnych działów. W posie-
dzeniach uczestniczyli radcy prawni. 

     Należy podkreślić, że zarówno jakość 
materiałów przygotowywanych przez 
Zarząd, jak też ich analiza prowadzona 
przez Komisje Problemowe, pozytyw-
nie wpływały na poziom merytoryczno-
-organizacyjny  podejmowanych de- 
cyzji przez Radę Nadzorczą. 

W roku 2024 Rada Nadzorcza ob-
radowała na dziewięciu protokołowa-
nych posiedzeniach,  które odbyły się  
w   dniach: 25  stycznia, 21  marca, 16 
kwietnia, 14 maja, 25 czerwca, 19 wrze-
śnia, 10 października, 07 listopada,  
19 grudnia. 

Tematykę posiedzeń Rady stano-
wiły sprawy ujęte w przyjętym Planie 
Pracy, uwzględniającym wszystkie 
najpilniejsze zadania wynikające z po-
trzeb Spółdzielni oraz uwarunkowań 
zewnętrznych. W ciągu roku plany te 
ulegały modyfikacjom wynikającym  
z konieczności ich dostosowania do 
bieżących potrzeb:
- gospodarka finansowa,
- eksploatacja i modernizacja zasobów 

mieszkaniowych,
- sprawy członkowsko – mieszkanio-

we,
- sprawy inwestycyjne,
- działalność społeczno – oświatowo– 

kulturalna,
- sprawy organizacyjne i ocena pracy 

Zarządu,
- nadzór nad realizacją uchwał i wnio-

-sków Walnego Zgromadzenia. 
Efektem pracy Rady Nadzorczej  
w 2024 roku było podjęcie 24 uchwał 
w tym w szczególności:

• uchwał dotyczących spraw ekono-
miczno-finansowych:

- zmiany załącznika nr 1 do Regula-
minu określającego zasady funkcjo-
nowania handlu na targowisku przy  
ul. Wileńskiej 21 w Lublinie;

- korekty planu wydatkowania środ-
ków na remonty w Lubelskiej Spół-
dzielni Mieszkaniowej na 2024 rok;

- zmiany wysokości stawek opłat eks-
ploatacyjnych niezależnych od Spół-
dzielni od dnia 1 stycznia 2025 r. za 
lokale mieszkalne w zasobach Lubel-
skiej Spółdzielni Mieszkaniowej;
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- zmiany wysokości stawek opłat eks-
ploatacyjnych od dnia 1 stycznia 
2025 r. za lokale mieszkalne w zaso-
bach Lubelskiej Spółdzielni Mieszka-
niowej;

-  zatwierdzenia wysokości stawek opłat 
eksploatacyjnych za lokale użytkowe 
w budynku przy ul. Z. Krasińskiego 2;

- uchwalenia planu działalności gospo-
darczej Lubelskiej Spółdzielni Miesz-
kaniowej na 2025 rok;

- zatwierdzenia wysokości stawek opłat 
eksploatacyjnych za lokale użytkowe 
w budynku przy ul. Z. Krasińskiego 2;

- uchylenia punktu nr 7 i nr 8 załącz-
nika do Uchwały Rady Nadzorczej Nr 
10/2024 z dnia 19 września 2024 r.  
w sprawie zmiany wysokości stawek 
opłat eksploatacyjnych niezależnych 
od Spółdzielni od dnia 1 stycznia 
2025 r. za lokale mieszkalne w zaso-
bach Lubelskiej Spółdzielni Mieszka-
niowej.

• uchwał dotyczących spraw samorzą-
dowo-organizacyjnych:

- ustalenia liczby członków poszcze-
gólnych Rad Osiedli oraz podziału 
mandatów do Rad Osiedli na po-
szczególne nieruchomości mieszkal-
ne w Osiedlach Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej w Lublinie na okres 
kadencji 2023-2026;

- zasad zaliczania członków do po-
szczególnych części Walnego Zgro-
madzenia Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej;

- wyrażenia zgody na udzielenie peł-
nomocnictwa przez Zarząd Lubel-
skiej Spółdzielni Mieszkaniowej Panu 
Mirosławowi Nowakowskiemu do 
dokonywania czynności prawnych 
związanych z kierowaniem bieżącą 
działalnością gospodarczą Spółdziel-
ni;

- zmiany uchwały Rady Nadzorczej 
LSM nr 7/2023 z dnia 25 maja 2023 r.  
sprawie sporządzenia listy zgłoszo-
nych kandydatów na członków Rad 
Osiedli Lubelskiej Spółdzielni Miesz-
kaniowej w Lublinie na okres kaden-
cji 2023-2026;

- zatwierdzenia zmiany struktury or-
ganizacyjnej Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej na 2024 rok;

- wyboru na stanowisko Prezesa Zarzą-
du Lubelskiej Spółdzielni Mieszka-
niowej w Lublinie;

- nawiązania stosunku pracy na sta-
nowisko Prezesa Zarządu Lubelskiej 
Spółdzielni Mieszkaniowej w Lubli-
nie;

- wyboru na stanowisko Zastępcy Pre-
zesa ds. Ekonomiczno-Finansowych 
Głównego Księgowego Lubelskiej 
Spółdzielni Mieszkaniowej w Lubli-
nie;

- nawiązania stosunku pracy na sta-
nowisko Zastępcy Prezesa ds. Eko-
nomiczno-Finansowych Głównego 
Księgowego Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej w Lublinie;

- zatwierdzenia zmiany struktury or-
ganizacyjnej Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej na 2025 rok.

• uchwał dotyczących spraw inwesty-
cyjnych:

- udzielenia zgody na zaciągnięcie kre-
dytu przeznaczonego na realizację 
robót remontowych i modernizacyj-
nych w zasobach Spółdzielni;

- przeprowadzenia pełnej lustracji Lu-
belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej  
w Lublinie za okres od 01 lipca 2021 r. 
do 30 czerwca 2024 r.;

- przeprowadzenia pełnej lustracji Lu-
belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w 
Lublinie za okres od 01 lipca 2021 r. 
do 31 grudnia 2024 r.

• uchwał dotyczących nowych lub 
znowelizowanych aktów prawa we-
wnętrznego:

- zmiany Regulaminu rozliczania kosz-
tów zużycia wody i odprowadzania 
ścieków w Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej;

- zmiany załącznika nr 1 do Regulami-
nu określającego zasady funkcjono-
wania handlu na targowisku przy ul. 
Wileńskiej 21 w Lublinie;

- zmiany Regulaminu Zarządu Lu-
belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej. 
Podjęte przez Radę Nadzorczą 
uchwały były zamieszczane na stro-
nie internetowej za  pośrednictwem 
platformy S_Net+.
W dniach od 24 stycznia 2024 roku 

do dnia 15 lutego 2024 roku zgod-
nie z umową z  dnia 19 stycznia 2024 
r. zawartą pomiędzy Regionalnym 
Związkiem Rewizyjnym Spółdzielni 
Mieszkaniowych w Lublinie a Lubelską 
Spółdzielnią Mieszkaniową w Lublinie, 
została przeprowadzona lustracja czę-
ściowa obejmująca prowadzoną przez 
Spółdzielnię działalności inwestycyjną 
za okres od 01 lipca 2022 r. do 31 grud-
nia 2023 r. W wyniku lustracji sporzą-
dzony został protokół na podstawie 
którego, Regionalny Związek Rewi-
zyjny Spółdzielni Mieszkaniowych w 
Lublinie opracował list polustracyjny. 
  W świetle ustaleń zawartych w pro-
tokole lustracji oraz oceny niniejszego 
listu polustracyjnego należy stwierdzić, 
iż działalność Lubelskiej Spółdzielni  
Mieszkaniowej w Lublinie  w badanym 
okresie była prowadzona prawidłowo 
pod względem legalności, rzetelności 
i gospodarności. Wobec powyższych 
faktów, Regionalny Związek Rewizyjny 
Spółdzielni Mieszkaniowych w  Lubli-
nie nie formułuje wniosków polustra-

cyjnych z przeprowadzonej lustracji.
Rada Nadzorcza dla pełnej oce-

ny sytuacji finansowej Spółdzielni 
dokonała analizy, a w konsekwencji 
oceniła pozytywnie i przyjęła spra-
wozdanie z działalności gospodarczej 
Spółdzielni w 2023 r. Badania do-
konał biegły rewident Pan Wojciech 
Sadowski. Wyniki badania bilansu 
omówiono na posiedzeniu Rady Nad-
zorczej w dniu 16 kwietnia 2024 r.  
Zdaniem biegłego rewidenta roczne 
sprawozdanie finansowe za rok 2023:
• przedstawia rzetelny i jasny obraz sy-

tuacji majątkowej i finansowej Spół-
dzielni na dzień 31.12.2023 r. oraz jej 
wyniku finansowego i przepływów 
pieniężnych za rok obrotowy zakoń-
czony w tym dniu zgodnie z mający-
mi zastosowanie przepisami ustawy  
z dnia 29 września 1994 r. o rachun-
kowości oraz przyjętymi zasadami 
(polityką) rachunkowości, 

• jest zgodne co do formy i treści  
z obowiązującymi Spółdzielnię prze-
pisami prawa oraz  statutem Spół-
dzielni;

• zostało sporządzone na podstawie 
prawidłowo prowadzonych ksiąg ra-
chunkowych zgodnie z przepisami 
rozdziału 2  Ustawy o rachunkowo-
ści.

Następnie na wniosek Rady Nad-
zorczej Walne Zgromadzenie 2024 
podjęło uchwały zatwierdzające spra-
wozdania roczne Zarządu, Rady Nad-
zorczej, sprawozdanie finansowe Spół-
dzielni.

Analizując kwartalne sprawozdania 
z działalności podstawowej Spółdzielni 
członkowie Rady Nadzorczej oceniali 
wyniki gospodarcze Spółdzielni i efek-
ty pracy Zarządu. 

W roku sprawozdawczym Rada 
Nadzorcza zgodnie ze swym statuto-
wym obowiązkiem, oprócz funkcji sta-
nowiących aktywnie realizowała rów-
nież funkcje kontrolno-sprawdzające, 
m.in. dokonując okresowych analiz  
i oceny przez Komisje Problemowe 
Rady Nadzorczej dokumentacji doty-
czącej występujących i  rozpatrywa-
nych w Spółdzielni spraw członkow-
skich, gospodarczych i społecznych. 
W swych działaniach Rada Nadzorcza 
szczególny nacisk kładła na stałe mo-
nitorowanie i  utrzymanie właściwej 
kondycji finansowej Spółdzielni, za-
bezpieczając prawidłową realizację 
podjętych decyzji gospodarczych  
i społecznych, wykorzystania w tym 
zakresie funduszy, wykonawstwa za-
dań gospodarczych.

Rada Nadzorcza zajmowała się 
również problematyką społeczno-wy-
chowawczą i  kulturalno-oświatową 
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oraz rekreacyjno-sportową na tere-
nie LSM, uczestnicząc w  organizacji 
imprez ogólnospółdzielczych, a także 
monitorując bieżącą działalność Domu 
Kultury LSM - zarówno merytoryczną 
jak i finansową. Podstawą działalności 
Domu Kultury były zatwierdzone przez 
Radę: Program działalności kulturalno-
-oświatowej, społeczno-wychowaw-
czej i rekreacyjno-sportowej Domu 
Kultury LSM na  rok 2024, oraz Plan 
działalności gospodarczej Spółdzielni 
na rok 2024.

We wrześniu Rada Nadzorcza 
zgodnie z kompetencjami przyjęła re-
zygnację Prezesa Zarządu P. Andrze-
ja Mazurka. W listopadzie po prze-
prowadzeniu tajnych wyborów Rada,  
w oparciu o przepisy ustawy Prawo spół-
dzielcze oraz statutu Spółdzielni, podję-
ła uchwałę o wyborze Prezesa Zarządu  
w osobie P. Andrzeja Kota oraz wyborze 
Zastępcy Prezesa ds. Ekonomiczno-
-Finansowych Głównego Księgowego 
Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej 
w Lublinie w osobie P. Roberta Prze-
włockiego. W zawiązku ze zmianami  
w Zarządzie oraz zmianami w struktu-

Zarząd Lubelskiej Spółdzielni 

Mieszkaniowej, realizując postanowie-

nia Statutu LSM § 47, ust. 3 przedstawia 

Członkom roczną informację spra-

wozdawczą o działalności Spółdzielni  

 2024 roku i jej sytuacji ekonomicznej.

Zarząd LSM zgodnie z obowiązują-

cym Statutem działał w 3 – osobowym 

składzie:

•	 Prezes Zarządu – mgr Andrzej  

Mazurek – w dniu 30 września 2024 

roku Pan Andrzej Mazurek złożył re-

zygnację z pełnienia funkcji Prezesa 

Zarządu.

•	 Członek Zarządu - Zastępca Prezesa 

ds. Eksploatacji – mgr Marcin Kuraś.

•	 Członek Zarządu - Zastępca Prezesa 

ds. Technicznych – mgr inż. Andrzej 

Kot – w dniu 07 listopada 2024 roku 

Pan Andrzej Kot złożył rezygnację z 

pełnienia funkcji Zastępcy Prezesa 

ds. Technicznych.

•	 Zgodnie z Uchwałą Rady Nadzorczej 

LSM nr 15/2024 z dnia 07 listopada 

2024 roku na stanowisko Członka 

rze organizacyjnej Spółdzielni Rada 
zatwierdziła nowy Regulamin Zarządu 
Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej.

Ważnym obowiązkiem Rady było 
monitorowanie i ocenianie wyzna-
czonych zadań, w  ramach realizacji 
planu prac remontowych, w oparciu 
o nakreślone kierunki i przyjęte za-
łożenia finansowe. Rada Nadzorcza 
czyniła starania o planową realizację 
jak największego zakresu rzeczowe-
go zatwierdzonego planu remonto-
wego tak, by  uwzględniać zarówno 
wnioski płynące od członków LSM, jak  
i zabezpieczyć nagłe i  pilne potrzeby 
poszczególnych nieruchomości, wy-
nikające przede wszystkim z awarii,  
a także podyktowane innymi niezbęd-
nymi pracami remontowymi.

Przedmiotem pracy Rady Nad-
zorczej było również rozpatrywanie 
pism, wniosków oraz innych spraw 
adresowanych do RN, wobec których 
niezbędnym było ustosunkowanie 
się tego organu w poruszanych spra-
wach, jako organu kontrolno-nadzor-
czego nad  działalnością Spółdzielni  
i jej Zarządu.

Rada Nadzorcza, po analizie wnio-
sków zawartych w sprawozdaniu 
biegłego rewidenta badającego spra-
wozdanie finansowe Spółdzielni za 
2024 rok oraz po dokonaniu oceny 
całokształtu działań Zarządu Spółdziel-
ni, a przede wszystkim osiągniętych 
wyników gospodarczo-finansowych 
potwierdza prawidłowość funkcjono-
wania naszej Spółdzielni i jej dobrą, sta-
bilną sytuację finansową. Na podkre-
ślenie zasługuje fakt, iż te pozytywne 
wyniki osiągnięto mimo niekorzystnej 
sytuacji związanej z utrzymującym się 
wysokim poziomem inflacji i związa-
nym z nią stałym wzrostem cen i usług 
oraz niestabilną sytuacją gospodarczo-
-ekonomiczną kraju, a także odczuwa-
nymi skutkami wojny w Ukrainie. Pod-
sumowując,  Rada Nadzorcza wnosi do 
Walnego Zgromadzenia o: zatwierdze-
nie Sprawozdania Zarządu z  działal-
ności Spółdzielni oraz Sprawozdania 
finansowego Spółdzielni za 2024 rok 
oraz udzielenie członkom Zarządu ab-
solutorium za działalność w roku 2024.

Rada Nadzorcza wyraża podzię-
kowania Zarządowi, Radom Osie-
dli i pracownikom za  aktywną pracę.  

Sprawozdanie Zarządu Lubelskiej Spółdzielni  
Mieszkaniowej z działalności w 2024 roku

Zarządu – Prezesa Zarządu LSM wy-

brany został mgr inż. Andrzej Kot.

•	 Zgodnie z Uchwałą Rady Nadzorczej 

LSM nr 17/2024 z dnia 07 listopada 

2024 roku na stanowisko Członka 

Zarządu – Zastępcy Prezesa ds. Eko-

nomiczno – Finansowych Główne-

go Księgowego wybrany został mgr 

Robert Przewłocki.

W 2024 roku Zarząd odbył 58 pro-

tokołowanych posiedzeń, podejmując 

10 uchwał i 16 zarządzeń w sprawach 

wchodzących w zakres jego statuto-

wych kompetencji, a dotyczących za-

gadnień gospodarki zasobami miesz-

kaniowymi i gospodarki finansowej 

Spółdzielni.

Zarząd realizował zatwierdzony 

przez Radę Nadzorczą plan gospodar-

czo – finansowy Spółdzielni oraz wnio-

ski i uchwały organów statutowych. 

Rozpatrywał wnioski i podejmował 

decyzje dotyczące bieżącej działalno-

ści Spółdzielni a także zajmował sta-

nowisko w indywidualnych sprawach 

dotyczących Członków Spółdzielni. 

Działania w minionym okresie spra-

wozdawczym w  szczególności doty-

czyły zagadnień finansowych, orga-

nizacyjnych i eksploatacyjnych m.in. 

prawidłowej eksploatacji, remontów 

i konserwacji zasobów mieszkanio-

wych, egzekwowania zaległych opłat 

eksploatacyjnych, zapewnienia do-

brej sytuacji gospodarczej Spółdzielni 

i utrzymania prawidłowego wskaźni-

ka płynności finansowej, analizowa-

nia informacji dotyczących bieżącej 

działalności i gospodarki Spółdzielni, 

polepszenia organizacji i jakości pra-

cy, poprawy wskaźników ekonomicz-

nych.

Syntetyczne dane oceniające cało-

kształt sytuacji gospodarczej i ekono-

micznej Spółdzielni w roku sprawoz-

dawczym 2024 w poszczególnych jej 

częściach składowych przedstawiają 

się następująco:
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Sprawozdanie Działu  
Administracja Mienie  
Spółdzielni za 2024 rok 

Dział Administracja Mienie Spół-
dzielni w 2024 roku zarządzał 21 nieru-
chomościami, zlokalizowanymi w po- 
szczególnych Osiedlach: im. A. Mickie-
wicza - pawilon przy ul. Pana Tadeusza 
6 i Pana Tadeusza 3 (2 nieruchomości), 
Osiedle im. J. Słowackiego - 2 nieru-
chomości tj. zespół pawilonów handlo-
wo -  usługowych przy ul. Wileńskiej 
21 oraz nieruchomość przy Balladyny 
2 (plac parkingowy), w Osiedlu Pia-
stowskim - jedna nieruchomość, obej-
mująca pawilony przy ul. B. Śmiałego 
4, B. Chrobrego 6, Mieszka I 6 oraz B.  
Śmiałego 14, Osiedle im. Z. Krasińskie-
go - pawilony przy ul. Leonarda 16 i 18, 
pawilony przy ul. Leonarda 1- 3, pawi-
lon przy ul. Z. Krasińskiego 14, Centrum 
Usług i Ochrony Zdrowia „IRYDION” ul. 
Z. Krasińskiego 2 oraz budynek usługo-
wy przy ul. Z. Krasińskiego 19 - łącznie 
5 nieruchomości, Osiedle im. H. Sien-
kiewicza -  2 nieruchomości - zespół 
pawilonów handlowo usługowych 
przy ul. Juranda 7 oraz przy ul. P. Wo-
łodyjowskiego 8, Osiedle im. M. Ko-
nopnickiej - kompleks pawilonów przy 
ul. J. Sawy 3/9,  nieruchomości przy  
ul. P. Balcera 9 oraz ul. P. Balcera 1 - 3 nie-
ruchomości, w Osiedlu im. B. Prusa jest 
to 6 nieruchomości, które usytuowane 
są przy ul. Faraona 2, pawilony przy 
ul. Nadbystrzyckiej 107, Rzeckiego 21,  
M. Brzeskiej, pawilon handlowy przy 
ul. Pozytywistów 1 oraz jedna nieru-
chomość stanowiąca administrację 
ogólną. 

W 2024 roku Dział Administracja 
Mienie Spółdzielni zarządzał 433 loka-
lami użytkowymi o łącznej powierzch-
ni 35.713,17 m2 , w tym 58 lokalami na 
warunkach własnościowego prawa do 
lokalu, 62 lokalami o statusie odrębnej 
własności oraz 1 lokalem na warun-
kach ekspektatywy odrębnej własno-
ści, 295 lokalami w najmie, 9 garażami 

w najmie, 42 pożytkami, 53 tablicami 
reklamowymi, w dzierżawę oddano 
łączną powierzchnię 7.379,38 m2. 

Na Targowisku przy ul. Wileńskiej 
21 w 2024 r. zawarto 131 całorocznych 
umów rezerwacji, 11 umów rezerwa-
cyjnych krótszych niż 12 miesięcy,  
4 umów całorocznych na stoły han-
dlowe zadaszone, 4 umowy na stoły 
handlowe zadaszone krótsze niż 12 
miesięcy. Miejsc handlowych sezono-
wych, nie objętych rezerwacją było 10 
sztuk. 

Główne zadania Działu Admini-
stracji Mienia zmierzają do pełne-
go wykorzystania lokali użytkowych, 
przeznaczonych pod wynajem na 
usługi najemców, właścicieli loka-
li oraz osób dzierżawiących tereny,  
w zakresie zawierania umów, wy-
stawiania faktur, obsługi kont opłat 
eksploatacyjnych, bieżącej obsługi 
korespondencji, zarówno w formie 
papierowej jak i elektronicznej. Dzia-
łalność Administracji w 2024 roku to 
również nadzór nad prawidłowym 
funkcjonowaniem nieruchomości-
pod względem technicznym, tj. prze-
prowadzanie niezbędnych remontów, prze- 
glądów okresowych, konserwacji we 
wszystkich administrowanych obiek-
tach. 

W 2024 roku wykonano następują-
ce prace remontowe:

Osiedle im. H. Sienkiewicza:
Nieruchomość VI:
Juranda 7
•	 Izolacja przeciwwilgociowa funda-

mentów od strony „Poczty”;
•	 Wykonanie kanalizacji deszczowej 

od strony zaplecza;
•	 Remont 13 sztuk kominów, wymia-

na obróbek blacharskich, remont 
pasa nad – i podrynnowego, do-
szczelnienie połaci dachu;

•	 Remont glifów i montaż parapetów 
zewnętrznych po montażu okien w 
lokalu Biblioteki;

Administracja/Osiedle Umowy zawarte  
w 2024 r.

Wynajęta powierzchnia 
(m2)

Adm. 1 Mickiewicza 11 333,60

Adm. 2 Słowacki 7 338,17

Adm. 2 Krasińskiego 11 769,33

Adm. 3 Konopnicka 4 245,90

Adm. 3 Sienkiewicza 8 390,99

Adm. 4 Piastowskie 4 164,00

Adm. 4 Prusa 2 40,66

Razem 49 2 282,65

Nieruchomość VII
P. Wołodyjowskiego 8 
•	 Wymiana daszka nad rampą od 

strony zaplecza;

Administracja Ogólna:
Skrzetuskiego 12
•	 Remont schodów zewnętrznych  

z wymiana balustrady;
•	 Zakończono generalny remont da-

chu rozpoczęty w 2023 r.;
•	 Izolacja ogniomuru nad magazy-

nem;
•	 Wymieniono drzwi zewnętrzne.

Osiedle im. J. Słowackiego:
Nieruchomość IX (Targ):

•	 wymiana WLZ w pawilonie VI;
•	 pawilon IV - Remont 6 szt. komi-

nów nad Barem Chochlik;
•	 remont 2 kominów, doszczelnienie 

dachu i wymiana obróbek blachar-
skich nad Apteką;

•	 wymiana 31 rur spustowych wraz z 
koszami zlewowymi;

•	 wymiana daszka nad lokalem usłu-
gowym „Lombard”;

•	 wyrównanie zapadlisk, naprawa 
murków oporowych, stopni scho-
dów, wymiana płytek na ciągach 
pieszych, naprawa naroży elewacji;

•	 izolacja przeciwwilgociowa funda-
mentów przy lokalu „Skierka”, re-
mont 2 kominów, doszczelnienie 
dachu wraz z wymianą obróbek 
blacharskich;

•	 montaż 2 zegarów astronomicz-
nych;

•	 wymiana stolarki okiennej w lokalu 
Apteki;

•	 wymian części instalacji centralne-
go ogrzewania w pawilonie.

Osiedle im. Piastowskie:
Nieruchomość XV:
B. Śmiałego 4
•	 remont schodów zewnętrznych 

prowadzących do pawilonu;
•	 remont 9 szt. kominów i wymiana 

rur spustowych;
Mieszka I 6 
•	 remont schodów, muru oporowe-

go i montaż balustrad oraz naprawa 
elewacji; 

B. Chrobrego 6 
•	 Wykonanie pochylni dla niepełno-

sprawnych wraz z wymianą balu-
strad przy Aptece.

Osiedle im. Z. Krasińskiego:
Nieruchomość IV
Leonarda 18 
•	 naprawa elewacji oraz przełożenie 

kostki przy Aptece i Stokrotce;

•	 Wykonanie izolacji tarasu
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Nieruchomość V
Leonarda 1 
•	 wymiana rynny, naprawa obróbek 

blacharskich;
•	 izolacja przeciwwilgociowa ściany 

fundamentowej;
Leonarda 1A 
•	 wymiana rynny, naprawa obróbek 

blacharskich;
•	 wymiana drzwi zewnętrznych w lo-

kalu Apteki
•	 wykonanie izolacji przeciwwilgot-

nościowej fundamentów;
Leonarda 1b 
•	 wymiana stolarki okiennej; 
•	 wykonanie izolacji przeciwwilgot-

nościowej fundamentów;
•	 wymiana rynny i rury spustowej
Leonarda 3 
•	 naprawa obróbek blacharskich;
Leonarda 3a 
•	 naprawa gzymsów, wymiana rur 

spustowych i rynien;
•	 wykonanie izolacji przeciwwilgot-

nościowej fundamentów;
Leonarda 3 b 
•	 wykonanie izolacji przeciwwilgot-

nościowej fundamentów;

Nieruchomość IX
Z. Krasińskiego 2 
•	 doszczelnienie komina;

•	 odmalowanie części wspólnych.

Os. Im. M. Konopnickiej
Nieruchomość VII:
J. Sawy 3 
•	 remont kominów
•	 wymiana stolarki okiennej w lokalu 

usługowym „ Zakład Fryzjerski”;
•	 remont schodów zewnętrznych 

wraz z montażem balustrady.

Nieruchomość VIII
P. Balcera 9 
•	 wykonanie izolacji przeciwwil-

gotnościowej fundamentów przy 
„Żłobku”.

Os. Im. A. Mickiewicza
Nieruchomość I:
Rymwida 8 
•	 izolacja koryta ciekowego nad loka-

lem Creamy.
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Nieruchomość III:
Grażyny 16 
•	 remont 8 szt. kominów wraz z re-

montem pasa nad i podrynnowego 
oraz izolacja połaci dachu.

Nieruchomość X:
Wajdeloty 18 
•	 doszczelnienie obróbek blachar-

skich oraz połaci dachu.

Os. Im. B. Prusa
Nieruchomość V:
Nadbystrzycka 103
•	 Wymiana stolarki okiennej;

Nieruchomość X:
Nadbystrzycka 85
•	 Wymiana rur spustowych i rynien 

przy Bibliotece.

Nieruchomość XII:
Pozytywistów 1 
•	 remont schodów terenowych przy 

Stokrotce.

Sprawozdanie z organizacji 
działalności kulturalnej  
w Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej w 2024 roku.

Działalność Domu Kultury Lu-

belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej,  

w 2024 roku,  zmierzała głównie w kie-

runku edukacji artystycznej i korzysta-

nia z różnych form życia kulturalnego, 

rozrywki i rekreacji.

Nasza oferta obejmowała wiele, 

różnego rodzaju, imprez. Jak co roku, 

zaplanowano wydarzenia plenerowe, 

uroczystości patriotyczne, okoliczno-

ściowe, Akcję Zima i Akcję Lato, inicja-

tywy kulturalne, sprzyjające integracji i 

rozwojowi dzielnicy (wystawy, prelek-

cje, spotkania, koncerty itp.), jak rów-

nież stałe zajęcia skierowane do dzieci, 

osób dorosłych i seniorów. 

STYCZEŃ 2024
Rok rozpoczęliśmy spektaklem  

„O tym się nie mówi” w wykonaniu 

Teatru Panopticum Młodzieżowego 

Domu Kultury Pod Akacją. W stycz-

niu odbyły się dwie prelekcje – jedną, 

podróżniczą zaprezentował Stani-

sław Kusiak, drugą o sztuce – dr Elż-

bieta Matyaszewska. Otworzyliśmy 

także wystawę twórczości artystycz-

nej autorstwa Katarzyny Bauer. Już 

tradycyjnie w styczniu, zaprosiliśmy 

na Ogólnopolski Przegląd Zespołów 

i Grup Kolędniczych im. Z. Podkań-

skiego. Ubiegłoroczny Przegląd odbył 

się po raz czternasty. Dzieci z Przed-

szkola nr 36 wzięły udział w zorgani-

zowanej przez nas zabawie mikołaj-

kowej. Odwiedzili nas także studenci 

I roku Animacji Kultury. Odbyły się 

trzy koncerty: kolędowanie uczniów  

z Ogólnokształcącej Szkoły Muzycz-

nej I i II stopnia im. Karola Lipińskiego 

w Lublinie dla grup przedszkolnych, 

koncert w wykonaniu uczestników 

zajęć muzycznych i tanecznych przy 

DK LSM oraz koncert karnawałowy 

Ogniska Baletowego. Przełom stycz-

nia i lutego 2024 to także dwutygo-

dniowa Akcja Zima. 

W pierwszym tygodniu odbyły się 

warsztaty fotograficzne z wykorzy-

staniem wykonanej własnoręcznie 

camery obscura, warsztaty senso-

ryczne (tworzenie butelek sensorycz-

nych, zabawy masą solną, malowanie 

na mleku) oraz warsztaty muzyczne 

„Czym jest rezonans, czyli rozmowa 

dwóch kieliszków”. Spotkaliśmy się też 

z przewodnikiem PTTK, który przed-

stawił nam najciekawsze legendy Lu-

blina. Dzieci miały również do czy-

nienia z żółwiem, jaszczurką i innymi 

gadami, dzięki uprzejmości lubelskiej 

Motylarni. W trakcie warsztatów pla-

stycznych zrobiliśmy bransoletki ze 

sznurka i kalejdoskopy. 

W drugim tygodniu odbyły się 

warsztaty muzyczne pełne ekspery-

mentów, w trakcie których spraw-

dziliśmy, czy da się zobaczyć dźwięk 

i czy dźwiękiem można odwrócić 

strumień wody. Podczas warsztatów 

plastycznych wykonaliśmy skarpetko-

we pacynki, ramki z tektury zdobione 

plasteliną, karmniki dla ptaków. Wzię-

liśmy również udział w dyskotece, 

którą poprzedziły warsztaty taneczne. 

Przygotowaliśmy też quizy, ciekawe 

animacje, spacer po terenach LSM. Po-

jechaliśmy też w „Etniczną podróż” na 

warsztatach muzyczno-rytmicznych. 

W Akcji Zima wzięło udział 40 dzieci. 

W styczniu, w wydarzeniach kul-

turalno-edukacyjnych wzięło udział 

1407 osób.

LUTY 2024

W lutym odbyło się dziewięć wy-
darzeń. Odbyła się prelekcja podróżni-
cza autorstwa Stanisława Kusiaka oraz 
o sztuce dr Elżbiety Matyaszewskiej. 
Zorganizowaliśmy jedną wystawę 
– autorstwa Bogusława Winiarskie-
go. Odbyły się u nas dwa spotkania: 
„Nastroje – spotkanie poetyckie z Ur-
szulą Gierszon, Anną Łyczewską, Jac-
kiem Gallantem, Rafałem Kaprzykiem 
oraz Konstantym Lachnickim, a także  
z Adelą Wójcik – pierwszą dyrektorką 
Domu Kultury LSM. Spotkanie to zapo-
czątkowało obchody Jubileuszu 50-le-
cia naszej instytucji. Zorganizowali-
śmy też trzy koncerty: Orkiestry Dętej 
OSP Lubartów, Sokołowski&Menet  
i zespołu Teksasy.  Scena Kome-
diowa Marek Rębacz wystawiła  
u nas spektakl „Diabli mnie biorą”,  
a pod koniec miesiąca odbył się dwu-
dniowy Lubelski Przegląd Poetycki 

„Strojne w biel”. 



9INFORMATOR LUBELSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ                                                                                               NR 139     MAJ 2025

W lutowych aktywnościach wzięły 

udział 1024 osoby.

MARZEC 2024
W marcu zorganizowano dwa spo-

tkania podróżnicze – ze Stanisławem 

Kusiakiem i o sztuce z dr Elżbietą Ma-

tyaszewską. Odbyło się również 18 

warsztatów wiosennych dla grup zor-

ganizowanych, dwa bezpłatne warsz-

taty robienia ozdób wielkanocnych dla 

mieszkańców LSM. Wspólnie z Przed-

szkolem nr 33 im. Kubusia Puchatka 

świętowaliśmy nadejście pierwszego 

dnia wiosny, tworząc barwny koro-

wód, który podążył trasą po Osiedlu im. 

Adama Mickiewicza. Odbył się u nas 

XVIII Wojewódzki Festiwal Piosenki 

Francuskiej oraz dwa spektakle impro-

wizowane dla dzieci. Otworzyliśmy też 

wystawę Marii Urban-Mieszkowskiej 

„Malarstwo radosne”, które było czę-

ścią obchodów Gali Jubileuszowej, w 

trakcie której występiła Lublin Swing 

Orchestra. Amatorski Teatr Towarzy-

ski wystawił u nas spektakl „Wesołe 

kumoszki z Windsoru”, a Teatr Ważyw-

ny spektakl „Walentynki”. Już tradycyj-

nie, zaprosiliśmy mieszkańców Lublina 

na Kiermasz Wielkanocny. Stowarzy-

szenie Pisarzy Polskich o. w Lublinie 

zorganizowało u nas Galę Młodego Di-

nozaura. 

W marcu DK LSM, podczas wyda-

rzeń, odwiedziły 1962 osoby.

KWIECIEŃ 2024
W kwietniu zorganizowaliśmy dzie-

więć seansów filmowych: 3 dla doro-

słych i 6 dla dzieci. Na Sali widowisko-

wej odbyło się osiem koncertów – dwa 

w wykonaniu uczniów szkoły Rytm  

i Melodia, organizowany przez Mło-

dzieżowy Dom Kultury nr 2 „Pod Aka-

cją” koncert charytatywny, koncert 

Jana Kondraka „Kondrak śpiewa Sta-

churę”, dwa koncerty wiosenne – jeden 

w wykonaniu Zespołu Ludowego „Sła-

winiacy”, drugi w wykonaniu Zespołu 

Pieśni i Tańca Politechniki Lubelskiej, 

koncert zespołu Piramidy „Utwory 

Okudżawy” oraz popis uczniów klasy 

śpiewu Marioli Zagojskiej. Odbyły się 

także dwa spotkania. Jedno z Adamem 

Kulikiem, promujące jego książkę, 

drugie – podróżnicze ze Stanisławem 

Kusiakiem. Teatr w Ogrodzie zorgani-

zował u nas spektakl improwizowany 

z iluzjonistą. Odbyły się także: Woje-

wódzki Przegląd Teatrów Dziecięcych 

i Młodzieżowych, a także konferencja 

Fundacji Emocja. Zorganizowaliśmy 

też pięć kolejnych warsztatów wiosen-

nych dla grup zorganizowanych. 

W kwietniu w naszych wydarze-

niach wzięło udział 2357 osób. 

MAJ 2024
W maju zorganizowaliśmy 4 war-

-sztaty okolicznościowe z okazji Dnia 

Matki dla grup zorganizowanych (two-

rzenie glicerynowych mydełek). Zor-

ganizowaliśmy także finisaż wystawy 

„Malarstwo radosne” Marii Urban-

-Mieszkowskiej oraz wzięliśmy udział 

w otwarciu Skweru imienia artystki. 

We współpracy ze Szkołą Podstawową 

nr 29 im. Adama Mickiewicza zorga-

nizowaliśmy Konkurs Wiedzy o Unii 

Europejskiej. Odbyło się także siedem 

projekcji filmowych – trzy dla doro-

słych i cztery dla dzieci. W ramach 

projektu Inkubator Osterwy, Teatr im. 

Juliusza Osterwy wystawił u nas dwa 

spektakle. Zorganizowaliśmy także 

cztery koncerty: uczestników warszta-

tów nauki gry na ukulele i gitarze, Kon-

cert Wiosenny Lubelskiego Uniwersy-

tetu Drugiego Wieku, zespołu Banda 

Barbary oraz „Tribute to Szela” zespołu 

Teksasy. Odbyły się też dwie prelek-

cje – podróżnicza Stanisława Kusiaka 

i o sztuce dr Elżbiety Matyaszewskiej. 

Swój występ miały również grupy ba-

letowe działające przy naszym Domu 

Kultury. Zorganizowaliśmy też warsz-

taty dekorowania szklanych talerzy, 

a Karuzela Sztuki zaprosiła dzieci  

i młodzież do uczestnictwa w warsz-

tatach projektowych. Dwa przedszko-

la: Smyk i Bajkolandia zorganizowały  

u nas swoje wydarzenia na Sali wido-

wiskowej, firma Kreator wystawiła trzy 

spektakle teatralne dla dzieci, a szkoła 

Rytm i Melodia nagrała u nas teledysk, 

promujący swoją twórczość. 

W maju w zorganizowanych przez 

nas aktywnościach wzięło udział 3316 

osób.

CZERWIEC 2024
Z okazji Dnia Dziecka rozstrzygnę-

liśmy konkurs plastyczny organizowa-

ny we współpracy z Administracją os. 

im. Juliusza Słowackiego, przeznaczo-

ny dla szkół podstawowych  - „Moja 

przygoda z Pegazem”. Rozpoczęliśmy 

zapisy na Akcję Lato. Odbył się u nas 

Przegląd Piosenki Dwujęzycznej dla 

przedszkolaków. Swój stand up przed-

stawiła Mądra Babcia, a Przedszkole 

Smyk zorganizowało u nas zakończe-

nie roku. Lubelski Chór Muzyki Roz-

rywkowej zorganizował u nas koncert 

charytatywny, a Przedszkole nr 36 

obchodziło Jubileusz 60-lecia. Zor-

ganizowaliśmy 7 projekcji filmowych 

dla dzieci i 3 dla dorosłych. Wernisaż 

wystawy swoich prac miał Stanisław 

Bałdyga, którego wystawa była zaty-

tułowana „Dalej w drodze. Przystanek 

Słoneczne Wzgórze”. Teatr im. Juliusza 

Osterwy wystawił u nas spektakl „ali-

cJA”, który był częścią projektu Inku-

bator Osterwy. Rodzice i nauczyciele  

z Przedszkola nr 33 im. Kubusia Pu-

chatka wystawili widowisko zatytuło-

wane „Światło gwieździstej nocy”. 

We współpracy z Federacją Fanta-

styki Feniks zorganizowaliśmy XXXII 

Lubelskie Dni Fantastyki. Na koniec 

miesiąca mogliśmy wziąć udział we 

Fieście Orientalnej. 

W czerwcu w naszych wydarze-

niach wzięło udział 2925 osób. 

LIPIEC / SIERPIEŃ 2024
W lipcu i sierpniu skupiliśmy się 

na organizacji Akcji „Przyjazne Lato”,  

w której wzięło udział 80 dzieci. Pod-

czas czterech tygodni Akcji uczestnicy 

mogli wziąć udział w następujących 

zajęciach: spacer odkrywający przyro-

dę LSM, praca plastyczna z wykorzysta-

niem znalezionych skarbów, zabawy 

na świeżym powietrzu, eksperymenty 

z wykorzystaniem masy plastycznej  

i warzyw, tworzenie plastycznego 

Układu Słonecznego, kosmosu fluore-

scencyjnego, kapsuły czasu, seanse VR, 

spotkanie ze Sztukmistrzami, zajęcia 

cyrkowe, tworzenie peruk clowna, cyr-

ku marzeń, makiety portu lotniczego, 

pisanie hieroglifów, próba malarstwa 

jaskiniowego, zajęcia odkrywkowe, 

seanse filmowe w Kinie Grażyna, wy-

cieczki do Motycza Leśnego, Owado-

landii, Akademii Minigolfa, Rybczewic, 

Muzeum Sił Powietrznych w Dęblinie, 

Inkubatora Pszczelarstwa w Pszczelej 

Woli, Młynu Hipolit w Wojciechowie, 

ośrodka NatuRelax w Osówce.

W lipcu odbył się u nas koncert 

muzyki klasycznej Ignacego Lisieckie-

go oraz wernisaż wystawy Agnieszki 

Mazur. Karuzela Sztuki przeprowadziła  

w lipcu i sierpniu trzy warsztaty zaty-

tułowane „Miejskie przygody. Strefa 

sztuki”.



10 INFORMATOR LUBELSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ                                                                                               NR 139     MAJ 2025

W wydarzeniach zorganizowa-

nych poza „Przyjaznym latem” w lipcu  

i sierpniu wzięło udział 140 osób.

WRZESIEŃ 2024
We wrześniu ruszyliśmy z nabo-

rem na zajęcia stałe. Dla dzieci ufor-

mowały się grupy: dwie plastyczne, 

dwie baletowe, tańca nowoczesnego, 

rękodzieła artystycznego, zajęć wokal-

nych, gry na gitarze i ukulele, zajęć ar-

tystycznych dla młodzieży, modelarni 

lotniczej, zespołu młodzieżowego. Dla 

dorosłych: gimnastyka dla pań, zdro-

wy kręgosłup, zumba, zajęcia wokalne, 

malarstwo, obsługa komputera/smart-

fona. Ponownie zaprosiliśmy również 

do uczestnictwa w Klubie Brydżowym, 

kolejny rok działa u nas Lublin Swing 

Orchestra. Od września działa w DK 

Lubelski Chór Muzyki Rozrywkowej. Po 

wakacyjnej przerwie swoją działalność 

wznowił również Klub Aktywnego Se-

niora LSM i Lubelski Uniwersytet Dru-

giego Wieku. 

We wrześniu zorganizowaliśmy 10 

seansów filmowych. Odbył się u nas 

wernisaż wystawy prac autorstwa Bar-

bary Bałdygi oraz jedno spotkanie autor-

skie z Anną Wiśniewską-Winner. Zapro-

ponowaliśmy użytkownikom DK trzy 

koncerty: Formacji Tańca Nowocze-

snego Gamza, z okazji Festiwalu Nauki,  

25-lecie Zespołu Ludowego Sławiniacy 

oraz Marioli Zagojskiej, organizowane-

go wspólnie z Lubelskim Uniwersyte-

tem Drugiego Wieku. Pod koniec mie-

siąca na naszej scenie odbył się spektakl 

„Basia. Opowieść o żonie Krzysztofa 

Kamila Baczyńskiego”. Oprócz tego w 

naszym budynku miały miejsce takie 

działania, jak warsztat cyrkowy, próby 

teatru młodzieżowego, weekendowe 

spotkanie z grami planszowymi, czy 

warsztaty prowadzone przez Karuzelę 

Sztuki.

We wrześniu w wydarzeniach kul-

turalnych wzięło udział 2095 osób.

PAŹDZIERNIK 2024
W październiku zorganizowaliśmy 

pięć koncertów. Jeden z nich, to kon-

cert Grupy Muzycznej z Lublina, dru-

gim był koncert Izabelli Konar, trzecim 

– „Mickiewicz inaczej” w wykonaniu 

zespołu Piramidy. Kolejnym koncer-

tem był ten zatytułowany „Czy mnie 

jeszcze pamiętasz?” w wykonaniu 

Aniki Chlebik, Artura Figla, Aleksan-

dra Resiaka i Wojciecha Duraka. Ostat-

nim, który wzbogacił nasz program  

w październiku był koncert poświę-

cony Zbigniewowi Herbertowi połą-

czony ze spektaklem w wykonaniu 

Amatorskiego Teatru Towarzyskiego. 

W październiku odbyła się jedna pre-

lekcja podróżnicza Stanisława Kusia-

ka. Mama Na Obrotach przedstawiła 

swój najnowszy stand up, a Teatr Pa-

nopticum wystawił spektakl „Impulsy”. 

Rozpoczęliśmy dwa projekty dofinan-

sowane ze środków Miasta Lublin – 

„Warsztaty Słowa +” prowadzone przez 

Mateusza Nowaka oraz cykl dziesięciu 

bezpłatnych zajęć z rękodzieła dla se-

niorów. Przeprowadziliśmy trzy warsz-

taty dla grup zorganizowanych. Wzię-

liśmy także udział w dniu otwartym 

w lubelskim schronisku dla zwierząt, 

gdzie odwiedzające placówkę dzieci 

mogły ozdobić przygotowane wcze-

śniej gipsowe figurki zwierzątek. Z rąk 

Prezydenta Miasta Lublin oraz Spo-

łecznej Rady Seniorów otrzymaliśmy 

certyfikat Miejsce Przyjazne Seniorom. 

Odbyło się u nas także osiem projek-

cji filmowych, dwa warsztaty Karuzeli 

Sztuki oraz próby teatru młodzieżowe-

go. 

W październiku z naszych propo-

zycji skorzystało 2206 osób.

LISTOPAD 2024
Listopad to aż sześć koncertów 

na naszej sali widowiskowej. Pierw-

szym z nich był ten zorganizowany  

z okazji 100-lecia wmurowania ka-

mienia węgielnego pod lubelski Dom 

Żołnierza. Odbyły się dwa koncerty pa-

triotyczne – Zespołu Ludowego Sławi-

niacy oraz uczniów ze Szkoły Podsta-

wowej nr 29 im. Adama Mickiewicza w 

Lublinie. Kolejne trzy koncerty to: Mi-

chała Miszczaka (recital fortepianowy), 

zespołu Swoo High oraz Projektu Vo-

lodia „Piosenki Wysockiego”. Na naszej 

scenie wystawiono również pięć spek-

takli: „Wesołe kumoszki z Windsoru” w 

wykonaniu Amatorskiego Teatru To-

warzyskiego, „Być kobietą – szaleństwa 

dojrzałej młodości” oraz trzy spektakle 

(rodzinne, dla dorosłych i dla dzieci)  

w ramach Festiwalu IMPRO. Swoją 

książkę o Lublinie zaprezentowała Jo-

wita Joanna Sitko, a Stanisław Kusiak 

przedstawił kolejną prelekcję podróż-

niczą. W listopadzie zorganizowaliśmy 

również sześć projekcji filmowych 

oraz trzy warsztaty dla grup zorgani-

zowanych. Zorganizowaliśmy także 

wernisaż wystawy Grażyny i Bogdana 

Markowskich, zatytułowany „Rysunek. 

Malarstwo. Rzeźba”.

W listopadowych wydarzeniach 

wzięło udział 2105 osób.

GRUDZIEŃ 2024
W grudniu zorganizowaliśmy dwa-

dzieścia sześć warsztatów przedświą-

tecznych dla grup zorganizowanych. 

Odbyło się siedem projekcji fil-

mowych. Grudzień to cztery koncer-

ty – jeden w wykonaniu Carlos Band, 

drugi maturzystów z Ogólnokształcą-

cej Szkoły Muzycznej I i II st. im. Ka-

rola Lipińskiego w Lublinie, trzeci For-

macji Tańca Towarzyskiego GAMZA, 

a czwarty Mozaika Band. Na naszej 

scenie zaprezentowanych zostało pięć 

spektakli – dwa dla dzieci w wykona-

niu Kieleckiego Teatru Lektur, kolej-

ny Teatru Panopticum podczas Gali 

Międzynarodowego Przeglądu Poezji 

im. Stanisława Andrzeja Łukowskiego, 

czwartym był „Wieczór teatralny” Stu-

dia Wokalno – Aktorskiego KURTYNA, 

a piątym widowisko obrzędowe „Wie-

czór wigilijny”. Prelekcję podróżniczą 

przedstawił także Stanisław Kusiak. 

Najważniejszym wydarzeniem grud-

nia było tradycyjne Ubieranie Osiedlo-

wej Choinki. Uroczystość uświetniły 

występy dzieci z okolicznych przed-

szkoli i szkół. 

Przez kilka dni grudnia trwał u nas 

również Kiermasz Bożonarodzeniowy. 

W grudniu odwiedziło nas 3430 

osób.

W 2024 roku Dom Kultury Lu-

belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej, 

podczas zorganizowanych przez nas 

wydarzeń, odwiedziło 22 967 osób. To 

blisko 10 500 osób więcej niż w 2023 

roku. 

Przy DK LSM działają: Lubelski Klub 

Aktywnego Seniora, Klub Aktywnego 

Seniora. W 2024 roku współpracowa-

liśmy z: Urzędem Miasta Lublin, Sto-

warzyszeniem Pisarzy Polskich, Sto-

warzyszeniem Dziennikarzy Polskich, 

Stowarzyszeniem Fotografów Przy-

rody, Związkiem Polskich Artystów 

Plastyków, Uniwersytetem Marii Cu-

rie-Skłodowskiej w Lublinie, Ogólno-

kształcącą Szkołą Muzyczną I i II stop-

nia im. Karola Lipińskiego w Lublinie, 

Młodzieżowym Domem Kultury Nr 2 

„Pod Akacją”, przedszkolami i szkołami 

z różnych części miasta oraz wieloma 

innymi instytucjami. 
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Podsumowanie działalności 
Działu Terenów Zielonych  
w roku 2024

Zgodnie z przyjętym założeniem, 
Dział Terenów Zielonych zajmował 
się pielęgnacją drzew rosnących na 
terenach Lubelskiej Spółdzielni Miesz-
kaniowej, jak również współpracował 
ze wszystkimi administracjami osiedli 
koordynując pozostałe prace związane 
z utrzymaniem zieleni, w tym pielę-
gnację krzewów i koszenie trawników.

W roku 2024 wykonaliśmy różnego 
rodzaju prace na niemal 800 drzewach. 
Zakres przewidzianych na drzewach 
prac poprzedziły wykonane wspólnie 
z przedstawicielami administracji po-
szczególnych osiedli coroczne przeglą-
dy obszarowe drzewostanu. W trakcie 
przeglądów wskazane zostały drzewa 
przewidziane do usunięcia, jak również 
drzewa wymagające pielęgnacji, dla 
których w dalszej kolejności określo-
no odpowiednie zabiegi. Oprócz cięć 
sanitarnych i prześwietlających, pole-
gających na rozluźnieniu oraz oczysz-
czeniu koron drzew z posuszu, bardzo 
ważnym zabiegiem były cięcia kory-
gujące, mające na celu poprawę bez-
pieczeństwa w otoczeniu drzew, które 
z różnych przyczyn utraciły stabilność. 
W wyjątkowych przypadkach stosowa-
liśmy specjalne wiązania linowe, ogra-
niczające ryzyko oberwania się kona-
rów i ich upadku na otaczający teren. 
Działania te były szczególnie istotne  
w przypadku drzew rosnących w po-
bliżu głównych ciągów komunika-
cyjnych, parkingów czy placów za-
baw. Łącznie zamontowanych zostało  
27 takich wiązań na 18 drzewach.  

W ciągu ostatnich trzech lat założyli-
śmy już w sumie 72 wiązania zabezpie-
czające na 49 drzewach, w większości 
przypadków na drzewach najcenniej-
szych, charakteryzujących się wyjąt-
kowymi walorami przyrodniczymi. 
Prowadzona gospodarka drzewosta-
nem uwzględniała nie tylko potrze-
by i bezpieczeństwo mieszkańców, 
ale przede wszystkim obowiązujące 
przepisy prawne w zakresie pielę-
gnacji oraz wycinki drzew i krzewów.  
W każdym indywidualnym przypadku, 
kiedy zachodziła konieczność wycinki 
jakiegoś drzewa, mieszkańcy danej nie-
ruchomości byli z wyprzedzeniem in-
formowani o zamiarze złożenia wniosku  
o usunięcie drzewa oraz o terminie 
jego oględzin w terenie. W trakcie po-
stępowania, każdy mógł zapoznać się 
aktami sprawy, jak również wyrazić 
swój sprzeciw dotyczący planowanej 
wycinki. Należy pamiętać, że nigdy nie 
usuwamy drzew bez istotnej przyczyny 
i bez zezwolenia. Ostateczna decyzja 
o usunięciu jakiegokolwiek drzewa, 
nawet uschniętego, zawsze należy do 
Wydziału Zieleni i Gospodarki Komu-
nalnej Urzędu Miasta Lublin. W roku 
2024 otrzymaliśmy zezwolenia na 
usunięcie 93 sztuk obumarłych, cho-
rych i zamierających drzew, natomiast 
w ramach kompensacji przyrodni-
czej posadzonych zostało 99 młodych 
sadzonek o wysokich parametrach 
szkółkarskich. Oprócz prac wykony-
wanych zgodnie z planem, pracowni-
cy Działu podejmowali też interwencje 
w sytuacjach nagłych. Były to głównie 
cięcia połamanych gałęzi oraz wy-
cinka drzew uszkodzonych lub po-
walonych w czasie burz, tzw. złomów  

i wywrotów. Należy jednak zauważyć, 
że dzięki skutecznie prowadzonej od 
trzech lat gospodarce drzewostanem, 
mimo występowania coraz bardziej 
nieprzewidywalnych zjawisk atmosfe-
rycznych, takich przypadków z roku na 
rok odnotowujemy coraz mniej.

W minionym roku umyte zostały 
elewacje o różnej powierzchni na 20 
budynkach mieszkalnych przy ulicy 
Grażyny 1, 3, 5, Wajdeloty 11, Wileńskiej 
2a, 2b, 2d, Pozytywistów 3, 6, 7, 8, 10, 
12, 14, Bolesława Chrobrego 5, 8, 15, 
Mieszka I 1,  Z. Krasińskiego 6, 12 oraz 
wiatrołapy budynków przy ulicy Z. Kra-
sińskiego 16 i 18. Oprócz prac na drze-
wach i mycia elewacji, wykonywali-
śmy również prace konserwatorskie na 
osiedlach takie jak wymiana żarówek 
w latarniach, naprawa balkonów i ele-
wacji, czyszczenie rynien i rur spusto-
wych, usuwanie gniazd os i szerszeni 
oraz ubieranie osiedlowych choinek.

Na przełomie lutego i marca na te-
renie wszystkich osiedli pracownicy 
administracji wieszali budki lęgowe dla 
ptaków oraz schrony dla nietoperzy, 
przekazane nieodpłatnie przez Miasto 
Lublin.

Dziękuję wszystkim mieszkańcom, 
którzy okazali zainteresowanie spra-
wami związanymi z utrzymaniem zie-
leni, jak również wykazali się własnym 
zaangażowaniem w dbałość o estetykę 
wspólnych przestrzeni osiedlowych, 
w szczególności wszystkim opieku-
nom ogródków i właścicielom pięk-
nie ukwieconych balkonów. Poniżej 
przedstawiam szczegółowe zestawie-
nie prac wykonanych na poszczegól-
nych osiedlach w roku 2024.

Osiedle: Mickiewicza Słowackiego Krasińskiego Sienkiewicza Konopnickiej Prusa Piastowskie Razem

Rodzaj prac         

Liczba złożonych wniosków  
o usunięcie drzew

11 6 5 3 1 7 8 41

Liczba otrzymanych decyzji 
administracyjnych

13 10 5 4 1 12 9 54

Liczba drzew wnioskowanych do 
usunięcia

24 16 12 12 1 26 22 113

Liczba drzew z zezwoleniem na 
usunięcie

20 11 12 10 1 18 21 93

Złomy i wywroty 3 1 2 1 3 4 1 15

Liczba drzew usuniętych zgodnie 
z decyzjami

29 12 13 21 2 17 22 116

Prace pielęgnacyjne na drzewach 
przy użyciu podnośnika

120 88 48 57 61 122 56 552

Prace pielęgnacyjne na drzewach 
metodą wspinaczkową

24 18 9 12 18 19 13 113
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ZAGADNIENIA CZŁONKOWSKO-
-MIESZKANIOWE 

Na dzień 31.12.2024 r. liczba człon-

ków Lubelskiej Spółdzielni Mieszka-

niowej wynosiła: 15.021.
Na przestrzeni roku sprawozdaw-

czego w Spółdzielni zarejestrowano w 

charakterze członków 481 osób, w tym:

•	 404 osoby z tytułu nabycia spół-

dzielczego własnościowego prawa 

do lokalu, bądź po ustanowieniu na 

ich rzecz spółdzielczego lokator-

skiego prawa do lokalu,

•	 49 osób to właściciele wyodręb-

nionych lokali, którzy po złożeniu 

deklaracji członkowskiej uchwałą 

Zarządu zostali przyjęci w poczet 

członków Spółdzielni,

•	 27 osób posiadających udzia-

ły w spółdzielczym własnościo-

wym prawie do lokalu, które  

w wyniku zgodnej decyzji dokonały 

spośród siebie wyboru członka Spół-

dzielni,

•	 przy braku zgodnej decyzji wszyst-

kich współwłaścicieli spółdzielcze-

go własnościowego prawa do lokalu 

– zgodnie z art. 3 ust 5 usm wyboru 

członka Spółdzielni w 1 przypadku 

dokonał Zarząd LSM

624 osoby utraciło członkostwo:

•	 240 na skutek zgonu

•	 384 w związku ze zbyciem spół-

dzielczego prawa do lokalu lub pra-

wa odrębnej własności i braku in-

nego tytułu prawnego w zasobach 

LSM.

Na koniec 2024 roku Lubelska Spół-

dzielnia Mieszkaniowa zarządzała 

13.230 lokalami mieszkalnymi.

Struktura własności mieszkań w po-

równaniu do lat ubiegłych nie uległa 

znaczącej zmianie i przedstawia się 

następująco:

•	 109 lokali ze spółdzielczym lokator-

skim prawem do lokalu

•	 7343 lokali ze spółdzielczym wła-

snościowym prawem do lokalu

•	 5686 odrębna własność lokali

•	 76 lokali w najmie

•	 16 ekspektatyw odrębnej własności 

lokali.

W 2024 r. Spółdzielnia podpisała 63 

akty notarialne ustanowienia i prze-

niesienia odrębnej własności lokali 

mieszkalnych i garaży.

W 2024 r. Spółdzielnia odzyskała  

4 lokale mieszkalne w Domu Seniora 

przy ulicy Pozytywistów 16, które zo-

stały ponownie zasiedlone zgodnie 

z „ Regulaminem zasiedlania miesz-

kań oraz rozliczania zaliczki na wkład 

mieszkaniowy w Domu Seniora w Lu-

belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej”.

Potwierdzeniem działalności Dzia-

łu Członkowskiego jest poniższy 

wykaz transakcji zarejestrowanych  

w Spółdzielni na przestrzeni 2024 roku:

•	 400 umów kupna- sprzedaży

•	 109 umowy darowizny

•	 335 prawomocnych postępowań 

spadkowych 

•	 2 umowy zamian

•	 14 podziałów majątku wspólnego 

małżonków

•	 9 umów o dożywocie

•	 1 właściciela lokalu mieszkalnego 

zarejestrowano po przedłożeniu 

prawomocnego postanowienia są- 

du o przysądzeniu

•	 34 ustanowionych pełnomocników 

do zarządzania lokalem.

    Dział członkowski na bieżąco zaj-

muje się sprawami związanymi  

z członkostwem osób, które nabyły 

tytuł prawny do lokalu w drodze umo-

wy kupna-sprzedaży, dziedziczenia, 

umowy darowizny, umowy o podział 

majątku , umowy o dożywocie oraz 

aktualizacją prowadzonej ewidencji 

osób posiadających tytuł prawny do 

lokalu oraz ich następców prawnych.

Działalność merytoryczna Dzia-

łu koncentruje się na bieżącej obsłu-

dze członków Spółdzielni, właścicieli 

i współwłaścicieli lokali nie będących 

członkami oraz jej mieszkańców  

i obejmuje całokształt szeroko poję-

tych spraw mieszkaniowych. Wydanie 

odpowiednich dokumentów, szeregu 

zaświadczeń  i udzielenie informacji 

każdorazowo poprzedzone jest anali-

zą akt członkowskich pod katem po-

twierdzenia tytułu prawnego do lokalu 

oraz ewentualnych zobowiązań finan-

sowych wobec Spółdzielni. Wszystko  

to umożliwia ewidencja elektro-

niczna i książkowa prowadzona dla 

osób posiadających prawo do lokalu  

w zasobach LSM oraz urządzonych 

ksiąg wieczystych i ustanowionych 

hipotek.
Obsługa mieszkańców naszej Spół-

dzielni prowadzona przez Dział Człon-
kowski w zakresie ich spraw mieszka-
niowych to współpraca z jednostkami 
zewnętrznymi takimi jak: kancelarie 

Osiedle: Mickiewicza Słowackiego Krasińskiego Sienkiewicza Konopnickiej Prusa Piastowskie Razem

Liczba drzew zabezpieczonych 
wiązaniami

5 5 1 0 2 2 3 18

Liczba wiązań zabezpieczających 
w koronach drzew

9 5 1 0 5 2 5 27

Wykonane nasadzenia zastępcze 
drzew

33 15 11 15 6 19 0 99

Liczba umytych elewacji 
budynków

7 0 2 0 0 7 4 20
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notarialne – umowy cywilno-prawne , 
sądy – postępowania spadkowe  i księ-
gi wieczyste, banki, urzędy skarbowe, 
zakłady pracy i wiele innych.

Windykacja zaległości  
w opłatach eksploatacyjnych 
w zasobach Lubelskiej  
Spółdzielni Mieszkaniowej  
w 2024r.

Windykacja należności, jak co roku, 
była jednym z kluczowych działań 
podejmowanych przez Zarząd Spół-
dzielni, mającym na celu poprawę 
ściągalności opłat eksploatacyjnych. 
Dzięki tym działaniom możliwe było 
utrzymanie płynności finansowej, nie-
zbędnej do realizacji bieżących zadań, 
takich jak utrzymanie zasobów miesz-
kaniowych, modernizacje oraz pokry-
cie kosztów eksploatacyjnych.

W ramach procesu windykacyjne-
go Zarząd Spółdzielni wdrożył zarów-
no prewencyjne, jak i interwencyjne 
środki. Regularny monitoring płatności 
pozwalał na szybkie identyfikowanie 
zaległości, co umożliwiało terminowe 

podejmowanie działań. Wysyłano mo-
nity i wezwania do zapłaty, prowadzo-
no kontakt telefoniczny z dłużnikami, 
a w szczególnych przypadkach ofero-
wano możliwość rozłożenia zadłuże-
nia na raty.

Skuteczność podjętych działań 
była istotna dla ograniczenia narasta-
nia zadłużeń. Dzięki odpowiednio do-
branym procedurom udało się zwięk-
szyć poziom ściągalności należności 
w stosunku do poprzedniego okresu.

Nasze działania windykacyjne roz-
poczynające się od monitorowania 
zadłużeń i nawiązywania  kontaktu 
z dłużnikami często kończą się polu-
bownym zakończeniem sporu co po-
zwala ograniczać kierowanie spraw do 
sądu. 

Dbając o interes ogólny Spółdziel-
ni, a tym samym jej członków, Zarząd  
w sposób ciągły kontrolował stan za-
dłużenia i podejmował szereg zdecy-
dowanych działań windykacyjnych w 
postaci:
•	 wysyłania upomnień i wezwań do 

zapłaty oraz e-maili 

Osiedle
Sprawy 

skierowane 
do sądu

Sprawy  
skierowane 

do  
komornika

Sprawy  
skierowane 
do sądu w 

celu  
orzeczenia 

eksmisji

Eksmisje 
wykonane

Eksmisje  
zawieszone

Eksmisje  
skierowane

Liczba  
wysłanych 
upomnień

e-mail

A. Mickiewicza 4 1 - - - - 319 193

J. Słowackiego 5 7 - - - 1 162 9

Piastowskie - - - - - - 133 23

Z. Krasińskiego 4 2 - - - - 151 16

H. Sienkiewicza 3 4 - - - - 161 72

M. Konopnickiej 9 5 - - - - 167 68

B. Prusa 5 3 - - - - 193 11

RAZEM 30 22 0 0 0 1 1286 392

Poniższa tabela przedstawia działania windykacyjne w rozbiciu na osiedla -  lokale użytkowe:

Osiedle Ilość spraw skierowanych 
do sądu o nakaz zapłaty

Ilość wysłanych 
upomnień

Ilość spraw 
skierowanych 

o eksmisję

Ilość spraw 
skierowanych 
do komornika

Eksmisje 
wykonane e-mail

A. Mickiewicza - 13 - - - 10

J. Słowackiego - 50 - 1 - 18

Piastowskie 1 14 - - - 14

Z. Krasińskiego 1 44 - - - 15

H. Sienkiewicza - 32 - - - 25

M. Konopnickiej 1 31 - - - 22

B. Prusa - 24 - - - 14

RAZEM 3 208 0 1 0 118

•	 przeprowadzania rozmów z dłużni-
kami,

•	 zawierania porozumień z dłużnika-
mi o spłacie zadłużenia w ratach,
W przypadku, kiedy wymienio-

ne powyżej formy oddziaływania nie 
przynosiły pożądanego efektu, Zarząd 
występował z roszczeniami na drogę 
postępowania sądowego oraz egze-
kwował zasądzone należności za po-
średnictwem komornika.

Działania windykacyjne odnosiły 
się do lokali mieszkalnych, użytko-
wych oraz garaży.

Łączna kwota zadłużenia na dzień 
31.12.2024 r. wyniosła:3 070 974,18 zł,  
w tym:
•	 lokale mieszkalne   2  527 042,87  zł
•	 lokale użytkowe      533 638,30 zł 
•	 garaże 10 293,01 zł                            
Rezultatem działań windykacyjnych 
jest wskaźnik zadłużenia wynoszą-
cy  2,77 % niższy od ubiegłorocznego  
o 0,55%.

Poniższa tabela przedstawia działania windykacyjne w rozbiciu na osiedla -  lokale mieszkalne:
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Poniższa tabela przedstawia działania windykacyjne w rozbiciu na osiedla -  garaże

Osiedle

Ilość spraw  
skierowanych  

do sądu 
 o nakaz zapłaty

Ilość  
wysłanych  
upomnień

Ilość spraw  
skierowanych  

o eksmisję

Ilość spraw  
skierowanych do 

komornika

Eksmisje  
wykonane e-mail

A. Mickiewicza 1 25 - - - 6

J. Słowackiego - 31 - - - 7

Piastowskie 1 38 - - - 8

Z. Krasińskiego 1 21 - - - -

H. Sienkiewicza 1 15 - - - 1

M. Konopnickiej - 7 - - - -

B. Prusa - 4 - - - -

RAZEM 4 141 0 0 0 22

Postępowania windykacyjne pro-
wadzone są w stosunku do członków 
spółdzielni, osób bez członkostwa  
i najemców mających co najmniej 
dwumiesięczne zaległości w opłatach 
eksploatacyjnych. Proces windykacji  
w spółdzielni mieszkaniowej jest zło-
żony i składa się z kilku etapów, od 
działań prewencyjnych, przez polu-
bowne próby rozwiązania problemu, 
aż po postępowania sądowe i egze-
kucyjne. Każdy etap ma na celu odzy-
skanie należności, przy jednoczesnym 
ograniczeniu kosztów i minimalizowa-
niu konfliktów z mieszkańcami. Przed 
skierowaniem sprawy do sądu dłużnik 
otrzymuje co najmniej dwa wezwania 
do dobrowolnej zapłaty zaległości bądź 
podjęcia mediacji. 

 W roku 2024 prowadzono 12 eg-
zekucji z ograniczonego prawa rze-
czowego - własnościowego prawa 
do lokalu bądź prawa odrębnej wła-
sności,  w 4 przypadkach  zakoń-
czono te  postępowania. W 1 przy-
padku toczyło się postępowanie  
o wygaszenie spółdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego  
i  zakończyło się prawomocnym wyro-
kiem Sądu . Ponadto posiadamy 2 wy-
roki eksmisyjne z lokali mieszkalnych 
których,  zadłużenie łącznie  na dzień 

31.12.2024 r. wynosi 40 014,53 zł.
Z uwagi na coraz częściej powta-

rzające się  sytuacje, kiedy po zgonie 
właścicieli lokali powstaje problem z 
ustaleniem potencjalnych spadko-
bierców ( szczególnie przebywają-
cych za granicą ) zachodzi koniecz-
ność przeprowadzania postępowań 
spadkowych. W 2024r. toczyło się  
9 postępowań spadkowych z wniosku 
Spółdzielni. Zadłużenie ogółem w po-
wyższych postępowaniach na dzień 
31.12.2024 r. wynosi 245  342,88zł. W 
3 przypadkach zakończono postępo-
wanie i ustanowiono spadkobierców, 
przy czym w  1 przypadku zawarto 
ugodę na spłatę zadłużenia, w 1 przy-
padku nastąpiła spłata zaległości na-
tomiast w 1 toczy się postępowanie 
egzekucyjne zmierzające do licytacji 
nieruchomości . W pozostałych spra-
wach postępowania nadal się toczą. 

Działania windykacyjne w Spół-
dzielni pozwoliły na częściowe odzy-
skanie zaległości i ograniczenie wzro-
stu zadłużenia. Postępowania sądowe 
i egzekucje komornicze, choć czaso-
chłonne i kosztowne, były konieczne 
w przypadku uporczywych dłużników. 
Priorytetem pozostaje dalsze podej-
mowanie działań mających na celu 
polubowne odzyskiwanie należności, 

przy jednoczesnym wdrażaniu pro-
cedur sądowych wobec uporczywych 
dłużników.

Analiza finansowa  
działalności spółdzielni

Całokształt działalności gospo-
darczej Spółdzielni za okres sprawoz-
dawczy minionego roku najbardziej 
wiarygodnie obrazują dane finansowe 
ujęte w formie obowiązujących spra-
wozdań, których treść i ogólną analizę 
przedstawiamy poniżej. 

Podkreślamy, iż sprawozdanie fi-
nansowe zostało sporządzone zgodnie 
z wymogami prawa oraz, jak corocznie 
poddane badaniu przez niezależnego 
biegłego rewidenta (osoba zaufania 
publicznego) wybranego przez Radę 
Nadzorczą Spółdzielni. Wydana opi-
nia zawarta w sprawozdaniu z badania 
potwierdza rzetelność danych liczbo-
wych na których oparta jest przedsta-
wiona analiza. 

ANALIZA BILANSU

Bilans stanowi podstawowy ele-
ment sprawozdania finansowego. Jest 
zestawieniem wartości posiadanego 
majątku i źródeł jego finansowania.

Poszczególne składniki majątku  
i ich udział w strukturze obrazują ta-
bele.

AKTYWA Stan na 31.12.2023 Stan na 31.12.2024 zmiana
zmiana stanu

%
strukt. % 

A. Aktywa trwałe 205 342 067,39 197 455 386,17 -7 886 681,22 -3,84% 90,31%

I.Wartości niematerialne i prawne 266 026,03 222 447,83 -43 578,20 -16,38% 0,10%

II. Rzeczowe aktywa trwałe 200 562 118,73 192 211 742,95 -8 350 375,78 -4,16% 87,91%

III. Należności długoterminowe 3 425 096,15 3 599 020,21 173 924,06 5,08% 1,65%

IV. Inwestycje długoterminowe 315 163,56 439 963,56 124 800,00 39,60% 0,20%

V. Długoterminowe rozliczenia  
    międzyokresowe 773 662,92 982 211,62 208 548,70 26,96% 0,45%

 Analiza aktywów bilansu
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W ciągu minionego roku wartość 
całego majątku LSM zmniejszyła się  
o 8.546.909,88 zł to jest o 3,76%. 

Główną przyczyną tutaj były zmia-
ny w majątku trwałym związane ze 
specyfiką prowadzonej działalności 
(głównie naliczenia umorzeń, amorty-
zacji i ustanawiania odrębnych praw 
do lokali). 

Majątek trwały Spółdzielni na dzień 
31.12.2024 r. to 197.455.386,17 zł 

a jego udział w aktywach LSM wy-
niósł 90,31 %.

Zmiany wartości nastąpiły w wyni-
ku:

- naliczenie umorzeń i amortyzacji 
(zmniejszenie) - 6.694.729,43 zł
-  wyodrębnienia własności (zmniej-
szenie) – 1.843.418,77 zł
-likwidacje, sprzedaż, przekazania 
do użytkowania (zmniejszenie) – 
294.135,94 zł
- inne tytuły (zmniejszenie) - 
123.295,59 zł
- zwiększenia majątku (budowy, 
modernizacje, inne zwiększenia) – 
1.068.898,51 zł.
Powyższe, w sumie spowodowało 
zmniejszenie majątku trwałego o 
7.886.681,22 zł.

B.Aktywa obrotowe 21 838 990,43 21 178 761,77 -660 228,66 -3,02% 9,69%

I. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%

II. Należności krótkoterminowe 3 973 093,78 3 646 246,66 -326 847,12 -8,23% 1,67%

III. Inwestycje krótkoterminowe 16 306 990,66 15 570 742,14 -736 248,52 -4,51% 7,12%

IV. Krótkoterminowe  rozliczenia 
międzyokresowe 1 558 905,99 1 961 772,97 402 866,98 25,84% 0,90%

AKTYWA razem 227 181 057,82 218 634 147,94 -8 546 909,88 -3,76% 100,00%

jednostka obliczeniowa: zł

W skład majątku trwałego wchodzą:
•	  „Wartości niematerialne i praw-

ne” – w wysokości 222.447,83 zł to 
posiadane przez Spółdzielnię pro-
gramy, licencje i  pozostałe prawa.

•	  „Rzeczowe aktywa trwałe”- udział 
87,91 % tj. 192.211.742,95 zł to:
*grunty (w tym prawo użytkowa-
nia wieczystego) - 35.147.532,44 zł,
*budynki - stan 151.954.647,13 zł, 
*urządzenia techniczne i maszyny 
- stan 3.949.629,15 zł, 
*środki transportu i pozostałe - 
stan 1.159.934,23 zł, 

•	  „Należności długoterminowe” – o 
wartości 3.599.020,21 zł stanowią: 
*rozrachunki (fundusz celowy) z 
tytułu budowy dźwigów osobo-
wych w budynkach średniowy-
sokich w osiedlu Piastowskim - 
3.029.622,32 zł
*rozrachunki i wkłady do wniesie-
nia z tytułu dociepleń - 569.397,89 
zł. 

•	 „Inwestycje długoterminowe” – 
439.963,56 zł są to posiadane akcje.

•	 ,,Długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe” - 982.211,62 zł są 
kosztami rozliczanymi w czasie do-
tyczącymi ,,Programu Dostępność 

Plus” i remontów mienia spółdziel-
ni.

•	 Majątek obrotowy LSM na dzień 
31.12.2024 roku to 21.178.761,77 zł 
(9,69 % aktywów Spółdzielni). Zmniej-
szenie wartości o 660.228,66 zł. 

•	 Główne pozycje majątku obrotowe-
go stanowią: 

•	 „Należności krótkoterminowe” - 
3.646.246,66 zł (1,67%) to głównie za-
ległości z tytułu opłat eksploatacyj-
nych i rozrachunki z tytułu mediów, 
publiczno-prawne i pozostałe. 

Zmniejszenie w minionym roku o 
326.847,12 zł.
•	 „Inwestycje krótkoterminowe” – 

posiadane przez spółdzielnię środ-
ki pieniężne. W dniu 31.12.2024r. 
była to kwota 15.570.742,14 zł. 
Zmiana stanu w stosunku do 31.12 
2023 roku o - 736.248,52 zł.

•	 „Krótkoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe” 
- w kwocie 1.961.772,97 zł stanowią 
m.in. rozrachunki z tytułu gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi, 
prenumeraty, składki, leasing i po-
datek VAT do rozliczenia. Zmiana 
stanu (wzrost) o 402.866,98 zł.

Analiza pasywów bilansu 
Pasywa bilansu pokazują nam źródła finansowania opisanego wcześniej majątku. W Lubelskiej Spółdzielni Mieszka-

niowej 84,84 % pasywów stanowią fundusze własne, a co za tym idzie, zobowiązania tylko w 15,16 % finansują prowadzoną 
działalność.

PASYWA Stan na 31.12.2023 Stan na 31.12.2024 zmiana
zmiana  
stanu 

%
strukt.% 

A. Fundusze własne 192 397 480,90 185 492 090,81 -6 905 390,09 -3,59% 84,84%

I. Fundusz podstawowy 118 128 541,46 115 818 786,69 -2 309 754,77 -1,96% 52,97%

II. Fundusz zasobowy 68 702 268,42 68 553 478,45 -148 789,97 -0,22% 31,36%

III. Fundusz z aktualizacji wyceny 5 313 707,68 632 163,42 -4 681 544,26 -88,10% 0,29%

IV. Pozostałe fundusze  
rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%

V. Zysk (strata) z lat ubiegłych 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%

VI. Zysk (strata) netto 252 963,34 487 662,25 234 698,91 92,78% 0,22%
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B. Zobowiązania i rezerwy na 
zobowiązania 34 783 576,92 33 142 057,13 -1 641 519,79 -4,72% 15,16%

I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%

II. Zobowiązania długoterminowe  3 303 077,54 2 976 743,09 -326 334,45 -9,88% 1,36%

III. Zobowiązania krótkoterminowe  28 840 795,58 27 070 439,63 -1 770 355,95 -6,14% 12,38%

IV. Rozliczenia międzyokresowe 2 639 703,80 3 094 874,41 455 170,61 17,24% 1,42%

PASYWA razem 227 181 057,82 218 634 147,94 -8 546 909,88 -3,76% 100,00%

B.Aktywa obrotowe 21 838 990,43 21 178 761,77 -660 228,66 -3,02% 9,69%

I. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%

II. Należności krótkoterminowe 3 973 093,78 3 646 246,66 -326 847,12 -8,23% 1,67%

III. Inwestycje krótkoterminowe 16 306 990,66 15 570 742,14 -736 248,52 -4,51% 7,12%

IV. Krótkoterminowe  rozliczenia 1 558 905,99 1 961 772,97 402 866,98 25,84% 0,90%

AKTYWA razem 227 181 057,82 218 634 147,94 -8 546 909,88 -3,76% 100,00%

FUNDUSZE WŁASNE
Stan funduszy własnych Spółdzielni 

na koniec 2024 roku to 185.492.090,81 
zł. W tym :
• Fundusz podstawowy 

- 115.818.786,69 zł , 52,97 % pasywów 
(zmniejszenie o 2.309.754,77 zł z po-
wodu rozliczenia i zwrotów wkładów 
mieszkaniowych i budowlanych  
w związku z przeniesieniem własno-
ści lokali).

W jego skład wchodzą:
- fundusz udziałowy - 570.272,81 zł
- fundusz wkładów mieszkaniowych 
– 1.781.567,91 zł
- fundusz wkładów budowlanych - 
113.466.945,97 zł.

• Fundusz zasobowy - wynosi 
68.553.478,45 zł, co stanowi 31,36 % 
pasywów.
W badanym okresie nastąpiło zmniej- 

szenie funduszu o 148.789,97 zł. 
• Kapitał z aktualizacji wyceny – 

632.163,42 zł, tj 0,29 % pasywów.
Jest to fundusz przeszacowania środ-
ków trwałych, obrazujący ich umorze-
nia, przeszacowania wartości i walory-
zacje. Nastąpiło zmniejszenie pozycji  
z tego tytułu o 4.681.544,26 zł.
• Zysk netto – 487.662,25 zł. jest wy-

pracowanym wynikiem na działal- 
ności gospodarczej LSM (z wyłącze-
niem GZM) po naliczeniu podatku 
dochodowego zgodnie z wymogami 
przepisów ustawowych. 
W minionym roku Spółdzielnia 

osiągnęła zysk wyższy o 234.698,91 zł 
tj 92,78% w stosunku do roku 2023.

FUNDUSZE OBCE
• Zobowiązania długoterminowe o 

wartości 2.976.743,09 zł stanowią 
1,36 % pasywów bilansu. Obejmują: 
* docieplenia – 99.607,37 zł, 
* opłatę przekształceniową 
-2.149.432,80 zł,

Jest to zobowiązanie na rzecz Gminy 
Lublin z tytułu ustawowego przekształ-
cenia prawa użytkowania wieczystego 
gruntów w prawo własności dla nieru-
chomości przy ul. T. Zana 27-29.

* pożyczkę PFP –Dostępność Plus – 
727.702,92 zł.

• Zobowiązania krótkotermino-
we wraz z funduszami specjalny-
mi stanowią kwotę 27.070.439,63 zł  
i  12,38 % udziału w pasywach bilansu.  
W tym:
* zobowiązania – 26.373.516,68 zł,

Są to głównie zobowiązania w ra-
mach rozrachunków z tytułu dostar-
czanej energii, wody i ścieków, wy-
wozu nieczystości, publiczno-prawne 
i inne,

* fundusze specjalne - 696.922,95 zł. 
W ich skład wchodzi fundusz re-

montowy i Fundusz Zakładowych 
Świadczeń Socjalnych. Ich wykorzy-
stywanie podporządkowane jest obo-
wiązującym regulaminom.
• Rozliczenia międzyokresowe 

o wartości 3.094.874,41 zł (1,42% pa-
sywów) stanowią kwoty podlegające 
rozliczeniom w okresach przyszłych 
(wynik GZM, inne rozliczenia).

RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT
Rachunek zysków i strat pokazuje 

nam wszystkie osiągnięte przycho-
dy w roku obrotowym oraz dotyczące 
tego samego okresu poniesione kosz-
ty zarówno z eksploatacji i utrzymania 
nieruchomości jak też działalności po-
zostałej oraz efekt tej działalności, czyli 
uzyskany wynik finansowy. 

Koszty LSM z uwzględnieniem po-
szczególnych rodzajów działalności w 
roku ubiegłym wyniosły 103.354.397,03 zł. 
Z tego:
• eksploatacja zasobów mieszkaniowych   

- 47.928.048,14 zł
• działalność pozostała - 9.991.586,76 zł
• woda i ścieki -   10.329.734,43 zł
• energia cieplna -(c.o. i c.w.) 

-  35.092.474,97 zł
• działalność społ.- wych. osiedli                   
   -   12.552,73 zł
• Ponadto, wystąpiły tzw. pozosta-

łe koszty operacyjne w kwocie 
328.237,45 zł obejmujące koszty po-
stępowań sądowych i komorniczych, 

odpisy aktualizujące należności, na-
leżności umorzone, nieściągalne, 
waloryzacje i inne.

W ewidencji Spółdzielni wykazano 
również koszty finansowe w wysoko-
ści 1.503,77 zł stanowiące głównie od-
setki od pożyczki PFP.

Przychody Spółdzielni z działalno-
ści to 103.410.663,64 zł.

Pozostałe przychody operacyj-
ne w kwocie 298.941,19 zł dotyczą 
głównie zwrotów opłat sądowych  
i komorniczych, otrzymanych od-
szkodowań i rozwiązanych odpisów 
aktualizacyjnych.

Przychody finansowe stanowią 
kwotę 950.789,72 zł i obejmują odset-
ki od środków na rachunkach ban-
kowych i lokatach, odsetki od nie-
terminowych wpłat należnych opłat 
eksploatacyjnych i otrzymaną dywi-
dendę z tytułu posiadanych akcji.

ANALIZA WSKAŹNIKOWA
Przedstawione relacje pomiędzy 

poszczególnymi elementami spra-
wozdań mówiące o płynności i zadłu-
żeniu pozwalają spojrzeć na sytuację 
ekonomiczną Spółdzielni na prze-
strzeni trzech ostatnich lat. 
Analiza płynności finansowej

Wskaźniki określające płynność 
finansową informują o tym, że Spół-
dzielnia jest w stanie terminowo reali-
zować swoje płatności.
Wskaźnik wypłacalności środkami 
pieniężnymi:

Informuje jaką kwotę bieżących 
zobowiązań możemy pokryć z bezpo-
średnio dostępnych środków płatni-
czych.

Środki pieniężne / zobowiązania 
bieżące (bez f. specjalnych)

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Wszp=70,9% Wszp=65,4% Wszp=59,0%

Przedstawiona wartość mówi nam 
że 31 grudnia 2024 roku mogliśmy 
spłacić w trybie natychmiastowym 
niemal 60% posiadanych zobowiązań 

jednostka obliczeniowa: zł
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krótkoterminowych, mimo tego że ter-
miny ich płatności przypadają w roku 
2025.

Biorąc pod uwagę fakt, że pra-
widłowy poziom wskaźnika to kil-
ka do kilkunastu procent brak jest  
w naszym przypadku (we wszystkich 
analizowanych latach) jakichkolwiek 
zagrożeń odnośnie terminowej reali-
zacji zobowiązań.
Wskaźnik bieżącej płynności:

Jest traktowany jako ocena zdol-
ności do spłacania wszystkich zobo-
wiązań bieżących przez upłynnienie 
posiadanych zasobów majątku obro-
towego.

Środki obrotowe – zapasy zobowią-
zania bieżące (bez f.specjalnych)

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Wbp=97,7% Wbp=87,6% Wbp=80,3%

Wysokie wartości na przestrzeni ostat-
nich lat świadczą o wypłacalności 
Spółdzielni.
Analiza wspomagania finansowego – 
poziomu zadłużenia

Określa w jakim stopniu LSM finan-
suje swoją działalność środkami ze-
wnętrznymi. 
Wskaźnik zadłużenia kapitału wła-
snego:
Wzkwł = Zobowiązania ogółem (bez f. 
specjalnych) /kapitał własny

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Wzkwł=12,7% Wzkwł=14,7% Wzkwł=15,8%

Poziom wskaźnika informuje nas, że w 
dniu bilansowym 2024 roku na jedną 
jednostkę kapitałów własnych przy-
padło zaledwie 0,15 jednostki kapitału 
obcego. Jest potwierdzeniem, że Spół-
dzielnia w działalność angażuje przede 
wszystkim własne zasoby kapitałowe a 
tzw. wspomaganie zewnętrzne ma tu-
taj znaczenie marginalne.
Wskaźnik zadłużenia długotermino-
wego.
Wzd = Zadłużenie długoterminowe 
(kredyty i pożyczki) / Kapitał własny

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Wzdł=0,68% Wzdł=0,40% Wzdł=0,39%

Wskaźnik ten obrazuje jaka pro-
centowa wielkość kapitałów własnych 
jest finansowana przez zobowiązania 
długoterminowe w postaci kredytów 
i pożyczek. Na dzień 31.12.2024 roku 
Spółdzielnia posiadała pożyczkę dłu-
goterminową w kwocie 727.702,92 zł co 
stanowi zaledwie 0,39% wartości kapi-
tału własnego. Zobowiązanie to jest sys-

tematycznie spłacane, zgodnie z przy-
jętym harmonogramem. Są to środki 
na podstawie umowy zawartej z Polską 
Fundacją Przedsiębiorczości w ramach 
Funduszu Dostępności nr 3/2020/FD 
na realizację Projektu ,,Zwiększenie 
dostępności budynków mieszkalnych 
 w osiedlu Piastowskim LSM”. Chodzi 
tutaj o budowę dźwigów osobowych 
w budynkach średniowysokich. Spół-
dzielnia, dzięki wytężonym staraniom 
uzyskała pożyczkę na bardzo preferen-
cyjnych warunkach, z symbolicznym 
oprocentowaniem i znacznym umo-
rzeniem kapitału. Pieniądze te umoż-
liwiły budowę kolejnych wind. Tutaj 
podkreślamy że LSM nie posiada żad-
nych innych kredytów, czy pożyczek.

Stopień (należności) zadłużenia  
z tytułu opłat eksploatacyjnych:

Wze = zaległości (należności) eksplo-
atacyjne /obciążenia eksploatacyjne 

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Wze=3,99% Wze= 3,32% Wze=2,77%

Zaległości w opłatach na koniec 
2024 roku wyniosły 2,77% w sto-
sunku do naliczeń rocznych. Jest  
to najniższy wskaźnik w historii ewi-
dencji Spółdzielni.

Utrzymanie wskaźnika zaległo-
ści w ostatnich latach na bardzo ni-
skim poziomie wpływa pozytywnie  
na bieżącą płynność finansową LSM.

PODSUMOWANIE

W świetle przedstawionej analizy, 
w tym wyliczonych podstawowych 
wskaźników opartych na danych spra-
wozdawczych można jednoznacznie 
stwierdzić że sytuacja finansowa Lu-
belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej jest 
dobra i w najbliższej przyszłości nie 
występuje zagrożenie dla kontynuacji 
jej działalności. 

Stan środków pieniężnych w dniu 
bilansowym, oraz niski poziom wskaź-
ników zaległości zapewniają płynność 
finansową Spółdzielni, a źródła finan-
sowania majątku (zdecydowana prze-
waga funduszy własnych) pozwalają 
na niezależność gospodarczą jednost-
ki.

Systematyczna, oparta na racjonal-
nych decyzjach realizacja przyjętych 
planów i założeń pomimo występowa-
nia niekorzystnych uwarunkowań ze-
wnętrznych i wewnętrznych przekłada 
się na ugruntowanie dobrej, stabilnej 
kondycji ekonomicznej LSM. 

WYNIK NA DZIAŁALNOŚCI  
LUBELSKIEJ SPÓŁDZIELNI 
MIESZKANIOWEJ W 2024 
ROKU

Wynik finansowy działalności Lu-
belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej, 
z której wyodrębnia się działalność 
statutową(GZM) oraz pozostałą dzia-
łalność, wyniósł w minionym roku 
976.256,30 zł.

Wynik z gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi (GZM) na dzień 
31.12.2024 r. wyniósł -88.330 zł niedo-
boru i zgodnie z ustawą o spółdziel-
niach mieszkaniowych przechodzi na 
rok następny, w podziale na poszcze-
gólne nieruchomości. Ujemny wy-
nik tej działalności wynika ze wzrostu 
kosztów usług w tym głównie konser-
watorskich, remontowych i sprzątają-
cych.

Spółdzielnia prowadzi także dzia-
łalność pozostałą, której głównymi 
źródłami dochodów są przychody z 
najmu lokali użytkowych, odsetki od 
lokat bankowych oraz inne przychody 
finansowe. Wynik na tej działalności w 
2024 r. wyniósł 1.064.600 zł. Po odpro-
wadzeniu podatku dochodowego CIT 
(462,4 tys.zł), wypracowany zysk netto 
wyniósł 487.662 zł i po zatwierdzeniu 
przez Walne Zgromadzenie zostanie 
przeznaczone na zasilenie funduszy 
remontowych wszystkich osiedli w za-
sobach LSM.

Całkowite koszty działalności Spół-
dzielni w 2024 r. wyniosły 103.354.397 
zł, i wzrosły o 9,1 mln zł (9,7%) w porów-
naniu do roku 2023. Z tego prawie 60% 
to koszty niezależne od spółdzielni, 
obejmujące wydatki na media, wywóz 
śmieci oraz podatki i opłaty lokalne. 
Największy w nich udział, jak co roku, 
mają koszty centralnego ogrzewania  
i podgrzewu wody i stanowią one 34% 
(35,2 mln zł) całości kosztów eksploata-
cji. Z pozostałych obciążeń, najwyż-
sze wartości związane są z remontami  
i konserwacją, które stanowią 21% po-
noszonych przez spółdzielnie wydat-
ków, a ich wartość wzrosła rok do roku 
o 30%. Głównymi przyczynami tych 
wzrostów było wejście w życie nowych 
przepisów dotyczących przeglądów 
technicznych budynków oraz corocz-
ne podnoszenie kwoty minimalnego 
wynagrodzenia. W roku 2025 czekają 
nas zapewne kolejne podwyżki, w tym 
uchwalone przez Radę Miasta Lublin 
opłaty za wywóz odpadów i nieczysto-
ści oraz za C.O. 

Lublin, dn. 27.03.2025 r.
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INFORMACJE DODATKOWE
DO SPRAWOZDANIA Z DZIAŁALNOŚCI LSM ZA 2024 ROK

SPRAWOZDANIE  TABELARYCZNE 

I.   STAN ZASOBÓW LSM na dzień 31 grudnia 2024 rok uwzględniający lokale posiadające 
odrębną własność            

I.a  ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJĄCYCH ODRĘBNĄ WŁASNOŚĆ na dzień 31 grudnia 
2024 rok          

STAN ZASOBÓW NA 31.12.2024 ROK
KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ
KOSZTY KONSERWACJI
WYDATKOWANIE PLANOWANYCH ŚRODKÓW NA REMONTY
STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEŃ 31.12.2024 ROK
STRUKTURA ZADŁUŻENIA NA 31.12.2024 ROK
ZALEGŁOŚCI W UJĘCIU STATYSTYCZNYM

I.
II.

III.
IV.

IVA.
V.

VI.

Lp. Nazwa osiedla

Ilość 
budyn-

ków 
miesz-

kalnych

Ilość  
mieszkań

Ilość garaży,  
miejsc  

postojowych             
 i boksów  

motocyklowych

Powierzchnia 
użytkowa  
ogółem                 

w m2

w tym

lokale  
mieszkalne garaże

l.użytkowe  
(prawo  
własn.,  
odr.wł.)

lokale   
własność  

Spółdzielni

1. A.Mickiewicza 58 3 104 371 156 959,56 145 573,39 5 831,30 2 070,10 3 484,77

2. J.Słowackiego 18 1 966 301 95 760,17 85 605,11 4 729,23 2 305,87 3 119,96

3. Piastowskie 30 1 314 259 70 650,38 64 315,67 4 172,30 670,95 1 491,46

4. Z. Krasińskiego 17 1 546 162 85 761,26 73 658,80 2 531,00 2 483,52 7 087,94

5. H. Sienkiewicza 17 1 391 250 81 239,01 68 668,97 4 127,06 3 051,89 5 391,09

6. M. Konopnickiej 22 1 920 80 103 165,44 96 850,08 1 296,45 1 456,40 3 562,51

7. B. Prusa 50 1 989 48 105 014,26 100 072,29 783,03 480,40 3 678,54

8. Zarząd Ogólny 1 663,00 1 663,00

9. Dom Kultury 1 426,00 1 426,00

RAZEM 212 13 230 1 471 701 639,08 634 744,31 23 470,37 12 519,13 30 905,27

Lp Nazwa osiedla

Ilość 
ogółem 
lokali 

posiada-
jących 

odrębną 
włas-
ność

w tym:

Powierzchnia 
użytkowa 
ogółem                

w m2

w tym:

lokale 
mieszkalne

garaże
l.użytkowe  
i pracownie 
plastyczne

lokale  
mieszkalne

garaże
l.użytkowe     
i pracownie 
plastyczne

1. A. Mickiewicza 1 437 1 374 58 5 68 799,85 67 104,65 1 005,10 690,10

2. J. Słowackiego 912 805 102 5 37 643,07 35 766,11 1 605,09 271,87

3. Piastowskie 642 561 80 1 28 635,95 27 322,45 1 295,00 18,50

4. Z.Krasińskiego 768 682 58 28 36 365,02 33 079,90 950,00 2 335,12

5. H.Sienkiewicza 679 577 87 15 32 225,28 28 852,40 1 471,88 1 901,00

6. M.Konopnickiej 875 844 25 6 44 105,24 43 188,74 409,20 507,30

7. B.Prusa 867 843 23 1 44 379,11 43 656,55 380,56 342,00

RAZEM 6 180 5 686 433 61 292 153,52 278 970,80 7 116,83 6 065,89



19INFORMATOR LUBELSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ                                                                                               NR 139     MAJ 2025

II
.  

 K
O

S
Z

T
Y

 E
K

S
P

L
O

A
T

A
C

JI
 L

U
B

E
L

S
K

IE
J 

S
P

Ó
Ł

D
Z

IE
L

N
I 

M
IE

S
Z

K
A

N
IO

W
E

J 
Z

A
 2

0
2

4
 R

O
K

  (
w

 z
ło

ty
ch

) 
 

 
 

 

Lp. Nazwa osiedla

Ilość 
budyn-

ków 
miesz-

kalnych

Ilość  
mieszkań

Ilość garaży,  
miejsc  

postojowych             
 i boksów  

motocyklowych

Powierzchnia 
użytkowa  
ogółem                 

w m2

w tym

lokale  
mieszkalne garaże

l.użytkowe  
(prawo  
własn.,  
odr.wł.)

lokale   
własność  

Spółdzielni

1. A.Mickiewicza 58 3 104 371 156 959,56 145 573,39 5 831,30 2 070,10 3 484,77

2. J.Słowackiego 18 1 966 301 95 760,17 85 605,11 4 729,23 2 305,87 3 119,96

3. Piastowskie 30 1 314 259 70 650,38 64 315,67 4 172,30 670,95 1 491,46

4. Z. Krasińskiego 17 1 546 162 85 761,26 73 658,80 2 531,00 2 483,52 7 087,94

5. H. Sienkiewicza 17 1 391 250 81 239,01 68 668,97 4 127,06 3 051,89 5 391,09

6. M. Konopnickiej 22 1 920 80 103 165,44 96 850,08 1 296,45 1 456,40 3 562,51

7. B. Prusa 50 1 989 48 105 014,26 100 072,29 783,03 480,40 3 678,54

8. Zarząd Ogólny 1 663,00 1 663,00

9. Dom Kultury 1 426,00 1 426,00

RAZEM 212 13 230 1 471 701 639,08 634 744,31 23 470,37 12 519,13 30 905,27

W
ys

zc
ze

g
ó

ln
ie

n
ie

O
si

ed
le

 im
.

R
A

Z
E

M
St

ru
kt

u
ra

  
(%

)
A

.M
ic

ki
ew

ic
za

 J
.S

ło
w

ac
ki

eg
o

P
ia

st
o

w
sk

ie
Z

.K
ra

si
ń

sk
ie

g
o

H
.S

ie
n

ki
ew

ic
za

M
.K

o
n

o
p

n
ic

ki
ej

B
. P

ru
sa

Ko
sz

ty
 o

so
bo

w
e 

z 
n

ar
zu

ta
m

i  
(e

ks
pl

.n
ie

ru
ch

o
m

o
śc

i)
1 

8
35

 6
8

2
90

7 
0

4
3

78
3 

78
7

1 
0

2
6

 1
8

9
8

8
0

 7
72

1 
0

93
 5

75
7 

73
6

 5
8

0
7,

4
8

%

En
er

g
ia

 
31

4
 8

0
2

17
3 

0
4

5
19

9
 8

36
4

34
 5

37
18

4
 0

0
1

2
8

5
 9

63
17

2
 5

5
0

1 
76

4
 7

33
1,

71
%

Z
im

n
a 

w
o

d
a 

i ś
ci

ek
i, 

ab
o

n
am

en
t 

M
P

W
IK

2
 4

29
 4

9
4

1 
5

2
1 

14
0

1 
0

5
4

 1
67

1 
17

6
 5

6
4

1 
0

9
1 

0
9

5
1 

65
7 

5
8

4
10

 3
8

2
 2

4
6

10
,0

4
%

W
yw

ó
z 

n
ie

cz
ys

to
śc

i
1 

5
24

 9
8

1
1 

0
92

 8
0

0
71

8
 5

67
98

4
 7

32
8

0
8

 5
0

5
1 

17
1 

9
98

1 
0

76
 4

5
7

7 
37

8
 0

4
0

7,
14

%

C
en

tr
al

n
e 

o
g

rz
ew

an
ie

7 
29

6
 7

69
4

 8
73

 2
5

6
3 

0
4

1 
5

5
7

3 
8

39
 7

14
3 

34
9

 8
31

4
 1

4
0

 6
76

31
 2

93
 8

0
4

30
,2

8
%

Po
d

g
rz

ew
 w

o
d

y
2

0
7 

9
16

6
1 

8
4

6
17

5
 5

9
9

4
39

 5
12

11
9

 1
6

4
2

8
2

 6
2

3
3 

93
6

 1
79

3,
8

1%

R
em

o
n

ty
:

3 
0

4
5

 1
4

3
1 

92
1 

24
0

1 
4

33
 6

70
1 

77
5

 4
76

1 
6

15
 7

65
2

 1
35

 0
5

3
14

 2
18

 0
10

13
,7

6
%

  -
o

d
p

is
 n

a 
fu

n
d

u
sz

 r
em

o
n

to
w

y
3 

0
2

6
 3

0
9

1 
79

3 
0

32
1 

17
7 

36
0

1 
5

67
 0

4
6

1 
4

8
3 

8
6

8
2

 0
5

4
 5

74
13

 2
5

6
 0

93
12

,8
3%

  -
o

d
p

is
 n

a 
fin

an
so

w
an

ie
 d

o
ci

ep
le

ń
  

o
ra

z 
b

u
d

o
w

ę 
in

st
al

ac
ji 

cw
4

0
 5

4
5

4
8

 6
98

8
9

 2
4

3
0

,9
0

%

 -
o

d
p

is
 n

a 
f.c

el
o

w
y 

(k
o

sz
ty

 b
u

d
o

w
y 

d
źw

ig
ó

w
)

2
0

0
 3

0
5

2
0

0
 3

0
5

0
,2

0
%

 -
ko

sz
ty

 r
em

o
n

tó
w

 m
ie

n
ia

18
 8

34
87

 6
63

5
6

 0
0

6
2

0
8

 4
30

13
1 

8
97

8
0

 4
8

0
8

9
 0

5
9

67
2

 3
69

0
,6

5
%

Po
d

at
ki

 i 
o

p
ła

ty
 (

p
o

d
.o

d
 n

ie
r.,

w
ie

cz
. 

u
ż.

g
ru

n
tó

w
)

4
2

5
 0

8
4

51
5

 1
2

0
2

2
3 

18
8

5
39

 8
12

34
5

 3
4

6
4

0
0

 7
0

9
29

6
 1

2
8

2
 7

4
5

 3
8

6
2

,6
6

%

U
b

ez
p

ie
cz

en
ie

 m
aj

ąt
ku

34
1 

5
34

19
5

 6
8

3
14

6
 4

9
4

18
6

 0
77

12
2

 1
4

6
2

34
 7

11
2

32
 6

24
1 

4
5

9
 2

6
8

1,
4

1%

Po
zo

st
ał

e 
ko

sz
ty

90
9

 0
2

6
4

73
 2

77
32

1 
75

1
93

9
 1

18
35

7 
76

9
5

0
8

 4
97

5
92

 6
9

9
4

 1
0

2
 1

37
3,

97
%

N
ar

zu
ty

 k
o

sz
tó

w
 o

g
ó

ln
yc

h
1 

4
10

 5
33

9
5

9
 8

9
9

6
4

3 
24

5
1 

15
2

 1
77

87
4

 0
6

2
1 

0
6

8
 6

0
8

7 
14

6
 9

0
6

6
,9

1%

K
o

sz
ty

 k
o

n
se

rw
ac

ji
1 

32
1 

0
0

0
9

4
6

 3
4

3
73

4
 2

4
5

1 
0

8
3 

2
0

2
8

5
8

 1
4

2
1 

14
9

 0
8

0
97

4
 7

6
1

7 
0

6
6

 7
74

6
,8

4
%

Sp
rz

ąt
an

ie
 k

la
te

k 
sc

h
o

d
o

w
yc

h
4

87
 7

8
6

32
2

 7
9

9
19

6
 0

13
2

15
 7

69
14

1 
8

0
5

24
2

 0
6

4
2

32
 2

90
1 

8
38

 5
2

7
1,

78
%

R
A

Z
E

M
 o

si
ed

la
2

1 
5

4
9

 7
4

9
13

 9
63

 4
8

9
9

 6
72

 1
18

13
 7

92
 8

8
0

10
 7

4
8

 4
0

5
14

 3
71

 1
4

1
10

1 
0

6
8

 5
90

97
,7

9
%

D
zi

ał
al

n
o

ść
 s

p
o

ł.-
w

yc
h

.i 
ku

lt
u

ra
ln

a 
Sp

ó
łd

zi
el

n
i, 

lo
ka

le
 a

d
m

in
is

tr
ac

ji 
o

g
ó

ln
ej

, 
in

n
e

2
 2

8
5

 8
0

7
2

,2
1%

K
O

SZ
T

Y
 O

G
Ó

ŁE
M

10
3 

35
4

 3
97

10
0

,0
0

%





20 INFORMATOR LUBELSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ                                                                                               NR 139     MAJ 2025

II
I.

 K
O

S
Z

T
Y

 K
O

N
S

E
R

W
A

C
JI

 Z
A

 2
0

2
4

 R
O

K
   

 

Lp
.

W
ys

zc
ze

g
ó

ln
ie

n
ie

O
si

ed
le

 
 im

. A
. M

ic
ki

ew
ic

za
O

si
ed

le
  

im
. J

.S
ło

w
ac

ki
eg

o
O

si
ed

le
  

P
ia

st
o

w
sk

ie
O

si
ed

le
 

im
. Z

.K
ra

si
ń

sk
ie

g
o

O
si

ed
le

  
im

. H
.S

ie
n

ki
ew

ic
za

O
si

ed
le

  
im

. M
.K

o
n

o
p

n
ic

ki
ej

O
si

ed
le

  
im

. B
.P

ru
sa

R
az

em
 

O
si

ed
la

I.
K

o
sz

ty
 k

o
n

se
rw

ac
ji

1 
0

6
4

 5
6

6
8

19
 7

35
5

4
8

 8
6

5
8

5
8

 9
37

6
8

4
 1

0
4

9
2

0
 6

38
8

18
 7

2
8

5
 7

15
 5

74

1.
K

o
sz

ty
 k

o
n

se
rw

at
o

ró
w

2
69

 4
92

24
1 

73
1

24
9 

2
79

2
73

 4
2

1
2

63
 7

24
34

7 
80

8
38

9 
92

4
2

 0
35

 3
79

2
.K

o
n

se
rw

ac
ja

 z
ie

le
n

i
17

5
 8

77
11

3 
69

7
73

 1
90

11
2

 4
4

2
99

 5
71

12
1 

14
5

11
8

 6
51

8
14

 5
73

3.
Po

g
o

to
w

ie
 t

ec
h

n
ic

zn
e

51
 7

62
30

 4
69

2
2

 9
0

0
66

 7
37

24
 4

5
6

34
 4

87
35

 6
4

0
2

66
 4

5
0

4.
K

o
n

se
rw

ac
ja

 h
yd

ro
fo

rn
ii

8
 7

67
11

 8
8

5
14

 4
65

2
7 

39
7

11
 3

72
36

 3
66

2
1 

4
61

13
1 

71
4

5.
 P

o
zo

st
ał

e 
ko

sz
ty

5
5

8
 6

68
4

2
1 

95
3

18
9 

0
31

37
8

 9
39

2
8

4
 9

8
2

38
0

 8
33

2
5

3 
0

51
2

 4
67

 4
57

II
.

K
o

n
se

rw
ac

ja
 u

rz
ąd

ze
ń

 d
źw

ig
o

w
yc

h
11

0
 1

36
4

1 
9

12
12

1 
8

2
8

15
1 

2
8

0
10

5
 7

19
14

3 
77

0
5

7 
39

1
73

2
 0

35

II
I.

K
o

n
se

rw
ac

ja
 in

st
al

ac
ji

 c
.o

.
14

6
 2

9
9

8
4

 6
9

6
6

3 
5

5
3

72
 9

8
4

6
8

 3
19

8
4

 6
72

9
8

 6
4

3
6

19
 1

6
5

O
g

ó
łe

m
 k

o
sz

ty
 (

I +
 II

 +
 II

I)
   

   
   

   
   

   
  

1 
32

1 
0

0
0

9
4

6
 3

4
3

73
4

 2
4

5
1 

0
8

3 
2

0
2

8
5

8
 1

4
2

1 
14

9
 0

8
0

97
4

 7
6

1
7 

0
6

6
 7

74



21INFORMATOR LUBELSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ                                                                                               NR 139     MAJ 2025

OSIEDLA
PLAN                           

NA 2024 ROK
WYKONANIE   
ZA 2024 ROK

Wskaźnik

os. im. A. Mickiewicza 3 026 586 zł 3 643 999 zł 120%

os. im. J. Słowackiego 1 792 933 zł 2 262 277 zł 126%

os. Piastowskie 1 176 634 zł 1 365 721 zł 116%

os. im. Z. Krasińskiego 1 567 090 zł 2 628 988 zł 168%

os. im. H. Sienkiewicza 1 483 868 zł 2 036 847 zł 137%

os. im. M. Konopnickiej 2 054 698 zł 2 978 103 zł 145%

os. im. B. Prusa 2 149 077 zł 2 903 838 zł 135%

OGÓŁEM 13 250 885 zł 17 819 774 zł 134%

Koszty remontów lokali użytkowych                   
i mienia spółdzielczego

1 014 199 zł

Ogółem: (w zł.) 18 833 973 zł

IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH ŚRODKÓW NA REMONTY ZA 2024 ROK  (w złotych) 
(LOKALE MIESZKALNE I GARAŻE, MIENIE OSIEDLI)  
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IV a.   STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEŃ 31.12.2024r. 

Osiedle im. Adama Mickiewicza

Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na 
dzień 31.12.2024

I Grażyny 1,3,5 Rymwida 4,6,8 -375 635 

II Grażyny 2,4,6,8 K.Wallenroda 5,7,9,11 309 864 

III Grażyny 12,14,16,18 -118 796 

IV Grażyny 21,23,25,27,29 -131 133 

V Grażyny 20 Wajdeloty 4,6 145 428 

VI Grażyny 9,11,13,15,17 Pana Tadeusza 2,4,8,10,12 -414 819 

VII K.Wallenroda 2,2B,2C,2D 276 823 

VIII Wajdeloty 3,5,7,11 Wileńska 8,10 166 474 

IX K.Wallenroda 6,8 Wajdeloty 10 -265 127 

X Wajdeloty 14,16,18,20 39 130 

XVI Wileńska 2 a,b,d,e,f -244 293 

Razem lokale mieszkalne -612 084 

  Osiedle im.  Juliusza Słowackiego

Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na 
dzień 31.12.2024

I Balladyny 2,4,6,8 374 137 

II Balladyny 12,16,18,20 275 590 

III Zana 8,10,12 46 501 

IV Skierki 1,3,5,7 -348 411 

V Wileńska 7,11,15 -302 251 

Razem lokale mieszkalne 45 567 

 Osiedle Piastowskie

Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na 
dzień 31.12.2024

I B.Śmiałego 6,6b,8,12 Gliniana 43 265 730 

II B.Chrobrego 24 K.Wielkiego 13 141 117 

III B.Chrobrego 15,17 L.Czarnego 5,7 -12 491 

IV B.Chrobrego 20 K.Wielkiego 9 -135 311 

V B.Chrobrego 1,3,5,7,9 -18 899 

VI B.Chrobrego 8,10,12,16 K.Wielkiego 1,3 B.Śmiałego 3,5,7 -48 906 

VII B.Chrobrego 2,4, 78 353 

VIII Mieszka I  1 35 166 

IX K.Wielkiego 5 93 770 

Razem lokale mieszkalne 398 530 

Osiedle im. Z. Krasińskiego

Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na 
dzień 31.12.2024

I Z.Krasińskiego 10,12,16,18  Irydiona 2,4,6,8,10 713 801 

II Z.Krasińskiego 6,Leonarda 5,7,9,11,13 -5 957 

III Z.Krasińskiego 3, Zana 13 -446 690 

Razem lokale mieszkalne 261 154

Osiedle im.  Henryka Sienkiewicza

Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na 
dzień 31.12.2024

I Skrzetuskiego 6,8,10 P.Wołodyjowskiego 3 -563 929 

II Juranda 1,3,5  P.Wołodyjowskiego 6,Skrzetuskiego 2,2a,2b,4 -216 055 

III P.Wołodyjowskiego 7,9,11 329 624 

IV Zana 27,29 -31 174 

   Razem lokale mieszkalne -481 533 
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Osiedle im.  Marii Konopnickiej

Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na 
dzień 31.12.2024

I Jana Sawy 5 136 448 

II Żarnowiecka 4,6,8   Pana Balcera 1 -265 496 

III Pana Balcera 8,10 15 555 

IV  Kaliska 1,3,5 Żarnowiecka 3,5,7 -264 228 

V Pana Balcera 11,12  Skrzatów 2,5,7,9 62 009 

VI Jana Sawy 11,13,15 -154 381 

   Razem lokale mieszkalne -470 093 

 Osiedle im.  Bolesława Prusa

Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na 
dzień 31.12.2024

I Pozytywistów 15,20,22   Rzeckiego 14, 19 -12 134 

II Emancypantek 2,3,4,5 Faraona 4 ,6 Ochockiego 2 3, 4, 5, 6 181 440 

III M.Brzeskiej 5,7 Rzeckiego 3 -257 481 

IV Pozytywistów 2, 3, 4, 6, 7, 7a, 8,10,12,14,14a  Rzeckiego 4, M.Brzeskiej 9 -208 354 

V M.Brzeskiej 10,12,14,16 Nadbystrzycka 97,99,101,103 186 744 

VI M.Brzeskiej 2,4,6,8 Nadbystrzycka 89,91,93 -38 379 

X Nadbystrzycka 85,87 -990 798 

XIII      Pozytywistów 16 Dom Seniora 37 250 

   Razem lokale mieszkalne -1 101 711 
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Lp. Wyszczególnienie
Ogółem zadłużenia 

na 31.12.23r.
w złotych

Wskaźnik 
zadłużenia 

na 31.12.23r.
w %

Zadłużenie 
w zł/m2                           

na 
31.12.2023r.

Ogółem  
zadłużenia  

na 31.12.24r.
w złotych

Wskaźnik 
zadłużenia 

na 31.12.24r.
w %

Zadłużenie 
w zł/m2                           

na 
31.12.24r.

 

1. Ogółem 3 472 851,51 zł 3,32% 5,03 3 070 974,18 zł 2,77% 4,45

a) lokale mieszkalne 2 806 517,61 zł 3,11% 4,42 2 527 042,87 zł 2,64% 3,98

b) l. użytkowe 648 880,34 zł 4,90% 18,22 533 638,30 zł 3,69% 15,15

c) garaże 17 453,56 zł 1,94% 0,86 10 293,01 zł 1,14% 0,51

2. A. Mickiewicza 621 702,62 zł 3,05% 4,19 469 750,92 zł 2,18% 3,17

l. mieszkalne 620 377,91 zł 3,06% 4,26 468 895,24 zł 2,19% 3,22

garaże 1 324,71 zł 1,06% 0,49 855,68 zł 0,68% 0,31

3. J. Słowackiego 457 465,16 zł 3,63% 5,06 447 707,88 zł 3,36% 4,96

l. mieszkalne 455 791,11 zł 3,68% 5,32 445 918,61 zł 3,39% 5,21

garaże 1 674,05 zł 0,85% 0,35 1 789,27 zł 0,91% 0,38

4. Os. Piastowskie 240 819,21 zł 2,66% 3,52 228 031,78 zł 2,37% 3,33

l. mieszkalne 236 277,77 zł 2,69% 3,67 224 123,34 zł 2,39% 3,48

garaże 4 541,44 zł 1,88% 1,09 3 908,44 zł 1,62% 0,94

5. Z. Krasińskiego 353 598,07 zł 3,24% 4,64 331 591,44 zł 2,89% 4,35

l. mieszkalne 349 007,01 zł 3,23% 4,74 330 001,85 zł 2,91% 4,48

garaże 4 591,06 zł 4,42% 1,81 1 589,59 zł 1,51% 0,63

6. H. Sienkiewicza 246 694,34 zł 2,61% 3,39 247 345,89 zł 2,46% 3,40

l. mieszkalne 244 843,25 zł 2,63% 3,57 246 269,74 zł 2,49% 3,59

garaże 1 851,09 zł 1,17% 0,45 1 076,15 zł 0,69% 0,26

7. M. Konopnickiej 436 302,93 zł 3,40% 4,45 409 969,50 zł 2,97% 4,18

l. mieszkalne 433 039,38 zł 3,39% 4,47 408 949,69 zł 2,98% 4,22

garaże 3 263,55 zł 6,40% 2,52 1 019,81 zł 2,00% 0,79

8. B.Prusa 467 388,84 zł 2,92% 4,63 402 938,47 zł 2,40% 4,00

l. mieszkalne 467 181,18 zł 2,93% 4,67 402 884,40 zł 2,40% 4,03

garaże 207,66 zł 0,87% 0,27 54,07 zł 0,23% 0,07

V. STRUKTURA ZADŁUŻENIA NA 31.12.2024 ROK (w złotych)
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Sprawozdanie niezależnego biegłego 
rewidenta z badania rocznego sprawozdania  

finansowego

Biuro Audytorskie, Wojciech Sadowski
Podmiot uprawniony do badania sprawozdań finansowych nr ewidencyjny 1723 na liście 

Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
20-023  Lublin, ul. Chopina 24/17  

NIP: 712-151-28-14 tel/fax 0-81-743-79-97 

dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Członków 
Lubelskiej Spółdzielni  Mieszkaniowej w Lublinie

   Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliśmy badanie roczne-

go sprawozdania finansowego Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej w Lublinie,  

ul. Rzeckiego 21, 20-637 Lublin („Spół-

dzielnia”), na które składa się: 

•	 bilans sporządzony  na dzień 31 grud-

nia 2024 r. który po stronie aktywów 

i pasywów wykazuje sumy 

218.634.147,94  zł,

•	 rachunek zysków i strat za rok obroto-

wy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r. 

wykazujący zysk netto w wysokości 

487.662,25 zł,

•	 zestawienie zmian w kapitale własnym

•	 rachunek przepływów pieniężnych 

oraz informacja dodatkowa zawiera-

jąca wprowadzenie do sprawozdania 

finansowego i dodatkowe informacje  

i objaśnienia („sprawozdanie finanso-

we”).

Naszym zdaniem, załączone spra-

wozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz 

sytuacji majątkowej i finansowej Spół-

dzielni na dzień 31 grudnia 2024 r. oraz 

jej wyniku finansowego i przepływów 

pieniężnych za rok obrotowy zakoń-

czony w tym dniu zgodnie z mający-

mi zastosowanie przepisami ustawy 

z dnia 29 września 1994 r. o rachun-

kowości („Ustawa o rachunkowości” – 

t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z późn. 

zm.) oraz przyjętymi zasadami (poli-

tyką) rachunkowości;

- jest zgodne co do formy i treści 

z  obowiązującymi Spółdzielnię prze-

pisami prawa oraz statutem Spół-

dzielni;

- zostało sporządzone na podstawie 

prawidłowo prowadzonych ksiąg ra-

chunkowych zgodnie z przepisami 

rozdziału 2 Ustawy o rachunkowości.

Podstawa opinii 

Nasze badanie przeprowadziliśmy 

zgodnie z Międzynarodowymi Standar-

dami Badania w wersji przyjętej jako Kra-

jowe Standardy Badania przez Krajową 

Radę Biegłych Rewidentów („KSB”) oraz 

stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017 

r. o biegłych rewidentach, firmach audy-

torskich i  nadzorze publicznym („Usta-

wa o biegłych rewidentach” – t.j. Dz. U.  

z 2024 r. poz. 1035 z późn. zm.). Nasza 

odpowiedzialność zgodnie z tymi stan-

dardami została dalej opisana w sekcji 

naszego sprawozdania Odpowiedzial-

ność biegłego rewidenta za badanie 

sprawozdania finansowego. 

Jesteśmy niezależni od Spółdzielni 

zgodnie z Międzynarodowym Kodek-

sem etyki zawodowych księgowych (w 

tym Międzynarodowymi standardami 

niezależności) Rady Międzynarodowych 

Standardów Etycznych dla Księgowych 

(„Kodeks IESBA”) przyjętym uchwa-

łą Krajowej Rady Biegłych Rewiden-

tów nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 

2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej 

biegłych rewidentów oraz innymi wy-

mogami etycznymi wraz z późn. zmia-

nami oraz z innymi wymogami etyczny-

mi, które mają zastosowanie do badania 

sprawozdań finansowych w Polsce. Wy-

pełniliśmy nasze inne obowiązki etyczne 

zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem 

IESBA. W trakcie przeprowadzania ba-

dania kluczowy biegły rewident oraz 

firma audytorska pozostali niezależni 

od Spółdzielni zgodnie z wymogami 

niezależności określonymi w Ustawie 

o biegłych rewidentach. 

Uważamy, że dowody badania, któ-

re uzyskaliśmy są wystarczające i odpo-

wiednie, aby stanowić podstawę dla na-

szej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spółdziel- 

ni za rok zakończony 31 grudnia 2023 

roku zostało zbadane przez działającego 

w imieniu naszej firmy audytorskiej bie-

głego rewidenta,który wyraził opinię bez 

zastrzeżeń na temat tego sprawozdania  

w dniu 03 kwietnia 2024 roku.

Odpowiedzialność Zarządu i Rady 
Nadzorczej za sprawozdanie finan-
sowe

Zarząd Spółdzielni jest odpowiedzial-

ny za sporządzenie, na podstawie pra-

widłowo prowadzonych ksiąg rachun-

kowych, sprawozdania finansowego, 

które przedstawia rzetelny i jasny obraz 

sytuacji majątkowej i finansowej i wy-

niku finansowego Spółdzielni zgodnie 

z przepisami Ustawy o  rachunkowości, 

przyjętymi zasadami (polityką) rachun-

kowości oraz z obowiązującymi Spół-

dzielnię przepisami prawa i statutem, 

a także za kontrolę wewnętrzną, którą Za-

rząd uznaje za niezbędną aby umożliwić 

sporządzenie sprawozdania finansowego 

niezawierającego istotnego zniekształ-

cenia spowodowanego oszustwem lub 

błędem.

Sporządzając sprawozdanie finan-

sowe Zarząd Spółdzielni jest odpowie-

dzialny za ocenę zdolności Spółdzielni do 

kontynuowania działalności, ujawnienie, 

jeżeli ma to zastosowanie, spraw związa-

nych z kontynuacją działalności oraz za 

przyjęcie zasady kontynuacji działalności 

jako podstawy rachunkowości, z wyjąt-

kiem sytuacji kiedy Zarząd albo zamie-

rza dokonać likwidacji Spółdzielni, albo 

zaniechać prowadzenia działalności albo 

nie ma żadnej realnej alternatywy dla li-

kwidacji lub zaniechania działalności.
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Zarząd Spółdzielni oraz członkowie 

Rady Nadzorczej są zobowiązani do za-

pewnienia, aby sprawozdanie finanso-

we spełniało wymagania przewidziane 

w Ustawieo rachunkowości. Członkowie 

Rady Nadzorczej są odpowiedzialni za 

nadzorowanie procesu sprawozdawczo-

ści finansowej Spółdzielni.

Odpowiedzialność biegłego rewi-
denta za badanie sprawozdania fi-
nansowego

Naszymi celami są uzyskanie ra-

cjonalnej pewności czy sprawozdanie 

finansowe jako całość nie zawiera istot-

nego zniekształcenia spowodowanego 

oszustwem lub błędem oraz wydanie 

sprawozdania z badania zawierającego 

naszą opinię. Racjonalna pewność jest 

wysokim poziomem pewności, ale nie 

gwarantuje, że badanie przeprowadzone 

zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejące 

istotne zniekształcenie. Zniekształcenia 

mogą powstawać na skutek oszustwa lub 

błędu i są uważane za istotne, jeżeli moż-

na racjonalnie oczekiwać, że pojedynczo 

lub łącznie mogłyby wpłynąć na decyzje 

gospodarcze użytkowników podjęte na 

podstawie tego sprawozdania finanso-

wego.

Zakres badania nie obejmuje zapew-

nienia co do przyszłej rentowności Spół-

dzielni ani efektywności lub skuteczności 

prowadzenia jej spraw przez Zarząd Spół-

dzielni obecnie lub w przyszłości.

Podczas badania zgodnego z KSB sto-

sujemy zawodowy osąd i zachowujemy 

zawodowy sceptycyzm, a także:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka 

istotnego zniekształcenia sprawoz-

dania finansowego spowodowanego 

oszustwem lub błędem, projektujemy 

i przeprowadzamy procedury bada-

nia odpowiadające tym ryzykom i 

uzyskujemy dowody badania, któ-

re są  wystarczające i odpowiednie, 

aby stanowić podstawę dla naszej 

opinii. Ryzyko niewykrycia istot-

nego zniekształcenia wynikającego 

z oszustwa jest większe niż tego wyni-

kającego z błędu, ponieważ oszustwo 

może dotyczyć zmowy, fałszerstwa, 

celowych pominięć, wprowadzenia w 

błąd lub obejścia kontroli wewnętrz-

nej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli 

wewnętrznej stosownej dla badania w 

celu zaprojektowania procedur bada-

nia, które są odpowiednie w danych 

okolicznościach, ale nie w celu wy-

rażenia opinii na temat skuteczności 

kontroli wewnętrznej Spółdzielni; 

- oceniamy odpowiedniość zastoso-

wanych zasad (polityki) rachunkowo-

ści oraz zasadność szacunków księ-

gowych oraz powiązanych ujawnień 

dokonanych przez Zarząd Spółdziel-

ni;

-  wniosek na temat odpowiedniości 

zastosowania przez Zarząd Spółdziel-

ni zasady kontynuacji działalności 

jako podstawy rachunkowości oraz, 

na podstawie uzyskanych dowodów 

badania, czy istnieje istotna niepew-

ność związana ze zdarzeniami lub 

warunkami, która może poddawać w 

znaczącą wątpliwość zdolność Spół-

dzielni do kontynuacji działalności. 

Jeżeli dochodzimy do wniosku, że 

istnieje istotna niepewność, wyma-

gane jest od nas zwrócenie uwagi 

w naszym sprawozdaniu biegłego 

rewidenta na powiązane ujawnienia 

w sprawozdaniu finansowym lub, je-

żeli takie ujawnienia są nieadekwat-

ne, modyfikujemy naszą opinię. Na-

sze wnioski są oparte na dowodach 

badania uzyskanych do dnia sporzą-

dzenia naszego sprawozdania bie-

głego rewidenta, jednakże przyszłe 

zdarzenia lub warunki mogą spowo-

dować, że Spółdzielnia zaprzestanie 

kontynuacji działalności;

-oceniamy ogólną prezentację, struk-

turę i zawartość sprawozdania finan-

sowego,w tym ujawnienia, oraz czy 

sprawozdanie finansowe przedstawia 

będące ich podstawą transakcje i zda-

rzenia w sposób zapewniający rzetel-

ną prezentację.

Inne informacje, w tym sprawoz-
danie z działalności

Na inne informacje składa się spra-

wozdanie z działalności Spółdzielni za 

rok obrotowy zakończony 31 grudnia 

2024 r. („Sprawozdanie z działalności”) 

Odpowiedzialność Zarządu
Zarząd Spółdzielni jest odpowiedzial-

ny za sporządzenie Sprawozdania z dzia-

łalności zgodnie z przepisami prawa. 

Zarząd Spółdzielni jest zobowiąza-

ny do zapewnienia, aby Sprawozdanie  

z działalności Spółdzielni spełniało wy-

magania przewidziane w Ustawie o ra-

chunkowości. 

Odpowiedzialność biegłego rewi-
denta

Nasza opinia z badania sprawozdania 

finansowego nie obejmuje Sprawozdania 

z działalności. W  związku z badaniem 

sprawozdania finansowego naszym obo-

wiązkiem jest zapoznanie się ze  Spra-

wozdaniem z działalności, i czyniąc to, 

rozpatrzenie, czy nie jest istotnie nie-

spójne ze  sprawozdaniem finansowym 

lub naszą wiedzą uzyskaną podczas 

badania, lub w inny sposób wydaje się 

istotnie zniekształcone. Jeśli na pod-

stawie wykonanej pracy, stwierdzimy 

istotne zniekształcenia w Sprawozdaniu 

z działalności, jesteśmy zobowiązani poin-

formować o tym w naszym sprawozdaniu 

z badania. Naszym obowiązkiem zgod-

nie z wymogami ustawy o  biegłych re-

widentach jest również wydanie opinii 

czy sprawozdanie z działalności zostało 

sporządzone zgodnie z przepisami oraz 

czy jest zgodne z informacjami zawarty-

mi w sprawozdaniu finansowym. 

Opinia o Sprawozdaniu z działal-
ności

Na podstawie wykonanej w trakcie 

badania pracy, naszym zdaniem, Spra-

wozdaniez działalności Spółdzielni: 

- zostało sporządzone zgodnie z art. 

49 Ustawy o rachunkowości; 

- jest zgodne z informacjami zawar-

tymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w świetle wiedzy o Spół-

dzielni i jej otoczeniu uzyskanej pod-

czas naszego badania oświadczamy, 

że nie stwierdziliśmy w Sprawozdaniu  

z działalności istotnych zniekształceń.

Kluczowym biegłym rewidentem 

odpowiedzialnym za badanie, którego 

rezultatem jest niniejsze sprawozda-

nie niezależnego biegłego rewidenta, 

jest Jan Chabros, działający w imieniu 

Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie 

z siedzibą Lublin, ul. Chopina 24/17  

wpisanego na listę firm audytorskich 

pod numerem  1723 w imieniu którego 

kluczowy biegły rewident zbadał spra-

wozdanie finansowe. 

Jan Chabros

Kluczowy Biegły Rewident

Nr 442 w Rejestrze Biegłych  

Rewidentów

Lublin, 31 marca 2025 roku 


