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zestawienia, podsumowania, opinie
biegtego rewidenta, itp. Sytuacja eko-
nomiczna i ptynnos¢ finansowa na-
szej Spotdzielni jest stabilna, to w duzej
mierze zastuga wtascicieli, ktorzy regu-
lowali swoje zobowigzania w rzetelny
sposob oraz dziatan windykacyjnych -
wskaznik zadtuzenia to jedynie 2,77 % -
wynik nienotowany od kilkudziesieciu
lat.

Oczywistym jest, ze potrzeby re-
montowe kilkudziesiecioletnich bu-
dynkow mieszkalnych i uzytkowych
(w tym targu przy ul. Wilenskiej) sa
ogromne, nieustannie czynione sg
starania o pozyskanie dofinanso-
wan 1 preferencyjnych pozyczek na
kompleksowg termomodernizacje bu
-dynkéw  (program FENiKS, BGK).
W ubiegtym roku przeprowadziliSmy
wymiane wodomierzy mieszkanio-
wych, co spowoduje ujednolicenie
systemu rozliczen i odczytow, ktore
bedg dokonywane przez pracowni-
kéw Spodtdzielni i wygenerujg okreslo-

nstw
Przekazujemy kolejny juz 139 nu-
mer Informatora LSM o charakterze

sprawozdawczym, w ktérym znaj-
dziecie Panstwo m. in. bilanse, liczne
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ne oszczednosci kosztow. W biezacym
roku od miesigca czerwca bedzie prze-
prowadzana wymiana podzielnikow
kosztow c.o., rowniez tutaj ograniczo-
ne zostang wydatki na obstuge i rozli-
czenia. Poszukujemy oszczednosci na
kazdej ptaszczyznie m.in. poprzez roz-
szerzenie bazy wtascicieli, do ktérych
kierowana jest korespondencja droga
mailowg (bez koniecznosci wydrukow
i ponoszenia optat pocztowych) oraz
weryfikowana jest lista oséb korzysta-
jacych z tradycyjnych ksigzeczek optat.
Zachecamy do logowania sie do sys-
temu informacyjnego lokali na naszej
stronie internetowej- zaktadka ,moje
konto".

Niestety wiekszos¢, bo prawie 60%
ponoszonych przez Panstwa kosztow
to optaty niezalezne od Spdtdzielni,
wielkg niewiadoma jest przez jaki okres
beda jeszcze obowigzywaty tarcze
ochronne na ceny energii (ciepto, prad)
- czy stosowane obecnie zaliczki bedg
wystarczajagce? W biezacym sezonie
grzewczym LPEC juz czterokrotne pod-
wyzszattaryfy naciepto —tgcznie wzrost
o ok. 13%. Kolejna kwestia to zmiana
sytemu optat za gospodarowanie odpa-

dami komunalnymi, zgodnie z uchwata
Rady Miasta Lublin koszty $mieci mia-
tyby byc¢ uzaleznione od zuzycia wody
na nieruchomosci. W tej sprawie zostat
zgtoszony nasz sprzeciw, ktory bedzie
rozpatrywany przez sad, niezaleznie
od tego wtadze miasta zadeklarowa-
ty odbycie spotkan informacyjnych
i konsultacji.

Ubiegty rok przyniost zmiany w Za-
rzadzie Spoétdzielni, od 08.11.2024 r. sktad
Zarzadu LSM: Prezes Zarzadu - mgr inz.
Andrzej Kot, Zastepca Prezesa ds. Eksplo-
atacji - mgr Marcin Kuras, Zastepca Preze-
sa ds. Ekonomiczno-Finansowych Gtow-
ny Ksiegowy - mgr Robert Przewtocki.

Walne Zgromadzenie cztonkéw LSM
bedzie odbywac sie w dniach 27-29
maja 2025 r. oraz 02-05 czerwca 2025 1.
W tym roku bedziemy wybierac¢ czton-
kéw Rady Nadzorczej LSM na kaden-
cje 2025-2028. Zachecamy do udziatu
w poszczegolnych czesciach zebran
oraz do zapoznania sie z materiatami
umieszczonymi w dalszej czesci Infor-
matora.

Zarzad
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

LUBELSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

Lublin, ul. Rzeckiego 21

ZAWIADOMIENIE

Lublin, 02 maja 2025 r.

Na podstawie art. 8% ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz § 28 ust. 1 w zwigzku
z § 29 ust. 11 2 statutu LSM, Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie zwotuje Walne Zgromadzenie LSM, ktére
odbedzie sie w podziale na osiem czesci w dniach 27-29 maja 2025 r. oraz 02-05 czerwca 2025 r. w Domu Kultury LSM przy

ul. K. Wallenroda 4a w Lublinie.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia LSM w roku 2025

1. Otwarcie obrad.

2. Odczytanie listy petnomocnictw.

3. Wybdr Prezydium.

4. Przyjecie porzadku obrad.

5. Wybdr Komisji: Mandatowo — Skru-
tacyjnej, Wnioskowej, Wyborczej.

6. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej
LSM na okres kadencji 2025-2028.

7. Wybory cztonkéw Rad Osiedli na
okres kadencji 2023 - 2026.

8. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
w roku 2024.

9. Sprawozdanie z dziatalnosci Admi-
nistracji Osiedla w roku 2024 wraz
z informacjg o realizacji wnioskow
zgtoszonych na Walnym Zgroma-
dzeniuw 2024 1.



10. Sprawozdanie Rady Osiedla z dzia-
talnosci w roku 2024.

11.Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzia-
talnosci w roku 2024.

12. Dyskusja.

13. Podjecie uchwat w sprawach:

1) zatwierdzenia sprawozdania finan-
sowego Spotdzielni za 2024 1.,

2) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
za 2024 1.,

3) zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2024 1.,

4) udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu z dziatalnosci w 2024 r.,

5) podziatu zysku netto Spoétdzielni za
2024 1,

6) wyrazenia zgody na zbycie 8 loka-
li mieszkalnych LSM o numerach
1, 2, 3, 34, 35, 56, 57, 58 potozonych
w budynku przy ul. Pana Balcera 11
w Lublinie,

7) oznaczenia najwyzszej sumy zobo-
wigzan jaka Spoétdzielnia moze za-
ciggnac.

14. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej

w sprawie zgtoszonych wnioskow.

Ogtoszenie wynikéw wyboréw do

Rad Osiedli na okres kadencji 2023

- 2026.

Ogtoszenie wynikow wyboréow do

Rady Nadzorczej na okres kadencji

2025-2028 odbytych na danej cze-

$ci Walnego Zgromadzenia.

17. Zamkniecie obrad.

Zarzad Lubelskiej Spoétdzielni Mieszka
niowej informuje, iz przedstawiony po-
rzadek obrad w punktach 7 i 15 bedzie
dotyczyt wytacznie obrad I1I, IV, V, VI cze-
$ci Walnego Zgromadzenia LSM. Jedno-
czes$nie informujemy, ze porzadek obrad
III, IV, V, VI czesci Walnego Zgromadze-
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nia LSM nie bedzie obejmowat punktu
10 przedstawionego porzadku obrad.
Natomiast porzadek obrad VII czesci
Walnego Zgromadzenia LSM obejmu-
jacej grupe cztonkédw - oséb prawnych
nie bedzie obejmowat rowniez punktu
9110 przedstawionego porzgdku obrad.

Zarzad LSM informuje, iz kandyda-
téw do Rady Nadzorczej oraz kandyda-
téw do Rad Osiedli nalezy zgtasza¢ na
formularzach dostepnych w sekretaria-
cie Zarzadu oraz we wszystkich Admi-
nistracjach Osiedli w godzinach pracy
Spotdzielni w terminie od 02.05.2025 r.
do 09.05.2025 r. do godz. 13:00.

Zebrania od I do VI czesci Wal-
nego Zgromadzenia LSM 1 VIII czesc¢
Walnego Zgromadzenia LSM odbeda
sie w dniach od 27-29.05.2025 r. oraz
02-05.06.2025 r. w Domu Kultury LSM
ul. Konrada Wallenroda 4a w Lublinie o
godz. 17:00, natomiast VII czes¢ Walne-
go Zgromadzenia odbedzie sie w dniu
05.06.2025 r. w siedzibie Zarzadu LSM
ul. Rzeckiego 21 w Lublinie o godz.
13:00.

Materiaty wskazane w porzgdku
obrad, w tym sprawozdanie Rady Nad-
zorczej, sprawozdanie Zarzadu z dzia-
talnosci Spoétdzielni oraz sprawozdania
z dziatalnosci Administracji Osiedli
oraz sprawozdania z dziatalnosci Rad
Osiedli zostaty zamieszczone w Infor-
matorze Nr 139, ktéry zostat dostarczo-
ny do skrzynek pocztowych cztonkow
Spotdzielni. Informator zostat rowniez
zamieszczony w wersji elektronicz-
nej na stronie internetowej Spoétdzielni
w zaktadce ,Do pobrania’- Informator
LSM, natomiast sprawozdania z dziatal-
nosci Administracji Osiedli i poszcze-
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goélnych Rad Osiedli za rok 2024 zosta-
ty zamieszczone w zaktadce ,Osiedla”
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok
2024.

Materiaty sprawozdawcze, pro-
jekty uchwat wskazane w porzadku
obrad dostepne sg dla cztonkéw w se-
kretariacie Zarzgadu ul. Rzeckiego 21.
Cztonkowie LSM moga zapoznac sie
z ww. dokumentami w godzinach pra-
cy Spotdzielni, tj. poniedziatek, wto-
rek, sroda 7.00 — 15.00, czwartek 7.00
- 17.00, piatek 7.00 - 13.00.

Na zebranie prosimy przybyc¢
z dokumentem stwierdzajagcym toz-
samos¢. Cztonkowie moga bra¢ udziat
w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
lub przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka. Petno-
mocnictwo powinno byc¢ udzielone na
pismie pod rygorem niewaznos$ci. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu
po rozpoczeciu obrad Walnego Zgro-
madzenia. Petnomocnictwo winno
zawierac¢ imie i nazwisko mocodawcy
oraz pelnomocnika, a takze date jego
udzielenia. Niezbednym jest réwniez
wskazanie czesci oraz daty obrad Wal-
nego Zgromadzenia, na ktérym petno-
mocnik bedzie reprezentowat cztonka.
Petnomocnictwo nie moze obejmowac
wiecej niz jednej czesci obrad Walnego
Zgromadzenia. Petnomocnik winien
okazac sie dowodem osobistym przed
wydaniem mandatu w celu weryfikacji
osoby petnomocnika pod katem wy-
eliminowania mozliwosci powtoérnego
uczestnictwa w Walnym Zgromadze-
niu w charakterze petnomocnika.

PREZES ZARZADU
LUBELSKIEJ | MIESZKANIOWE

1
Andrzej Kot

Harmonogram obrad czesci Walnego Zgromadzenia
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2025 r.

1 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. A. Mickiewicza

27 maja 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

11 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. J. Stowackiego

28 maja 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

I11 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. M. Konopnickiej

29 maja 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu Piastowskie

02 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. H. Sienkiewicza

03 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

2
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VI CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajagcych prawo
do lokalu w Osiedlu im. Z. Krasinskiego

04 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VII CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje grupe cztonkéw - oséb praw-
nych

05 czerwca 2025 r. godz. 13.00
siedziba Zarzadu LSM ul. Rzeckiego 21

V1l CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA

Obejmuje cztonkéw posiadajgcych prawo
do lokalu w Osiedlu im. B. Prusa

05 czerwca 2025 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2024 rok

Zgodnie z przepisami ustawy — Pra-
wo spotdzielcze, ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych i § 40 statu-
tu LSM, Rada Nadzorcza przedstawia
cztonkom Spodtdzielni sprawozdanie ze
swojej dziatalnosci w roku 2024.

Stosownie do artykutu 44 usta-
wy Prawo Spodtdzielcze oraz zapisow
statutu, Rada Nadzorcza Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
sprawowata w roku sprawozdawczym
funkcje kontroli oraz nadzoru nad ca-
toksztattemn dziatalnosci Spodtdzielni,
wspotpracujac w tym zakresie z Zarza-
dem i innymi organami statutowymi
Spoétdzielni. Swoje zadania Rada reali-
zowata rowniez w oparciu o przepisy
ustawy o spodtdzielniach mieszkanio-
wych oraz Regulaminu Rady Nadzor-
czej, uchwaty Walnego Zgromadzenia
oraz opinie i wnioski Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza na przestrzeni
roku kalendarzowego 2024 dziatata
w sktadzie jak nizej: Przewodniczacy
Rady Nadzorczej - Leszek Wronski,
Zastepca Przewodniczgcego Rady Nad-
zorczej — Ryszard Janski, Sekretarz -
Joanna Rachanczyk, Cztonkowie Rady
Nadzorczej: Aleksandra Krol - Grab-
czak, Jerzy Mazurek, kukasz Siepkow-
ski, Krystyna Krzyzanowska-Mroz,
Bozena Siebiesiewicz, Stanistaw Liso-
wiec (zm. 14.03.2024 r.), Marcin Polan-
ski, Michat Sztajer, Radostaw Jasinski,
Izabela Skrzymowska, Stanistaw Woj-
cik, Piotr Marchlewski, Agnieszka Fa-
bian, Eugeniusz Pietrzak, Matgorzata
Jaroszewska, Danuta Rozycka.

Zgodnie z postanowieniami statutu
LSM oraz Regulaminu Rady Nadzorczej
pracami Rady kierowato Prezydium,
ktére zajmowato sie koordynacjg pra-
cy Rady Nadzorczej gtdwnie poprzez:
przygotowywanie organizacyjne i te-
matyczne jej posiedzen (w oparciu
o ustalony plan pracy), wnioskowanie
do Zarzadu o sporzgdzanie i udostep-
nianie stosownych dokumentéw i in-
formacji, kierowanie przedmiotowych
materiatow do analizy, rozpatrzenia
i zaopiniowania przez poszczegolne
Komisje Problemowe. W sktad Prezy-

dium wchodzga: przewodniczacy Rady,
zastepca przewodniczgcego, sekretarz
oraz przewodniczacy wszystkich Ko-
misji Problemowych, co umozliwiato
szybka 1 bezposredniag komunikacje
z cztonkami tychze Komisji. Dodat-
kowo, do udziatu w swoich posiedze-
niach, Prezydium zapraszato cztonkow
Zarzadu.

Rada Nadzorcza pracowata w
oparciu o przyjety wczesniej Plan
Pracy Rady na 2024 rok, obejmu-
jacy zakresem tematycznym =zada-
nia zapewniajace realizacje przez
Rade wszystkich jej funkcji, sto-
sownie do wymagan statutu LSM
oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.
Tematyke programowg uzupetniajgco
poszerzaty sprawy biezgce wnoszone
przez Zarzad lub cztonkdw, jako wyma-
gajace rozpatrzenia i stanowiska Rady
Nadzorczej. Rozpatrywanie kazdego
tematu z Planu Pracy Rady Nadzorczej
poprzedzato szczegotowe rozpatrzenie
i zaopiniowanie przez wtasciwe Ko-
misje Problemowe. Wtasciwe Komisje
Problemowe Rady Nadzorczej doko-
nywaty analizy i oceny merytorycznej
otrzymanych materiatow oraz przy-
gotowywaty propozycje wnioskow,
zalecen 1 opinii, prezentowanych na-
stepnie podczas posiedzen plenarnych
Rady Nadzorczej. Rozpatrywane na
posiedzeniach Rady Nadzorczej pro-
pozycje wnioskow, zalecen 1 opinii,
w zaleznosci od tematu ktorego doty-
czyty, konczyty sie podjeciem stosow-
nych uchwat, przyjeciem wnioskow,
wydaniem zalecen, badZz zajeciem
stanowiska wobec rozpatrywanych
spraw. We wszystkich posiedzeniach
Rady Nadzorczej poza jej cztonkami,
uczestniczyli cztonkowie Zarzadu, kto-
rzy omawiali tematy bedgce przedmio-
tem posiedzenia oraz przedstawiali
informacje obiezacejdziatalnosci Spot-
dzielni. Gdy zaistniata potrzeba, udziat
w posiedzeniach brat réwniez gtowny
ksiegowy, specjalista ds. technicznych
— Inspektor Nadzoru oraz kierowni-
cy poszczegolnych dziatdw. W posie-
dzeniach uczestniczyli radcy prawni.

Nalezy podkresli¢, ze zarowno jakosc
materiatow przygotowywanych przez
Zarzad, jak tez ich analiza prowadzona
przez Komisje Problemowe, pozytyw-
niewptywatynapoziommerytoryczno-
-organizacyjny podejmowanych de-
cyzji przez Rade Nadzorcza.

W roku 2024 Rada Nadzorcza ob-
radowata na dziewieciu protokotowa-
nych posiedzeniach, ktére odbyty sie
w dniach: 25 stycznia, 21 marca, 16
kwietnia, 14 maja, 25 czerwca, 19 wrze-
$nia, 10 pazdziernika, 07 listopada,
19 grudnia.

Tematyke posiedzen Rady stano-
wity sprawy ujete w przyjetym Planie
Pracy, uwzgledniajgcym wszystkie
najpilniejsze zadania wynikajgce z po-
trzeb Spoétdzielni oraz uwarunkowan
zewnetrznych. W ciggu roku plany te
ulegaty modyfikacjom wynikajagcym
z koniecznosci ich dostosowania do
biezacych potrzeb:

- gospodarka finansowa,

- eksploatacja i modernizacja zasobow
mieszkaniowych,

- sprawy cztonkowsko — mieszkanio-
we,

- sprawy inwestycyjne,

- dziatalnos¢ spoteczno — oswiatowo—
kulturalna,

- sprawy organizacyjne i ocena pracy

Zarzadu,
- nadzor nad realizacjg uchwat i wnio-
-skow  Walnego  Zgromadzenia.

Efektemm pracy Rady Nadzorczej
w 2024 roku byto podjecie 24 uchwat
w tym w szczegolnosci:

o uchwat dotyczacych spraw ekono-
miczno-finansowych:

- zmiany zatgcznika nr 1 do Regula-
minu okreslajgcego zasady funkcjo-
nowania handlu na targowisku przy
ul. Wilenskiej 21 w Lublinie;

- korekty planu wydatkowania $rod-
kéw na remonty w Lubelskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej na 2024 rok;

- zmiany wysokosci stawek optat eks-
ploatacyjnych niezaleznych od Spot-
dzielni od dnia 1 stycznia 2025 r. za
lokale mieszkalne w zasobach Lubel-
skiej Spoétdzielni Mieszkaniowej;
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zmiany wysokosci stawek optat eks-
ploatacyjnych od dnia 1 stycznia
2025 r. za lokale mieszkalne w zaso-
bach Lubelskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej;

zatwierdzenia wysokosci stawek optat
eksploatacyjnych za lokale uzytkowe
w budynku przy ul. Z. Krasinskiego 2;

- uchwalenia planu dziatalnosci gospo-

darczej Lubelskiej Spétdzielni Miesz-
kaniowej na 2025 rok;

- zatwierdzenia wysokosci stawek optat

eksploatacyjnych za lokale uzytkowe
w budynku przy ul. Z. Krasinskiego 2;
uchylenia punktu nr 7 i nr 8 zatacz-
nika do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr
10/2024 z dnia 19 wrzesnia 2024 r.
W sprawie zmiany wysokosci stawek
optat eksploatacyjnych niezaleznych
od Spodtdzielni od dnia 1 stycznia
2025 r. za lokale mieszkalne w zaso-
bach Lubelskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej.

uchwat dotyczacych spraw samorzg-
dowo-organizacyjnych:

ustalenia liczby cztonkéw poszcze-
golnych Rad Osiedli oraz podziatu
mandatéw do Rad Osiedli na po-
szczegolne nieruchomosci mieszkal-
ne w Osiedlach Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie na okres
kadencji 2023-2026;

zasad zaliczania cztonkoéw do po-
szczegolnych czesci Walnego Zgro-
madzenia Lubelskiej Spodtdzielni
Mieszkaniowej;

wyrazenia zgody na udzielenie pet-
nomocnictwa przez Zarzad Lubel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej Panu
Mirostawowi Nowakowskiemu do
dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarcza Spoétdziel-
ni;

zmiany uchwaty Rady Nadzorczej
LSM nr 7/2023 z dnia 25 maja 2023 1.
sprawie sporzadzenia listy zgtoszo-
nych kandydatéw na cztonkéw Rad
Osiedli Lubelskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Lublinie na okres kaden-
cji 2023-2026;

zatwierdzenia zmiany struktury or-
ganizacyjnej Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej na 2024 rok;

- wyboru na stanowisko Prezesa Zarza-

du Lubelskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej w Lublinie;

nawigzania stosunku pracy na sta-
nowisko Prezesa Zarzadu Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubli-
nie;

- wyboru na stanowisko Zastepcy Pre-

zesa ds. Ekonomiczno-Finansowych
Gtéwnego Ksiegowego Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubli-
nie;

nawigzania stosunku pracy na sta-
nowisko Zastepcy Prezesa ds. Eko-
nomiczno-Finansowych Gtéwnego
Ksiegowego Lubelskiej Spodtdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie;
zatwierdzenia zmiany struktury or-
ganizacyjnej Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej na 2025 rok.

uchwat dotyczgcych spraw inwesty-
cyjnych:
udzielenia zgody na zaciggniecie kre-
dytu przeznaczonego na realizacje
robot remontowych i modernizacyj-
nych w zasobach Spoétdzielni;
przeprowadzenia petnej lustracji Lu-
belskiej Spodtdzielni Mieszkaniowej
w Lublinie za okres od 01 lipca 2021 .
do 30 czerwca 2024 1.;
przeprowadzenia petnej lustracji Lu-
belskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Lublinie za okres od 01 lipca 2021 r.
do 31 grudnia 2024 r.

uchwat dotyczgcych nowych lub
znowelizowanych aktow prawa we-
wnetrznego:
zmiany Regulaminu rozliczania kosz-
tow zuzycia wody i odprowadzania
Sciekdow w Lubelskiej Spodtdzielni
Mieszkaniowej;
zmiany zatgcznika nr 1 do Regulami-
nu okreslajagcego zasady funkcjono-
wania handlu na targowisku przy ul.
Wilenskiej 21 w Lublinie;

zmiany Regulaminu Zarzadu Lu-
belskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.
Podjete przez Rade Nadzorczg
uchwaty byty zamieszczane na stro-
nie internetowej za posrednictwem
platformy S_Net+.

W dniach od 24 stycznia 2024 roku

do dnia 15 lutego 2024 roku zgod-
nie z umowg z dnia 19 stycznia 2024

T

zawartg pomiedzy Regionalnym

Zwigzkiem Rewizyjnym Spodtdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie a Lubelska
Spétdzielnig Mieszkaniowg w Lublinie,
zostata przeprowadzona lustracja cze-
Sciowa obejmujaca prowadzong przez
Spétdzielnie dziatalnosci inwestycyjng
za okres od 01 lipca 2022 r. do 31 grud-
nia 2023 r. W wyniku lustracji sporza-
dzony =zostat protokét na podstawie
ktdérego, Regionalny Zwigzek Rewi-
zyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w
Lublinie opracowat list polustracyjny.

W Swietle ustalen zawartych w pro-

tokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego nalezy stwierdzic¢,
iz dziatalno$¢ Lubelskiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie w badanym
okresie byta prowadzona prawidtowo
pod wzgledem legalnosci, rzetelnosci

i

gospodarnosci. Wobec powyzszych

faktéw, Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Lubli-
nie nie formutuje wnioskoéw polustra-

cyjnych z przeprowadzonej lustracji.

Rada Nadzorcza dla petnej oce-
ny sytuacji finansowej Spoétdzielni
dokonata analizy, a w konsekwencji
ocenita pozytywnie i przyjeta spra-
wozdanie z dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni w 2023 r. Badania do-
konat biegty rewident Pan Wojciech
Sadowski. Wyniki badania bilansu
omowiono na posiedzeniu Rady Nad-
zorczej w dniu 16 kwietnia 2024 1.
Zdaniem biegtego rewidenta roczne
sprawozdanie finansowe za rok 2023:
¢ przedstawiarzetelnyijasny obraz sy-

tuacji majatkowej i finansowej Spot-
dzielni na dzien 31.12.2023 r. oraz jej
wyniku finansowego i przeptywow
pienieznych za rok obrotowy zakon-
czony w tym dniu zgodnie z majacy-
mi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachun-
kowosci oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci
z obowigzujacymi Spoétdzielnie prze-
pisami prawa oraz statutem Spot-
dzielni;

e zostato sporzadzone na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg ra-
chunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowo-
sci.

Nastepnie na wniosek Rady Nad-
zorczej Walne Zgromadzenie 2024
podjeto uchwaty zatwierdzajace spra-
wozdania roczne Zarzadu, Rady Nad-
zorczej, sprawozdanie finansowe Spoét-
dzielni.

Analizujgc kwartalne sprawozdania
z dziatalnosci podstawowej Spoétdzielni
cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali
wyniki gospodarcze Spoétdzielni i efek-
ty pracy Zarzadu.

W roku sprawozdawczym Rada
Nadzorcza zgodnie ze swym statuto-
wym obowigzkiem, oprocz funkcji sta-
nowigcych aktywnie realizowata réw-
niez funkcje kontrolno-sprawdzajace,
m.in. dokonujac okresowych analiz
i oceny przez Komisje Problemowe
Rady Nadzorczej dokumentacji doty-
czacej wystepujacych 1 rozpatrywa-
nych w Spoétdzielni spraw cztonkow-
skich, gospodarczych i1 spotecznych.
W swych dziataniach Rada Nadzorcza
szczegolny nacisk ktadta na state mo-
nitorowanie i utrzymanie wtasciwej
kondycji finansowej Spoétdzielni, za-
bezpieczajgc prawidtowg realizacje
podjetych  decyzji gospodarczych
i spotecznych, wykorzystania w tym
zakresie funduszy, wykonawstwa za-
dan gospodarczych.

Rada Nadzorcza zajmowata sie
rowniez problematyka spoteczno-wy-
chowawczg 1 kulturalno-oswiatowsq
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oraz rekreacyjno-sportowg na tere-
nie LSM, uczestniczac w organizacji
imprez ogoélnospodtdzielczych, a takze
monitorujac biezacy dziatalno$¢ Domu
Kultury LSM - zarowno merytoryczng
jak 1 finansowg. Podstawg dziatalnosci
Domu Kultury byty zatwierdzone przez
Rade: Program dziatalnosci kulturalno-
-oswiatowej, spoteczno-wychowaw-
czej 1 rekreacyjno-sportowej Domu
Kultury LSM na rok 2024, oraz Plan
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni
na rok 2024.

We wrzesniu Rada Nadzorcza
zgodnie z kompetencjami przyjeta re-
zygnacje Prezesa Zarzadu P. Andrze-
ja Mazurka. W listopadzie po prze-
prowadzeniu tajnych wyboréw Rada,
w oparciu o przepisy ustawy Prawo spot-
dzielcze oraz statutu Spoétdzielni, podje-
ta uchwate o wyborze Prezesa Zarzadu
w osobie P. Andrzeja Kota oraz wyborze
Zastepcy Prezesa ds. Ekonomiczno-
-Finansowych Gtownego Ksiegowego
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lublinie w osobie P. Roberta Prze-
wtockiego. W zawigzku ze zmianami
w Zarzgdzie oraz zmianami w struktu-

rZze organizacyjnej Spoétdzielni Rada
zatwierdzita nowy Regulamin Zarzadu
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Waznym obowigzkiem Rady byto
monitorowanie i ocenianie wyzna-
czonych zadan, w ramach realizacji
planu prac remontowych, w oparciu
o0 nakreslone kierunki i przyjete za-
tozenia finansowe. Rada Nadzorcza
czynita starania o planowg realizacje
jak najwiekszego zakresu rzeczowe-
go zatwierdzonego planu remonto-
wego tak, by uwzglednia¢ zaréwno
wnioski ptynace od cztonkéw LSM, jak
i zabezpieczy¢ nagte i pilne potrzeby
poszczegolnych nieruchomosci, wy-
nikajgce przede wszystkim z awarii,
a takze podyktowane innymi niezbed-
nymi pracami remontowymi.

Przedmiotem pracy Rady Nad-
zorcze] byto rowniez rozpatrywanie
pism, wnioskow oraz innych spraw
adresowanych do RN, wobec ktorych
niezbednym byto ustosunkowanie
sie tego organu w poruszanych spra-
wach, jako organu kontrolno-nadzor-
czego nad dziatalnoscig Spdtdzielni
ijej Zarzadu.

Rada Nadzorcza, po analizie wnio-
skow zawartych w sprawozdaniu
biegtego rewidenta badajacego spra-
wozdanie finansowe Spoétdzielni za
2024 rok oraz po dokonaniu oceny
catoksztattu dziatan Zarzadu Spoétdziel-
ni, a przede wszystkim osiggnietych
wynikow  gospodarczo-finansowych
potwierdza prawidtowos¢ funkcjono-
wanianaszej Spotdzielniijej dobra, sta-
bilng sytuacje finansowg. Na podkre-
Slenie zastuguje fakt, iz te pozytywne
wyniki osiggnieto mimo niekorzystnej
sytuacji zwigzanej z utrzymujacym sie
wysokim poziomem inflacji i zwigza-
nym z nig statym wzrostem cen i ustug
oraz niestabilng sytuacjg gospodarczo-
-ekonomiczng kraju, a takze odczuwa-
nymi skutkami wojny w Ukrainie. Pod-
sumowujac, Rada Nadzorcza wnosi do
Walnego Zgromadzenia o: zatwierdze-
nie Sprawozdania Zarzadu z dziatal-
nosci Spoétdzielni oraz Sprawozdania
finansowego Spotdzielni za 2024 rok
oraz udzielenie cztonkom Zarzadu ab-
solutorium za dziatalnos¢ w roku 2024.

Rada Nadzorcza wyraza podzie-
kowania Zarzagdowi, Radom Osie-
dli i pracownikom za aktywng prace.

Sprawozdanie Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dziatalnosci w 2024 roku

Zarzad  Lubelskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej, realizujgc postanowie-

nia Statutu LSM § 47, ust. 3 przedstawia

Cztonkom roczng informacje spra-

wozdawczg o dziatalnosci Spotdzielni

2024 roku i jej sytuacji ekonomicznej.

Zarzad LSM zgodnie z obowigzuja-
cym Statutem dziatat w 3 — osobowym
sktadzie:

e Prezes Zarzadu - mgr Andrzej
Mazurek — w dniu 30 wrzednia 2024
roku Pan Andrzej Mazurek ztozyt re-
zygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu.

e Cztonek Zarzadu - Zastepca Prezesa
ds. Eksploatacji — mgr Marcin Kuras.

e Cztonek Zarzadu - Zastepca Prezesa
ds. Technicznych — mgr inz. Andrzej
Kot — w dniu 07 listopada 2024 roku
Pan Andrzej Kot ztozyt rezygnacje z
petnienia funkcji Zastepcy Prezesa
ds. Technicznych.

e Zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej
LSM nr 15/2024 z dnia 07 listopada
2024 roku na stanowisko Cztonka

Zarzadu — Prezesa Zarzadu LSM wy-

brany zostat mgr inz. Andrzej Kot.

e Zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej
LSM nr 17/2024 z dnia 07 listopada
2024 roku na stanowisko Cztonka
Zarzadu — Zastepcy Prezesa ds. Eko-
nomiczno - Finansowych Gtéwne-
go Ksiegowego wybrany zostat mgr
Robert Przewtocki.

W 2024 roku Zarzad odbyt 58 pro-
tokotowanych posiedzen, podejmujac
10 uchwat i 16 zarzadzen w sprawach
wchodzacych w zakres jego statuto-
wych kompetencji, a dotyczacych za-
gadnien gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi 1 gospodarki finansowej
Spotdzielni.

Zarzad realizowat =zatwierdzony
przez Rade Nadzorczag plan gospodar-
czo - finansowy Spoétdzielni oraz wnio-
ski i uchwaty organow statutowych.
Rozpatrywat wnioski i podejmowat
decyzje dotyczace biezgcej dziatalno-
$ci Spotdzielni a takze zajmowat sta-
nowisko w indywidualnych sprawach

dotyczacych Cztonkdéw Spoétdzielni.
Dziatania w minionym okresie spra-
wozdawczym w szczegolnosci doty-
czyty zagadnien finansowych, orga-
nizacyjnych i eksploatacyjnych m.in.
prawidtowej eksploatacji, remontéw
i konserwacji zasobow mieszkanio-
wych, egzekwowania zalegtych optat
eksploatacyjnych, zapewnienia do-
brej sytuacji gospodarczej Spoétdzielni
i utrzymania prawidtowego wskazni-
ka ptynnosci finansowej, analizowa-
nia informacji dotyczacych biezacej
dziatalnosci i gospodarki Spoétdzielni,
polepszenia organizacji i jakosci pra-
cy, poprawy wskaznikow ekonomicz-
nych.

Syntetyczne dane oceniajgce cato-
ksztatt sytuacji gospodarczej i ekono-
micznej Spotdzielni w roku sprawoz-
dawczym 2024 w poszczegodlnych jej
czesciach sktadowych przedstawiajg
sie nastepujaco:

INFORMATOR LUBELSKIE) SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]

NR 139 | MAJ 2025



6

Sprawozdanie Dziatu
Administracja Mienie
Spétdzielni za 2024 rok

Dziat Administracja Mienie Spoét-
dzielni w 2024 roku zarzadzat 21 nieru-
chomosciami, zlokalizowanymi w po-
szczegolnych Osiedlach: im. A. Mickie-
wicza - pawilon przy ul. Pana Tadeusza
6 1 Pana Tadeusza 3 (2 nieruchomosci),
Osiedle im. J. Stowackiego - 2 nieru-
chomosci tj. zespot pawilonow handlo-
wo - ustugowych przy ul. Wilenskiej
21 oraz nieruchomos¢ przy Balladyny
2 (plac parkingowy), w Osiedlu Pia-
stowskim - jedna nieruchomos¢, obej-
mujaca pawilony przy ul. B. Smiatego
4, B. Chrobrego 6, Mieszka I 6 oraz B.
Smialego 14, Osiedle im. Z. Krasinskie-
go - pawilony przy ul. Leonarda 16 i 18,
pawilony przy ul. Leonarda 1- 3, pawi-
lon przy ul. Z. Krasiniskiego 14, Centrum
Ustug i Ochrony Zdrowia ,JRYDION" ul.
Z. Krasinskiego 2 oraz budynek ustugo-
wy przy ul. Z. Krasinskiego 19 - tgcznie
5 nieruchomosci, Osiedle im. H. Sien-
kiewicza - 2 nieruchomosci - zespot
pawilonéw handlowo ustugowych
przy ul. Juranda 7 oraz przy ul. P. Wo-
todyjowskiego 8, Osiedle im. M. Ko-
nopnickiej - kompleks pawilonéw przy
ul. J. Sawy 3/9, nieruchomosci przy
ul. P. Balcera9orazul. P. Balceral - 3nie-
ruchomosci, w Osiedlu im. B. Prusa jest
to 6 nieruchomosci, ktdre usytuowane
sg przy ul. Faraona 2, pawilony przy
ul. Nadbystrzyckiej 107, Rzeckiego 21,
M. Brzeskiej, pawilon handlowy przy
ul. Pozytywistow 1 oraz jedna nieru-
chomos¢ stanowigca administracje
ogolna.

W 2024 roku Dziat Administracja
Mienie Spdtdzielni zarzgdzat 433 loka-
lami uzytkowymi o tagcznej powierzch-
ni 35.713,17 m?, w tym 58 lokalami na
warunkach wtasnosciowego prawa do
lokalu, 62 lokalami o statusie odrebne;j
wtasnosci oraz 1 lokalem na warun-
kach ekspektatywy odrebnej wtasno-
$ci, 295 lokalami w najmie, 9 garazami

W najmie, 42 pozytkami, 53 tablicami
reklamowymi, w dzierzawe oddano
tgczng powierzchnie 7.379,38 m?2.

Na Targowisku przy ul. Wilenskiej
21w 2024 r. zawarto 131 catorocznych
umow rezerwacji, 11 umow rezerwa-
cyjnych krotszych niz 12 miesiecy,
4 umow catorocznych na stoty han-
dlowe zadaszone, 4 umowy na stoty
handlowe zadaszone krotsze niz 12
miesiecy. Miejsc handlowych sezono-
wych, nie objetych rezerwacja byto 10
sztuk.

Gtéwne zadania Dziatu Admini-
stracji Mienia zmierzaja do petne-
go wykorzystania lokali uzytkowych,
przeznaczonych pod wynajem na
ustugi najemcow, wtascicieli loka-
i oraz osob dzierzawigcych tereny,
w zakresie zawierania umow, wy-
stawiania faktur, obstugi kont optat
eksploatacyjnych, biezacej obstugi
korespondencji, zaréwno w formie
papierowej jak i elektronicznej. Dzia-
talnos¢ Administracji w 2024 roku to
rowniez nadzor nad prawidtowym
funkcjonowaniem nieruchomosci-
pod wzgledem technicznym, tj. prze-
prowadzanieniezbednychremontéw,prze-
gladoéw okresowych, konserwacji we
wszystkich administrowanych obiek-
tach.

W 2024 roku wykonano nastepuja-
ce prace remontowe:

Osiedle im. H. Sienkiewicza:

Nieruchomosé VI:

Juranda 7

e Izolacja przeciwwilgociowa funda-
mentoéw od strony ,Poczty”;

o Wykonanie kanalizacji deszczowe]j
od strony zaplecza;

e Remont 13 sztuk kominéw, wymia-
na obrdbek blacharskich, remont
pasa nad - i podrynnowego, do-
szczelnienie potaci dachu;

e Remont glifow i montaz parapetow
zewnetrznych po montazu okien w
lokalu Biblioteki;

Nieruchomos¢ VII

P. Wotodyjowskiego 8

e Wymiana daszka nad rampg od
strony zaplecza;

Administracja Ogélna:

Skrzetuskiego 12

e Remont schoddéw zewnetrznych
z wymiana balustrady;

e Zakonczono generalny remont da-
chu rozpoczety w 2023 r;

e Izolacja ogniomuru nad magazy-
nem,;

o Wymieniono drzwi zewnetrzne.

Osiedle im. J. Stowackiego:
Nieruchomos$é IX (Targ):

o wymiana WLZ w pawilonie VI;

e pawilon IV - Remont 6 szt. komi-
néw nad Barem Chochlik;

e remont 2 komindw, doszczelnienie
dachu i wymiana obrdbek blachar-
skich nad Apteka;

e wymiana 31 rur spustowych wraz z
koszami zlewowymi;

e wymiana daszka nad lokalem ustu-
gowym ,Lombard”;

e wyrownanie =zapadlisk, naprawa
murkow oporowych, stopni scho-
dow, wymiana ptytek na ciggach
pieszych, naprawa narozy elewacji;

e izolacja przeciwwilgociowa funda-
mentow przy lokalu ,Skierka’, re-
mont 2 komindéw, doszczelnienie
dachu wraz z wymiang obrdobek
blacharskich;

e montaz 2 zegardw astronomicz-
nych;

e wymiana stolarki okiennej w lokalu
Apteki;

e wymian czesci instalacji centralne-
go ogrzewania w pawilonie.

Osiedle im. Piastowskie:

Nieruchomosé XV:

B. Smiatego 4

e remont schodow zewnetrznych
prowadzacych do pawilonu;

e remont 9 szt. kominéw i wymiana
rur spustowych,;

Mieszka I 6

e remont schodoéw, muru oporowe-

s . . Umowy zawarte Wynajeta powierzchnia go i montaz balustrad oraz naprawa
Administracja/Osiedle W 2024 1. (m?) elewadii:
Adm. 1 Mickiewicza 11 333,60 B. Chrobrego 6
Wyk i hylni dla niepetno-
Adm. 2 Stowacki 7 338,17 * Wykonanie pochylni dla niepetno
—— sprawnych wraz z wymiang balu-
Adm. 2 Krasinskiego 11 769,33 strad przy Aptece.
Adm. 3 Konopnicka 245,90 Osiedle im. Z. Krasinskiego:
Adm. 3 Sienkiewicza 390,99 Nieruchomosé¢ IV
Adm. 4 Piastowskie 164,00 Leonarda 18
Adm. 4 Prusa 2066 e naprawa elewacji oraz przetozenie
- : kostki przy Aptece i Stokrotce;
Lk < gege sy e Wrykonanie izolacji tarasu

INFORMATOR LUBELSKIE) SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE]

NR 139 | MAJ 2025



Nieruchomos¢ V

Leonarda 1

e wymiana rynny, naprawa obrobek
blacharskich;

e izolacja przeciwwilgociowa $ciany
fundamentowej;

Leonarda 1A

e wymiana rynny, naprawa obrobek
blacharskich;

e wymiana drzwi zewnetrznych w lo-
kalu Apteki

e wykonanie izolacji przeciwwilgot-
nosciowej fundamentow;

Leonarda 1b

e wymiana stolarki okiennej;

e wykonanie izolacji przeciwwilgot-
nosciowej fundamentow;

e wymiana rynny i rury spustowej

Leonarda 3

e naprawa obrobek blacharskich;

Leonarda 3a

e naprawa gzymsow, wymiana rur
spustowych i rynien;

e wykonanie izolacji przeciwwilgot-
nosciowej fundamentow;

Leonarda3b

e wykonanie izolacji przeciwwilgot-
nosciowej fundamentow;

Nieruchomosé IX

Z. Krasinskiego 2

e doszczelnienie komina;

e odmalowanie czesci wspolnych.

Os. Im. M. Konopnickiej

Nieruchomosé VII:

J. Sawy 3

e remont komindéw

e wymiana stolarki okiennej w lokalu
ustugowym , Zaktad Fryzjerski”;

e remont schodéw zewnetrznych
wraz z montazem balustrady.

Nieruchomosé VIII

P. Balcera 9

e wykonanie izolacji przeciwwil-
gotnosciowej fundamentéw przy
,Ztobku".

Os.Im. A. Mickiewicza

Nieruchomos$¢ I:

Rymwida 8

e izolacja koryta ciekowego nad loka-
lem Creamy.

INFORMATOR LUBELSKIE) SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] NR 139 | MAJ 2025 7



8

Nieruchomosé¢ III:

Grazyny 16

e remont 8 szt. komindéw wraz z re-
montem pasa nad i podrynnowego
oraz izolacja potaci dachu.

Nieruchomosé X:

Wajdeloty 18

e doszczelnienie obrobek blachar-
skich oraz potaci dachu.

Os. Im. B. Prusa

Nieruchomosé¢ V:

Nadbystrzycka 103

e Wymiana stolarki okiennej;

Nieruchomos¢ X:

Nadbystrzycka 85

e Wymiana rur spustowych i rynien
przy Bibliotece.

Nieruchomosé XII:

Pozytywistow 1

e remont schodoéw terenowych przy
Stokrotce.

Sprawozdanie z organizacji
dziatalnosci kulturalnej

w Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w 2024 roku.

Dziatalnos¢ Domu Kultury Lu-
belskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
w 2024 roku, zmierzata gtownie w kie-
runku edukacji artystycznej i korzysta-
nia z réznych form zycia kulturalnego,
rozrywki i rekreacji.

Nasza oferta obejmowata wiele,
réznego rodzaju, imprez. Jak co roku,
zaplanowano wydarzenia plenerowe,
uroczystosci patriotyczne, okoliczno-
Sciowe, Akcje Zima i Akcje Lato, inicja-
tywy kulturalne, sprzyjajace integracji i
rozwojowi dzielnicy (wystawy, prelek-
cje, spotkania, koncerty itp.), jak row-
niez state zajecia skierowane do dzieci,
0soOb dorostych i seniorow.

STYCZEN 2024

Rok rozpoczeliSmy  spektaklem
,O tym sie nie mdéwi” w wykonaniu
Teatru Panopticum Mtodziezowego
Domu Kultury Pod Akacjg. W stycz-
niu odbyty sie dwie prelekcje - jedna,
podrézniczg zaprezentowat — Stani-
staw Kusiak, drugg o sztuce - dr Elz-
bieta Matyaszewska. OtworzyliSmy
takze wystawe tworczosci artystycz-
nej autorstwa Katarzyny Bauer. Juz
tradycyjnie w styczniu, zaprosiliSmy
na Ogolnopolski Przeglad Zespotow
i Grup Koledniczych im. Z. Podkan-
skiego. Ubiegtoroczny Przeglad odbyt
sie po raz czternasty. Dzieci z Przed-

szkola nr 36 wziety udziat w zorgani-
zowanej przez nas zabawie mikotaj-
kowej. Odwiedzili nas takze studenci
I roku Animacji Kultury. Odbyty sie
trzy koncerty: koledowanie uczniow
z Ogodlnoksztatcgcej Szkoty Muzycz-
nej [ i1l stopnia im. Karola Lipinskiego
w Lublinie dla grup przedszkolnych,
koncert w wykonaniu uczestnikow
zaje¢ muzycznych i tanecznych przy
DK LSM oraz koncert karnawatowy
Ogniska Baletowego. Przetom stycz-
nia i lutego 2024 to takze dwutygo-
dniowa Akcja Zima.

W pierwszym tygodniu odbyty sie
warsztaty fotograficzne z wykorzy-
staniem wykonanej wtasnorecznie
camery obscura, warsztaty senso-
ryczne (tworzenie butelek sensorycz-
nych, zabawy masa solng, malowanie
na mleku) oraz warsztaty muzyczne
,Czym jest rezonans, czyli rozmowa
dwoch kieliszkow". SpotkaliSmy sie tez
z przewodnikiem PTTK, ktory przed-
stawit nam najciekawsze legendy Lu-
blina. Dzieci miaty rowniez do czy-
nienia z zétwiem, jaszczurka i innymi
gadami, dzieki uprzejmosci lubelskiej
Motylarni. W trakcie warsztatéow pla-
stycznych zrobiliSmy bransoletki ze
sznurka 1 kalejdoskopy.

W drugim tygodniu odbyty sie
warsztaty muzyczne petne ekspery-
mentow, w trakcie ktoérych spraw-
dziliSmy, czy da sie zobaczy¢ dzwiek
i czy dzwiekiem mozna odwrocic
strumien wody. Podczas warsztatow

plastycznych wykonaliSmy skarpetko-
we pacynki, ramki z tektury zdobione
plasteling, karmniki dla ptakow. Wzie-
lismy rowniez udziat w dyskotece,
ktdérg poprzedzity warsztaty taneczne.
PrzygotowaliSmy tez quizy, ciekawe
animacje, spacer po terenach LSM. Po-
jechalismy tez w ,Etniczng podréz” na
warsztatach muzyczno-rytmicznych.
W Akcji Zima wzieto udziat 40 dzieci.

W styczniu, w wydarzeniach kul-
turalno-edukacyjnych wzieto udziat
1407 osob.

LUTY 2024

W lutym odbyto sie dziewiec¢ wy-
darzen. Odbyta sie prelekcja podrdzni-
cza autorstwa Stanistawa Kusiaka oraz
o sztuce dr Elzbiety Matyaszewskie].
ZorganizowaliSmy jedng wystawe
— autorstwa Bogustawa Winiarskie-
go. Odbyty sie u nas dwa spotkania:
.Nastroje — spotkanie poetyckie z Ur-
szulg Gierszon, Anng kyczewska, Jac-
kiem Gallantem, Rafatem Kaprzykiem
oraz Konstantym Lachnickim, a takze
z Adelg Wojcik — pierwszg dyrektorka
Domu Kultury LSM. Spotkanie to zapo-
czatkowato obchody Jubileuszu 50-1le-
cia naszej instytucji. Zorganizowali-
Smy tez trzy koncerty: Orkiestry Detej
OSP Lubartéw, Sokotowski&Menet
i zespotu Teksasy. Scena Kome-
diowa Marek Rebacz wystawita
u nas spektakl ,Diabli mnie biorg”,
a pod koniec miesigca odbyt sie dwu-
dniowy Lubelski Przeglad Poetycki
LStrojne w biel”.
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W lutowych aktywnosciach wziety
udziat 1024 osoby.
MARZEC 2024

W marcu zorganizowano dwa spo-
tkania podrdéznicze — ze Stanistawem
Kusiakiem i o sztuce z dr Elzbietg Ma-
tyaszewska. Odbyto sie réwniez 18
warsztatow wiosennych dla grup zor-
ganizowanych, dwa bezptatne warsz-
taty robienia ozdob wielkanocnych dla
mieszkancéw LSM. Wspdlnie z Przed-
szkolem nr 33 im. Kubusia Puchatka
SwietowaliSmy nadejscie pierwszego
dnia wiosny, tworzgc barwny koro-
waod, ktéry podazyt trasg po Osiedlu im.
Adama Mickiewicza. Odbyt sie u nas
XVIII Wojewddzki Festiwal Piosenki
Francuskiej oraz dwa spektakle impro-
wizowane dla dzieci. OtworzyliSmy tez
wystawe Marii Urban-Mieszkowskiej
,Malarstwo radosne’, ktére byto cze-
$cig obchoddw Gali Jubileuszowej, w
trakcie ktorej wystepita Lublin Swing
Orchestra. Amatorski Teatr Towarzy-
ski wystawit u nas spektakl ,Wesote
kumoszki z Windsoru’, a Teatr Wazyw-
ny spektakl ,Walentynki”. Juz tradycyj-
nie, zaprosiliSmy mieszkancow Lublina
na Kiermasz Wielkanocny. Stowarzy-
szenie Pisarzy Polskich o. w Lublinie
zorganizowato u nas Gale Mtodego Di-
nozaura.

W marcu DK LSM, podczas wyda-
rzen, odwiedzity 1962 osoby.
KWIECIEN 2024

W kwietniu zorganizowaliSmy dzie-
wiec¢ seansow filmowych: 3 dla doro-
stych i 6 dla dzieci. Na Sali widowisko-
wej odbyto sie osiem koncertéw — dwa
w wykonaniu ucznidéw szkoty Rytm
i Melodia, organizowany przez Mto-
dziezowy Dom Kultury nr 2 ,Pod Aka-
cja" koncert charytatywny, koncert
Jana Kondraka ,Kondrak $piewa Sta-
chure”, dwa koncerty wiosenne - jeden
w wykonaniu Zespotu Ludowego ,Sta-
winiacy”, drugi w wykonaniu Zespotu
Pies$ni i Tanca Politechniki Lubelskiej,
koncert zespotu Piramidy ,Utwory
Okudzawy” oraz popis uczniow klasy
Spiewu Marioli Zagojskiej. Odbyty sie
takze dwa spotkania. Jedno z Adamem
Kulikiem, promujace jego ksiazke,
drugie — podrdéznicze ze Stanistawem
Kusiakiem. Teatr w Ogrodzie zorgani-
zowat u nas spektakl improwizowany
z iluzjonistg. Odbyty sie takze: Woje-
wodzki Przeglad Teatréw Dzieciecych

i Mtodziezowych, a takze konferencja
Fundacji Emocja. ZorganizowaliSmy
tez piec¢ kolejnych warsztatow wiosen-
nych dla grup zorganizowanych.

W kwietniu w naszych wydarze-
niach wzieto udziat 2357 osob.

MAJ 2024

W maju zorganizowaliSmy 4 war-
-sztaty okolicznosciowe z okazji Dnia
Matki dla grup zorganizowanych (two-
rzenie glicerynowych mydetek). Zor-
ganizowaliSmy takze finisaz wystawy
,Malarstwo radosne” Marii Urban-
-Mieszkowskiej oraz wzieliSmy udziat
w otwarciu Skweru imienia artystki.
We wspotpracy ze Szkotg Podstawowg
nr 29 im. Adama Mickiewicza zorga-
nizowaliSmy Konkurs Wiedzy o Unii
Europejskiej. Odbyto sie takze siedem
projekcji filmowych - trzy dla doro-
stych 1 cztery dla dzieci. W ramach
projektu Inkubator Osterwy, Teatr im.
Juliusza Osterwy wystawit u nas dwa
spektakle. ZorganizowaliSmy takze
cztery koncerty: uczestnikow warszta-
tow nauki gry na ukulele i gitarze, Kon-
cert Wiosenny Lubelskiego Uniwersy-
tetu Drugiego Wieku, zespotu Banda
Barbary oraz ,Tribute to Szela" zespotu
Teksasy. Odbyty sie tez dwie prelek-
cje — podrdznicza Stanistawa Kusiaka
i o sztuce dr Elzbiety Matyaszewskiej.
Swoj wystep miaty rowniez grupy ba-
letowe dziatajace przy naszym Domu
Kultury. ZorganizowaliSmy tez warsz-
taty dekorowania szklanych talerzy,
a Karuzela Sztuki zaprosita dzieci
i mtodziez do uczestnictwa w warsz-
tatach projektowych. Dwa przedszko-
la: Smyk i Bajkolandia zorganizowaty
u nas swoje wydarzenia na Sali wido-
wiskowej, firma Kreator wystawita trzy
spektakle teatralne dla dzieci, a szkota
Rytm 1 Melodia nagrata u nas teledysk,
promujacy swojg tworczosc.

W maju w zorganizowanych przez
nas aktywnosciach wzieto udziat 3316
0sob.

CZERWIEC 2024

Z okazji Dnia Dziecka rozstrzygne-
lismy konkurs plastyczny organizowa-
ny we wspotpracy z Administracjg os.
im. Juliusza Stowackiego, przeznaczo-
ny dla szkdt podstawowych - ,Moja
przygoda z Pegazem' RozpoczeliSmy
zapisy na Akcje Lato. Odbyt sie u nas
Przeglad Piosenki Dwujezycznej dla
przedszkolakdéw. Swoj stand up przed-

stawita Madra Babcia, a Przedszkole
Smyk zorganizowato u nas zakoncze-
nie roku. Lubelski Choér Muzyki Roz-
rywkowej zorganizowat u nas koncert
charytatywny, a Przedszkole nr 36
obchodzito Jubileusz 60-lecia. Zor-
ganizowalismy 7 projekcji filmowych
dla dzieci i 3 dla dorostych. Wernisaz
wystawy swoich prac miat Stanistaw
Batdyga, ktérego wystawa byta zaty-
tutowana ,Dalej w drodze. Przystanek
Stoneczne Wzgorze” Teatr im. Juliusza
Osterwy wystawit u nas spektakl ,ali-
cJA", ktéry byt czescig projektu Inku-
bator Osterwy. Rodzice i nauczyciele
z Przedszkola nr 33 im. Kubusia Pu-
chatka wystawili widowisko zatytuto-
wane ,Swiatto gwiezdzistej nocy”.

We wspotpracy z Federacjg Fanta-
styki Feniks zorganizowaliSmy XXXII
Lubelskie Dni Fantastyki. Na koniec
miesigca mogliSmy wzig¢ udziat we
Fiedcie Orientalnej.

W czerwcu w naszych wydarze-
niach wzieto udziat 2925 osob.

LIPIEC / SIERPIEN 2024

W lipcu i sierpniu skupiliSmy sie
na organizacji Akcji ,Przyjazne Lato”,
w ktorej wzieto udziat 80 dzieci. Pod-
czas czterech tygodni Akcji uczestnicy
mogli wzig¢ udziat w nastepujacych
zajeciach: spacer odkrywajacy przyro-
de LSM, praca plastyczna z wykorzysta-
niem znalezionych skarbow, zabawy
na swiezym powietrzu, eksperymenty
z wykorzystaniem masy plastycznej
i warzyw, tworzenie plastycznego
Uktadu Stonecznego, kosmosu fluore-
scencyjnego, kapsuty czasu, seanse VR,
spotkanie ze Sztukmistrzami, zajecia
cyrkowe, tworzenie peruk clowna, cyr-
ku marzen, makiety portu lotniczego,
pisanie hierogliféw, proba malarstwa
jaskiniowego, zajecia odkrywkowe,
seanse filmowe w Kinie Grazyna, wy-
cieczki do Motycza Lesnego, Owado-
landii, Akademii Minigolfa, Rybczewic,
Muzeum Sit Powietrznych w Deblinie,
Inkubatora Pszczelarstwa w Pszczelej
Woli, Mtynu Hipolit w Wojciechowie,
osrodka NatuRelax w Osdwce.

W lipcu odbyt sie u nas koncert
muzyki klasycznej Ignacego Lisieckie-
go oraz wernisaz wystawy Agnieszki
Mazur. Karuzela Sztuki przeprowadzita
w lipcu 1 sierpniu trzy warsztaty zaty-
tutowane ,Miejskie przygody. Strefa
sztuki”.
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W  wydarzeniach zorganizowa-
nych poza ,Przyjaznym latem” w lipcu
i sierpniu wzieto udziat 140 osdb.

WRZESIEN 2024

We wrzesniu ruszyliSmy z nabo-
rem na zajecia state. Dla dzieci ufor-
mowaty sie grupy: dwie plastyczne,
dwie baletowe, tanica nowoczesnego,
rekodzieta artystycznego, zaje¢ wokal-
nych, gry na gitarze i ukulele, zajec ar-
tystycznych dla mtodziezy, modelarni
lotniczej, zespotu mtodziezowego. Dla
dorostych: gimnastyka dla pan, zdro-
wy kregostup, zumba, zajecia wokalne,
malarstwo, obstuga komputera/smart-
fona. Ponownie zaprosiliSmy rowniez
do uczestnictwa w Klubie Brydzowym,
kolejny rok dziata u nas Lublin Swing
Orchestra. Od wrzesnia dziata w DK
Lubelski Chér Muzyki Rozrywkowej. Po
wakacyjnej przerwie swojg dziatalnosc
wznowit rowniez Klub Aktywnego Se-
niora LSM i Lubelski Uniwersytet Dru-
giego Wieku.

We wrzesniu zorganizowaliSmy 10
seansow filmowych. Odbyt sie u nas
wernisaz wystawy prac autorstwa Bar-
bary Batdygi oraz jedno spotkanie autor-
skie z Anng Wisniewska-Winner. Zapro-
ponowaliSmy uzytkownikom DK trzy
koncerty: Formacji Tannca Nowocze-
snego Gamza, z okazji Festiwalu Nauki,
25-lecie Zespotu Ludowego Stawiniacy
oraz Marioli Zagojskiej, organizowane-
go wspolnie z Lubelskim Uniwersyte-
tem Drugiego Wieku. Pod koniec mie-
sigca nanaszej scenie odbyt sie spektakl
,Basia. Opowies¢ o zonie Krzysztofa
Kamila Baczynskiego” Oproécz tego w
naszym budynku miaty miejsce takie
dziatania, jak warsztat cyrkowy, proby
teatru mtodziezowego, weekendowe
spotkanie z grami planszowymi, czy
warsztaty prowadzone przez Karuzele
Sztuki.

We wrzes$niu w wydarzeniach kul-
turalnych wzieto udziat 2095 osdb.

PAZDZIERNIK 2024

W pazdzierniku zorganizowaliSmy
pie¢ koncertow. Jeden z nich, to kon-
cert Grupy Muzycznej z Lublina, dru-
gim byt koncert Izabelli Konar, trzecim
- ,Mickiewicz inaczej” w wykonaniu
zespotu Piramidy. Kolejnym koncer-
tem byt ten zatytutowany ,Czy mnie
jeszcze pamietasz?” w wykonaniu
Aniki Chlebik, Artura Figla, Aleksan-
dra Resiaka i Wojciecha Duraka. Ostat-

nim, ktéry wzbogacit nasz program
w pazdzierniku byt koncert poswie-
cony Zbigniewowi Herbertowi potg-
czony ze spektaklem w wykonaniu
Amatorskiego Teatru Towarzyskiego.
W pazdzierniku odbyta sie jedna pre-
lekcja podréznicza Stanistawa Kusia-
ka. Mama Na Obrotach przedstawita
swoj najnowszy stand up, a Teatr Pa-
nopticum wystawit spektakl ,Impulsy”.
RozpoczeliSmy dwa projekty dofinan-
sowane ze Srodkow Miasta Lublin -
Warsztaty Stowa +" prowadzone przez
Mateusza Nowaka oraz cykl dziesieciu
bezptatnych zajec¢ z rekodzieta dla se-
niorow. PrzeprowadziliSmy trzy warsz-
taty dla grup zorganizowanych. Wzie-
lismy takze udziat w dniu otwartym
w lubelskim schronisku dla zwierzat,
gdzie odwiedzajgce placowke dzieci
mogty ozdobi¢ przygotowane wcze-
$niej gipsowe figurki zwierzatek. Z rak
Prezydenta Miasta Lublin oraz Spo-
tecznej Rady Seniordw otrzymaliSmy
certyfikat Miejsce Przyjazne Seniorom.
Odbyto sie u nas takze osiem projek-
cji filmowych, dwa warsztaty Karuzeli
Sztuki oraz proby teatru mtodziezowe-
go.

W pazdzierniku z naszych propo-
zycji skorzystato 2206 osob.
LISTOPAD 2024

Listopad to az szes¢ koncertow
na naszej sali widowiskowej. Pierw-
szym z nich byt ten zorganizowany
z okazji 100-lecia wmurowania ka-
mienia wegielnego pod lubelski Dom
Zotnierza. Odbyty sie dwa koncerty pa-
triotyczne — Zespotu Ludowego Stawi-
niacy oraz uczniéw ze Szkoty Podsta-
wowej nr 29 im. Adama Mickiewicza w
Lublinie. Kolejne trzy koncerty to: Mi-
chata Miszczaka (recital fortepianowy),
zespotu Swoo High oraz Projektu Vo-
lodia ,Piosenki Wysockiego”. Na naszej
scenie wystawiono rowniez piec spek-
takli: ,Wesote kumoszki z Windsoru” w
wykonaniu Amatorskiego Teatru To-
warzyskiego, ,By¢ kobietg — szalenstwa
dojrzatej mtodosci” oraz trzy spektakle
(rodzinne, dla dorostych i dla dzieci)
w ramach Festiwalu IMPRO. Swoja
ksigzke o Lublinie zaprezentowata Jo-
wita Joanna Sitko, a Stanistaw Kusiak
przedstawit kolejng prelekcje podréz-
nicza. W listopadzie zorganizowaliSmy
rowniez sze$¢ projekcji filmowych
oraz trzy warsztaty dla grup zorgani-
zowanych. ZorganizowaliSmy takze

wernisaz wystawy Grazyny i Bogdana
Markowskich, zatytutowany ,Rysunek.
Malarstwo. Rzezba".

W listopadowych wydarzeniach
wzieto udziat 2105 osdb.
GRUDZIEN 2024

W grudniu zorganizowaliSmy dwa-
dzie$cia sze$¢ warsztatow przedswig-
tecznych dla grup zorganizowanych.

Odbyto sie siedem projekcji fil-
mowych. Grudzien to cztery koncer-
ty - jeden w wykonaniu Carlos Band,
drugi maturzystéw z Ogodlnoksztatca-
cej Szkoty Muzycznej I 1 II st. im. Ka-
rola Lipinskiego w Lublinie, trzeci For-
macji Tanca Towarzyskiego GAMZA,
a czwarty Mozaika Band. Na naszej
scenie zaprezentowanych zostato pie¢
spektakli — dwa dla dzieci w wykona-
niu Kieleckiego Teatru Lektur, kolej-
ny Teatru Panopticum podczas Gali
Miedzynarodowego Przegladu Poezji
im. Stanistawa Andrzeja Lukowskiego,
czwartym byt ,Wieczdr teatralny” Stu-
dia Wokalno — Aktorskiego KURTYNA,
a pigtym widowisko obrzedowe ,Wie-
czor wigilijny”. Prelekcje podrdznicza
przedstawit takze Stanistaw Kusiak.
Najwazniejszym wydarzeniem grud-
nia byto tradycyjne Ubieranie Osiedlo-
wej Choinki. Uroczystos¢ uswietnity
wystepy dzieci z okolicznych przed-
szkoli i szkot.

Przez kilka dni grudnia trwat u nas
rowniez Kiermasz Bozonarodzeniowy.

W grudniu odwiedzito nas 3430
0sob.

W 2024 roku Dom Kultury Lu-
belskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
podczas zorganizowanych przez nas
wydarzen, odwiedzito 22 967 oséb. To
blisko 10 500 osdéb wiecej niz w 2023
roku.

Przy DK LSM dziatajg: Lubelski Klub
Aktywnego Seniora, Klub Aktywnego
Seniora. W 2024 roku wspotpracowa-
lisSmy z: Urzedem Miasta Lublin, Sto-
warzyszeniem Pisarzy Polskich, Sto-
warzyszeniem Dziennikarzy Polskich,
Stowarzyszeniem Fotograféw Przy-
rody, Zwigzkiem Polskich Artystow
Plastykdw, Uniwersytetem Marii Cu-
rie-Sktodowskiej w Lublinie, Ogoélno-
ksztatcaca Szkotg Muzyczng i II stop-
nia im. Karola Lipinskiego w Lublinie,
Mtodziezowym Domem Kultury Nr 2
Pod Akacja", przedszkolami i szkotami
z roznych czesci miasta oraz wieloma
innymi instytucjami.
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Podsumowanie dziatalnosci
Dziatu Terenéw Zielonych
w roku 2024

Zgodnie z przyjetym zatozeniem,
Dziat Terenow Zielonych zajmowat
sie pielegnacja drzew rosnacych na
terenach Lubelskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej, jak réwniez wspotpracowat
ze wszystkimi administracjami osiedli
koordynujgc pozostate prace zwigzane
Z utrzymaniem zieleni, w tym piele-
gnacje krzewdw i koszenie trawnikow.

W roku 2024 wykonaliSmy réznego
rodzaju prace na niemal 800 drzewach.
Zakres przewidzianych na drzewach
prac poprzedzity wykonane wspodlnie
z przedstawicielami administracji po-
szczegolnych osiedli coroczne przegly-
dy obszarowe drzewostanu. W trakcie
przeglagdow wskazane zostaty drzewa
przewidziane do usuniecia, jak rowniez
drzewa wymagajace pielegnacji, dla
ktorych w dalszej kolejnosci okreslo-
no odpowiednie zabiegi. Oprécz ciec
sanitarnych i przeswietlajgcych, pole-
gajacych na rozluznieniu oraz oczysz-
czeniu koron drzew z posuszu, bardzo
waznym zabiegiem byty ciecia kory-
gujace, majace na celu poprawe bez-
pieczenstwa w otoczeniu drzew, ktore
z roznych przyczyn utracity stabilnosc.
W wyjatkowych przypadkach stosowa-
liSmy specjalne wigzania linowe, ogra-
niczajace ryzyko oberwania sie kona-
row i ich upadku na otaczajacy teren.
Dziatania te byly szczegdlnie istotne
w przypadku drzew rosngcych w po-
blizu gtéwnych ciggow komunika-
cyjnych, parkingdw czy placow za-
baw. kacznie zamontowanych zostato
27 takich wigzan na 18 drzewach.

W ciggu ostatnich trzech lat zatozyli-
$my juz w sumie 72 wigzania zabezpie-
czajace na 49 drzewach, w wiekszosci
przypadkéw na drzewach najcenniej-
szych, charakteryzujacych sie wyjat-
kowymi walorami przyrodniczymi.
Prowadzona gospodarka drzewosta-
nem uwzgledniata nie tylko potrze-
by 1 bezpieczenstwo mieszkancow,
ale przede wszystkim obowigzujace
przepisy prawne w zakresie piele-
gnacji oraz wycinki drzew i krzewow.
W kazdym indywidualnym przypadku,
kiedy zachodzita koniecznos¢ wycinki
jakiegos drzewa, mieszkancy danejnie-
ruchomosci byli z wyprzedzeniem in-
formowaniozamiarzeztozeniawniosku
O usuniecie drzewa oraz o terminie
jego ogledzin w terenie. W trakcie po-
stepowania, kazdy mogt zapoznac sie
aktami sprawy, jak réwniez wyrazic¢
swoj sprzeciw dotyczacy planowanej
wycinki. Nalezy pamietac, ze nigdy nie
usuwamy drzew bez istotnej przyczyny
i bez zezwolenia. Ostateczna decyzja
o usunieciu jakiegokolwiek drzewa,
nawet uschnietego, zawsze nalezy do
Wydziatu Zieleni i Gospodarki Komu-
nalnej Urzedu Miasta Lublin. W roku
2024 otrzymaliSmy zezwolenia na
usuniecie 93 sztuk obumartych, cho-
rych i zamierajgcych drzew, natomiast
w ramach kompensacji przyrodni-
czej posadzonych zostato 99 mtodych
sadzonek o wysokich parametrach
szkotkarskich. Oprocz prac wykony-
wanych zgodnie z planem, pracowni-
cy Dziatu podejmowali tez interwencje
w sytuacjach nagtych. Byty to gtownie
ciecia potamanych gatezi oraz wy-
cinka drzew uszkodzonych lub po-
walonych w czasie burz, tzw. ztomow

i wywrotow. Nalezy jednak zauwazyc,
ze dzieki skutecznie prowadzonej od
trzech lat gospodarce drzewostanem,
mimo wystepowania coraz bardziej
nieprzewidywalnych zjawisk atmosfe-
rycznych, takich przypadkow z roku na
rok odnotowujemy coraz mniej.

W minionym roku umyte zostaty
elewacje o réznej powierzchni na 20
budynkach mieszkalnych przy ulicy
Grazyny 1, 3, 5, Wajdeloty 11, Wileriskiej
2a, 2b, 2d, Pozytywistow 3, 6, 7, 8, 10,
12, 14, Bolestawa Chrobrego 5, 8, 15,
Mieszka I 1, Z. Krasinskiego 6, 12 oraz
wiatrotapy budynkéw przy ulicy Z. Kra-
sinskiego 16 i 18. Oprdcz prac na drze-
wach 1 mycia elewacji, wykonywali-
Smy rowniez prace konserwatorskie na
osiedlach takie jak wymiana zarowek
w latarniach, naprawa balkonow i ele-
wacji, czyszczenie rynien i rur spusto-
wych, usuwanie gniazd os i1 szerszeni
oraz ubieranie osiedlowych choinek.

Na przetomie lutego i marca na te-
renie wszystkich osiedli pracownicy
administracji wieszali budki legowe dla
ptakéw oraz schrony dla nietoperzy,
przekazane nieodptatnie przez Miasto
Lublin.

Dziekuje wszystkim mieszkancom,
ktorzy okazali zainteresowanie spra-
wami zwigzanymi z utrzymaniem zie-
leni, jak rowniez wykazali sie wtasnym
zaangazowaniem w dbatosc o estetyke
wspolnych przestrzeni osiedlowych,
w szczegolnosci wszystkim opieku-
nom ogrodkéw i wtascicielom piek-
nie ukwieconych balkondéw. Ponizej
przedstawiam szczegotowe zestawie-
nie prac wykonanych na poszczegol-
nych osiedlach w roku 2024.

Osiedle: Mickiewicza | Stowackiego | Krasinskiego | Sienkiewicza | Konopnickiej | Prusa Piastowskie | Razem
Rodzaj prac
Liczba lzlo'zonych wnioskow 1" 6 5 3 1 7 8 a1
O usuniegcie drzew
LlczlflJa.otrzyrr.lanych decyzji 13 10 5 4 1 12 9 54
administracyjnych
Llczb.a d.rzew wnioskowanych do 24 16 12 12 1 26 22 113
usuniegcia
L1czb.a d.rzew z zezwoleniem na 20 1" 12 10 1 18 21 93
usunigcie
Ztomy i wywroty 3 1 2 1 3 4 1 15
Liczba c.lrze.w usunietych zgodnie 29 12 13 21 5 17 22 116
z decyzjami
Prace pielegnacyjne na drzewach 120 88 48 57 61 122 56 552
przy uzyciu podnosnika
Prace plelegrlacyjne na drzewach 24 18 9 12 18 19 13 113
metoda wspinaczkowa
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Osiedle: Mickiewicza | Stowackiego | Krasiriskiego Sienkiewicza | Konopnickiej | Prusa Piastowskie | Razem
Llf:zba (.:lrzelw zabezpieczonych 5 5 1 0 2 5 3 18
wigzaniami
Liczba wigzan zabezpieczajacych 9 5 1 0 5 5 5 27
w koronach drzew
Wykonane nasadzenia zastepcze 23 15 1 15 6 19 0 99
drzew
Liczba u’mytych elewacji 7 0 5 0 0 7 4 20
budynkow

ZAGADNIENIA CZEONKOWSKO-

-MIESZKANIOWE
Na dzien 31.12.2024 r. liczba czton-

kéw Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-

niowej wynosita: 15.021.

Na przestrzeni roku sprawozdaw-
czego w Spotdzielni zarejestrowano w
charakterze cztonkow 481 osoéb, w tym:
e 404 osoby z tytutu nabycia spoét-

dzielczego wtasnosciowego prawa

do lokalu, badz po ustanowieniu na
ich rzecz spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu,

e 49 o0sdb to wtasciciele wyodreb-
nionych lokali, ktérzy po ztozeniu
deklaracji cztonkowskiej uchwatg
Zarzadu zostali przyjeci w poczet
cztonkow Spdtdzielni,

e 27 0s6b posiadajagcych udzia-
ty w spdtdzielczym witasnoscio-
wym prawie do lokalu, ktore
w wyniku zgodnej decyzji dokonaty
sposrod siebie wyboru cztonka Spot-
dzielni,

e przy braku zgodnej decyzji wszyst-
kich wspotwtascicieli spoétdzielcze-
go wtasnosciowego prawa do lokalu
— zgodnie z art. 3 ust 5 usm wyboru
cztonka Spdtdzielni w 1 przypadku
dokonat Zarzad LSM

624 osoby utracito cztonkostwo:

e 240 na skutek zgonu

e 384 w zwigzku ze zbyciem spot-
dzielczego prawa do lokalu lub pra-
wa odrebnej wtasnosci i braku in-
nego tytutu prawnego w zasobach
LSM.

Na koniec 2024 roku Lubelska Spot-

dzielnia  Mieszkaniowa zarzadzata

13.230 lokalami mieszkalnymi.

Struktura wtasnosci mieszkan w po-

rownaniu do lat ubiegtych nie ulegta

znaczacej zmianie 1 przedstawia sie

nastepujaco:

e 109 lokali ze spotdzielczym lokator-
skim prawem do lokalu

e 7343 lokali ze spotdzielczym wta-
snos$ciowym prawem do lokalu

e 5686 odrebna wtasnosc¢ lokali

e 76 lokali w najmie

e 16 ekspektatyw odrebnej wtasnosci
lokali.

W 2024 r. Spoétdzielnia podpisata 63

akty notarialne ustanowienia i prze-

niesienia odrebnej wtasnosci lokali

mieszkalnych i garazy.

W 2024 r. Spodtdzielnia odzyskata

4 lokale mieszkalne w Domu Seniora

przy ulicy Pozytywistéw 16, ktére zo-

staty ponownie zasiedlone zgodnie

z , Regulaminem zasiedlania miesz-

kan oraz rozliczania zaliczki na wktad

mieszkaniowy w Domu Seniora w Lu-

belskiej Spotdzielni Mieszkaniowej".

Potwierdzeniem dziatalnosci Dzia-

tu  Cztonkowskiego jest ponizszy

wykaz transakcji zarejestrowanych

w Spotdzielni na przestrzeni 2024 roku:

e 400 umdéw kupna- sprzedazy

e 109 umowy darowizny

e 335 prawomocnych postepowan
spadkowych

e 2 Uumowy zamian

e 14 podziatdw majatku wspdlnego
matzonkoéw

e 9 umodw o dozywocie

e 1 wtasciciela lokalu mieszkalnego
zarejestrowano po przedtozeniu

prawomocnego postanowienia sg-
du o przysadzeniu
e 34 ustanowionych petnomocnikow
do zarzgdzania lokalem.
Dziat cztonkowski na biezgco zaj-

muje sie sprawami zwigzanymi
z cztonkostwem osdb, ktére nabyty
tytut prawny do lokalu w drodze umo-
wy kupna-sprzedazy, dziedziczenia,
umowy darowizny, umowy o podziat
majatku , umowy o dozywocie oraz
aktualizacja prowadzonej ewidencji
0sob posiadajacych tytut prawny do
lokalu oraz ich nastepcow prawnych.

Dziatalnos¢ merytoryczna Dzia-
tu koncentruje sie na biezacej obstu-
dze cztonkdow Spodtdzielni, witascicieli
i wspotwtascicieli lokali nie bedacych
cztonkami oraz jej mieszkancow
i obejmuje catoksztatt szeroko poje-
tych spraw mieszkaniowych. Wydanie
odpowiednich dokumentdw, szeregu
zaswiadczen 1 udzielenie informacji
kazdorazowo poprzedzone jest anali-
zg akt cztonkowskich pod katem po-
twierdzenia tytutu prawnego do lokalu
oraz ewentualnych zobowigzan finan-
sowych wobec Spodtdzielni. Wszystko
to umozliwia ewidencja elektro-
niczna 1 ksigzkowa prowadzona dla
0s6b posiadajagcych prawo do lokalu
w zasobach LSM oraz urzgdzonych
ksiagg wieczystych i ustanowionych
hipotek.

Obstuga mieszkanncoéw naszej Spot-
dzielni prowadzona przez Dziat Czton-
kowski w zakresie ich spraw mieszka-
niowych to wspodtpraca z jednostkami
zewnetrznymi takimi jak: kancelarie
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notarialne — umowy cywilno-prawne,
sady — postepowania spadkowe i ksie-
gl wieczyste, banki, urzedy skarbowe,
zaktady pracy i wiele innych.

Windykacja zalegtosci

w optatach eksploatacyjnych
w zasobach Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej
w 2024r.

Windykacja naleznosci, jak co roku,
byta jednym z kluczowych dziatan
podejmowanych przez Zarzad Spot-
dzielni, majacym na celu poprawe
Sciggalnosci optat eksploatacyjnych.
Dzieki tym dziataniom mozliwe byto
utrzymanie ptynnosci finansowej, nie-
zbednej do realizacji biezacych zadan,
takich jak utrzymanie zasobow miesz-
kaniowych, modernizacje oraz pokry-
cie kosztow eksploatacyjnych.

W ramach procesu windykacyjne-
go Zarzad Spodtdzielni wdrozyt zarow-
no prewencyjne, jak i interwencyjne
Srodki. Regularny monitoring ptatnosci
pozwalat na szybkie identyfikowanie
zalegtosci, co umozliwiato terminowe

podejmowanie dziatan. Wysytano mo-
nity i wezwania do zaptaty, prowadzo-
no kontakt telefoniczny z dtuznikami,
a w szczegolnych przypadkach ofero-
wano mozliwos¢ roztozenia zadtuze-
nia na raty.

Skutecznos¢ podjetych dziatan
byta istotna dla ograniczenia narasta-
nia zadtuzen. Dzieki odpowiednio do-
branym procedurom udato sie zwiek-
szy¢ poziom $ciggalnosci naleznosci
w stosunku do poprzedniego okresu.

Nasze dziatania windykacyjne roz-
poczynajace sie od monitorowania
zadtuzen i nawigzywania kontaktu
z dtuznikami czesto koncza sie polu-
bownym zakoriczeniem sporu co po-
zwala ograniczac kierowanie spraw do
sadu.

Dbajac o interes ogdlny Spoétdziel-
ni, a tym samym jej cztonkow, Zarzad
W sposob ciggty kontrolowat stan za-
dtuzenia i podejmowat szereg zdecy-
dowanych dziatan windykacyjnych w
postaci:

e wysytania upomnien i wezwan do
zaptaty oraz e-maili

e przeprowadzania rozmow z dtuzni-
kami,
e zawierania porozumien z dtuznika-

mi o sptacie zadtuzenia w ratach,

W  przypadku, kiedy wymienio-
ne powyzej formy oddziatywania nie
przynosity pozadanego efektu, Zarzad
wystepowat z roszczeniami na droge
postepowania sgdowego oraz egze-
kwowat zasgdzone naleznosci za po-
Srednictwem komornika.

Dziatania windykacyjne odnosity
sie do lokali mieszkalnych, uzytko-
wych oraz garazy.

taczna kwota zadtuzenia na dzien
31.12.2024 r. wyniosta:3 070 974,18 zt,
w tym:

e lokale mieszkalne 2 527 042,87 zt
o lokale uzytkowe 533 638,30 zt

e garaze 10 293,01 zt

Rezultatem dziatann windykacyjnych
jest wskaznik zadtuzenia wynosza-
cy 2,77 % nizszy od ubiegtorocznego
0 0,55%.

Ponizsza tabela przedstawia dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne:

s k-Sprawy
prawy skierowane .
s | sirouane | erovane | dosyiw | Bemie | Bemie | Homse | wysanyen |eman
komornika orzeczenia
eksmisji
A. Mickiewicza 4 1 - - - - 319 193
J. Stowackiego 5 7 - - - 1 162 9
Piastowskie - - - - - - 133 23
Z. Krasinskiego 4 2 - - - - 151 16
H. Sienkiewicza 3 4 - - - - 161 72
M. Konopnickiej 9 5 - - - - 167 68
B. Prusa 5 3 - - - - 193 11
RAZEM 30 22 0 0 0 1 1286 392
Ponizsza tabela przedstawia dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe:
> . . Ilos¢ spraw Ilos¢ spraw s
Osedte | ke e | ket ™ | derowaryc | skierowaryen | BT | emai
A. Mickiewicza - 13 - - - 10
J. Stowackiego - 50 - 1 - 18
Piastowskie 1 14 - - - 14
Z. Krasinskiego 1 44 - - - 15
H. Sienkiewicza - 32 - - - 25
M. Konopnickiej 1 31 - - - 22
B. Prusa - 24 - - - 14
RAZEM 3 208 0 1 0 118
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Ponizsza tabela przedstawia dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - garaze

slili(e):gv?/g:tavc\:’h Ilos¢ Ilos¢ spraw Ilos¢ spraw Eksmisie
Osiedle do sad ‘Y wystanych skierowanych skierowanych do wykon aJn e e-mail
° nakazazaplaty upomnien o eksmisje komornika y
A. Mickiewicza 1 25 - - - 6
J. Stowackiego - 31 - - - 7
Piastowskie 1 38 - - - 8
Z. Krasinskiego 1 21 - - - -
H. Sienkiewicza 1 15 - - - 1
M. Konopnickiej - 7 - - - -
B. Prusa - 4 - - - -
RAZEM 4 141 0 0 0 22

Postepowania windykacyjne pro-
wadzone sg w stosunku do cztonkéw
spotdzielni, osdb bez cztonkostwa
i najemcow majacych co najmniej
dwumiesieczne zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych. Proces windykacji
w spoétdzielni mieszkaniowej jest zto-
zony 1 sktada sie z kilku etapow, od
dziatann prewencyjnych, przez polu-
bowne proby rozwigzania problemu,
az po postepowania sgdowe 1 egze-
kucyjne. Kazdy etap ma na celu odzy-
skanie naleznosci, przy jednoczesnym
ograniczeniu kosztéw i minimalizowa-
niu konfliktow z mieszkancami. Przed
skierowaniem sprawy do sgdu dtuznik
otrzymuje co najmniej dwa wezwania
do dobrowolnej zaptaty zalegtosci badz
podjecia mediacji.

W roku 2024 prowadzono 12 eg-
zekucji z ograniczonego prawa rze-
czowego - wtasnosciowego prawa
do lokalu badz prawa odrebnej wta-

snosci, w 4 przypadkach zakon-
czono te postepowania. W 1 przy-
padku toczyto sie postepowanie

0 wygaszenie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zakonczyto sie prawomocnym wyro-
kiem Sadu . Ponadto posiadamy 2 wy-
roki eksmisyjne z lokali mieszkalnych
ktorych, zadtuzenie tgcznie na dzien

Analiza aktywdw bilansu
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31.12.2024 r. wynosi 40 014,53 zt.

Z uwagi na coraz czesciej powta-
rzajace sie sytuacje, kiedy po zgonie
wtascicieli lokali powstaje problem z
ustaleniem potencjalnych spadko-
biercow ( szczegdlnie przebywaja-
cych za granicg ) zachodzi koniecz-
nos$¢ przeprowadzania postepowan
spadkowych. W 2024r. toczyto sie
9 postepowan spadkowych z wniosku
Spdtdzielni. Zadtuzenie ogdtem w po-
wyzszych postepowaniach na dzien
31.12.2024 r. wynosi 245 342,88zt. W
3 przypadkach zakornczono postepo-
wanie i1 ustanowiono spadkobiercow,
przy czym w 1 przypadku zawarto
ugode na sptate zadtuzenia, w 1 przy-
padku nastgpita sptata zalegtosci na-
tomiast w 1 toczy sie postepowanie
egzekucyjne zmierzajgce do licytacji
nieruchomosci . W pozostatych spra-
wach postepowania nadal sie tocza.

Dziatania windykacyjne w Spot-
dzielni pozwolity na czesciowe odzy-
skanie zalegtos$ci i ograniczenie wzro-
stu zadtuzenia. Postepowania sgdowe
i egzekucje komornicze, cho¢ czaso-
chtonne i kosztowne, byty konieczne
w przypadku uporczywych dtuznikow.
Priorytetem pozostaje dalsze podej-
mowanie dziatann majgcych na celu
polubowne odzyskiwanie naleznosci,

przy jednoczesnym wdrazaniu pro-
cedur sagdowych wobec uporczywych
dtuznikow.

Analiza finansowa
dziatalnosci spétdzielni

Catoksztatt dziatalnosci gospo-
darczej Spoétdzielni za okres sprawoz-
dawczy minionego roku najbardziej
wiarygodnie obrazujg dane finansowe
ujete w formie obowigzujacych spra-
wozdan, ktérych tres¢ i ogdlng analize
przedstawiamy ponizej.

Podkreslamy, iz sprawozdanie fi-
nansowe zostato sporzgdzone zgodnie
Z wymogami prawa oraz, jak corocznie
poddane badaniu przez niezaleznego
biegtego rewidenta (osoba zaufania
publicznego) wybranego przez Rade
Nadzorcza Spodtdzielni. Wydana opi-
nia zawarta w sprawozdaniu z badania
potwierdza rzetelnos¢ danych liczbo-
wych na ktérych oparta jest przedsta-
wiona analiza.

ANALIZA BILANSU

Bilans stanowi podstawowy ele-
ment sprawozdania finansowego. Jest
zestawieniem wartosci posiadanego
majatku i Zrodet jego finansowania.

Poszczegdlne sktadniki majatku
i ich udziat w strukturze obrazujg ta-
bele.

zmiana stanu
AKTYWA Stan na 31.12.2023 | Stan na 31.12.2024 zmiana strukt. %
o,
%
A. Aktywa trwate 205 342 067,39 197 455 386,17 -7 886 681,22 -3,84% 90,31%
I.Wartosci niematerialne i prawne 266 026,03 222 447,83 -43 578,20 -16,38% 0,10%
II. Rzeczowe aktywa trwate 200 562 118,73 192 211 742,95 -8 350 375,78 -4,16% 87,91%
III. Naleznosci dtugoterminowe 3425 096,15 3599 020,21 173 924,06 5,08% 1,65%
IV. Inwestycje dtugoterminowe 315 163,56 439 963,56 124 800,00 39,60% 0,20%
V. Dtugoterminowe rozliczenia o o
miedzyokresowe 773 662,92 982 211,62 208 548,70 26,96% 0,45%
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B.Aktywa obrotowe 21 838 990,43 21178 761,77 | -660 228,66 -3,02% 9,69%
I. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
I1. Naleznosci krétkoterminowe 3973 093,78 3646 246,66 -326 847,12 -8,23% 1,67%
III. Inwestycje krotkoterminowe 16 306 990,66 15 570 742,14 -736 248,52 -4,51% 712%
m;g;;gﬁ::;g‘v‘v'fwe rozliczenia 1558 905,99 1961 772,97 402 866,98 25,84% 0,90%
AKTYWA razem 227 181 057,82 218 634 147,94 | -8 546 909,88 -3,76% | 100,00%

jednostka obliczeniowa: zt

W ciggu minionego roku wartosc
catego majatku LSM zmniejszyta sie
0 8.546.909,88 zt to jest 0 3,76%.

Gtéwng przyczyng tutaj byty zmia-
ny w majatku trwatym zwigzane ze
specyfikg prowadzonej dziatalnosci
(gtownie naliczenia umorzen, amorty-
zacjl 1 ustanawiania odrebnych praw
do lokali).

Majatek trwaty Spotdzielni na dzien
31.12.2024 r. t0 197.455.386,17 zt

a jego udziat w aktywach LSM wy-
niost 90,31 %.

Zmiany wartosci nastgpity w wyni-
ku:

- naliczenie umorzen i amortyzacji

(zmniejszenie) - 6.694.729,43 zt

- wyodrebnienia wtasnosci (zmniej-

szenie) — 1.843.418,77 zt

-likwidacje, sprzedaz, przekazania

do uzytkowania (zmniejszenie) -

294.135,94 zt

- inne tytuty

123.295,59 zt

- zwiekszenia majatku (budowy,

modernizacje, inne zwiekszenia) -

1.068.898,51 zt.

Powyzsze, w sumie spowodowato

zmniejszenie majatku trwatego o

7.886.681,22 zt.

(zmniejszenie) -

Analiza pasywow bilansu

W sktad majatku trwatego wchodza:

o ,Wartosci niematerialne i praw-
ne" — w wysokosci 222.447,83 zt to
posiadane przez Spdtdzielnie pro-
gramy, licencje i pozostate prawa.

e ,Rzeczowe aktywa trwate”- udziat
87,91 % tj. 192.211.742,95 zt to:
*grunty (w tym prawo uzytkowa-
nia wieczystego) - 35.147.532,44 zt,
*pudynki - stan 151.954.647,13 zt,
*urzadzenia techniczne i maszyny

- stan 3.949.629,15 zt,
*Srodki transportu i pozostate -
stan 1.159.934,23 zt,

e ,Naleznosci dtugoterminowe” — o
wartosci 3.599.020,21 zt stanowia:
*rozrachunki (fundusz celowy) z
tytutu budowy dzwigow osobo-
wych w budynkach S$redniowy-
sokich w osiedlu Piastowskim -
3.029.622,32 zt
*rozrachunki i wktady do wniesie-
nia z tytutu docieplen - 569.397,89
zk.

o ,Inwestycje dtugoterminowe” -
439.963,56 zt sg to posiadane akcje.

¢ ,Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe” - 982.211,62 zt s3
kosztami rozliczanymi w czasie do-
tyczacymi , Programu Dostepnosc

Plus” i remontoéw mienia spoétdziel-
ni.

Majatek obrotowy LSM na dzien
31.12.2024 roku to 21.178.761,77 zt
(9,69 % aktywow Spotdzielni). Zmniej-
szenie wartosci o 660.228,66 zt.
Gtéwne pozycje majatku obrotowe-
go stanowig;:

.Naleznosci krétkoterminowe” -
3.646.246,66 zt (1,67%) to gtdownie za-
legtosci z tytutu optat eksploatacyj-
nych i rozrachunki z tytutu medidw,
publiczno-prawne i pozostate.

Zmniejszenie w minionym roku o
326.847,12 zt.

JInwestycje krétkoterminowe” —
posiadane przez spotdzielnie srod-
ki pieniezne. W dniu 31.12.2024r.
byta to kwota 15.570.742,14 =zt
Zmiana stanu w stosunku do 31.12
2023 roku o - 736.248,52 zt.

¢ ,Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe”

- w kwocie 1.961.772,97 zt stanowia
m.in. rozrachunki z tytutu gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi,
prenumeraty, sktadki, leasing i po-
datek VAT do rozliczenia. Zmiana
stanu (wzrost) o0 402.866,98 zt.

Pasywa bilansu pokazujg nam zrodta finansowania opisanego wczesniej majatku. W Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej 84,84 % pasywow stanowig fundusze wtasne, a co za tym idzie, zobowigzania tylko w 15,16 % finansujg prowadzong

dziatalnosc.
Zmiana
PASYWA Stan na 31.12.2023 | Stan na 31.12.2024 zmiana stao};nu strukt.%
A. Fundusze wtasne 192 397 480,90 185 492 090,81 | -6 905 390,09 -3,59% 84,84%
I. Fundusz podstawowy 118 128 541,46 115 818 786,69 -2 309 754,77 -1,96% 52,97%
II. Fundusz zasobowy 68 702 268,42 68 553 478,45 -148 789,97 -0,22% 31,36%
III. Fundusz z aktualizacji wyceny 5313 707,68 632 163,42 -4 681 544,26 -88,10% 0,29%
IV Pozostale fundusze 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
VI. Zysk (strata) netto 252 963,34 487 662,25 234 698,91 92,78% 0,22%
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B. Zobowiazania i rezerwy na 34783576,92| 3314205713 | -1641519,79 -4,72% | 15,16%
zobowiazania
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Zobowiazania dtugoterminowe 3303 077,54 2 976 743,09 -326 334,45 -9,88% 1,36%
III. Zobowiazania krétkoterminowe 28 840 795,58 27 070 439,63 -1770 355,95 -6,14% 12,38%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 2 639 703,80 3094 874,41 455 170,61 17,24% 1,42%
PASYWA razem 227 181 057,82 218 634 147,94 | -8 546 909,88 -3,76% | 100,00%
jednostka obliczeniowa: zt
FUNDUSZE WEASNE * pozyczke PFP —Dostepnosc Plus — odpisy aktualizujgce naleznosci, na-

Stan funduszy wtasnych Spoétdzielni
na koniec 2024 roku to 185.492.090,81
zt. W tym :
¢ Fundusz podstawowy
- 115.818.786,69 zt, 52,97 % pasywow
(zmniejszenie o 2.309.754,77 zt z po-
wodu rozliczenia i zwrotow wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych
w zwigzku z przeniesieniem wtasno-
$ci lokali).

W jego sktad wchodza;:
- fundusz udziatowy - 570.272,81 zt
- fundusz wktadéw mieszkaniowych
- 1.781.567,91 zt
- fundusz wktadow budowlanych -
113.466.945,97 zt.

e Fundusz zasobowy - wynosi
68.553.478,45 zt, co stanowi 31,36 %
pasywow.

W badanym okresie nastgpito zmniej-
szenie funduszu o 148.789,97 zt.

o Kapitat z aktualizacji wyceny -
632.163,42 zt, tj 0,29 % pasywow.

Jest to fundusz przeszacowania srod-

kow trwatych, obrazujacy ich umorze-

nia, przeszacowania wartosci i walory-
zacje. Nastgpito zmniejszenie pozycji

z tego tytutu 0 4.681.544,26 zt.

o Zysk netto — 487.662,25 zt. jest wy-
pracowanym wynikiem na dziatal-
nosci gospodarczej LSM (z wytgcze-
niem GZM) po naliczeniu podatku
dochodowego zgodnie z wymogami
przepisow ustawowych.

W  minionym roku Spodtdzielnia
osiggneta zysk wyzszy o 234.698,91 zt

1 92,78% w stosunku do roku 2023.

FUNDUSZE OBCE
e Zobowigzania dtugoterminowe o
wartosci 2.976.743,09 =zt stanowig
1,36 % pasywow bilansu. Obejmuja:
* docieplenia — 99.607,37 zt,
* optate przeksztatceniowg
-2.149.432,80 zt,
Jest to zobowigzanie na rzecz Gminy
Lublin z tytutu ustawowego przeksztat-
cenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw w prawo wtasnosci dla nieru-
chomosci przy ul. T. Zana 27-29.

727.702,92 zt.

e Zobowigzania krétkotermino-
we wraz z funduszami specjalny-
mi stanowig kwote 27.070.439,63 zt
i 12,38 % udziatu w pasywach bilansu.
W tym:

* zobowigzania — 26.373.516,68 zt,

S3 to gtdwnie zobowigzania w ra-
mach rozrachunkow z tytutu dostar-
czanej energii, wody i $ciekow, wy-
wozu nieczystosci, publiczno-prawne
iinne,

* fundusze specjalne - 696.922,95 zt.

W ich sktad wchodzi fundusz re-
montowy 1 Fundusz Zaktadowych
Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzy-
stywanie podporzagdkowane jest obo-
wigzujacym regulaminom.

e Rozliczenia miedzyokresowe
o wartosci 3.094.874,41 zt (1,42% pa-

sywow) stanowig kwoty podlegajace

rozliczeniom w okresach przysztych

(wynik GZM, inne rozliczenia).

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskow i strat pokazuje
nam wszystkie osiggniete przycho-
dy w roku obrotowym oraz dotyczace
tego samego okresu poniesione kosz-
ty zarowno z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci jak tez dziatalnosci po-
zostatej oraz efekt tej dziatalnosci, czyli
uzyskany wynik finansowy.

Koszty LSM z uwzglednieniem po-
szczegllnych rodzajow dziatalnosci w
roku ubiegtym wyniosty 103.354.397,03 zt.
Z tego:
 eksploatacja zasobdéw mieszkaniowych

-47.928.048,14 zt
 dziatalnosc pozostata - 9.991.586,76 zt
e wodaiscieki - 10.329.734,43 zt
 energia cieplna -(c.o.icw.)
- 35.092.474,97 zt
 dziatalnosc¢ spot.- wych. osiedli
- 12.552,73 zt
« Ponadto, wystgpity tzw. pozosta-
te koszty operacyjne w kwocie
328.237,45 zt obejmujace koszty po-
stepowan sgdowych i komorniczych,

leznosci umorzone,
waloryzacje i inne.

W ewidencji Spoétdzielni wykazano
rowniez koszty finansowe w wysoko-
$ci 1.503,77 zt stanowigce gtéwnie od-
setki od pozyczki PFP.

Przychody Spoétdzielni z dziatalno-
$cito 103.410.663,64 zt.

Pozostate przychody operacyj-
ne w kwocie 298.941,19 zt dotycza
gtownie zwrotow optat sgdowych
i komorniczych, otrzymanych od-
szkodowan 1 rozwigzanych odpisow
aktualizacyjnych.

Przychody finansowe stanowig
kwote 950.789,72 zt i obejmujg odset-
ki od Srodkéw na rachunkach ban-
kowych i lokatach, odsetki od nie-
terminowych wptat naleznych optat
eksploatacyjnych i otrzymang dywi-
dende z tytutu posiadanych akcji.
ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy
poszczegdlnymi elementami spra-
wozdan mowigce o ptynnosci i zadtu-
zeniu pozwalajg spojrze¢ na sytuacje
ekonomiczng Spdtdzielni na prze-
strzeni trzech ostatnich lat.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okreslajgce ptynnosc
finansowg informujg o tym, ze Spot-
dzielnia jest w stanie terminowo reali-
zowac swoje ptatnosci.
Wskaznik wyptacalnosci
pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezgcych
zobowigzan mozemy pokry¢ z bezpo-
Srednio dostepnych srodkow ptatni-

czych.
Srodki pieniezne / zobowigzania
biezgce (bez f. specjalnych)

2022 rok 2023 rok

niesciggalne,

Srodkami

2024 rok

Wszp=70,9% |Wszp=65,4% |Wszp=59,0%

Przedstawiona warto$s¢ mowi nam
ze 31 grudnia 2024 roku mogliSmy
sptaci¢ w trybie natychmiastowym
niemal 60% posiadanych zobowigzan
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krotkoterminowych, mimo tego ze ter-
miny ich ptatnosci przypadajg w roku
2025.

Bioragc pod uwage fakt, ze pra-
widtowy poziom wskaznika to Kil-
ka do kilkunastu procent brak jest
w naszym przypadku (we wszystkich
analizowanych latach) jakichkolwiek
zagrozen odnosnie terminowej reali-
zacji zobowigzan.

Wskaznik biezacej ptynnosci:

Jest traktowany jako ocena zdol-
nosci do sptacania wszystkich zobo-
wigzan biezacych przez uptynnienie
posiadanych zasobdw majatku obro-
towego.

Srodki obrotowe - zapasy zobowig-
zania biezgce (bez f.specjalnych)

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Wbp=97,7% | Wbp=87,6% |Wbp=80,3%

Wysokie wartosci na przestrzeni ostat-
nich lat swiadcza o wyptacalnosci
Spotdzielni.
Analiza wspomagania finansowego —
poziomu zadtuzenia

Okresla w jakim stopniu LSM finan-
suje swojg dziatalno$¢ srodkami ze-
wnetrznymi.
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wia-
snego:
Wzkwt = Zobowigzania ogdtem (bez f.
specjalnych) /kapitat wtasny

2022 rok 2023 rok 2024 rok
Wzkwt=12,7% | Wzkwt=14,7% |Wzkwt=15,8%

Poziom wskaznika informuje nas, ze w
dniu bilansowym 2024 roku na jedna
jednostke kapitatow wtasnych przy-
padto zaledwie 0,15 jednostki kapitatu
obcego. Jest potwierdzeniem, ze Spot-
dzielnia w dziatalnos¢ angazuje przede
wszystkim wtasne zasoby kapitatowe a
tzw. wspomaganie zewnetrzne ma tu-

taj znaczenie marginalne.
Wskaznik zadtuzenia dlugotermino-

wego.
Wzd = Zadtuzenie dtugoterminowe

(kredyty i pozyczki) / Kapitat wtasny
2022 rok 2023 rok 2024 rok
Wzdt=0,68% | Wzdt=0,40% | Wzdt=0,39%

Wskaznik ten obrazuje jaka pro-
centowa wielkos¢ kapitatow wtasnych
jest finansowana przez zobowigzania
dtugoterminowe w postaci kredytow
i pozyczek. Na dzien 31.12.2024 roku
Spoétdzielnia posiadata pozyczke dtu-
goterminowg w kwocie 727.702,92 zt co
stanowi zaledwie 0,39% wartosci kapi-
tatu wtasnego. Zobowigzanie to jest sys-

tematycznie sptacane, zgodnie z przy-
jetym harmonogramem. Sg to Srodki
na podstawie umowy zawartej z Polskg
Fundacjg Przedsiebiorczosci w ramach
Funduszu Dostepnosci nr 3/2020/FD
na realizacje Projektu ,Zwiekszenie
dostepnosci budynkow mieszkalnych
w osiedlu Piastowskim LSM" Chodzi
tutaj o budowe dzwigow osobowych
w budynkach Sredniowysokich. Spoét-
dzielnia, dzieki wytezonym staraniom
uzyskata pozyczke na bardzo preferen-
cyjnych warunkach, z symbolicznym
oprocentowaniem i znacznym umo-
rzeniem kapitatu. Pienigdze te umoz-
liwity budowe kolejnych wind. Tutaj
podkreslamy ze LSM nie posiada zad-
nych innych kredytow, czy pozyczek.

Stopierni (naleznosci) zadtuzenia
z tytutu optat eksploatacyjnych:

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksplo-
atacyjne /obcigzenia eksploatacyjne

2022 rok 2023 rok 2024 rok

Wze=3,99% | Wze=3,32% | Wze=2,77%

Zalegtosci w optatach na koniec
2024 roku wyniosty 2,77% w sto-
sunku do naliczen rocznych. Jest
to najnizszy wskaznik w historii ewi-
dencji Spotdzielni.

Utrzymanie wskaznika zalegto-
Sci w ostatnich latach na bardzo ni-
skim poziomie wptywa pozytywnie
na biezacg ptynnosc¢ finansowg LSM.
PODSUMOWANIE

W $wietle przedstawionej analizy,
w tym wyliczonych podstawowych
wskaznikow opartych na danych spra-
wozdawczych mozna jednoznacznie
stwierdzi¢ ze sytuacja finansowa Lu-
belskiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest
dobra i w najblizszej przysztosci nie
wystepuje zagrozenie dla kontynuacji
jej dziatalnosci.

Stan srodkow pienieznych w dniu
bilansowym, oraz niski poziom wskaz-
nikéw zalegtosci zapewniajg ptynnosc
finansowg Spdtdzielni, a zrédta finan-
sowania majatku (zdecydowana prze-
waga funduszy wtasnych) pozwalaja
na niezaleznos¢ gospodarczg jednost-
ki.

Systematyczna, oparta na racjonal-
nych decyzjach realizacja przyjetych
plandw i zatozen pomimo wystepowa-
nia niekorzystnych uwarunkowan ze-
wnetrznych i wewnetrznych przektada
sie na ugruntowanie dobrej, stabilnej
kondycji ekonomicznej LSM.

WYNIK NA DZIAEALNOSCI
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W 2024
ROKU

Wynik finansowy dziatalnosci Lu-
belskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
z ktérej wyodrebnia sie dziatalnosc¢
statutowg(GZM) oraz pozostatg dzia-
talnos¢, wyniost w minionym roku
976.256,30 zt.

Wynik z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) na dzien
31.12.2024 r. wyniost -88.330 zt niedo-
boru i zgodnie z ustawg o spotdziel-
niach mieszkaniowych przechodzi na
rok nastepny, w podziale na poszcze-
golne nieruchomosci. Ujemny wy-
nik tej dziatalnosci wynika ze wzrostu
kosztow ustug w tym gtdwnie konser-
watorskich, remontowych i sprzatajg-
cych.

Spoétdzielnia prowadzi takze dzia-
talnos¢ pozostatg, ktorej gtownymi
zrodtami dochoddw sg przychody z
najmu lokali uzytkowych, odsetki od
lokat bankowych oraz inne przychody
finansowe. Wynik na tej dziatalnosci w
2024 r. wynidst 1.064.600 zt. Po odpro-
wadzeniu podatku dochodowego CIT
(462,4 tys.zt), wypracowany zysk netto
wyniost 487.662 zt i po zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie zostanie
przeznaczone na zasilenie funduszy
remontowych wszystkich osiedli w za-
sobach LSM.

Catkowite koszty dziatalnosci Spot-
dzielni w 2024 r. wyniosty 103.354.397
zt, iwzrosty 0 9,1 min zt (9,7%) w porow-
naniu do roku 2023. Z tego prawie 60%
to koszty niezalezne od spodtdzielni,
obejmujace wydatki na media, wywoz
Smieci oraz podatki i optaty lokalne.
Najwiekszy w nich udziat, jak co roku,
majg koszty centralnego ogrzewania
i podgrzewu wody i stanowiag one 34%
(35,2 mln zt) catosci kosztéw eksploata-
cji. Z pozostatych obcigzen, najwyz-
sze wartosci zwigzane sg z remontami
i konserwacja, ktére stanowig 21% po-
noszonych przez spoétdzielnie wydat-
kow, a ich wartos¢ wzrosta rok do roku
o 30%. Gtéwnymi przyczynami tych
wzrostow byto wejscie w zycie nowych
przepisow dotyczacych przeglagdow
technicznych budynkéw oraz corocz-
ne podnoszenie kwoty minimalnego
wynagrodzenia. W roku 2025 czekajg
nas zapewne kolejne podwyzki, w tym
uchwalone przez Rade Miasta Lublin
optaty za wywoz odpaddw i nieczysto-
$cioraz za C.O.

Lublin, dn. 27.03.2025 1.
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INFORMACJE DODATKOWE

DO SPRAWOZDANIA Z DZIARALNOSCI LSM ZA 2024 ROK

SPRAWOZDANIE TABELARYCZNE

I. STAN ZASOBOW NA 31.12.2024 ROK
II. KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ
III. KOSZTY KONSERWACJI
IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY
IVA. STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2024 ROK
V. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2024 ROK
VI. ZALEGEOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM
I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudnia 2024 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace
odrebng wtasnosé
ke llosc garazy, | p\ierzchnia K
kalnych motocyklowych SR Spotdzielni
1. | AMickiewicza 58 3104 371 156 959,56 |145573,39 | 5831,30| 2 070,10 3484,77
2. | J.Stowackiego 18 1966 301 95760,17 | 8560511 | 4729,23| 2 305,87 3119,96
3. | Piastowskie 30 1314 259 70 650,38 | 64 315,67 | 4172,30 670,95 1491,46
4. | Z.Krasinskiego 17 1546 162 85761,26 | 73658,80 | 2531,00| 2 483,52 7 087,94
5. | H.Sienkiewicza 17 1391 250 81239,01 | 6866897 | 4127,06| 305189 5391,09
6. | M. Konopnickiej 22 1920 80 103 165,44 | 96 850,08 | 1296,45| 1456,40 3562,51
7. | B.Prusa 50 1989 48 105 014,26 |100 072,29 | 783,03 480,40 3 678,54
8. | Zarzad Ogélny 1 663,00 1 663,00
9. | Dom Kultury 1 426,00 1426,00
RAZEM 212 13 230 1471 701 639,08 | 634 744,31 |23470,37| 12519,13 | 30 905,27

I.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WEASNOSC na dzien 31 grudnia

2024 rok
Ilos¢ w tym: w tym:
ogotem
lokali Powierzchnia
Lp| Nazwaosiedla |POS3d3-| . Luzytkowe | uzytkowa e Luzytkowe
jacych . garaze | i pracownie ogoétem . garaze | ipracownie
odrebna mieszkalne plastyczne W m?2 mieszkalne plastyczne
wias-
nos¢é
1. | A Mickiewicza 1437 1374 58 5 68 799,85 67 104,65 | 1005,10 690,10
2. | J. Stowackiego 912 805 102 5 37 643,07 35766,11 | 1605,09 271,87
3. | Piastowskie 642 561 80 1 28 635,95 27 322,45 | 1295,00 18,50
4. | Z Krasinskiego 768 682 58 28 36 365,02 33079,90 950,00 2 335,12
5. | H.Sienkiewicza 679 577 87 15 32 225,28 28852,40 | 1471,88 1901,00
6. | M.Konopnickiej 875 844 25 6 44 105,24 43 188,74 409,20 507,30
7. | B.Prusa 867 843 23 1 44 379,11 43 656,55 380,56 342,00
RAZEM 6 180 5 686 433 61 292 153,52 278 970,80 | 7 116,83 6 065,89
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IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2024 ROK (w ztotych)
(LOKALE MIESZKALNE I GARAZE, MIENIE OSIEDLI)

PLAN WYKONANTIE s
It NA 2024 ROK ZA 2024 ROK Wskaznik

os. im. A. Mickiewicza 3026 586 zt 3643999 zt 120%
os. im. J. Stowackiego 1792 933 zt 2 262 277 zt 126%
os. Piastowskie 1176 634 zt 1365 721 zt 116%
os. im. Z. Krasinskiego 1567 090 zt 2 628 988 zt 168%
os. im. H. Sienkiewicza 1483 868 zt 2 036 847 zt 137%
os. im. M. Konopnickiej 2 054 698 zt 2978 103 zt 145%
os. im. B. Prusa 2149 077 zt 2903 838 zt 135%
OGOLEM 13 250 885 zt 17 819 774 zt 134%
Kos_zty_remcrmtc’;_w lokali uzytkowych 1014 199 zt
i mienia spoétdzielczego

Ogoétem: (w zt.) 18 833 973 zt
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IVa. STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2024r.

Osiedle im. Adama Mickiewicza

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na

Nieruchomosc dzien 31122024
[ Grazyny 1,3,5 Rymwida 4,6,8 -375 635

Il Grazyny 2,4,6,8 KWallenroda 5,79,11 309 864

111 Grazyny 12,14,16,18 -118 796

I\% Grazyny 21,23,25,27,29 -131 133

V Grazyny 20 Wajdeloty 4,6 145 428

VI Grazyny 9,11,13,15,17 Pana Tadeusza 2,4,8,10,12 -414 819

VII K.Wallenroda 2,2B,2C,2D 276 823

VIII Wajdeloty 3,5,711 Wileniska 8,10 166 474

IX K.Wallenroda 6,8 Wajdeloty 10 -265 127

X Wajdeloty 14,16,18,20 39 130

XVI Wileriska 2 a,b,d e f -244 293
Razem lokale mieszkalne -612 084

Osiedle im. Juliusza Stowackiego

Nieruchomosc

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na

dzien 31.12°2024

[ Balladyny 2,4,6,8 374 137

II Balladyny 12,16,18,20 275 590

11 Zana 8,10,12 46 501

I\ Skierki 1,3,5,7 -348 411

V Wileriska 7,11,15 -302 251

Razem lokale mieszkalne 45 567

Osiedle Piastowskie

Stan funduszu remontowego na

Nieruchomosc¢ Lokale mieszkalne dzien 3112 2024
I B.Smiatego 6,6b,8,12 Gliniana 43 265 730

II B.Chrobrego 24 K.Wielkiego 13 141117

11 B.Chrobrego 15,17 L.Czarnego 5,7 -12 491

v B.Chrobrego 20 KWielkiego 9 -135 311

\Y B.Chrobrego 1,3,5,7.9 -18 899

VI B.Chrobrego 8,10,12,16 K Wielkiego 1,3 B.Smiatego 3,5,7 -48 906

VII B.Chrobrego 2,4, 78 353

VI Mieszkal 1 35166

IX K Wielkiego 5 93770
Razem lokale mieszkalne 398 530

Osiedle im. Z. Krasinskiego

Stan funduszu remontowego na

Nieruchomos¢ Lokale mieszkalne dzien 3112 2024
I Z Krasinskiego 10,12,16,18 Irydiona 2,4,6,8,10 713 801

II Z Krasinskiego 6,Leonarda 5,79,11,13 -5957

11 Z Krasinskiego 3, Zana 13 -446 690

Razem lokale mieszkalne 261 154

Osiedle im. Henryka Sienkiewicza

Stan funduszu remontowego na

Nieruchomosc¢ Lokale mieszkalne dzien 3112 2024
I Skrzetuskiego 6,8,10 PWotodyjowskiego 3 -563 929

II Juranda 1,3,5 PWotodyjowskiego 6,Skrzetuskiego 2,2a,2b,4 -216 055

11 PWotodyjowskiego 79,11 329 624

v Zana 27,29 -31174
Razem lokale mieszkalne -481 533
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Osiedle im. Marii Konopnickiej

Stan funduszu remontowego na

Nieruchomosc¢ Lokale mieszkalne dzien 3112 2024
I Jana Sawy 5 136 448

II Zarnowiecka 4,6,8 Pana Balcera 1 -265 496

11 Pana Balcera 8,10 15 555

v Kaliska 1,3,5 Zarnowiecka 3,5,7 -264 228

\ Pana Balcera 11,12 Skrzatow 2,5,7.9 62 009

VI Jana Sawy 11,13,15 -154 381
Razem lokale mieszkalne -470 093

Osiedle im. Bolestawa Prusa

Nieruchomosc¢

Lokale mieszkalne

Stan funduszu remontowego na

dzien 31.12.2024

I Pozytywistow 15,20,22 Rzeckiego 14, 19 -12 134

I Emancypantek 2,3,4,5 Faraona 4,6 Ochockiego 2 3, 4, 5, 6 181 440

11 MBrzeskiej 5,7 Rzeckiego 3 -257 481

v Pozytywistow 2, 3, 4, 6, 7, 7a, 8,10,12,14,14a Rzeckiego 4, M.Brzeskiej 9 -208 354

V MBrzeskiej 10,12,14,16 Nadbystrzycka 97,99,101,103 186 744

VI M.Brzeskiej 2,4,6,8 Nadbystrzycka 89,91,93 -38 379

X Nadbystrzycka 85,87 -990 798

XIII Pozytywistow 16 Dom Seniora 37250
Razem lokale mieszkalne -1101711

INFORMATOR LUBELSKIE) SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]

NR139 | MAJ 2025

23



V. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2024 ROK (w ztotych)

Ogotem zadtuzenia WSka.i nik Zadtuzenie Ogél_em_ WSRa.i nik Z&‘I;Iﬂ;f;?’;ie
Lp. Wyszezegélnienie na 31.12.23r. zadtuzenia w zt/m? zadtuzenia zadtuzenia na
w zlotych na 31.102.23r. na na 31.12.24r. na 31.102.241'. 3112 24r.
w % 31.12.2023r. w ztotych w %
1. | Ogétem 3472 851,51 zt 3,32% 5,03 3070 974,18 zt 2,77% 4,45
a) lokale mieszkalne 2 806 51761 zt 311% 4,42 2 527 042,87 zt 2,64% 398
b) |l uzytkowe 648 880,34 zt 4,90% 18,22 533 638,30 zt 3,69% 15,15
c) garaze 17 453,56 zt 1,94% 0,86 10 293,01 zt 1,14% 0,51
2. | A. Mickiewicza 621 702,62 zt 3,05% 4,19 469 750,92 zt 2,18% 3,17
1. mieszkalne 620 37791 zt 3,06% 4,26 468 895,24 zt 2,19% 3,22
garaze 1324,71 zt 1,06% 049 855,68 zt 0,68% 031
3. | J. Stowackiego 457 465,16 zt 3,63% 5,06 447 707,88 zt 3,36% 4,96
1. mieszkalne 455 791,11 zt 3,68% 5,32 445 918,61 zt 3,39% 521
garaze 1674,05 zt 0,85% 0,35 1789,27 zt 0,91% 0,38
4. | Os. Piastowskie 240 819,21 zt 2,66% 3,52 228 031,78 zt 2,37% 3,33
1. mieszkalne 236 27777 zt 2,69% 3,67 224 123,34 zt 2,39% 348
garaze 4 541,44 7t 1,88% 1,09 390844 zt 1,62% 0,94
5. Z. Krasinskiego 353 598,07 zt 3,24% 4,64 331 591,44 zt 2,89% 4,35
1. mieszkalne 349 007,01 zt 3,23% 4,74 330 001,85 zt 2,91% 4,48
garaze 4 591,06 zt 4,42% 181 1 589,59 zt 1,51% 0,63
6. | H. Sienkiewicza 246 694,34 zt 2,61% 3,39 247 345,89 zt 2,46% 3,40
1. mieszkalne 244 843,25 zt 2,63% 3,57 246 269,74 zt 2,49% 3,59
garaze 1851,09 zt 1.17% 0,45 1 076,15 zt 0,69% 0,26
7. M. Konopnickiej 436 302,93 zt 3,40% 4,45 409 969,50 zt 2,97% 4,18
. mieszkalne 433 039,38 zt 3,39% 4,47 408 949,69 zt 2,98% 4,22
garaze 3263,55 zt 6,40% 2,52 101981 zt 2,00% 0,79
8. | B.Prusa 467 388,84 zt 2,92% 4,63 402 938,47 zt 2,40% 4,00
1. mieszkalne 467 181,18 zt 2,93% 4,67 402 884,40 zt 2,40% 4,03
garaze 207,66 zt 0.87% 027 54,07 zt 0.23% 0,07
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MIESZKANIOWA ... ... .. ...........
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31.12.2024
) b ~ 266026,03) | |Fundusz podstawowy 15 118 128 541,
Koszty zakoficzonych prac
Jf v e I | Fundusz udzialowy 57027281 57967281
2 | Wartodé firmy 2 | Fundusz wktadow mieszkaniowych | 1 781 567,01 1804 807,29)
3 :‘::::‘““'m"" 222 447,83 266026,03] 3 |Fundusz wkiadow budowlanych | 113 486 945,97 mmm.sul
Zaliczki na wartoéci
4 |= ialne | 11 | Fundusz zasobowy nmm.q 0?!!#.4
11 | Racczowe sktywa trwste | 162.211 74298 200562 7] | Funduscxsktualzcitwyceny, | 35 163,451 5313 707 80
1 | Srodi trwate mmm.u[;omm.nl -%mmqmmm
grunty (w tym prawo ” :
a) utytkowsais wieczysiego grentu) ummy‘ usuw.nl IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obickty inzynierii ladowej 151954 647,13 159 183 204,76 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodne;
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny | 3 949 620,15 4350”4.34 VI | Zysk (strata) netto 487 252
d) | érodki transportu 800 072,68 1010210.04\’!! mw
¢) | inne érodki trwaie 350 861,55 471 mn—r
2 | Srodki trwale w budowie 0,00 0, o
3 | Zaliczki na drodki trwale :
w budowie
11 | Naleinodcl diugoterminowe 3500 020,21 3425 006, !
1 ] Od jednostek powigzanych 2
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3] Od pozostalych jednostek 3 509 020,21| 3 425 096,1
N o : -
| | Nieruchomosci
2 | Wartoici niemateriaine i prawne
3 [ 439963,56 31516356 Il
2) | w jednostkach powiazanych 0,00! 0,00 !
- udzialy lub akeje 2
_mwm 3 | Wobec pozostalych jednostek 2076 743,08) 3303 077,54)
- udzielone podyezki ®) | kredyty i pozyczki 72770292 773 662,92
- inne dlugoterminowe aktywa by | 2 tytulu emisji dhuznych
finansowe papierow wartodciowych
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w pozostalych jednostkach, e
b)| w kiérych jednostka posiada 0,00 0,001 ¢)|inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
~ inne papiery wartoiciowe _¢) Jinne 2249040,17| 2529 414
- inne dlugoterminowe aktywa | |Zebowiazania wobec jednostek 0,00| 0
finansowe - ;
¢) | w pozostatych jednostkach 43006356 31518358 . s st . 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 439 15 163 - do 12 miesigcy
- inne papiery wartoiciowe - powyzej 12 miesigey
- udzielone pozyczki b) | inne
~ inne diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,
finseowe MWUW
4 | inne inwestycie dhugoterminowe b — 000 0.00]
V | miormeme | es2ammez) mres2ed | -do12mieicy
i Aktywa z tytulu odroczonego powyiej 12 miesigey
Y et 98221162 773 b) | inne
Fj’ \ktywa obrotowe 3 |Zobowiszania wobee pozostalych | oy 17y 16 08| 24 831 34794
1 3 a) | kredyty i podyczki 45 960,00 «m.gg
g by | 2 tytulu emisii dhuznych
2 | Polprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
3 | Produkty gotowe 4 :mm- 2115695230 19368 792,
4 | Towary - do 12 miesigey 21 156 952,30{ 19 388 792,
5| Zaliczki na dostawy i uslugi — powyze) 12 miesigey 4
11 | Naledsotel kré . S848 3973003, 0 mmum
;| Naleznoici od jednostek ams anl B libmipniyweabion
_ 2 tytulu podatkow, cel,
e B B e —
publicznoprawnych
~ do 12 miesigey h) | z tymlu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 4277 867,18| 4 402 662,01
b) | inne ] oo oo b 000 0,00
Naleznosc od pozostalych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00l ~ 2 tytulu lokali mieszkalnych
posinda zaangazowanie w kapitale
L i 0,00 000f | -ty lokali utytkowych
< Vil K zobowigzania z tytulu wniesionych
— powyiej 12 miesigey 0 m:m:ﬂm
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 608 922 95 3 000 447
] o M 268027580 310059121 1V | Rostczeni midzyokresome | 3094 87441 2630 703,80
—do 12 miesigey 2680275 :mm;j[ || Ujemna wartos¢ firmy : =
- powyiej 12 miesigey 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe
z tytulu podatkow, dotacji, cel,
] st g 1237791 1102287 - diugoterminowe 167 1478 13801327
tytulow l
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c)

853 503,‘@ 753 ang

d)

dochodzone na drodze sadowej

2927 726,73| 2501 690,53

e)

naleznodei od osob

— 2 tytulu lokali mieszkalnych

—:MWW

16 570 742,14) 16 206 980

o :

0, 000

~ udzialy Iub akcje

- inne papiery wartoéciowe

" udziclone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa

b)

w pozostalych jednostkach

0,00 0,

~ udzialy lub akcje

~ inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa

e)

érodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

15570 742.14' ‘Ilﬂmﬂl

- teodki pleiginn w kasie i na

15“81.14' 16 I!m.ﬂl

— inne érodki pienigine

174 161,00!

_000]

—mmm

19061 1558

smosd s

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nicruchomosci

15330!0.35] 1 1831”.&

28

Prezesa d/s
Z-ca Glownego Ksiegowego L?m.l
Lubelskiej S ieszkaniowe]
An Prza
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres 01.012024-31122024 ... .
LUBELSKA SPOLDZIELNIA
masamom ........... (warlant poréwnawezy) 4

Jmm'_g%a
101 1 9
1247 947,00 127272714

| Zuzycie materiatow i energii

11| Ushugi obce 16 050 092,90| 1

IV | Podatki i oplaty, w tym: 20825011.14 2520 500.72
- podatek akcyzowy

[ V__| Wynagrodzenia _ 13 895 480,53 1 86

VI __| Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 3620 702,10/
- emerytalne 129913236 1175 504,33

VII__| Pozostale koszty rodzajowe 16 825 416,06 1

VIII_[ Wartoé¢ sprzedanych towaréw

IX | Razem koszty rodzajowe, w tym: 103 354 397,03 94 215 635,26]
a) z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci 93 362 810,27 85 089 091
b) z dzinlalnofci wlasnej B 991 1
WW}_@;MMMHMJM

1| Dywidendy | udzisly w zyskach, w tym: _ 113 711,87

1

1503.77

T - jod
\
11

1]
v
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Z-ca Prezesa d/s
PREZES ZARZADU
Lubelskiej Spafgfielni Mieszkaniowe] Gléwny LUBELSKE ""T‘WWHEMJ MESZXANIOWE
2 4 ;

owiookl AR Andrzej Kot

urecka
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Biuro Audytorskie, Wojciech Sadowski

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr ewidencyjny 1723 na liscie

Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego

20-023 Lublin, ul. Chopina 24/17

NIP: 712-151-28-14 tel/fax 0-81-743-79-97

Sprawozdanie niezaleznego biegtego
rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego

dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie roczne-
go sprawozdania finansowego Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie,
ul. Rzeckiego 21, 20-637 Lublin (,Spoét-
dzielnia"), na ktore sktada sie:

e bilans sporzgdzony na dzien 31 grud-
nia 2024 r. ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sumy
218.634.147,94 zt,

e rachunek zyskow i strat za rok obroto-
wy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci
487.662,25 zt,

e zestawienie zmian w kapitale wtasnym

e rachunek przeptywow pienieznych
oraz informacja dodatkowa zawiera-
jaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego i dodatkowe informacje
i objasnienia (,sprawozdanie finanso-
we").

Naszym zdaniem, zatgczone spra-

wozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkoweji finansowej Spot-
dzielninadzien 31 grudnia 2024 r.oraz
jej wyniku finansowego i przeptywow
pienieznych za rok obrotowy zakon-
czony w tym dniu zgodnie z majacy-
mi zastosowanie przepisami ustawy
Z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachun-
kowosci (,Ustawa o rachunkowosci” —
tj. Dz. U. z 2023 r,, poz. 120 z pdzn.
zm.) oraz przyjetymi zasadami (poli-
tyka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci
Z obowigzujacymi Spotdzielnie prze-
pisami prawa oraz statutem Spoét-
dzielni;

- zostato sporzadzone na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg ra-
chunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy
zgodnie z Miedzynarodowymi Standar-
dami Badania w wersji przyjetej jako Kra-
jowe Standardy Badania przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentow (,KSB") oraz
stosownie do ustawy z dn. 11 maja 2017
r. 0 biegtych rewidentach, firmach audy-
torskich i nadzorze publicznym (,Usta-
wa o biegtych rewidentach” - tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1035 z pdzn. zm.). Nasza
odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi stan-
dardami zostata dalej opisana w sekcji
naszego sprawozdania Odpowiedzial-
nos$¢ biegtego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoétdzielni
zgodnie z Miedzynarodowym Kodek-
sem etyki zawodowych ksiegowych (w
tym Miedzynarodowymi standardami
niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych
(,Kodeks IESBA") przyjetym uchwa-
ta Krajowej Rady Biegtych Rewiden-
tow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca
2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw oraz innymi wy-
mogami etycznymi wraz z pdzn. zmia-
namioraz z innymi wymogami etyczny-
mi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wy-
pelniliSmy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IESBA. W trakcie przeprowadzania ba-
dania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni
od Spotdzielni zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w Ustawie
o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, kto-
re uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpo-
wiednie, aby stanowi¢ podstawe dla na-
szej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoétdziel-
ni za rok zakonczony 31 grudnia 2023
roku zostato zbadane przez dziatajgcego
w imieniu naszej firmy audytorskiej bie-
gtego rewidenta ktory wyrazit opinie bez
zastrzezen na temat tego sprawozdania
w dniu 03 kwietnia 2024 roku.

Odpowiedzialnos$¢ Zarzadu i Rady
Nadzorczej za sprawozdanie finan-
sowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzial-
ny za sporzadzenie, na podstawie pra-
widtowo prowadzonych ksigg rachun-
kowych, sprawozdania finansowego,
ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wy-
niku finansowego Spdtdzielni zgodnie
z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (polityka) rachun-
kowosci oraz z obowigzujgcymi Spot-
dzielnie przepisami prawa i statutem,
a takze za kontrole wewnetrzna, ktorg Za-
rzad uznaje za niezbedna aby umozliwic¢
sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztat-
cenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finan-
sowe Zarzad Spdtdzielni jest odpowie-
dzialny za ocene zdolnosci Spoétdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie,
jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigza-
nych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za
przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjat-
kiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamie-
rza dokonac likwidacji Spoétdzielni, albo
zaniechac¢ prowadzenia dziatalnosci albo
nie ma zadnej realnej alternatywy dla li-
kwidacji lub zaniechania dziatalnosci.
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Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej sg zobowigzani do za-
pewnienia, aby sprawozdanie finanso-
we spetniato wymagania przewidziane
w Ustawieo rachunkowosci. Cztonkowie
Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za
nadzorowanie procesu sprawozdawczo-
sci finansowej Spoétdzielni.
Odpowiedzialnosé¢ biegtego rewi-
denta za badanie sprawozdania fi-
nansowego

Naszymi celami sg uzyskanie ra-
cjonalnej pewnosci czy sprawozdanie
finansowe jako catos¢ nie zawiera istot-
nego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego
naszg opinie. Racjonalna pewnosc jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia
moga powstawac na skutek oszustwa lub
btedu i sg uwazane za istotne, jezeli moz-
na racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo
lub tgcznie mogtyby wptynac¢ na decyzje
gospodarcze uzytkownikow podjete na
podstawie tego sprawozdania finanso-
wego.

Zakres badania nie obejmuje zapew-
nienia co do przysztej rentownosci Spot-
dzielni ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spot-
dzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB sto-
sujemy zawodowy osad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka
istotnego znieksztatcenia sprawoz-
dania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury bada-
nia odpowiadajgce tym ryzykom i
uzyskujemy dowody badania, kto-
re sa wystarczajagce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej
opinii. Ryzyko niewykrycia istot-
nego znieksztatcenia wynikajacego
z oszustwa jest wieksze niz tego wyni-
kajacego z btedu, poniewaz oszustwo
moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa,
celowych pominie¢, wprowadzenia w
btad lub obejscia kontroli wewnetrz-
nej;
- uzyskujemy zrozumienie kontroli
wewnetrznej stosownej dla badania w
celu zaprojektowania procedur bada-
nia, ktére sg odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wy-
razenia opinii na temat skutecznosci
kontroli wewnetrznej Spoétdzielni;

- oceniamy odpowiednios$¢ zastoso-
wanych zasad (polityki) rachunkowo-
$ci oraz zasadnosc¢ szacunkow ksie-
gowych oraz powigzanych ujawnien
dokonanych przez Zarzad Spotdziel-
ni;

- wniosek na temat odpowiedniosci
zastosowania przez Zarzad Spotdziel-
ni zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepew-
nos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawac w
znaczaca watpliwos¢ zdolnosc¢ Spot-
dzielni do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze
istnieje istotna niepewnos¢, wyma-
gane jest od nas zwrocenie uwagi
W naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, je-
zeli takie ujawnienia sg nieadekwat-
ne, modyfikujemy nasza opinie. Na-
sze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporza-
dzenia naszego sprawozdania bie-
gtego rewidenta, jednakze przyszte
zdarzenia lub warunki mogg spowo-
dowac, ze Spoétdzielnia zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

-oceniamy ogolna prezentacje, struk-
ture i zawartos¢ sprawozdania finan-
sowego,w tym ujawnienia, oraz czy
sprawozdanie finansowe przedstawia
bedace ich podstawg transakcje i zda-
rzenia w sposob zapewniajacy rzetel-
na prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawoz-
danie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie spra-
wozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za
rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnosé¢ Zarzadu

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzial-
ny za sporzadzenie Sprawozdania z dzia-
talnosci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni jest zobowigza-
ny do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnos$ci Spoétdzielni spetniato wy-
magania przewidziane w Ustawie o ra-
chunkowosci.
Odpowiedzialnosé¢ biegtego rewi-
denta

Nasza opinia z badania sprawozdania
finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem
sprawozdania finansowego naszym obo-
wigzkiem jest zapoznanie sie ze Spra-

wozdaniem z dziatalnosci, i czyniac to,
rozpatrzenie, czy nie jest istotnie nie-
spojne ze sprawozdaniem finansowym
lub nasza wiedzg uzyskang podczas
badania, lub w inny sposéb wydaje sie
istotnie znieksztatcone. Jesli na pod-
stawie wykonanej pracy, stwierdzimy
istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu
zdziatalnosci, jesteSmyzobowigzanipoin-
formowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgod-
nie z wymogami ustawy o biegtych re-
widentach jest rowniez wydanie opinii
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz
czy jest zgodne z informacjami zawarty-
mi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatal-
nosci

Na podstawie wykonanej w trakcie
badania pracy, naszym zdaniem, Spra-
wozdaniez dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art.

49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawar-

tymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spodt-
dzielni i jej otoczeniu uzyskanej pod-
czas naszego badania oswiadczamy,
ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu
z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem
odpowiedzialnym za badanie, ktérego
rezultatem jest niniejsze sprawozda-
nie niezaleznego biegtego rewidenta,
jest Jan Chabros, dziatajacy w imieniu
Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie
z siedzibg Lublin, ul. Chopina 24/17
wpisanego na liste firm audytorskich
pod numerem 1723 w imieniu ktérego
kluczowy biegty rewident zbadat spra-
wozdanie finansowe.

Jan Chabros

Kluczowy Biegty Rewident
Nr 442 w Rejestrze Biegtych
Rewidentow

Lublin, 31 marca 2025 roku
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