SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

ZA 2024 ROK

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych i § 40 statutu LSM, Rada Nadzorcza przedstawia czlonkom
Spoldzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku 2024.

Stosownie do artykulu 44 ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz zapiséw statutu, Rada
Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie sprawowala w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad caloksztaltem dzialalnosci
Spéldzielni, wspolpracujac w tym zakresie z Zarzadem i innymi organami statutowymi
Spotdzielni. Swoje zadania Rada realizowala réwniez w oparciu o przepisy ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, uchwaty Walnego
Zgromadzenia oraz opinie i wnioski Rad Osiedli.

Rada Nadzorcza na przestrzeni roku kalendarzowego 2024 dziatata w sktadzie jak nizej:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Leszek Wronski,
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Ryszard Janski,
Sekretarz — Joanna Rachanczyk,
Czlonkowie Rady Nadzorczej: Aleksandra Krol - Grabczak, Jerzy Mazurek, Lukasz
Siepkowski, Krystyna Krzyzanowska-Mréz, Bozena Siebiesiewicz, Stanistaw Lisowiec
(zm. 14.03.2024 r.), Marcin Polanski, Michal Sztajer, Radoslaw Jasinski, Izabela
Skrzymowska, Stanistaw Wdjcik, Piotr Marchlewski, Agnieszka Fabian, Eugeniusz
Pietrzak, Malgorzata Jaroszewska, Danuta R6zycka.

Zgodnie z postanowieniami statutu LSM oraz Regulaminu Rady Nadzorczej pracami

Rady kierowato Prezydium, ktére zajmowalo si¢ koordynacja pracy Rady Nadzorczej
gldéwnie poprzez: przygotowywanie organizacyjne i tematyczne jej posiedzen ( w oparciu
o ustalony plan pracy), wnioskowanie do Zarzadu o sporzadzanie i udost¢pnianie
stosownych dokumentéw i informacji, kierowanie przedmiotowych materialow
do analizy, rozpatrzenia i zaopiniowania przez poszczeg6lne Komisje Problemowe.
W skiad Prezydium wchodza: przewodniczacy Rady, zastgpca przewodniczacego,
sekretarz oraz przewodniczacy wszystkich Komisji Problemowych, co umozliwialo
szybka i bezposrednig komunikacje z cztonkami tychze Komisji. Dodatkowo, do udziatu
w swoich posiedzeniach, Prezydium zapraszalo czlonkow Zarzadu.
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Rada Nadzorcza pracowala w oparciu o przyjety wezesniej Plan Pracy Rady na 2024 rok,
obejmujacy zakresem tematycznym zadania zapewniajace realizacj¢ przez Rade
wszystkich jej funkcji, stosownie do wymagan statutu LSM oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej.

Tematyke programowa uzupelniajaco poszerzaly sprawy biezace wnoszone przez
Zarzad lub czlonkow, jako wymagajace rozpatrzenia i stanowiska Rady Nadzorczej.
Rozpatrywanie kazdego tematu z Planu Pracy Rady Nadzorczej poprzedzalo szczegétowe
rozpatrzenie i zaopiniowanie przez wilasciwe Komisje Problemowe. Wlasciwe Komisje
Problemowe Rady Nadzorczej dokonywatly analizy i oceny merytorycznej otrzymanych
materialbw oraz przygotowywaly propozycje wnioskéw, zalecen 1 opinii,
prezentowanych nast¢pnie podczas posiedzen plenarnych Rady Nadzorcze;.

Rozpatrywane na posiedzeniach Rady Nadzorczej propozycje wnioskéw, zalecen
i opinii, w zaleznosci od tematu ktérego dotyczyly, konczyly si¢ podjeciem stosownych
uchwal, przyjeciem wnioskdéw, wydaniem zalecen, badZ zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej poza jej cztonkami, uczestniczyli
czlonkowie Zarzadu, ktérzy omawiali tematy bedace przedmiotem posiedzenia oraz
przedstawiali informacj¢ o biezacej dzialalnosci Spoétdzielni. Gdy zaistniala potrzeba,
udzial w posiedzeniach bral réwniez glowny ksiggowy, specjalista ds. technicznych —
Inspektor Nadzoru oraz kierownicy poszczegélnych dzialéw. W posiedzeniach
uczestniczyli radcy prawni.

Nalezy podkresli¢, ze zaréwno jakos¢ materialow przygotowywanych przez Zarzad, jak
tez ich analiza prowadzona przez Komisje Problemowe, pozytywnie wplywaly na poziom
merytoryczno-organizacyjny podejmowanych decyzji przez Rad¢ Nadzorczg.

W roku 2024 Rada Nadzorcza obradowala na dziewigciu protokolowanych
posiedzeniach, ktore odbyly si¢ w dniach: 25 stycznia, 21 marca, 16 kwietnia, 14 maja, 25
czerwca, 19 wrzesnia, 10 pazdziernika, 07 listopada, 19 grudnia.

Tematyke posiedzen Rady stanowily sprawy ujete w przyjetym Planie Pracy,
uwzgledniajacym wszystkie najpilniejsze zadania wynikajace z potrzeb Spéldzielni oraz
uwarunkowan zewnetrznych. W ciagu roku plany te ulegaty modyfikacjom wynikajgcym
z koniecznosci ich dostosowania do biezacych potrzeb:

- gospodarka finansowa,

- eksploatacja i modernizacja zasobow mieszkaniowych,

- sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe,

- sprawy inwestycyjne,



- dzialalno$é spoteczno — o$wiatowo — kulturalna,
- sprawy organizacyjne i ocena pracy Zarzadu,
- nadz6r nad realizacjg uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia.
Efektem pracy Rady Nadzorczej w 2024 roku bylo podjecie 24 uchwal w tym
w szczegolnosci:

o uchwat dotyczacych spraw ekonomiczno-finansowych:

- zmiany zatacznika nr 1 do Regulaminu okreslajacego zasady funkcjonowania handlu na
targowisku przy ul. Wilenskiej 21 w Lublinie;

- korekty planu wydatkowania $rodkéw na remonty w Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej na 2024 rok;

- zmiany wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych niezaleznych od Spétdzielni od dnia
1 stycznia 2025 r. za lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej;

- zmiany wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych od dnia 1 stycznia 2025 r. za lokale
mieszkalne w zasobach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

- zatwierdzenia wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe w budynku
przy ul. Z. Krasinskiego 2;

- uchwalenia planu dziatalnosci gospodarczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na
2025 rok;

- zatwierdzenia wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe w budynku
przy ul. Z. Krasinskiego 2;

- uchylenia punktu nr 7 i nr 8 zatagcznika do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 10/2024 z dnia
19 wrzesnia 2024 r. w sprawie zmiany wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych
niezaleznych od Spétdzielni od dnia 1 stycznia 2025 r. za lokale mieszkalne w zasobach
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

. uchwat dotyczacych spraw samorzadowo-organizacyjnych:

- ustalenia liczby cztonkéw poszezegdlnych Rad Osiedli oraz podziatu mandatéw do Rad
Osiedli na poszczeg6lne nieruchomosci mieszkalne w Osiedlach Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie na okres kadencji 2023-2026;

- zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej;

- wyrazenia zgody na udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Panu Mirostawowi Nowakowskiemu do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spotdzielni;

- zmiany uchwaly Rady Nadzorczej LSM nr 7/2023 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie



sporzadzenia listy zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rad Osiedli Lubelskiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres kadencji 2023-2026;

- zatwierdzenia zmiany struktury organizacyjnej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
na 2024 rok;

- wyboru na stanowisko Prezesa Zarzadu Lubelskiej Spéldzielni Mieszkaniowej w
Lublinie;

- nawigzania stosunku pracy na stanowisko Prezesa Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie;

- wyboru na stanowisko Zastgpcy Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych Gléwnego
Ksiggowego Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lublinie;

- nawigzania stosunku pracy na stanowisko Zastepcy Prezesa ds. Ekonomiczno-
Finansowych Gtéwnego Ksiggowego Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie;
- zatwierdzenia zmiany struktury organizacyjnej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na 2025 rok.

° uchwal dotyczacych spraw inwestycyjnych:

- udzielenia zgody na zaciagni¢cie kredytu przeznaczonego na realizacje robodt
remontowych i modernizacyjnych w zasobach Spotdzielni;

- przeprowadzenia pelnej lustracji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie za
okres od 01 lipca 2021 r. do 30 czerwca 2024 r.;

- przeprowadzenia pelnej lustracji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie za
okres od 01 lipca 2021 r. do 31 grudnia 2024 r.

o uchwat dotyczacych nowych lub znowelizowanych aktow prawa wewngtrznego:
- zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

- zmiany zalacznika nr 1 do Regulaminu okreslajacego zasady funkcjonowania handlu
na targowisku przy ul. Wilenskiej 21 w Lublinie;

- zmiany Regulaminu Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaly byly zamieszczane na stronie internetowej
za posrednictwem platformy S_Net+.

W dniach od 24 stycznia 2024 roku do dnia 15 lutego 2024 roku zgodnie z umowa
z dnia 19 stycznia 2024 r. zawarta pomigdzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spoldzielni Mieszkaniowych w Lublinie a Lubelska Spéidzielnia Mieszkaniowg
w Lublinie, zostala przeprowadzona lustracja czgsciowa obejmujaca prowadzong przez
Spoldzielnie dziatalno$ci inwestycyjng za okres od 01 lipca 2022 r. do 31 grudnia
2023 r. W wyniku lustracji sporzadzony zostal protok6ét na podstawie ktdrego,



Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie opracowat
list polustracyjny.

W $wietle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, iz dzialalnos¢ Lubelskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Lublinie w badanym okresie byla prowadzona prawidiowo pod
wzgledem legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci. Wobec powyzszych faktow,
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie
formutuje wnioskéw polustracyjnych z przeprowadzone;j lustracji.

Rada Nadzorcza dla pelnej oceny sytuacji finansowej Spotdzielni dokonata analizy, a w
konsekwencji ocenita pozytywnie i przyj¢ta sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni w 2023 r. Badania dokonat biegly rewident Pan Wojciech Sadowski. Wyniki
badania bilansu oméwiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16 kwietnia 2024 .
Zdaniem bieglego rewidenta roczne sprawozdanie finansowe za rok 2023:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni
na dzien 31.12.2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pieni¢znych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz przyj¢tymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowiagzujagcymi Spoéldzielni¢ przepisami
prawa oraz statutem Spotdzielni;

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Nastgpnie na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 2024 podje¢to uchwaly
zatwierdzajgce sprawozdania roczne Zarzadu, Rady Nadzorczej, sprawozdanie finansowe
Spoldzielni.

Analizujac kwartalne sprawozdania z dziatalnosci podstawowej Spéltdzielni czlonkowie
Rady Nadzorczej oceniali wyniki gospodarcze Spoldzielni i efekty pracy Zarzadu.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza zgodnie ze swym statutowym
obowigzkiem, oprécz funkcji stanowigcych aktywnie realizowala réwniez funkcje
kontrolno-sprawdzajace, m.in. dokonujac okresowych analiz i oceny przez Komisje
Problemowe Rady Nadzorczej dokumentacji dotyczace] wystepujacych
i rozpatrywanych w Spétdzielni spraw czlonkowskich, gospodarczych i spotecznych.
W swych dziataniach Rada Nadzorcza szczegdlny nacisk kladla na stale monitorowanie
i utrzymanie wiasciwej kondycji finansowej Spoéldzielni, zabezpieczajac prawidlowa



realizacje podjetych decyzji gospodarczych i spolecznych, wykorzystania w tym
zakresie funduszy, wykonawstwa zadan gospodarczych.

Rada Nadzorcza zajmowala si¢ rOwniez problematyka spoteczno-wychowawcza
i kulturalno-oswiatowa oraz rekreacyjno-sportowa na terenie LSM, uczestniczgc
w organizacji imprez ogélnospétdzielczych, a takze monitorujac biezaca dzialalnosé
Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczng jak i finansowa. Podstawa dzialalno$ci
Domu Kultury byly zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturalno-
oswiatowej, spoleczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM
na rok 2024, oraz Plan dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni na rok 2024.

We wrzesniu Rada Nadzorcza zgodnie z kompetencjami przyjela rezygnacje Prezesa
Zarzadu P. Andrzeja Mazurka. W listopadzie po przeprowadzeniu tajnych wyboréow
Rada, w oparciu o przepisy ustawy Prawo spotdzielcze oraz statutu Spétdzielni, podjeta
uchwale o wyborze Prezesa Zarzadu w osobie P. Andrzeja Kota oraz wyborze Zastgpcy
Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych Giéwnego Ksiggowego Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie w osobie P. Roberta Przewlockiego. W zawigzku ze
zmianami w Zarzadzie oraz zmianami w strukturze organizacyjnej Spétdzielni Rada
zatwierdzita nowy Regulamin Zarzadu Lubelskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;.

Waznym obowigzkiem Rady bylo monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan,
w ramach realizacji planu prac remontowych, w oparciu o nakreslone kierunki i przyjete
zalozenia finansowe. Rada Nadzorcza czynila starania o planowa realizacj¢ jak
najwickszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak,
by uwzglednia¢ zaréwno wnioski ptynace od czlonkéw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte
i pilne potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii,
a takze podyktowane innymi niezbgdnymi pracami remontowymi.

Przedmiotem pracy Rady Nadzorczej bylo réwniez rozpatrywanie pism, wnioskow
oraz innych spraw adresowanych do RN, wobec ktérych niezbednym bylo
ustosunkowanie si¢ tego organu w poruszanych sprawach, jako organu kontrolno-
nadzorczego nad dziatalno$cia Spétdzielni i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza, po analizie wnioskéw zawartych w sprawozdaniu bieglego
rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2024 rok oraz po
dokonaniu oceny caloksztaltu dzialan Zarzadu Spoldzielni, a przede wszystkim
osiggnigtych ~ wynikow gospodarczo-finansowych  potwierdza prawidiowos¢



funkcjonowania naszej Spoldzielni i jej dobra, stabilng sytuacj¢ finansowa. Na
podkreslenie zastuguje fakt, iz te pozytywne wyniki osiggnigto mimo niekorzystne;j
sytuacji zwigzanej z utrzymujacym si¢ wysokim poziomem inflacji i zwigzanym z nig
stalym wzrostem cen i uslug oraz niestabilng sytuacja gospodarczo-ekonomiczng
kraju, a takze odczuwanymi skutkami wojny w Ukrainie. Podsumowujgc, Rada
Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia o: zatwierdzenie Sprawozdania Zarzgdu
z dziatalnosci Spéldzielni oraz Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2024 rok
oraz udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w roku 2024.

Rada Nadzorcza wyraza podzigkowania Zarzadowi, Radom Osiedli i pracownikom
za aktywng pracg.
Sprawozdanie powyzsze zostalo przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
10 kwietnia 2025 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze;
Lubelsk:g] Spdldzie &i Mlesyanfowa]
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