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Sprawozdanie z dziatalnosci Administracji nr 4
Osiedli im. B. Prusa i Piastowskie za 2024 rok

Administracja Nr 4 obejmuje Osie-
dla B. Prusa i Piastowskie i zarzadza
taczng powierzchnig 32,5 ha w tym
16,7 ha to tereny zielone. Stan zasobdow
Administracji to tagcznie 80 budynkow
mieszkalnych, (w tym Dom Seniora),
3303 lokali mieszkalnych, 307 gara-
zy, 45 lokali uzytkowych. W 2024 r.
struktura organizacyjna Administracji
obejmowata: Kierownik i Zastepca Kie-
rownika Administracji, czterech Admi-
nistratoréw (po 2 na kazdym osiedlu),
7 konserwatoréw, 18 gospodarzy rejo-
noéw (12 — osiedle Prusa, 6 - osiedle Pia-
stowskie).

Gtownym zadaniem Administracji
byto utrzymanie obiektow w nalezytym
stanie technicznym oraz zapewnienie

petnej obstugi w zakresie dbatosci o
czystosc 1 porzadek w budynkach i ich
otoczeniu. Praca Administracji Osiedla
to nie tylko realizacja zadan statych ale
rowniez realizacja zadan wynikajacych
z sytuacji nagtych, awaryjnych oraz de-
wastacji, w wyniku ktérych wykonano
ok. 6 tys. zlecenn nataczna kwote 733 tys.

Do zadan wykonywanych regu-
larnie nalezy: opracowywanie planow
rzeczowo — finansowych remontow i
konserwacji zgodnie z przepisami pra-
wabudowlanego w oparciu o rozpozna-
ne potrzeby i mozliwosci ich pokrycia
z optat eksploatacyjnych i funduszu
remontowego, prowadzenie na bieza-
co ksigzek obiektow budowlanych dla
poszczegolnych budynkdw, organizo-

wanie 1 nadzorowanie prac zwigzanych
z porzadkiem na osiedlu. Podstawg bie-
zgcej dziatalnosci gospodarczej w roku
2024 Dbyt plan gospodarczo-finanso-
wy remontow i konserwacji zasobow.
Plan oparty byt na protokotach z tech-
nicznych rocznych przegladow budyn-
kow 1 planach remontéw z roku ubie-
gtego izawierat zestawienie wszystkich
potrzeb remontowych, a takze robdt,
ktorych koniecznos¢ wykonania okre-
Slajg przepisy prawa budowlanego. Re-
monty zasobow prowadzone byty przez
konserwatorow administracji oraz przez
wykonawcow firm zewnetrznych. Prze-
prowadzano rowniez kontrole urzadzen
i instalacji w budynkach w terminach
okreslonych przepisami.

OSIEDLE PIASTOWSKIE

W sktad Osiedla Piastowskie wcho-
dzi 30 budynkow mieszkalnych, w tym
8 budynkoéw wysokich. We wszystkich
budynkach znajduje sie 1314 lokali
mieszkalnych. Osiedle zajmuje obszar
10,71 ha powierzchni, z czego potowa

to tereny zielone.

Zasoby Osiedla to rowniez lokale
uzytkowe, ktore znajdujg sie w czte-
rech budynkach handlowo- ustugo-
wych oraz 258 garazy.

Koszt prac remontowych w Osie-
dlu Piastowskie w 2024 roku wyniost:
1399 348,74 zt

Ponizej przedstawimy Panstwu
gtdwne prace zrealizowane z fundu-
szuremontowego dla poszczegodlnych
Nieruchomosciach:

Nieruchomos¢ I
ul. B. Smiatego 6,8,12 ; Gliniana 43

ul. B. Smiatego 6

e Remont murku po dewastacji.

e Remont balkonu.

e Usuniecie awarii poziomu kanaliza-
cyjnego w pomieszczeniu garazo-

¢ ul. B. Smiatego 8

e Wymiana pompy wody i sterownika
w wentylatorowni.

e Remont balkonu.

e Naprawa bramy garazowej.

ul. B. Smiatego 12

e Remont tarasu.

e Remont balkonu tzw. nerki.

e Remont opaski przed wejsciem do
klatki.

e Remont opaski z wykonaniem izola-
cji czerpni oraz wykonanie orynno-
wania zadaszenia do budynku.

o Wymiana turbiny wentylatora.

ul. Gliniana 43

e Wymiana 2 szyb fasadowych.

e Naprawa poszycia dachowego.

e Naprawa wentylacji mechanicznej
garazy.

o Wymiana pompy wody.

e Uszczelnienie styku okien ze $ciang
zewnetrzng budynku.

e Naprawa bramy garazowej.

Nieruchomosé II
- ul. B. Chrobrego 24 ; K. Wielkiego 13.
ul. B. Chrobrego 24

e Naprawa urzgdzen na placu zabaw.

e Naprawa pionu kanalizacyjnego.

e Naprawy dzwigu osobowego, m.in.
po dewastacji.

e Interwencja po awarii — wentylacja.

e Sprawdzenie przewodow spalino-
wych i wentylacyjnych.

e Awaryjna naprawa komina z malo-
waniem nasad kominowych.




o Wykonanie czesciowego remontu
instalacji odgromowej.

ul. K. Wielkiego 13

e Naprawa dzwigu osobowego.

e Wykonanie czesciowego remontu
instalacji odgromowe;j.

e Awaryjna naprawa komina oraz ma-
lowanie nasad kominowych.

Nieruchomosé III

- ul. B. Chrobrego 15, 17;

L. Czarnego 5, 7.

ul. L. Czarnego 5

e Wykonanie podjazdu dla niepetno-
sprawnych z wykonaniem barierki.

o Likwidacja zapadlin wraz z regulacja
studzienki.

e Remont wejscia do klatki schodowej

ul. L. Czarnego 7

e Usuniecie awarii wod.-kan. w bu-
dynku.

e Malowanie wejscia do klatki scho-
dowej.

o Wymiana rury spustowej.

e Regulacja studzienki z likwidacja za-
padlin.

e Usuniecie awarii pionu instalacji ka-
nalizacyjnej wraz z czescig wspolna.

ul. B. Chrobrego 15

e Naprawy dzwigu osobowego, m.in.
wymiana kota ciernego, lin, agrega-
tu i sterownika.

e Sprawdzenie przewoddw spalino-
wych i wentylacyjnych.

e Remont parteru klatki schodowej
zZ wymiang drzwi do piwnic.

e Montaz drzwiczek gazowych.

ul. B. Chrobrego 17

e Remont parteru klatki schodowej.

e Wymiana rury spustowe;j.

e Usuniecie awarii wodno-kanaliza-
cyjnej.

Nieruchomosé¢ IV

-ul. B. Chrobrego 20; K. Wielkiego 9.

ul. B. Chrobrego 20

o Wymiana dzwigu osobowego(sptata
ostatniej raty).

e Naprawy dzwigu osobowego.

e Naprawa urzadzen na placu zabaw.

o Wykonanie czes$ciowego remontu
instalacji odgromowej.

ul. K. Wielkiego 9

e Naprawy dzwigu osobowego.

Nieruchomosé V- ul. B. Chrobrego
1,3,5,7,9.

ul. B. Chrobrego 3

e Wymiana rury spustowe;j.

e Czyszczenie pionu kanalizacyjnego
w budynku.

e Naprawa poszycia dachowego.

ul. B. Chrobrego 5

e Remont urzgdzen na placu zabaw.

o Wymiana uszkodzonego orynnowa-
nia i obrébek blacharskich.

Remont parteru klatki schodowej
z wymiang drzwi wejsciowych do
piwnic.

Mycie elewacji.

Wymiana czesci pionu wod.-kan.
w budynku.

ul. B. Chrobrego 9

o Konserwacja pokrycia dachowego.

o Wymiana uszkodzonego orynnowa-
nia i obrébek blacharskich.

e Naprawa dzwigu osobowego.

Nieruchomosé VI — ul. B. Chrobrego 8,
10, 12, 16; K. Wielkiego 1,3; B. Smia’tego
3,5,7.

ul. B. Chrobrego 8
e Dostosowanie instalacji wodnej do
pierwotnego montazu wodomierzy.

ul. B. Chrobrego 10

e Docieplenie $Sciany wschodniej bu-
dynku.

e Montaz przedtuzen kominowych
wraz z dociepleniem komindw.

e Wymiana centralki domofonowej
z analogowej na cyfrowa.

e Wykonanie podjazdu dla osoéb nie-
petmosprawnych wraz z wykonaniem
barierki.

e Wymiana kosza zlewowego.
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ul. B. Chrobrego 12
e Malowanie parteru klatki schodowej.

ul. B. Chrobrego 16

e Montaz lampy zewnetrzne;.

e Naprawy dzwigow osobowych.

e Sprawdzanie wentylacji po awarii.

e Uszczelnienie instalacji gazowe].

e Sprawdzenie instalacji wentylacyjnej.
e Remont urzadzen na placu zabaw.

ul. K. Wielkiego 1

e Wymiana rury spustowej.

e Czyszczenia pionu kanalizacyjnego
w budynku.

ul. K. Wielkiego 3

e Remont parteru klatki schodowej.

e Wymiana drzwi wejsciowych do
piwnicy.

e Czyszczenie pionu kanalizacyjnego.

e Wymiana czesci pionu wod.-kan.

ul. B. Smiatego 3

e Czyszczenie pionu kanalizacyjnego
w budynku.

e Dostosowanie instalacji wodnej do
pierwotnego montazu wodomierzy.

ul. B. Smiatego 5

o Wymiana rur spustowych.

e Czyszczenie pionu kanalizacyjnego
w budynku.

e Dostosowanie instalacji wodnej do
pierwotnego montazu wodomierzy.

Nieruchomosé¢ VII — ul. B. Chrobrego
2,4.

ul. B. Chrobrego 2
e Remont balkonow od strony zachodniej.
e Naprawa dzwigu osobowego.

ul. B. Chrobrego 4

e Dostosowanie instalacji wodnej do
pierwotnego montazu wodomierzy.

e Naprawa blachy elewacji technolo-
gia alpinizmu przemystowego

Nieruchomosé¢ VIII — ul. Mieszka I

o Wykonanie pomiaréw elektrycznych
w lokalach mieszkalnych po zalaniu.

e Naprawy dzwigu osobowego.

e Awaryjne usuniecie przeciekow na
dachu, uszczelnienie okien i potaci
dachu papg termozgrzewalna.

e Dostosowanie instalacji wodnej do
pierwotnego montazu wodomierzy.

Nieruchomosé IX- ul. K. Wielkiego 5

e Usuniecie awarii pionu wodnego
w budynku.

e Wymiana skorodowanego trojnika
wody wraz z podejsciem do pionu
iwyprowadzenie zaworu na korytarz
Z piwnicy.

e Wykonanie czeSciowego remontu
instalacji odgromowej.

e Wymiana czesci pionu wod.-kan.

Nieruchomosci garazowe:

Nieruchomosé X

- Budynki garazowe przy ul. B. Smiatego 2

e Wymiana rury spustowej.

Nieruchomosé XIV- Budynki garazo-

we przy ul. L. Czarnego 13

e Remont wiaty $mietnikowej po po-
zarze.

e Naprawa szlabanu po dewastacji.

Ponadto wykonano:

e Przeglady elektryczne 5-cio letnie
- cate osiedle.

e Usuwanie awarii
osiedle.

e Usuwanie nieszczelnosci w miesz-
kaniach i plombowanie gazomierzy-
cate osiedle.

o Przektadka kostki, likwidacja zapa-
dlin w réznych czesciach Os. Pia-
stowskie.

e Remont schoddéw przy fontannie.

o Wykonanie zasilenia i montaz dwdéch
lamp oswietlajgcych maszt przy fon-
tannie.

o Wymiana wodomierzy — cate osiedle.

e Wymiana lamp numerycznych na bu-
dynkach mieszkalnych.

gazowych -cate

e Wykonanie pomiardw instalacji od-

gromowej — Nieruchomos¢ 1 oraz

w budynkach wysokich na Osiedlu.

Uprzejmie informujemy, ze w 2024
roku w lokalach mieszkalnych nasze-
go osiedla wykonaliSmy kompleksowg
wymiane wodomierzy cieptej 1 zim-
nej wody. Liczniki zostaty wyposazone
w tzw. naktadki umozliwiajgce jedno-
czesne zdalne odczytywanie wszystkich
standw wodomierzy zachowujac date
odczytu, bez koniecznosci angazowa-
nia mieszkancow oraz zdjecie z Panistwa
obowigzku podawania stanow licznikow
w wyznaczonych terminach.

NA ROK 2025 ZAPLANOWANO
NASTEPUJACE PRACE REMONTOWE
W OSIEDLU PIASTOWSKIE:

W wyniku przeglagdu techniczne-
go budynkdéw mieszkalnych w Osiedlu
Piastowskie w planie remontéw na 2025
r. uwzgledniono w ramach Srodkéw
finansowych zgromadzonych na fun-
duszu remontowym nastepujace prace
do przeprowadzenia w poszczegolnych
Nieruchomosciach.

e ul. B. Smiatego 6 - remont dojazdu
do Nieruchomosci I.

e ul. Cliniana 43 - remont poszycia
dachowego i opaski, remont tarasu,
remont balkonow.

e ul. B. Smiatego 12 - remont balkonu
tzw. nerki.

e ul. B. Chrobrego 24 — remont klatki
schodowe].

e ul. B. Chrobrego 3 — docieplenie $cia-
ny wschodniej i stropodachu.

e ul. B. Chrobrego 8 — remont przyta-
cza wodnego do budynku.

e ul. B. Chrobrego 16 — wymiana dzwi-
gu osobowego.

e ul. B. Chrobrego 2 - remont balkonéw
— 3 piony.

e ul. KWielkiego 5 - petna termomo-
dernizacja z remontem balkonow ze
srodkow pozyskanych z zewnatrz
(kredyt, program ,Feniks")

W roku 2025 zostaty uwzglednione

takze:

e Naprawy dzwigéw osobowych.

e Przeglady kominiarskie, gazowe,
roczne.

e Awaryjne prace naprawcze instala-
cji wod.- kan., gazowej, elektrycznej
w budynkach.

e Naprawy po dewastacjach mienia.




Zwyczajowo, apelujemy do Panstwa
o niedokarmianie ptakow w okresie
letnim, poniewaz ptactwo w tym cza-
sie doskonale sobie radzi z wyszukiwa-
niem pozywienia. Prosimy nie wykta-
da¢ zywnosci na parapetach okiennych
ze wzgledu na pozostawiane przez
ptaki zanieczyszczenia, ktdre niszcza
elewacje budynkow, takze te elewa-
cje odnowione. Szkoda poniesionych
kosztow na ten cel — przeciez to Pan-
stwa pieniadze.

Szczegodlnie prosimy wtascicieli
niezamieszkatych lokali mieszkalnych
o skuteczne zabezpieczenie balkonow
przed gniazdowaniem gotebi. Liczne
zgtoszenia naszych mieszkanncow do-
wodza, ze gotegbie szczegdlnie upodo-
baty sobie te balkony, na ktéorych od
wiosny do kresu lata — bez ptoszenia
ich - rozmnazajg sie, a tym samym
w znacznie wigkszym stopniu zanie-
czyszczajg balkony, a po opadach desz-
czu rozmyte odchody, pidra i drobne
gatazki sptywajg po elewacji i brudzg
balkony ponizej. Takie widoki nie wpty-
wajg korzystnie na estetyke budynku
i terenu wokét. Dbajmy o nasze nieru-
chomosci - przeciez znacznie przy-
jemniej mieszka si¢ w odnowionych,
zadbanych i czystych budynkach.

Ponadto, nie mniej istotnym pro-
blemem jest wabienie ptactwa  ta-
twym" pozywieniem, ktére gromadzi
sie 1 przebywa w bliskim sgsiedztwie
cztowieka i jest bezposrednim zrodtem

groznych dla cztowieka drobnoustro-
jow chorobotwdrczych, pasozytow
1 wirusow wywotujgcych liczne choro-
by i powodujace alergie.
Przypominamy o zakazie sktado-
wania w pomieszczeniach ogodlnego
uzytku — wozkowniach, pralniach, su-
szarniach i na klatkach schodowych
niepotrzebnych rzeczy. O zakazie in-
formowaliSmy wielokrotnie 1 infor-
mujemy na biezgco w formie ogtoszen
zamieszczanych na klatkach schodo-
wych budynkow. Po uptywie wyzna-
czonego w ogtoszeniu terminu pozo-
stawione rzeczy zostaja uznane, jako
porzucone i sa uprzatane przez pra-
cownikéw Administracji. Zagracone
pomieszczenia, zastawione meblami
korytarze i mocowane rowery do pore-
czy stanowig bezposrednie zagrozenie
pozarowe, ktére podczas ewakuacji sg
utrudnieniem dla stuzb ratowniczych i
porzadkowych. W kazdym budynku do
dyspozycji Panstwa jest pomieszcze-
nie wozkowni, gdzie przetrzymywane
m.in. wozki i rowery sg skutecznie za-
bezpieczone przed kradzieza. Prosimy
o korzystanie z tych pomieszczen.
Kolejng problematyczng sprawg jest
wtasciwa segregacja smieci. Wyrzuca-
nie przez mieszkancow wszelkich od-
paddéw wytgcznie do frakcji zmieszanej
czesto jest powodem odmowy odbio-
ru odpadow przez firme EKO-LAND.
W nastepstwie czego, gospodarze rejo-
now recznie segregujg Smieci. Prosimy

O segregowanie smieci i wrzucanie do
odpowiednio oznaczonych pojemni-
kow. Interwencje naszych mieszkan-
cow dotyczg takze opdznien w odbiorze
odpadow, czego powodem sg zastawia-
ne przez parkujgce samochody wejscia
do altan smietnikowych i dostepy do
zsypow w budynkach wysokich.

Gospodarze rejondw wykonujacy
swoje obowiazki zwigzane z nalezy-
tq dbatoscig o czystos¢ i porzadek na
osiedlu zajmuyjg sie pielegnacja terenow
zielonych. Koszg trawniki, przycina-
ja zywoptoty 1 krzewy. Kolejny juz rok
wszystkie te prace wykonujemy wta-
snymi sitami i nie korzystamy z ustug
zadnej firmy zewnetrznej. Zaoszcze-
dzone srodki finansowe mozemy prze-
znaczy¢ na wymiane lub uzupetnianie
sprzetu ogrodniczego.

W minionym roku pracownicy
Dziatu Terendw Zielonych LSM przy-
gotowali miejsce i wysiali kolejne tgki
kwietne, ktore cieszg sie ogromnym
zainteresowanie mmieszkancow. kagka
wzbogaca zielen, jest schronieniem
dla zwierzat i owaddw oraz zapylaczy,
w tym pszczot, ktore zbierajac pytek
pelnig pozyteczng role w ekosystemie.
taka stanowig dla nich miejsce do roz-
mnazania i schronienie.

Jest nam niezmiernie mito, ze
mieszkancy doceniajg kazdg inicjatywe.
Administracji i bardzo za te stowa uzna-
nia dziekujemy.

Na naszym Osiedlu obok pieknie
os$wietlonej fontanny, zostat zamonto-
wany maszt, na ktérym po raz pierwszy
z okazji Swieta Panstwowego - Dnia
Flagi Rzeczpospolitej Polskiej — 2 maja,
zostata podniesiona flaga Polski.

WNIOSKI ZGEOSZONE NA IV CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
odbytego w dniu 03 czerwca 2024 roku - Osiedle Piastowskie

1. Wnioskuje o wykonanie podjazdu dla oséb niepetnosprawnych do budynku

przy ul. Leszka Czarnego 5.

Whniosek zostat zrealizowany. Podjazd dla oséb niepetnosprawnych do bu-
dynku przy ul. Leszka Czarnego 5 zostat wykonany.

2. Wystawi¢ tablice informacyjne przy miejscach dokarmiania gotebi.
Whniosek zostat zrealizowany. Tablice informujgce o zakazie dokarmiania
ptakow zostaty usytuowane na terenie osiedla.

3. Wniosek o podjecie uchwaty przez Walne Zgromadzenie LSM w sprawie
sporzadzenia przez LSM ekspertyzy budowlanej oceniajgcej stan stropu
w budynkach przy ul. Bolestawa Smiatego 6, 8, 12 oraz Gliniana 43 wykonanej
przez wybrany przez mieszkancéw podmiot w celu montazu platformy pio-
nowej bedacej platforma dla oséb niepetnosprawnych.

Wniosek w trakcie konsultacji i weryfikacji

Krzyszlof Wojtowicz




