SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

ZA 2022 ROK

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i § 40 statutu LSM, Rada Nadzorcza przedstawia czionkom Spétdzielni
sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci w roku 2022.

Stosownie do artykutu 35 § 1 ustawy Prawo Spdidzielcze oraz zapisdéw statutu, Rada
Nadzorcza Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej w Lublinie sprawowata w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci
Spoidzielni, wspétpracujac w tym zakresie z Zarzadem i innymi organami statutowymi
Spéidzielni. Zgodnie z postanowieniami statutu LSM pracami Rady Nadzorczej kierowato
Prezydium Rady, ktdre zajmowato sie przygotowaniem organizacyjnym i tematycznym
posiedzen, ustalajac porzadek posiedze’r Rady Nadzorczej, zgtaszajac wnioski
do Zarzadu dotyczace zapotrzebowania na szczegGtowe opracowania i inne materiaty
potrzebne na posiedzenia Rady Nadzorczej. Prace Prezydium wspieraly powotane
w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej trzy Komisje Problemowe,
do ktdrych Prezydium Rady kierowato otrzymane z Zarzadu materialy do rozpatrzenia
i zaopiniowania. Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o przyjety wczesniej Plan Pracy
Rady na 2022 rok, obejmujacy zakresem tematycznym zadania zapewniajgce realizacje
przez Rade wszystkich jej funkcji, stosownie do wymagar statutu LSM oraz Regulaminy
Rady Nadzorczej.

Tematyke programowg uzupetniajgco poszerzaly sprawy biezace wnoszone przez
Zarzad lub cztonkédw, jako wymagajgce rozpatrzenia i stanowiska Rady Nadzorczej dla
ich zatatwienia. Rozpatrywanie kazdego tematu z Planu Pracy Rady Nadzorczej
poprzedzato szczegbtowe rozpatrzenie i zaopiniowanie przez wiadciwe Komisje
Problemowe. Wiasciwe Komisje Problemowe Rady Nadzorczej dokonywaty analizy
foceny merytorycznej i prawnej otrzymanych materialéw oraz przygotowywaty
propozycje wnioskdw, zalecer i opinii, prezentowanych nastepnie podczas posiedzen
plenarnych Rady Nadzorczei.

Rozpatrywane na posiedzeniach Rady Nadzorczej propozycje wnioskéw, zalecen
i opinii, w zaleZnosci od tematu ktérego dotyczyly, kohczyly sie podjeciem stosownych
uchwat, przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecen, badz zajeciem stanowiska wobec
rozpatrywanych spraw.

We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej poza jej cztonkami, uczestniczyli
réwniez czlonkowie Zarzadu, ktdrzy omawiali tematy bedgce przedmiotem danego
posiedzenia oraz przedstawiali informacje o biezacej dziatalnoéci Spéidzielni, jak réwniez
radcy prawni Spdtdzielni. Gdy zaistniata potrzeba, udziat w posiedzeniach brat rowniez
gtowny ksiegowy, inspektor budowlany.

Nalezy podkreslic, Ze zaréwno jako$¢ materiatéw przygotowywanych przez Zarzad,
jak tez ich dogtebna analiza prowadzona przez Komisje Problemowe, pozytywnie
wplywaty na poziom merytoryczno-organizacyjny oraz wyniki prowadzonych prac przez
Rade Nadzorcza.



Rada Nadzorcza na przestrzeni roku kalendarzowego 2022 dziatata w dwdch réznych
sktadach.
Do czasu uptywu 3-letniej kadencii, tj. do 18 maja 2022 r. dziatata w sktadzie jak nizej:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Krzysztof Baranowski,
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Matgorzata Gnyp,
Sekretarz — Maria Zurek,
Cztonkowie Rady Nadzorczej: Jadwiga Cabrzynska, Janusz Grzelak, Zofia Janowska, Ewa
Kasiborska, Maria Koziot, Jan Kurek, Stanistaw Nowicki (01.02.2022 r. - rezygnacja
z Czlonka Rady Nadzorczej), Adam Osifiski, Andrzej Polakowski, Janusz Sosnowski,
Mieczystaw Zabtocki, Krzysztof Michalak.

Po wyborze Rady Nadzorczej obecnej kadencji — od 18 maja 2022 r. do korica roku
2022, w wyniku wyborow na nowa kadencje 2022-2025 dziatata w sktadzie jak nizej:
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Leszek Wroriski,

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Ryszard Janski,

Sekretarz — Joanna Rachafczyk,

Cztonkowie Rady Nadzorczej: Aleksandra Krdl, Jerzy Mazurek, tukasz Siepkowski,
Krystyna Krzyzanowska-Mréz, Bozena Siebiesiewicz, Stanistaw Lisowiec, Marcin
Polanski, Michat Sztajer, Radostaw Jasinski, Izabela Skrzymowska, Stanistaw Wajcik,
Jolanta Jaroszek (26.05.2022 r. - rezygnacja z Czlonka Rady Nadzorczej), Piotr
Marchiewski, Agnieszka Fabian, Ewa Koziot, Eugeniusz Pietrzak, Malgorzata
Jaroszewska, Danuta Rdzycka, Maciej Klimek.

W roku sprawozdawczym 2022 praca Rady Nadzorczej byla bardzo utrudniona
ze wzgledu na nadal obowigzujgce ograniczenia i uwarunkowania wprowadzone przez
Rzad. Na przestrzeni roku odbyto sie ogdtem 12 posiedzen Rady Nadzorczej (5 posiedzen
Rady poprzedniej kadencji i 7 posiedzen Rady kadencji 2022-2025). Rada Nadzorcza
funkcjonujaca w poprzednim skladzie podjeta 21 uchwat na pismie, a w nowym sktadzie
25 uchwat. W okresie sprawozdawczym podjeto tgcznie 46 uchwat, ktore dotyczyly:

o spraw ekonomiczno-finansowych:
- ustalenia wysokosdi zaliczki na podgrzew wody,
- zmiany wysokosci stawek opfat eksploatacyjnych,
- ustalenia wysokosci optat za konserwacje dzwigéw osobowych,
- korekty planu dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni na 2022 r.,
- zatozenh do projektu planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na 2023 r.,
- uchwalenia planu srodkdw na remonty i ich wydatkowania na 2023 r.,
- uchwalenia planu dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni na 2023 r.;
e spraw samorzadowo-organizacyjnych:
- ustalenia zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdinych czesci Walnego
Zgromadzenia,
- ustalenia klucza podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej kadencji 2022-2025,
- sporzadzenia listy kandydatéw do Rady Nadzorczej kadencji 2022-2025,
- zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2023 rok;
« nowych lub znowelizowanych aktéw prawa wewnetrznego:
- zmiany ,Regulaminu Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”,
- uchwalenia ,Regulaminu roziiczania kosztow energii cieplnej zuzytej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody”,

2



- Zmiany Zasad wynagradzania czionkéw Zarzadu.
Podjete przez Rade Nadzorcza uchwaty byly zamieszczane na stronie internetowej
za posrednictwem platformy S_Net+.

Przy okazji kwartalnych sprawozdan z dziatalnosci podstawowej Spotdzielni cztonkowie
Rady Nadzorczej oceniali wyniki gospodarcze Spdtdzielni i efekty pracy Zarzadu.
Kwartalne sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni i realizacji plandw finansowo-
rzeczowych byly przez Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane
przez Zarzad Spoidzielni.

W marcu 2022 r, Rada Nadzorcza ubiegtej kadencji przyjeta informacje przedtozona
przez lustratora na temat lustracji z catosci dziatalnosci Spétdzielni obejmujacej okres
od 01 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2021 r.

Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji, nalezy stwierdzié, iz dziatalnoé¢
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie w badanym okresie, tj. os 01 stycznia
2018 r. do 30 czerwca 2021 r. byta prowadzona prawidtowo pod wzgledem legalnosci,
rzetelnosci i gospodarnosdi,

Sytuacja ekonomiczna Spdidzielni jest stabilna i pozwala na kontynuacje dziatalnosci
w zakresie eksploatacji i technicznego utrzymania zasobéw.

Rada Nadzorcza nowej kadencji dla pelnej oceny sytuacji finansowej Spétdzieini
dokonata analizy, ocenita pozytywnie i przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczej
Spétdzieini w 2021 r. Badania tego dokonat kluczowy biegly rewident Pan Jan Jacek
Oster. Wyniki badania bilansu, oméwiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
08 czerwca 2022 r.

Zdaniem biegtego rewidenta roczne sprawozdanie finansowe za rok 2021:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spéidzielni
na dzien 31.12.2021 r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01.01.2021 do 31.12.2021 zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami
ustawy o rachunkowosci i przyjetg polityka rachunkowosci,

» zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu
2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych,

* jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa
i statutem Spdidzielni.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza poprzedniej i obecnej kadencji, zgodnie
ze swym statutowym obowigzkiem, oprdcz funkcji stanowigcych aktywnie realizowata
rowniez funkcje kontrolno-sprawdzajgce, m.in. dokonujac okresowych analiz i oceny
przez Komisje Problemowe Rady Nadzorczej dokumentacji dotyczacej wystepujacych
i rozpatrywanych w Spétdzielni spraw czlonkowskich, gospodarczych i spotecznych.
W swych dziataniach Rada Nadzorcza szczegdiny nacisk kiadfa na state monitorowanie
| utrzymanie wiasciwej kondycji finansowej Spdtdzielni, zabezpieczajac prawidtowa
realizacje podjetych decyzji gospodarczych i spotecznych, ksztattowania funduszy,
wykonawstwa zadan gospodarczych.

Rada Nadzorcza zajmowata sie réwniez problematyka spoteczno-wychowawczg
i kulturalno-oswiatowg oraz rekreacyjno-sportowg na terenie LSM, uczestniczac
w organizacji imprez ogolnospéidzielczych, a takze monitorujac biezacg dziatalnodé
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Domu Kultury LSM - zardwno merytorycznag jak i finansowa. Podstawg dziatalnosci
Domu Kultury byly zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturaino-
oswiatowej, spoleczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM
na rok 2022, oraz Plan dzialainosci gospodarczej Spétdzieini na rok 2022.

W czerwcu Rada Nadzorcza zgodnie z kompetencjami przyjela rezygnacje Zastepcy
Prezesa ds. Eksploatacji p. Jacka Gozdzika oraz dokonata wyboru nowego Zastepcy
Prezesa ds. Eksploatacji w osobie P. Marcina Kurasia.

Pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM konkursy na:
«Najlepiej zarzadzane osiedle Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej” oraz ,Najpiekniej
ukwiecony balkon", ktére niezmiennie od lat cieszg sie ogromnym zainteresowaniem
mieszkancow LSM. Tradycyjnie réwniez czionkowie Rady czynnie uczestniczyli
w organizacji i przebiegu ,Wielkiego festynu rodzinnego”.

Przedmiotem pracy Rady Nadzorczej byto tez rozpatrywanie pism, wnioskdw oraz
innych spraw adresowanych do RN, wobec ktérych niezbednym bylo ustosunkowanie
sie tego organu w poruszanych sprawach, jako samorzadowego organu kontroino-
nadzorczego nad dziatalnoscig Spétdzielni i jej Zarzadu.

W dniach od 28 wrzesnia 2022 roku do dnia 24 pazdziernika 2022 roku zgodnie
zumowa z dnia 27 wrzesnia 2022 r. zawartg pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem
Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych w Lublinie a Lubelska Spétdzielnia
Mieszkaniowg w Lublinie zostala przeprowadzona lustracja cze$ciowa obejmujgca
prowadzong przez Spétdzielnie dziakainos¢ inwestycying za okres od 01 lipca 2021 r.
do 30 czerwca 2022 r., W wyniku lustracji sporzgdzony zostat protokét na podstawie
ktdrego, Regionainy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie
opracowat list polustracyjny.

W Swietle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego nalezy stwierdzi¢, iz prowadzona przez Spdétdzielnie dziatalnos¢
inwestycyjna prowadzona byta prawidtowo. Regionalny Zwigzek Rewizyiny Spdtdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie przekazat Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Lubelskie]
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie trzy wnioski polustracyjne wynikajgce z ustalen
zawartych w protokole lustraciji.

Waznym obowigzkiem Rady bylo monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan,
w ramach realizacji planu prac remontowych, w oparciu 0 nakreslone kierunki i przyjete
zatozenia finansowe. Rada Nadzorcza czynita starania o planowg realizacje jak
najwiekszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak,
by uwzgledniaé zaréwno wnioski ptynace od czionkéw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte
i pilne potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii,
a takze podyktowane innymi niezbednymi pracami remontowymi.

Rada Nadzorcza wyraza podziekowania Zarzadowi i pracownikom za aktywng prace,
dbato$¢ o sprawy mieszkancow, spdidzielni i dzielnicy oraz za wspdtuczestnictwo
we wszystkich formach zycia Spétdzielni.

Podsumowujgc przedstawione sprawozdanie oraz uwzgledniajac catoksztatt
dziatalnoéci Zarzadu, a przede wszystkim wyniki potwierdzajace prawidfowosc
funkcjonowania naszej Spdtdzielni i jej stabilng sytuacje finansowg, Rada Nadzorcza
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wnosi 0 udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu.
Sprawozdanie powyZsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
28 marca 2023 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej
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