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Zbliża się najważniejsze coroczne wydarze-

nie w  życiu Lubelskiej Spółdzielni Miesz-

kaniowej. Od 1 czerwca bieżącego roku 

rozpocznie się Walne Zgromadzenie człon-

ków LSM. Jak zawsze będzie to podsumo-

wanie działalności LSM. Będziemy również 

w  trakcie tych zebrań wybierać członków 

Rad Osiedli. Mimo połączenia Administra-

cji jednostkami organizacyjnymi są w dal-

szym ciągu osiedla. 

W  dalszej części informatora, który jak 

Państwo widzą jest pokaźnych rozmia-

rów znajdą Państwo podstawowe informa-

cje o  sytuacji ekonomicznej, zdarzeniach 

i  zaszłościach gospodarczych, które mia-

ły miejsce w  ciągu ostatniego roku. Walne 

Zgromadzenie jest również okazją do złoże-

nia wniosków i postulatów wobec Rady Nad-

zorczej i  Zarządu. Szanowni Państwo, tak 

Rada Nadzorcza jak i Zarząd oraz Kierownic-

two Administracji są bardzo zainteresowani 

Państwa uwagami i  wnioskami. Pomaga to 

bowiem usprawnić i udoskonalić funkcjono-

wanie Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej. 

Wybory do Rad Osiedli to okazja, aby 

członkowie wybrali w  nich swoich sąsia-

dów i znajomych, którzy kierując się dobrem 

ogółu, a nie jak to bywa partykularnymi in-

teresami pomogą w  zarządzaniu zasoba-

mi LSM. W myśl statutu Rady Osiedla mogą 

pełnić funkcję doradczą i opiniodawczą, nie 

mają natomiast prawa do podejmowania 

wiążących uchwał. Wynika to wprost z za-

łożenia, że nie mogą podejmować decyzji 

organy bądź osoby, które w myśl prawa nie 

ponoszą za nie odpowiedzialności. 

Zbliżające się Walne Zgromadzenie bę-

dzie okazją do zapoznania się ze skutkami 

zarówno infl acji jak i pandemii. Skutki tych 

dwóch przyczyn odczuwamy wszyscy, za-

równo mieszkańcy jak i  instytucje. Wal-

ne Zgromadzenie będzie również okazją 

do zapoznania się z planami przedsięwzięć 

i  robót, które Spółdzielnia przeprowa-

dzi w  najbliższym czasie. Będzie to rów-

nież okazja do zaproponowania doraźnych 

zmian w tych zamierzeniach. 

Biorąc pod uwagę, że nasza Spółdziel-

nia jest własnością wszystkich członków, 

a nie Zarządu czy Rady Nadzorczej, czy też 

uzurpujących sobie prawo przez niektórych 

pojedynczych członków do działania rze-

komo w interesie „wszystkich”, zależy nam 

bardzo na jak największej ilości uczestni-

ków tych zebrań. 

  Zarząd

Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej

Szanowni Państwo

 Lublin, Rzeckiego 21, sekretariat: 81 528 02 04, Dział techniczny: 81 528 07 31
Dział członkowski: 81 528 07 21, Dział opłat eksploatacyjnych: 81 528 07 33, 81 528 07 16

LUBELSKA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA Lublin, 10 maja 2023 r.

Lublin, ul. Rzeckiego 21

ZAWIADOMIENIE

1. Otwarcie obrad.

2. Odczytanie listy pełnomocnictw.

3. Wybór Prezydium.

4. Przyjęcie porządku obrad.

5. Wybór Komisji: Mandatowo – Skruta-

cyjnej, Wnioskowej, Wyborczej.

6. Wybory członków Rad Osiedli na okres 

kadencji 2023–2026.

7. Informacja Zarządu o realizacji wniosków 

polustracyjnych z  lustracji pełnej Spół-

dzielni obejmującej działalność za okres 

od 01 stycznia 2018 r. do 30 czerwca 2021 r.

Na podstawie art. 83 ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych oraz § 28 ust. 1 w związku z § 29 ust. 1 i 2 

statutu LSM, Zarząd Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Lublinie zwołuje Walne Zgromadzenie LSM, które odbędzie się w podziale 

na osiem części w dniach 01-13 czerwca 2023 r. w Domu Kultury LSM przy ul. K. Wallenroda 4a w Lublinie.

Porządek obrad Walnego Zgromadzenia LSM w roku 2023
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8. Sprawozdanie Zarządu z  działalności 

w latach 2021 i 2022.

9. Sprawozdanie z działalności Administra-

cji Osiedla w latach 2021 i 2022.

10. Sprawozdanie Rady Osiedla z działalno-

ści w latach 2021 i 2022.

11. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z działal-

ności w latach 2021 i 2022.

12. Informacja o  realizacji wniosków zgło-

szonych na Walnym Zgromadzeniu 

w 2022 r.

13. Informacja Rady Nadzorczej o  lustra-

cji częściowej obejmującej prowadzoną 

przez Spółdzielnię działalność inwe-

stycyjną za okres od 01 lipca 2021 r. do 

30 czerwca 2022 r. 

14. Dyskusja w  zakresie spraw z  porządku 

obrad.

15. Podjęcie uchwał w sprawach:

1) zatwierdzenia sprawozdania fi nan-

sowego Spółdzielni za 2021 i 2022 r.,

2) zatwierdzenia sprawozdania Zarządu 

za 2021 i 2022 r.,

3) zatwierdzenia sprawozdania Rady 

Nadzorczej za 2021 i 2022 r.,

4) udzielenia absolutorium członkom 

Zarządu z działalności w 2021 i 2022 r.,

5) pokrycia straty netto Spółdzielni za 

2021 r.,

6) podziału zysku netto Spółdzielni za 

2022 r.,

7) oceny polustracyjnej Spółdzielni 

obejmującej działalność inwestycyj-

ną za okres od 01 lipca 2021 r. do 30 

czerwca 2022 r.,

8) uchylenia uchwały Nr 11/2022 Wal-

nego Zgromadzenia Lubelskiej Spół-

dzielni Mieszkaniowej w  Lublinie 

z  dnia 18 maja 2022 r. w  sprawie 

oznaczenia najwyższej sumy zobo-

wiązań jaką Spółdzielnia może za-

ciągnąć corocznie,

9) wyrażenia zgody na nieodpłat-

ne rozwiązanie umowy o  oddanie 

w  wieczyste użytkowanie w  części 

dotyczącej gruntu położonego w Lu-

blinie przy ul. Pozytywistów ozna-

czonego jako działki gruntu nr 196/56 

i 196/58 (droga ul. Pozytywistów),

10) oznaczenia najwyższej sumy zobo-

wiązań jaką Spółdzielnia może za-

ciągnąć,

11) wyboru delegata i  zastępcy delega-

ta na Krajowy Zjazd Związku Rewi-

zyjnego Spółdzielni Mieszkaniowych 

RP,

12) wyboru przedstawiciela Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej na Zjazd 

Przedkongresowy VII Kongresu 

Spółdzielczości.

16. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej 

w sprawie zgłoszonych wniosków.

17. Ogłoszenie wyników wyborów do Rad 

Osiedli na okres kadencji 2023–2026.

18. Zamknięcie obrad. 

Zebrania od I  do VI części Walnego 

Zgromadzenia LSM i  VIII część Walnego 

Zgromadzenia LSM odbędą się w dniach od 

01 do 13 czerwca 2023 r. w Domu Kultury 

LSM ul. Konrada Wallenroda 4 a w Lublinie 

o  godz. 17:00, natomiast VII część Walne-

go Zgromadzenia odbędzie się w  dniu 13 

czerwca 2023 r. w siedzibie Zarządu LSM ul. 

Rzeckiego 21 w Lublinie o godz. 13:00.

Porządek obrad VII części Walne-

go Zgromadzenia LSM obejmującej gru-

pę członków – osób prawnych w punkcie 

5 zawierał będzie wybór Komisji Mandato-

wo-Skrutacyjnej i  Wnioskowej natomiast  

nie będzie obejmował punktu 6, 9, 10 i  17 

przedstawionego porządku obrad.

Materiały wskazane w  porządku ob-

rad, w  tym sprawozdania Rady Nadzor-

czej, sprawozdania Zarządu z  działalności 

Spółdzielni oraz sprawozdania z  działalno-

ści Administracji Osiedli oraz sprawozdania 

z  działalności Rad Osiedli zostały zamiesz-

czone w Informatorach, które zostały dostar-

czone do skrzynek pocztowych członków 

Spółdzielni w 2022 r. oraz 2023 r. Informa-

tory zostały również zamieszczone w wersji 

elektronicznej na stronie internetowej Spół-

dzielni w zakładce „Do pobrania” Informator 

LSM, natomiast sprawozdania z  działalno-

ści Administracji Osiedli i  poszczególnych 

Rad Osiedli za rok 2021 oraz 2022 zosta-

ły zamieszczone w zakładce „Osiedla” Spra-

wozdanie z  działalności za rok 2021oraz 

Sprawozdanie z działalności za rok 2022.

Materiały sprawozdawcze, projekty 

uchwał wskazane w  porządku obrad do-

stępne są dla członków w sekretariacie Za-

rządu ul. Rzeckiego 21. Członkowie LSM 

mogą zapoznać się z  ww. dokumentami 

i uzyskać szczegółowe informacje w godzi-

nach pracy Spółdzielni, tj. poniedziałek, wto-

rek, środa 7.00–15.00, czwartek 7.00–17.00, 

piątek 7.00–13.00.

Na zebranie prosimy przybyć z  do-

kumentem stwierdzającym tożsamość. 

Członkowie mogą brać udział w  Walnym 

Zgromadzeniu osobiście lub przez pełno-

mocnika (nr i seria dowodu osobistego). Peł-

nomocnik nie może zastępować więcej niż 

jednego członka. Pełnomocnictwo powin-

no być udzielone na piśmie pod rygorem 

nieważności. Lista pełnomocnictw podlega 

odczytaniu po rozpoczęciu obrad Walne-

go Zgromadzenia. Pełnomocnictwo winno 

zawierać imię i nazwisko mocodawcy oraz 

pełnomocnika, a także datę jego udzielenia. 

Niezbędnym jest również wskazanie części 

oraz daty obrad Walnego Zgromadzenia, na 

którym pełnomocnik będzie reprezentował 

członka. Pełnomocnictwo nie  może obej-

mować więcej niż jednej części obrad Wal-

nego Zgromadzenia. Pełnomocnik winien 

okazać się dowodem osobistym przed wy-

daniem mandatu w celu weryfi kacji osoby 

pełnomocnika pod kątem wyeliminowa-

nia możliwości powtórnego uczestnictwa 

w  Walnym Zgromadzeniu w  charakterze 

pełnomocnika.

Zarząd LSM informuje, że kandydatów 

do Rad Osiedli należy zgłaszać na formula-

rzach dostępnych w  sekretariacie Zarządu 

oraz we wszystkich Administracjach Osie-

dli w godzinach pracy Spółdzielni w termi-

nie od 10 do 17 maja 2023 r.

W  związku z  umieszczeniem w  po-

rządku obrad w pkt 15 ppkt 11 wyboru de-

legata i  zastępcy delegata na Krajowy 

Zjazd Związku Rewizyjnego Spółdzielni 

Mieszkaniowych RP prosimy o zgłaszanie 

pisemnie kandydatur w sekretariacie Spół-

dzielni, ul. Rzeckiego 21 w terminie od 10 do 

17 maja 2023 r.

W  związku z  umieszczeniem w  po-

rządku obrad w  pkt 15 ppkt 12 wybo-

ru przedstawiciela Lubelskiej Spółdzielni 

Mieszkaniowej na Zjazd Przedkongreso-

wy VII Kongresu Spółdzielczości prosimy 

o zgłaszanie pisemnie kandydatur w sekre-

tariacie Spółdzielni, ul. Rzeckiego 21 w ter-

minie od 10 do 17 maja 2023 r.
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I CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. A. Mickiewicza

1 czerwca 2023 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

II CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. J. Słowackiego

2 czerwca 2023 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

III CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. Z. Krasińskiego

5 czerwca 2023 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. M. Konopnickiej

6 czerwca 2023 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. H. Sienkiewicza

7 czerwca 2023 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VI CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu Piastowskie

12 czerwca 2023 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VII CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje grupę członków – osób prawnych 13 czerwca 2023 r. godz. 13.00
siedziba Zarządu LSM ul. Rzeckiego 21

VIII CZĘŚĆ WALNEGO ZGROMADZENIA Obejmuje członków posiadających prawo 
do lokalu w Osiedlu im. B. Prusa

13 czerwca 2023 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

Wyciąg ze statutu
Rozdział I

Walne Zgromadzenie

§ 25

1. Walne Zgromadzenie jest najwyższym 

organem Spółdzielni.

2. Członek może brać udział w  Walnym 

Zgromadzeniu osobiście lub przez 

pełnomocnika. Pełnomocnictwo po-

winno być udzielone na piśmie pod 

rygorem nieważności i  dołączone do 

protokołu Walnego Zgromadzenia. Li-

sta pełnomocnictw podlega odczy-

taniu po rozpoczęciu danej części 

Walnego Zgromadzenia. Osoby praw-

ne będące członkami Spółdzielni biorą 

udział w Walnym Zgromadzeniu przez 

ustanowionego w tym celu pełnomoc-

nika. Pełnomocnik nie może zastępo-

wać więcej niż jednego członka.

3. Każdy członek ma jeden głos, bez 

względu na ilość posiadanych udzia-

łów.

4. W  Walnym Zgromadzeniu mają pra-

wo uczestniczyć z  głosem doradczym 

przedstawiciele właściwych Związków 

i  Krajowej Rady Spółdzielczej, a  także 

zaproszeni przez organy przedstawi-

cielskie goście.

§ 26

1. Walne Zgromadzenie obraduje w  czę-

ściach.

2. W  poszczególnych częściach Walne-

go Zgromadzenia biorą udział człon-

kowie, którym przysługuje uprawnienie 

do lokalu w danej nieruchomości. Oso-

by prawne posiadające więcej niż jeden 

lokal w  zasobach Spółdzielni, które ze 

względu na ich położenie nie są obję-

te działaniem tej samej części Walnego 

Zgromadzenia obradują w oddzielnych 

częściach Walnego Zgromadzenia.

3. Części Walnego Zgromadzenia obej-

mują obszar poszczególnych osiedli 

znajdujących się w zasobach Spółdziel-

ni, osoby prawne posiadające więcej niż 

jeden lokal w zasobach Spółdzielni, któ-

re ze względu na ich położenie nie są 

objęte działaniem tej samej części Wal-

nego Zgromadzenia.

4. Członek nie może brać udziału w wię-

cej niż jednej części Walnego Zgroma-

dzenia.

5. Członek, któremu przysługuje więcej 

niż jedno prawo do lokalu w nierucho-

mościach nie objętych jedną częścią 

Walnego Zgromadzenia, winien wska-

zać prawo, z którego wywodzi upraw-

nienie do uczestniczenia w  obradach 

danej części Walnego Zgromadzenia. 

W  przypadku braku wskazania takiego 

prawa przynależność do danej części 

Walnego Zgromadzenia określa Zarząd 

Spółdzielni.

6. skreślony

7. Członkowie niemający zdolności do 

czynności prawnych lub członkowie 

z ograniczoną zdolnością do czynności 

prawnych biorą udział w Walnym Zgro-

madzeniu przez swoich przedstawicie-

li ustawowych.

8. Członek ma prawo podczas obrad Walne-

go Zgromadzenia korzystać na własny 

koszt z  pomocy prawnej lub pomocy 

eksperta. Osoby, z których pomocy ko-

rzysta członek, nie są uprawnione do 

zabierania głosu.

§ 27

Do wyłącznej właściwości Walnego 

Zgromadzenia należy:

1) uchwalanie kierunków rozwoju działal-

ności gospodarczej Spółdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdań Rady Nad-

zorczej, zatwierdzanie sprawozdań 

rocznych i  sprawozdań fi nansowych 

oraz podejmowanie uchwał co do 

wniosków członków Spółdzielni, Rady 

Nadzorczej lub Zarządu w  tych spra-

wach i udzielanie absolutorium w gło-

sowaniu jawnym członkom Zarządu,

3) rozpatrywanie wniosków wynikają-

cych z przedstawionego protokołu po-

lustracyjnego z działalności Spółdzielni 

oraz podejmowanie uchwał w tym za-

kresie,

Harmonogram obrad 
części Walnego Zgromadzenia 

Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w 2023 r.
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4) podejmowanie uchwał w  przedmiocie 

podziału nadwyżki bilansowej lub spo-

sobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwał w sprawie zby-

cia nieruchomości lub zbycia zakładu, 

lub innej wyodrębnionej jednostki or-

ganizacyjnej,

6) oznaczanie najwyższej sumy zobowią-

zań, jaką Spółdzielnia może zaciągnąć,

7) podejmowanie uchwał w  sprawie po-

łączenia się Spółdzielni, podziału lub jej 

likwidacji,

8) rozpatrywanie w  postępowaniu we-

wnątrzspółdzielczym odwołań od 

uchwał Rady Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwał w  sprawie 

przystąpienia Spółdzielni do związku 

spółdzielczego i innych organizacji go-

spodarczych oraz występowania z nich,

11) upoważnianie Zarządu do działań ma-

jących na celu założenie związku spół-

dzielczego,

12) wybór delegatów na Zjazd Związku, 

w którym Spółdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Wal-

nego Zgromadzenia oraz Regulaminu 

Rady Nadzorczej,

14) podjęcie uchwały o  wyodrębnieniu 

nieruchomości wchodzących w  skład 

osiedli pod względem organizacyjnym 

i gospodarczym,

15) wybór i  odwoływanie członków Rady 

Nadzorczej.

§ 28

1. Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd 

przynajmniej raz w roku w terminie do 

30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie może być zwoła-

ne przez Zarząd z  ważnych powodów 

w każdym czasie.

3. Zarząd jest obowiązany zwołać Walne 

Zgromadzenie również na żądanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 członków.

4. Żądanie zwołania Walnego Zgroma-

dzenia powinno być złożone na piśmie 

z podaniem celu jego zwołania.

5. W  wypadkach wskazanych w  ust. 3 

Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd 

w  takim terminie, aby mogło się od-

być w  ciągu czterech tygodni od dnia 

wniesienia żądania. Jeżeli to nie nastąpi 

zwołuje je Rada Nadzorcza.

6. W  przypadku nie zwołania Walne-

go Zgromadzenia przez organy Spół-

dzielni zwołuje je związek rewizyjny, 

w  którym Spółdzielnia jest zrzeszona 

lub Krajowa Rada Spółdzielcza na koszt 

Spółdzielni.

7. Projekty uchwał i  żądania zamiesz-

czenia oznaczonych spraw w porząd-

ku obrad wszystkich części Walnego 

Zgromadzenia mają prawo zgłaszać: 

Zarząd, Rada Nadzorcza i  członkowie. 

Projekty uchwał, w  tym uchwał przy-

gotowanych w wyniku tych żądań, po-

winny być wykładane na co najmniej 

14 dni przed terminem pierwszej czę-

ści Walnego Zgromadzenia.

8. Członkowie mają prawo zgłaszać pro-

jekty uchwał i  żądania, o  których 

mowa w  ust. 7, w  terminie do 15 dni 

przed dniem posiedzenia pierwszej 

części Walnego Zgromadzenia. Projekt 

uchwały zgłaszanej przez członków 

Spółdzielni musi być poparty przez co 

najmniej 10 członków.

9. Członek ma prawo zgłaszania popra-

wek do projektów uchwał nie później 

niż na 3 dni przed posiedzeniem pierw-

szej części Walnego Zgromadzenia.

§ 29

1. O  czasie, miejscu i  porządku ob-

rad poszczególnych części Walne-

go Zgromadzenia zawiadamiani są 

członkowie uprawnieni do uczest-

nictwa w danej części Walnego Zgro-

madzenia, na piśmie na 21 dni przed 

terminem pierwszej części Walne-

go Zgromadzenia poprzez wywiesze-

nie informacji w tablicach ogłoszeń na 

klatkach schodowych, w  biurze Spół-

dzielni, w administracjach.

2. Zawiadomienie powinno zawierać 

czas, miejsce, porządek obrad oraz in-

formację o wyłożeniu wszystkich spra-

wozdań i projektów uchwał, które będą 

przedmiotem obrad oraz informację 

o  prawie członka do zapoznania się 

z tymi dokumentami.

3. Związek Rewizyjny, w  którym Spół-

dzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa 

Rada Spółdzielcza zawiadamiani są na 

piśmie co najmniej na 21 dni przed ter-

minem pierwszej części Walnego Zgro-

madzenia.

§ 30

1. Walne Zgromadzenie może podejmo-

wać uchwały jedynie w sprawach ob-

jętych porządkiem obrad podanym do 

wiadomości członków w sposób okre-

ślony w § 29.

2. Każda z  części Walnego Zgromadze-

nia winna poddawać pod głosowanie 

uchwały wynikające z porządku obrad. 

Każda z części Walnego Zgromadzenia 

może zmienić kolejność rozpatrywania 

spraw.

3. Walne Zgromadzenie jest ważne bez 

względu na liczbę obecnych członków.

4. Uchwałę uważa się za podjętą, jeżeli 

była poddana pod głosowanie wszyst-

kich części Walnego Zgromadzenia, 

a  za uchwałą opowiedziała się wyma-

gana w ustawie lub Statucie większość 

ogólnej liczby członków uczestniczą-

cych w Walnym Zgromadzeniu.

5. W  sprawach likwidacji Spółdzielni, 

przeznaczenia majątku pozostałego po 

zaspokojeniu zobowiązań likwidowa-

nej Spółdzielni, zbycia zakładu lub innej 

wyodrębnionej jednostki organizacyj-

nej do podjęcia uchwały konieczne jest 

aby w  posiedzeniach wszystkich czę-

ści Walnego Zgromadzenia, na których 

uchwała była poddana pod głosowanie, 

uczestniczyła łącznie co najmniej po-

łowa ogólnej liczby uprawnionych do 

głosowania.

6. Uchwałę w  sprawie zbycia nierucho-

mości Walne Zgromadzenie może pod-

jąć bez względu na liczbę obecnych na 

wszystkich częściach Walnego Zgro-

madzenia.

7. Większość kwalifi kowana wymagana 

jest w sprawach:

– dla podjęcia uchwały o zmianie Statutu 

Spółdzielni – 2/3 głosów,

– dla podjęcia uchwały w sprawie odwo-

łania członka Rady Nadzorczej – 2/3 

głosów,

– dla podjęcia uchwały w  sprawie połą-

czenia Spółdzielni – 2/3 głosów,

– dla podjęcia uchwały w  sprawie likwi-

dacji Spółdzielni – 3/4 głosów.

8. Po odbyciu wszystkich części Walne-

go Zgromadzenia Zarząd Spółdzielni 

w  obecności Przewodniczącego i  Se-

kretarza pierwszej lub ostatniej czę-

ści Walnego Zgromadzenia stwierdza, 

która z  uchwał wynikająca z  porządku 

obrad Walnego Zgromadzenia otrzy-

mała wymaganą statutem ilość gło-

sów i w związku z tym została przyjęta 

przez Walne Zgromadzenie oraz która 

z uchwał takiego warunku nie spełniła.

9. Posiedzenie Zarządu, o  którym mowa 

w  ust. 8 zwołuje Zarząd w  ciągu 7 dni 

od dnia odbycia ostatniej części Walne-

go Zgromadzenia.
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10. O przyjętych lub nie przyjętych uchwa-

łach przez Walne Zgromadzenie Zarząd 

informuje wszystkich członków w  dro-

dze komunikatu poprzez wywieszenie 

informacji na tablicach ogłoszeń w biu-

rze Spółdzielni oraz w  Administracjach 

osiedli, w terminie 10 dni od zakończenia 

ostatniej części Walnego Zgromadzenia.

§ 31

1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obo-

wiązują wszystkich członków Spół-

dzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwała sprzeczna z  ustawą jest nie-

ważna.

3. Uchwała sprzeczna z postanowieniami 

Statutu bądź obyczajami lub godząca 

w  interesy Spółdzielni albo mająca na 

celu pokrzywdzenie jej członka może 

być zaskarżona do sądu.

4. Każdy członek Spółdzielni lub Zarząd 

może wytoczyć powództwo o uchyle-

nie uchwały.

5. Jeżeli Zarząd wytacza powództwo, 

Spółdzielnię reprezentuje pełnomocnik 

ustanowiony przez Radę Nadzorczą. 

W  wypadku nieustanowienia pełno-

mocnika sąd właściwy do rozpoznania 

sprawy ustanawia kuratora dla Spół-

dzielni.

6. Powództwo o uchylenie uchwały Wal-

nego Zgromadzenia powinno być 

wniesione w ciągu sześciu tygodni od 

dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, 

jeżeli zaś powództwo wnosi członek 

nieobecny na Walnym Zgromadze-

niu na skutek jego wadliwego zwołania 

– w ciągu sześciu tygodni od dnia po-

wzięcia wiadomości przez tego członka 

o uchwale, nie później jednak niż przed 

upływem roku od dnia odbycia Walne-

go Zgromadzenia.

7. Jeżeli ustawa lub Statut wymagają za-

wiadomienia członka o  uchwale, ter-

min sześciotygodniowy wskazany 

w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiado-

mienia dokonanego w sposób wskaza-

ny w Statucie.

8. Orzeczenie sądu ustalające nieistnie-

nie albo nieważność uchwały Wal-

nego Zgromadzenia bądź uchylające 

uchwałę ma moc prawną względem 

wszystkich członków Spółdzielni oraz 

wszystkich jej organów.

§ 32

1. Obrady każdej z części Walnego Zgro-

madzenia otwiera przewodniczący 

Rady Nadzorczej lub inny upoważnio-

ny członek Rady Nadzorczej.

2. Otwierający obrady przeprowadza wy-

bór Prezydium poszczególnych czę-

ści Walnego Zgromadzenia w składzie: 

przewodniczący, sekretarz i dwóch ase-

sorów.

3. Członkowie Zarządu nie mogą wcho-

dzić w skład Prezydium części Walnego 

Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyborów Prezy-

dium, otwierający obrady przekazuje 

przewodniczenie obradom, przewod-

niczącemu części Walnego Zgroma-

dzenia.

§ 33

1. Członkowie Prezydium poszczególnych 

części Walnego Zgromadzenia są wy-

bierani w głosowaniu jawnym, spośród 

nieograniczonej liczby kandydatów.

2. Prawo zgłaszania kandydatów do Pre-

zydium przysługuje uprawnionemu 

do głosowania członkowi i pełnomoc-

nikowi członka – osoby prawnej, obec-

nym na części Walnego Zgromadzenia.

3. W  skład Prezydium mogą być wybie-

rani tylko członkowie Spółdzielni, peł-

nomocnicy członków Spółdzielni 

i osoby będące pełnomocnikami człon-

ków – osób prawnych uprawnieni do 

uczestnictwa w  danej części Walnego 

Zgromadzenia.

§ 331

1. Przewodniczący odczytuje porządek 

obrad podany w zawiadomieniu o Wal-

nym Zgromadzeniu.

2. Żadna z  części Walnego Zgromadze-

nia nie może skreślić z porządku obrad 

poszczególnych spraw oraz nie może 

przełożyć ich rozpatrzenia do następ-

nego posiedzenia, a  także odroczyć 

swoich obrad.

3. Przyjęcie ustalonego porządku obrad 

następuje zwykłą większością głosów.

§ 332

1. Każda z części Walnego Zgromadzenia 

wybiera następujące komisje:

a) Mandatowo – Skrutacyjną,

b) Wnioskową,

c) inne komisje w miarę potrzeby.

2. W  przypadku zamieszczenia w  po-

rządku obrad wyborów do organów 

Spółdzielni, każde z  części Walnego 

Zgromadzenia wybiera ponadto Komi-

sję Wyborczą.

3. Każda komisja składa się z 3 do 5 człon-

ków, którzy spośród siebie wybierają 

przewodniczącego i sekretarza komisji.

§ 333

1. Do zadań Komisji Mandatowo – Skru-

tacyjnej należy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie części 

Walnego Zgromadzenia zostało zwoła-

ne zgodnie z postanowieniami ustawy 

o spółdzielniach mieszkaniowych i Sta-

tutu,

b) ustalenie na podstawie list obecności 

liczby członków oraz ich pełnomoc-

ników obecnych na części Walnego 

Zgromadzenia,

c) obliczanie wyników głosowania na za-

rządzenie Przewodniczącego obrad 

oraz sporządzenie kart wyborczych.

2. Do zadań Komisji Wnioskowej należy 

analiza i  weryfi kacja wniosków zgło-

szonych w toku obrad pod kątem prze-

kazania ich do właściwych organów 

Spółdzielni.

3. Do zadań Komisji Wyborczej należy:

a) zebranie zgłoszonych na piśmie kan-

dydatów wybieranych do Rad Osiedli,

b) opracowanie alfabetycznej listy kandy-

datów do Rad Osiedli i  przekazanie jej 

do Komisji Mandatowo – Skrutacyjnej.

4. Każda z  komisji ze swej działalno-

ści sporządza protokół, który podpisują 

przewodniczący i sekretarz.

§ 334

1. Obrady toczą się zgodnie z kolejnością 

spraw ustaloną w porządku obrad.

2. Przewodniczący Komisji Mandatowo 

– Skrutacyjnej każdej części Walne-

go Zgromadzenia przedstawia protokół 

stwierdzający prawidłowość zwoła-

nia części Walnego Zgromadzenia oraz 

zdolności do podejmowania uchwał.

3. Każdą sprawę wnoszoną pod obrady 

poszczególnych części Walnego Zgro-

madzenia referuje przedstawiciel orga-

nu, do którego kompetencji ona należy 

lub inna osoba upoważniona przez Za-

rząd Spółdzielni.

§ 335

1. Przewodniczący otwierając dyskusję 

udziela głosu w kolejności zgłaszających 

się. Na zarządzenie Przewodniczące-

go, zgłoszenia powinny być dokony-

wane na piśmie z  podaniem imienia 

i nazwiska. Czas wypowiedzi mówców 

ogranicza się do 5 minut, po upływie 
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których decyzję w  sprawie przedłuże-

nia wypowiedzi podejmował będzie 

Przewodniczący każdej części Walnego 

Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawoz-

daniami i  oceną działalności odbywa 

się łącznie.

2. Przewodniczący każdej części Walnego 

Zgromadzenia może zarządzić zgłasza-

nie wniosków do komisji w ustalonym 

czasie.

3. Przewodniczący ma prawo zwrócić 

uwagę mówcy, że odbiega od tematu 

lub przekracza ustalony czas wystąpień.

4. W  sprawach formalnych Przewodni-

czący udziela głosu poza kolejnością 

zgłaszania, a  za formalne uważa się 

wnioski dotyczące sposobu obradowa-

nia i głosowania, a w szczególności:

a) ograniczenia czasu wypowiedzi,

b) zamknięcia listy dyskutantów,

c) przerwania dyskusji,

d) głosowania bez dyskusji,

e) zarządzenia przerwy w obradach.

Wnioski w sprawach objętych porząd-

kiem obrad oraz oświadczenia do proto-

kołu powinny być zgłoszone na piśmie 

z  podaniem imienia i  nazwiska na ręce 

sekretarza każdej części Walnego Zgro-

madzenia.

5. W dyskusji nad sprawami formalnymi, 

mogą zabierać głos tylko dwaj mówcy 

– jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

§ 336

1. Głosowanie jest jawne.

2. Głosowanie jawne odbywa się oddziel-

nie w  sprawie każdej uchwały przez 

podniesienie ręki na wezwanie prze-

wodniczącego każdej części Walne-

go Zgromadzenia: „kto jest za uchwałą”, 

„kto jest przeciw uchwale”, a następnie 

„kto się wstrzymał”.

3. Głosowanie tajne przeprowadza się tyl-

ko w  sprawie wyborów i  odwołania 

członków Rady Nadzorczej oraz człon-

ków Rad Osiedli i  odwołania człon-

ków Zarządu według zasad określonych 

w § 361 Statutu.

4. Głosowanie tajne zarządza przewod-

niczący części Walnego Zgromadzenia 

także w  innych sprawach, z  wyłącze-

niem wyboru Prezydium części Walne-

go Zgromadzenia, jeśli zażąda tego co 

najmniej połowa członków obecnych 

na danej części Walnego Zgromadze-

nia.

5. Głosowanie tajne, o  którym mowa 

w ust. 4, odbywa się przy pomocy kart 

do głosowania, ostemplowanych pie-

częcią Spółdzielni i  z  oznaczeniem 

uchwały, której głosowanie dotyczy.

Uprawnieni do głosowania, głosujący 

za uchwałą zakreślają w kratce na karcie do 

głosowania znak „X” przy wyrazie „za”, a gło-

sujący przeciw uchwale zakreślają w kratce 

na karcie do głosowania znak „X” przy wyra-

zie „przeciw”, zaś wstrzymujący się od głosu 

zakreślają na karcie do głosowania znak „X” 

przy wyrazach „wstrzymuję się”.

6. Komisja Mandatowo – Skrutacyjna ob-

licza głosy oraz ogłasza wynik głosowa-

nia. Wynik głosowania powinien być 

odnotowany w  protokole części Wal-

nego Zgromadzenia w  odniesieniu do 

każdej uchwały oddzielnie.

§ 337

1. Z obrad z każdej części Walnego Zgro-

madzenia sporządza się protokół, który 

podpisują przewodniczący i  sekretarz 

zebrania.

2. Protokoły i uchwały Walnego Zgroma-

dzenia są jawne dla członków, przedsta-

wicieli Związku Rewizyjnego, w którym 

Spółdzielnia jest zrzeszona oraz dla Kra-

jowej Rady Spółdzielczej.

3. Protokoły z  obrad Walnego Zgroma-

dzenia przechowuje Zarząd Spółdzielni 

co najmniej przez 10 lat.

§ 338

W  sprawach nieuregulowanych prze-

pisami prawa, Statutu lub Regulaminu 

Walnego Zgromadzenia, w  zakresie ob-

radowania i  podejmowania uchwał, roz-

strzygają Prezydia poszczególnych części 

Walnego Zgromadzenia.

List polustracyjny
REGIONALNY ZWIĄZEK REWIZYJNY

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE

20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 81- 525-91-49

L.dz. 150/2022  Lublin, dnia 18 listopada 2022 r.

 

Zarząd i Rada Nadzorcza

 Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej

 ul. Ignacego Rzeckiego 21

 20-612 Lublin

W  wyniku zawartej w  dniu 27 wrze-

śnia 2022 r. Umowy Nr 22/2022 pomię-

dzy Regionalnym Związkiem Rewizyjnym 

Spółdzielni Mieszkaniowych w  Lubli-

nie, a  Lubelską Spółdzielnią Mieszkaniową 

w Lublinie w dniach od 28 września 2022 

roku do dnia 24 października 2022 roku zo-

stała przeprowadzona przez Związek Re-

wizyjny lustracja częściowa obejmująca 

prowadzoną przez Spółdzielnię działalność 

inwestycyjną za okres od 1 lipca 2021 r. do 

30 czerwca 2022 r.

Lustracją częściową Lubelskiej Spół-

dzielni Mieszkaniowej w Lublinie objęte zo-

stały zagadnienia ujęte w protokole lustracji, 

a wynikające z postanowień Trybu i Zasad 

przeprowadzania lustracji organizacji spół-

dzielczych uchwalonych przez Zgroma-

dzenie Ogólne Krajowej Rady Spółdzielczej 

w dniu 7 lipca 2020 r. Uchwałą Nr 10/2020 

oraz tematyki lustracji przyjętej przez Za-

rząd Regionalnego Związku Rewizyjne-

go Spółdzielni mieszkaniowych w Lublinie 

w dniu 27.10.2020 r.

Ustalenia lustracji zawarte w  protokole 

wynikają z faktów zawartych w dokumen-

tach przedłożonych lustratorowi oraz wy-

jaśnień złożonych przez Zarząd Spółdzielni, 

Głównego Księgowego oraz pracowników 

Spółdzielni.
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Sporządzony protokół lustracji został 

podpisany przez Zarząd Lubelskiej Spół-

dzielni Mieszkaniowej w Lublinie bez za-

strzeżeń w dniu 24 października 2022 r.

Protokół z lustracji wraz z niniejszą syn-

tezą ustaleń lustracyjnych stanowi integral-

ną całość.

Poprzednia lustracja działalności in-

westycyjnej Lubelskiej Spółdzielni Miesz-

kaniowej w Lublinie obejmowała okres od 

1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2021 r. 

i  została przeprowadzona w  ramach lu-

stracji pełnej obejmującej działalność Spół-

dzielni w  okresie od 1 stycznia 2018 r. do 

30.06.2021 r.

Lustracja sformułowała jeden wniosek 

polustracyjny dotyczący działalności inwe-

stycyjnej: „Kontynuować działania w celu 

zagospodarowania mieszkań w budynku 

Domu Seniora przy ul. Pana Wołodyjow-

skiego 17 w Lublinie”.

Spółdzielnia wykonała zalecenie – 

mieszkania w Domu Seniora przy ul. Pana 

Wołodyjowskiego zostały wynajęte.

Z treści protokołu lustracji wynika, że 

Spółdzielnia w okresie objętym badaniem 

lustracyjnym prowadziła działania inwesty-

cyjne. 

1. Inwestycja Dom Seniora w Osiedlu 

Z. Krasińskiego przy ul. Irydiona 

w Lublinie

Inwestycja realizowana była na podsta-

wie programu inwestycyjnego Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej w Lublinie za-

twierdzonego Uchwałą Rady Nadzorczej Nr 

22/2011 w dniu 1 grudnia 2011 roku.

Punkt 2 tej Uchwały zobowiązuje Za-

rząd Spółdzielni do budowy budynku ko-

mercyjnego w Osiedlu im. Z. Krasińskiego 

przy ulicy Krasińskiego.

W dniu 20.09.2016 r. Rada Nadzor-

cza podjęła Uchwałę Nr 12/2016 w sprawie 

programu inwestycyjnego obejmujące-

go budowę: Domu Seniora w Osiedlu im. 

Z. Krasińskiego na działce Nr 3/5 przy ulicy 

Irydiona w Lublinie.

Dokumentację projektową wykona-

ła Firma Przedsiębiorstwo Wielobranżowe 

Projektów i Realizacji Inwestycji „INWEZ” 

w Lublinie, wyłoniona w drodze przetargu.

W dniu 28 kwietnia 2017 roku Spółdziel-

nia złożyła wniosek o zatwierdzenie projek-

tu i udzielenie pozwolenia na budowę.

W dniu 21 sierpnia 2017 roku Prezydent 

wydał Decyzję Nr 962/18 o odmowie za-

twierdzenia projektu i udzielenia pozwole-

nia na budowę motywując, że przedłożony 

projekt nie spełnia ustaleń obowiązujące-

go planu zagospodarowania przestrzen-

nego.

Spółdzielnia w dniu 24 sierpnia 2017 

roku złożyła odwołanie od Decyzji Prezy-

denta do Wojewody Lubelskiego. Wojewo-

da utrzymał w mocy Decyzję Prezydenta 

Lublina.

W dniu 2 listopada 2017 roku Spółdziel-

nia złożyła do Wojewódzkiego Sądu Admi-

nistracyjnego w Lublinie skargę od Decyzji 

Wojewody utrzymującej w mocy Decyzję 

Prezydenta Miasta Lublin.

Rozprawa sądowa odbyła się 19 kwiet-

nia 2018 roku. Sąd oddalił skargę inwestora 

(sygn. akt II SA/LU1197/17).

Nakłady fi nansowe poniesione na tej 

inwestycji (narastająco):

Rok 2014 – 1 785,50 zł

Rok 2015 – 1 921,30 zł

Rok 2016 – 61 921,30 zł

Rok 2017 – 392 519,42 zł

Rok 2018 – do czerwca 2022 r. – 

392 519,42 zł (bez zmian)

Mając na uwadze powyższe fakty, nale-

ży podjąć stosowne decyzje dotyczące za-

niechania tej inwestycji, a w konsekwencji 

poniesionymi kosztami obciążyć pozostałe 

koszty operacyjne Spółdzielni.

2. Zwiększenie dostępności budynków 

mieszkalnych w Osiedlu Piastowskim

Inwestycja realizowana na podstawie 

decyzji Rady Nadzorczej z dnia 22.05.2018 

r. Uchwała Nr 14/2018 stanowiąca Załącznik 

Nr 9 do protokołu lustracji.

Zgodnie z Załącznikiem Nr 2 do pro-

tokołu lustracji według stanu na dzień 

30.06.2022 r. zostały poniesione koszty w 

wysokości 1 593 069,24 zł, w tym:

1) B. Chrobrego 1 – 291 654,57 zł

2) B. Chrobrego 3 – 291 654,57 zł

3) B. Chrobrego 17 – 293 382,58 zł

4) B. Chrobrego 7 – 40 827,09 zł

5) B. Chrobrego 12 – 40 827,09 zł

6) K. Wielkiego 1 – 293 382,58 zł

7) B. Śmiałego 5 – 293 382,58 zł

8) B. Śmiałego 7 – 23 979,09 zł

9) L. Czarnego 7 – 23 979,09 zł 

Inwestycje w trakcie realizacji.

3. Termomodernizacja Pawilonu

 Leonarda 18 (lokal w najmie).

Realizacja inwestycji odbywa się 

w miarę posiadania środków od roku 2015.

Poniesione nakłady na dzień 30.06.2022 

r. w kwocie 989 377,75 zł obejmują:

– przygotowanie inwestycji – 7 836,17 zł

– roboty dodatkowe – 98 472,25 zł

– roboty inst. elektrycznych – 145 510,07 zł

– roboty budowlano-montażowe – 

568 301,01 zł

– energię elektryczną – 1 465,91 zł

– remonty – 167 792,34 zł

Inwestycja w trakcie realizacji.

4. Leonarda 1–3.

Inwestycja dotycząca tego zadania zo-

stała rozpoczęta i sfi nansowana w roku 

2011.

W następnych latach została zaniecha-

na i nie podjęto żadnych decyzji dotyczą-

cych jej kontynuacji.

Poniesione nakłady w 2011 roku w wy-

sokości 260 300,00 zł obejmują:

Lp. Wyszczególnienie Uchwała RN Poniesione koszty Status

1. Dom Seniora w Osiedlu Z. Krasińskiego ul. Irydiona 12/2016 z dnia 
20.09.2016 r.

392 519,42 zawieszona

2. Zwiększenie dostępności budynków mieszkalnych 
w Osiedlu Piastowskim (dźwigi):
B. Chrobrego 1, 3, 7, 12, 17; B. Śmiałego 5, 7; 
L. Czarnego 7; K. Wielkiego 1 

14/2018 z dnia 
22.05.2018 r.

1 593 069,24 w trakcie realizacji

3. Termomodernizacja Leonarda 18 – pawilon brak informacji 989 377,75 w trakcie realizacji

4. Leonarda 1–3 brak informacji 260 300,00 zawieszona

5. J. Sawy 7C brak informacji 45 119,97 zawieszona

6. J. Sawy – przy parkingu brak informacji 27 749,27 zawieszona

7. Projekt wiaty śmietnikowej ul. Pana Tadeusza 10, 12 brak informacji 11 685,00 w trakcie realizacji

8. Wiata śmietnikowa w Osiedlu Krasińskiego brak informacji 4 428,00 w trakcie realizacji

9. Dom Seniora w Osiedlu im. H. Sienkiewicza 
przy ul. Wołodyjowskiego 17

budowa zakończona – problem for-
malno-prawny z zagospodarowaniem
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– dokumentacja projektowo-kosztoryso-

wa – 235 000,00 zł

– przygotowanie inwestycji – 25 300,00 zł

Inwestycja zawieszona.

5. Jana Sawy 7C.

Poniesione nakłady na realizację tej in-

westycji w wysokości 45 119,97 zł obejmują:

– przygotowanie inwestycji – 36 684,57 zł

– podatek od nieruchomości – 8 435,40 zł

Nakłady zostały poniesione w roku 

2015. W następnych latach inwestycja zo-

stała zawieszona i brak jest decyzji organów 

Spółdzielni co do dalszych jej losów.

6. Jana Sawy przy parkingu.

Poniesione nakłady na realizację tej 

inwestycji w wysokości 27 749,27 zł obej-

mują:

– przygotowanie inwestycji – 21 082,83 zł

– podatek od nieruchomości – 6 666,44 zł

Nakłady zostały poniesione w roku 

2015. W następnych latach inwestycja zo-

stała zawieszona i brak jest decyzji organów 

Spółdzielni co do dalszych jej losów.

7. Projekt wiaty śmietnikowej przy ulicy 

Pana Tadeusza 10, 12.

Poniesione nakłady wg stanu na dzień 

30.06.2022 r. wynoszą 11 685,00 zł.

Inwestycja w trakcie realizacji.

8. Wiata śmietnikowa w Osiedlu Krasiń-

skiego.

Poniesione nakłady wg stanu na dzień 

30.06.2022 r. wynoszą 4 428,00 zł.

Inwestycja w trakcie realizacji.

9. Dom Seniora w Osiedlu H. Sienkie-

wicza przy ulicy Pana Wołodyjow-

skiego 17 w Lublinie.

Inwestycja posiada:

– 36 szt. mieszkań o łącznej pow. użytko-

wej 2 317,94 m2

– 8 lokali użytkowych o łącznej pow. 

użytkowej 308,17 m2

– 54 miejsc postojowych o łącznej pow. 

użytkowej 1 684,88 m2

Łączna pow. użytkowa wynosi 

4 310,99 m2.

Zestawienie ilości sprzedanych udzia-

łów inwestycji wg stanu na dzień ogłosze-

nia wyroku Sądu Apelacyjnego w Lublinie I 

Wydział Cywilny sygn. Akt I Aca 697/20, tj. 7 

lipca 2021 r., to:

– lokale mieszkalne – 315 395 udziałów 

w 30 mieszkaniach o łącznej pow. 1 

880,78 m2,

– lokal użytkowy – 3 812 udziałów w lo-

kalu Nr 6a o pow. użytkowej 38,12 m2,

– miejsca postojowe – 111 892 udziałów 

w 36 miejscach postojowych o łącznej 

pow. użytkowej 1 118,92 m2,

Ogółem w tym okresie Spółdzielnia 

zbyła własność 303 782 udziałów.

Z ogólnej liczby 431 099 udziałów 

na majątku Spółdzielni pozostaje 127 317 

udziałów, na które składa się:

– 6 mieszkań – łącznie 43 716 udziałów,

– 7 lokali użytkowych – łącznie 27 005 

udziałów,

– 18 miejsc postojowych – łącznie 56 596 

udziałów,

Wg stanu na dzień 20.10.2022 r. zgod-

nie z Decyzją Zarządu wynajętych zostało: 

6 mieszkań, 9 miejsc postojowych i 2 loka-

le użytkowe.

Aktualnie do zagospodarowania pozo-

staje:

– 5 lokali użytkowych, o łącznej pow. 

użytkowej 199,09 m2,

– 9 miejsc postojowych, o łącznej po-

wierzchni 276,48 m2,

Zaangażowane środki fi nansowe Spół-

dzielni w ramach inwestycji „Dom Seniora” 

przy ulicy Pana Wołodyjowskiego 17 w Lu-

blinie to kwota 3 934 913,15 zł – mająca peł-

ne zabezpieczenie w lokalach będących na 

majątku Spółdzielni.

Regionalny Związek Rewizyjny Spół-

dzielni Mieszkaniowych w Lublinie działając 

na podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo 

spółdzielcze przekazuje Zarządowi i Radzie 

Nadzorczej Lubelskiej Spółdzielni Mieszka-

niowej w Lublinie poniższe wnioski polu-

stracyjne wynikające z ustaleń zawartych w 

protokole lustracji:

1. Podjąć stosowne decyzje dotyczące za-

niechania inwestycji pn. Dom Senio-

ra w Osiedlu Z. Krasińskiego przy ulicy 

Irydiona w Lublinie (kwota 392 519,42).

2. Podjąć stosowne decyzje dotyczące za-

niechania inwestycji pn. Jana Sawy 7C 

i Jana Sawy przy parkingu – dotyczące 

terenów (kwota 45 119,97).

3. W  dalszym ciągu kontynuować dzia-

łania mające na celu pełne zagospo-

darowanie lokali w  budynku Dom 

Seniora przy ulicy Pana Wołodyjow-

skiego 17 w Lublinie.

 Związek Rewizyjny przypomina, iż sto-

sownie do postanowień § 23 ust. 7 Trybu i 

Zasad Przeprowadzania Lustracji Organi-

zacji Spółdzielczych uchwalonych przez 

Zgromadzenie Ogólne Krajowej Rady Spół-

dzielczej w dniu 7 lipca 2020 r. (Uchwała 

Nr 10/2020), Zarząd Spółdzielni obowiąza-

ny jest zamieścić w porządku obrad najbliż-

szego Walnego Zgromadzenia informację o 

wnioskach wynikających z protokołu prze-

prowadzonej lustracji działalności Spół-

dzielni.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 usta-

wy Prawo spółdzielcze, Zarząd Spółdziel-

ni obowiązany jest corocznie przekazywać 

Związkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgro-

madzeniu informację o realizacji wnio-

sków polustracyjnych. Ponadto na żądanie 

członka Spółdzielni, Zarząd jest obowiązany 

udostępnić mu do wglądu protokół lustra-

cji, wnioski polustracyjne oraz informację 

o ich realizacji.

Wnioski z przeprowadzonej lustracji 

przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada 

Nadzorcza Waszej Spółdzielni.

 Z poważaniem
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Zarząd Lubelskiej Spółdzielni Mieszkanio-

wej, realizując postanowienia Statutu LSM 

 § 47, ust. 3 przedstawia Członkom roczną 

informację sprawozdawczą o  działalności 

Spółdzielni w 2022 roku i  jej sytuacji eko-

nomicznej.

Zarząd LSM zgodnie z obowiązującym 

Statutem działał w 3 – osobowym składzie:

• Prezes Zarządu – mgr Andrzej Mazurek.

• Członek Zarządu – Zastępca Prezesa ds. 

Technicznych – inż. Marian Gągola.

• Członek Zarządu – Zastępca Prezesa ds. 

Eksploatacji–mgr inż. Jacek Goździk – 

w dniu 7 czerwca 2022 roku Pan Jacek 

Goździk złożył rezygnację z  pełnienia 

funkcji Zastępcy Prezesa ds. Eksplo-

atacji.

• Zgodnie z  Uchwałą Rady Nadzorczej 

LSM nr 26/2022 z dnia 6 lipca 2022 roku 

na stanowisko Członka Zarządu – Za-

stępcę Prezesa ds. Eksploatacji wybrany 

został mgr Marcin Kuraś.

W  2022 roku Zarząd odbył 46 proto-

kołowanych posiedzeń, podejmując 12 

uchwał i  15 zarządzeń w sprawach wcho-

dzących w zakres jego statutowych kompe-

tencji, a dotyczących zagadnień gospodarki 

zasobami mieszkaniowymi i gospodarki fi -

nansowej Spółdzielni.

Zarząd realizował zatwierdzony przez 

Radę Nadzorczą plan gospodarczo – fi nan-

sowy Spółdzielni oraz wnioski i  uchwały 

organów statutowych. Rozpatrywał wnioski 

i  podejmował decyzje dotyczące bieżącej 

działalności Spółdzielni a  także zajmował 

stanowisko w  indywidualnych sprawach 

dotyczących Członków Spółdzielni. Dzia-

łania w  minionym okresie sprawozdaw-

czym w szczególności dotyczyły zagadnień 

fi nansowych, organizacyjnych i  eksplo-

atacyjnych m.in. prawidłowej eksploatacji, 

remontów i  konserwacji zasobów miesz-

kaniowych, egzekwowania zaległych opłat 

eksploatacyjnych, zapewnienia dobrej sy-

tuacji gospodarczej Spółdzielni i  utrzyma-

nia prawidłowego wskaźnika płynności 

fi nansowej, analizowania informacji doty-

czących bieżącej działalności i  gospodarki 

Spółdzielni, polepszenia organizacji i  ja-

kości pracy, poprawy wskaźników ekono-

micznych.

Syntetyczne dane oceniające cało-

kształt sytuacji gospodarczej i ekonomicz-

nej Spółdzielni w  roku sprawozdawczym 

2022, w poszczególnych jej częściach skła-

dowych przedstawiają się następująco:

Zarządzanie mieniem 
wspólnym w Spółdzielni

Administracja Mienie Spółdziel-

ni Nieruchomości Wspólne w  2022 roku 

zarządzało 21 nieruchomościami, zlo-

kalizowanymi w  poszczególnych osie-

dlach: im. A. Mickiewicza – pawilon przy 

ul. Pana Tadeusza 6 oraz Pana Tadeusza 3 

(2 nieruchomości), Osiedle im. J. Słowac-

kiego – 2 nieruchomości tj. zespół pa-

wilonów handlowo – usługowych przy 

ul. Wileńskiej 21 oraz nieruchomość przy 

Balladyny 2.(plac.parkingowy), w  Osie-

dlu Piastowskim – jedna nieruchomość, 

obejmująca pawilony przy ul.  B.  Śmia-

łego 4, B. Chrobrego 6, Mieszka I  6 oraz 

B. Śmiałego 14, Osiedle im. Z. Krasińskie-

go – pawilony przy ul. Leonarda 16 i  18, 

pawilony przy ul. Leonarda 1-3, pawilon 

przy ul. Z. Krasińskiego 14, Centrum Usług 

i Ochrony Zdrowia „IRYDION” ul. Z. Kra-

sińskiego 2 oraz budynek usługowy przy 

ul.  Z.  Krasińskiego 19 – łącznie 5 nieru-

chomości, Osiedle im. H. Sienkiewicza 

– 2 nieruchomości – zespół pawilonów 

handlowo usługowych przy ul. Juran-

da 7 oraz przy ul. P. Wołodyjowskiego 8, 

Osiedle im. M. Konopnickiej – kompleks 

pawilonów przy ul. J. Sawy 3/9, nierucho-

mości przy ul. P. Balcera 9 oraz ul. P. Bal-

cera 1 – 3 nieruchomości, w Osiedlu im. 

B. Prusa jest to 6 nieruchomości, które 

usytuowane są przy ul. Faraona 2, pawilo-

ny przy ul. Nadbystrzyckiej 107, Rzeckiego 

21, M. Brzeskiej 15, pawilon handlowy przy 

ul. Pozytywistów 1 oraz jedna nierucho-

mość stanowiąca Administrację Ogólną. 

W 2022 roku Administracja Mienie Spół-

dzielni Nieruchomości Wspólne zarzą-

dzała 431 lokalami użytkowymi o  łącznej 

powierzchni 35.686,15 m2, w  tym 64 loka-

lami na warunkach własnościowego pra-

wa do lokalu, 53 lokalami o statusie odrębnej 

własności oraz 1 lokalem na warunkach eks-

pektatywy odrębnej własności, 293 lokalami 

w najmie, 20 garażami w najmie, 75 pożyt-

kami, 56 tablicami reklamowymi oraz po-

wierzchnią oddaną w dzierżawę 7.302,29 m2. 

W 2022 r. zawartych zostało 40 umów 

na najem lokali użytkowych, co prezentuje 

poniższa tabela.

Na Targowisku przy ul. Wileńskiej 21 

w  2022 r. zawarto 112 całorocznych umów 

rezerwacji, 19 umów rezerwacyjnych krót-

szych niż 12 miesięcy, 5 umów całorocznych 

na stoły handlowe zadaszone, 4 umowy na 

stoły handlowe zadaszone krótsze niż 12 mie-

sięcy. Miejsc handlowych sezonowych,nie 

objętych rezerwacją było 14 sztuk. Wolnych 

miejsc handlowych było łącznie 39 sztuk.

Główne zadania Administracji Mienia 

zmierzają do pełnego wykorzystania loka-

li użytkowych, przeznaczonych pod wy-

najem na usługi najemców, właścicieli 

lokali oraz osób dzierżawiących tereny, 

w  zakresie zawierania umów, wystawia-

nia faktur, obsługi kont opłat eksploata-

cyjnych, bieżącej obsługi korespondencji, 

zarówno w  formie papierowej jak i  elek-

tronicznej. Działalność Administracji 

w  2022 roku to również nadzór nad pra-

widłowym funkcjonowaniem nierucho-

mości pod względem technicznym, tj. 

przeprowadzanie niezbędnych remontów, 

przeglądów okresowych, konserwacjiwe 

wszystkich administrowanych obiektach. 

Sprawozdanie Zarządu 
Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej 

z działalności w 2022 roku

ADMINISTRACJA/
OSIEDLE

UMOWY ZAWARTE 
W 2022 R.

METRY WYNAJĘTEJ 
POWIERZCHNI (m2)

Adm. 1 Mickiewicza 7 392,30
Adm. 2 Słowackiego 6 272,30
Adm. 2 Krasińskiego 8 393,17
Adm. 3 Konopnicka 4 70,85
Adm. 3 Sienkiewicza 14 1426,12
Adm. 4 Piastowskie 0 0
Adm. 4 Prusa 1 15,66
Razem 40 2570,40
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W  2022 roku wykonano następujące 

prace remontowe:

Administracja Ogólna:

Skrzetuskiego 12:

– wymieniono starą stolarkę na alumi-

niową – 17.539,80 zł brutto;

– doszczelniono połać dachu oraz napra-

wiono kominy dachowe na hali maga-

zynowej „Dotel” – 6.912,46 zł brutto

K. Wallenroda 4a:

– wymieniono drzwi na pcv oraz za-

montowano nową stolarkę aluminio-

wą w domu Kultury LSM – 3.075,00 zł 

brutto;

– dokonano renowacji podłóg drewnia-

nych, ścian, schodów i sceny w sali wi-

dowiskowej oraz wymieniono kurtyny 

– prace na łączną kwotę 56.792,35 zł 

brutto;

– wymieniono oświetlenie awaryjne – 

2.121,57 zł brutto;

Osiedle im. J. Słowackiego:

Nieruchomość IX (Targ):

– wykonano remont nawierzchni na tar-

gowisku i na placu targowym wraz z re-

gulacją studzienki i regulacją odpływów 

– 88.984,35 zł brutto;

– wykonano remont kominów nad da-

chem w  budynkach usługowych Wi-

leńska 21 „LSS Skierka” – 38.199,45 zł 

brutto; 

– wykonano remont połaci dachowej 

– wykonano izolacje z  papy termo-

zgrzewalnej oraz wymieniono obrób-

ki blacharskie na dachu pawilonu V 

– 12.635,26 zł brutto; 

– rozpoczął się remont kładki – pra-

ce wstępnie oszacowane na kwotę 

304.377,10 zł brutto.

Osiedle im. Piastowskie:

Nieruchomość III:

– wymieniono asfalt na kostkę przy lokalu 

użytkowym ul. B. Chrobrego 17, wyko-

nano nową podbudowę i  rekultywację 

terenu – 7.995,00 zł brutto;

Nieruchomość XV:

– wykonano remont tarasu nad wej-

ściem do piwnicy w pawilonie dla lokali 

„Heyday” i „Consultor” przy ul. Mieszka I 6 

– 23.468,61 zł brutto;

– wymiana schodów wejściowych na 

rampę przed wejściem do budynku przy 

ul. B. Śmiałego 4 – 3.407,10 zł brutto;

– wykonano remont altany śmietniko-

wej po pożarze przy ul. B. Chrobrego 6 

– 11.129,25 zł brutto. 

Osiedle im. Z. Krasińskiego:

Nieruchomość VIII:

– wykonano remont ciągu pieszo jezdnego 

prowadzącego od ul. Z. Krasińskiego 10 

do pawilonu przy ul.  Z. Krasińskiego 14 

– 18.659,10 zł brutto;

Nieruchomość IV:

– naprawiono powierzchnię dachu na 

budynku usługowym wraz z  komi-

nami pawilonu przy ul. Leonarda 16 

– 16.243,87 zł brutto;

– wykonano remont ciągu pieszego przy 

pawilonie handlowo-usługowym przy 

ul. Leonarda 18;
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Osiedle H. Sienkiewicza:

Nieruchomość VI:

Juranda 7:

– wykonano remont pasa nadrynnowe-

go i  podrynnowego wraz z  wymianą 

rynien – 32.345,27 zł brutto; 

– wymieniono obróbki pasów nadryn-

nowych i podrynnowych a także rynny 

i rury spustowe nad Pocztą i Mimi Pizzą 

– 14.299,77 zł brutto;

– naprawiona została powierzchnia da-

chu pergoli nad Pocztą – 4.463,92 zł 

brutto; 

– dokonano wymiany odcinka rury spu-

stowej i  wstawiono nową rewizję po 

zapadnięciu się rury kanalizacyjnej 

deszczowej na placu przy pawilonie 

handlowo – usługowym – 11.610,35 zł 

brutto;

– wykonano roboty posadzkarskie po 

awarii kanalizacji sanitarnej w  piw-

nicach pawilonu – lokal siłowni – 

31.869,73 zł brutto;

Nieruchomość VII:

Pana Wołodyjowskiego 8:

– wykonano remont schodów przy wej-

ściu do zakładu fryzjerskiego oraz wy-

mieniono stolarkę a  także wykonano 

zasilania w  lokalu użytkowym „Zakład 

fryzjersko – kosmetyczny” – prace na 

łączną kwotę 15.362,55 zł brutto; 

– wykonano remont tarasu wejściowe-

go do lokalu użytkowego „Viola” oraz 

remont schodów do „Żłobka Szczęśli-

wych Maluchów” – 6.504,24 zł brutto.

Rok 2022 to kolejny rok, w którym zma-

galiśmy się ze skutkami pandemii. Skut-

ki pandemii to przede wszystkim trudności 

fi nansowe u  wielu naszych najemców – 

duża grupa przedsiębiorców wciąż boryka 
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się z utratą znacznej liczby klientów, którzy 

ze względu na pandemię rzadziej korzysta-

li z usług naszych najemców. Nie pozosta-

wiliśmy tej grupy najemców bez pomocy 

i  zastosowaliśmy indywidualne podejście 

do każdego z nich poprzez rozpoznanie in-

dywidualnych potrzeb oraz wypracowanie 

optymalnego modelu współpracy.

Sprawozdanie z organizacji 
działalności kulturalnej 
w Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej w 2022 roku
Działalność Domu Kultury Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej, w  2022 roku, 

zmierzała głównie w kierunku edukacji ar-

tystycznej i korzystania z różnych form ży-

cia kulturalnego, rozrywki i rekreacji. Nasza 

oferta obejmowała wiele, różnego rodzaju, 

imprez. Jak co roku, zaplanowano wyda-

rzenia plenerowe, uroczystości patriotycz-

ne, okolicznościowe, Akcję Zima i  Akcję 

Lato, inicjatywy kulturalne, sprzyjające inte-

gracji i rozwojowi dzielnicy (wystawy, pre-

lekcje, spotkania, koncerty itp.), jak również 

stałe zajęcia skierowane do dzieci, osób do-

rosłych i seniorów. 

STYCZEŃ 2022

Rok rozpoczęliśmy fi lmowym reporta-

żem z cyklu „Podróże Stanisława Kusiaka”. 

Towarzyszyła mu wystawa prac autorstwa 

podróżnika, zatytułowana: „Piramidy Lu-

blina”.

W ramach ubiegania się naszego miasta 

o tytuł „Europejskiej Stolicy Młodzieży 2023” 

zostały zorganizowane warsztaty kreatywne 

dla osób z grupy wiekowej 16–26 lat.

Amatorski Teatr Towarzyski wystawił 

u nas sztukę na podstawie komedii Molie-

ra – „Mieszczanin szlachcicem”. Tradycyj-

nie już, na naszej sali koncertowej, odbył 

się Przegląd Zespołów i Grup Kolędniczych. 

Była to jego XII odsłona. Na scenie zaprezen-

towali się artyści promujący kulturę ludową,

z  repertuarem okołoświątecznym. Ostat-

nim styczniowym wydarzeniem był kon-

cert uczestników Szkoły Muzycznej Rytm 

i  Melodia. W  styczniu, w  wydarzeniach 

kulturalno-edukacyjnych udział wzięło 

435 osób.

LUTY 2022

W  lutym, obok organizacji ferii zimo-

wych, odbyły się dwa wydarzenia kul-

turalne. Pierwszym z  nich była wystawa 

malarstwa Krystyny Szydłowskiej „Pasje 

życia”, połączona ze spotkaniem z  artyst-

ką. Drugim – walentynkowy wieczorek li-

ryczno-kabaretowy Maurycego Polaskiego 

„Jeszcze tak nie było”. 

W  drugiej połowie miesiąca, pracow-

nicy skupili się na organizacji ferii zimo-

wych dla dzieci mieszkających na LSM, 

w ramach Akcji Zima. Przedsięwzięcie było 

realizowane ze środków Miasta Lublin. Za-

jęcia były organizowane dla dzieci w wie-

ku 7 – 10 lat. Były to warsztaty artystyczne, 

seanse kinowe i  zabawy na wesoło. Za-

planowano również spektakle teatralne 

w  Teatrze im. Hansa Christiana Anderse-

na w Lublinie oraz wycieczki do Muzeum 

Wsi Lubelskiej. W lutowych aktywnościach 

wzięło udział 110 osób.

MARZEC 2022

W  marcu zorganizowano dwie wysta-

wy. Pierwszą z nich była wystawa malarstwa 

Anny Jedliczki „Parkinsonem malowane”, 

drugą – wystawa malarstwa Agnieszki Głę-

bickiej „Obrazy z duszy”. Odbył się także kon-

cert Sokołowski&Menet, który prezentował 

utwory z  płyty „Jej portret”; spektakl Teatru 

Bez Didaskaliów „Ja – kilkunastoletnia” oraz 

stand-up Grzegorza Dolniaka. Zorganizowa-

ne zostało spotkanie podróżnicze ze Stani-

sławem Kusiakiem zatytułowane „Za murami 

Cystersów”, prelekcja oraz występ wokalny 

Mesy Mozaikowej oraz spotkanie podsumo-

wujące działalność Fundacji Artos. W marcu 

DK LSM, podczas wydarzeń, odwiedziły 673 

osoby.

KWIECIEŃ 2022

Kwiecień rozpoczęliśmy koncertem 

charytatywnym „Gramy dla Ukrainy”, w wy-

konaniu grupy The Source of Sound. Dzięki 

Polskiemu Klubowi Ekologicznemu zorga-

nizowane zostało spotkanie proekologiczne 

„Rewitalizacja i przebudowa Zalewu Zembo-

rzyckiego”.W  okresie przedświątecznym 

przed Domem Kultury odbył się kiermasz 

zorganizowany przez Środowiskowy Dom 

Samopomocy Roztocze, a uczniowie Szkoły 

Podstawowej nr 38 wzięli udział w świątecz-

no-wiosennych warsztatach plastyczno-

-animacyjnych. W  kwietniu prezentowane 

były u nas dwie wystawy. Pierwszą z nich były 

fantastyczne prace autorstwa Dominiki Wilk 

– wystawa grafi ki nawiązującej tematycz-

nie do Lublina, drugą „Słowa kandyzowa-

ne” – wystawa ilustracji autorstwa Agnieszki 

Korfanty. Odbyły się również trzy wydarze-

nia muzyczne. Były to: koncert skrzypcowy 

uczniów z  Ogólnokształcącej Szkoły Mu-

zycznej I  i  II stopnia im. Karola Lipińskiego 

w  Lublinie, XVI Wojewódzki Festiwal Pio-

senki Francuskiej oraz koncert patriotycz-

ny z okazji rocznicy uchwalenia Konstytucji 

3 Maja w wykonaniu Zespołu Pieśni i Tań-

ca Politechniki Lubelskiej. Zorganizowaliśmy 

też spotkanie z Dawidem Czyżem, przedsta-

wicielem Fundacji Orla Straż, której misją jest 

przeciwdziałanie terroryzmowi na Bliskim 

Wschodzie. W kwietniu w naszych wydarze-

niach wzięło udział 370 osób.

MAJ 2022

W maju zorganizowane zostały dwie wy-

stawy. Pierwszą z nich była Wystawa Plakatu 

słuchaczy Lubelskiej Szkoły Sztuki i Projekto-

wania z PRACOWNI 24, a drugą Finał Ogól-

nopolskiego Przeglądu Plastycznego „Raz, 

dwa, trzy: Tak przyrodę widzę ja, tak przyrodę 

widzisz ty” – organizowany przez Przedszko-

le nr 33, Fundację Czy widzisz? i  Bibliote-

kę Miejską.Oprócz tego odbyło się spotkanie 

z planszówkami w DK, ciesząca się dużą po-

pularnością potańcówka dla seniorów oraz 

spotkanie przy Bingo, dla tejże grupy odbior-

ców. Stanisław Kusiak zaprosił nas na spo-

tkanie podróżnicze „Na wulkanie. Urocza 

i oszałamiająca wyspa”. Odbyło się także spo-

tkanie literackie z Bernardem Nowakiem, au-

torem książki „Helena Świda-Szaciłowska. 

Moje kręte ścieżki.” Zorganizowaliśmy rów-
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nież trzy warsztaty malowania ekotoreb dla 

pobliskich przedszkoli. W Kinie Grażyna zor-

ganizowaliśmy pokaz fi lmu „Dalida. Ska-

zana na miłość”, a 28 maja odbył się Wielki 

Festyn Rodzinny LSM. Na scenie wystąpi-

li: Grupa Wokalna DK LSM, Zespół Pieśni 

i Tańca Politechniki Lubelskiej, Zespół Śpie-

waczy Głuskowianki, Laureaci XIV Festiwalu 

Piosenki Francuskiej, Zespół Pasjonatta oraz 

Zespół Standard Brass Band. Występom to-

warzyszyły gry i zabawy, konkursy z nagro-

dami, dmuchańce, znakowanie rowerów 

przez Straż Miejską i stoiska gastronomiczne. 

W maju w zorganizowanych przez nas ak-

tywnościach wzięły udział 1034 osoby.

CZERWIEC 2022

Z  okazji Dnia Dziecka gościliśmy 

uczniów Szkoły Podstawowej nr 6, dla któ-

rych nauczyciele z tejże szkoły przygotowa-

li spektakl o Marii Konopnickiej. Uczniowie 

ze Szkoły Podstawowej nr 3 wzięli udział 

w  warsztatach „Kamishibajki” organizowa-

nych przez DK LSM. Seniorzy mogli wziąć 

udział w  Turnieju Bingo oraz Literackim 

Spacerze zorganizowanym we współpracy 

z Lubelskim Uniwersytetem II Wieku z oka-

zji Lubelskich Dni Seniora. Lubelski Zespół 

Cantabile zaprosił nas na koncert muzyki fi l-

mowej, a Szkoła Podstawowa nr 29 im. Ada-

ma Mickiewicza obchodziła u nas uroczysty 

Jubileusz 60-lecia swojego powstania. Od-

były się także trzy warsztaty z  malowania 

ekotoreb oraz malowania rzeczami niepo-

trzebnymi skierowane dla uczniów SP 29, 

SP 33 i SP 38. Podsumowanie swojej rocznej 

działalności i występ na naszej sali koncer-

towej miała Akademia Teatralno-Wokalna 

im. Jerzego Turowicza w  Lublinie. Hanna 

Gralak wernisażem otworzyła swoją wysta-

wę malarstwa zatytułowaną „Portret – emo-

cja”. Koniec czerwca, to aż cztery występy na 

naszej scenie. Pierwszym z nich była Fiesta 

Orientalna – pokaz tańca Belly Dance pod 

kierownictwem Iwony Torbickiej, drugim – 

stand-up Pawła Chałupka, kolejnym – dwa 

spektakle „Violetta” i  „Być kobietą” w  wy-

konaniu Teatru Panopticum, a  ostatnim 

hucznie obchodzone 10-lecie Zespołu Pa-

sjonatta. W  czerwcu w  naszych wydarze-

niach wzięły udział 1174 osoby.

LIPIEC / SIERPIEŃ 2022

W lipcu i sierpniu skupiliśmy się na or-

ganizacji Akcji „Wakacje z  DK LSM”, w  któ-

rej wzięło udział 101 dzieci. Podczas czterech 

tygodni Akcji uczestnicy mogli wziąć udział 

w  następujących zajęciach: Kamishibajki – 

warsztaty plastyczno – teatralne z wykorzy-

staniem Teatrzyku Kamishibai, sceniczne 

warsztaty taneczne, warsztaty ceramiczne, 

wokalne, dziennikarskie, plastyczne, ręko-

dzieła i  kreatywne. Zorganizowane zostały 

również wycieczki do: Inkubatora Pszczelar-

stwa w Pszczelej Woli, Filii nr 24 MBP w Lubli-

nie, Ranczo Arka w Sernikach oraz Centrum 

Spotkania Kultur w  Lublinie. W  trakcie wa-

kacji wzięliśmy udział w projekcie Centralny 

Plac Zabaw organizowanym przez Centrum 

Kultury w Lublinie. Projekt obejmował: spek-

takl improwizowany „Cyrkowe opowieści”, 

warsztaty nowocyrkowe „Niezły cyrk”, kon-

cert „Na bosso – Dorota Chaniecka i Marcin 

Szermański”, warsztaty wokalno-aktorskie 

„Przy mikrofonie”, warsztaty iluzji oraz pokaz 

„Magiczni asystenci”, cykl ośmiu warszta-

tów kreatywnych „Tkanki łączne”, sześć spo-

tkań teatrojogi dla seniorów, trzy spotkania 

w ramach warsztatów komiksowych „Nary-

suj to!”, spektakl Teatru w Ogrodzie „Kukułka 

z zegara”, koncert Mr Knee, koncert na dwa 

akordeony Miechuj, trzy warsztaty monta-

żu video „Poszukiwacze obrazu” oraz impre-

za „Potyczki Poetyckie”. 18 sierpnia odbył się 

wernisaż wystawy malarstwa Zofi i Skiby „Lu-

blin od podwórka”. W wydarzeniach zorga-

nizowanych w lipcu i sierpniu wzięło udział 

581 osób.

WRZESIEŃ 2022

W  pierwszym dniu września nasi pra-

cownicy wzięli udział w  Pikniku Familij-

nym organizowanym przez Dzielnicowy 

Dom Kultury Bronowice. Na stoisku DK LSM 

można było wziąć udział w  warsztatach 

plastycznych i  animacyjnych. W  pierwszą 

sobotę września zorganizowaliśmy plene-

rową prezentację stałej oferty DK LSM. Pod-

czas niej uczestnicy mogli wziąć udział 

w  warsztatach plastycznych, rękodzie-

ła oraz animacjach. 7 września odbył się 

stand-up Magdy Kubickiej „Patrz przez pal-

ce”. We wrześniu zorganizowaliśmy cztery 

koncerty: koncert inaugurujący sezon ar-

tystyczny w  DK, podczas którego wystąpi-

ła Lubelska Orkiestra Muzyki Rozrywkowej 

Feelharmonia, charytatywny koncert „Dla 

Benka”, z którego wpływ został przeznaczo-

ny na rehabilitację lubelskiego artysty Benka 

Homziuka, koncert inaugurujący działalność 

Lubelskiego Uniwersytetu II Wieku – Ze-

spół Pasjonatta oraz „Pieśni Kresów naszych” 

w  wykonaniu Jana Kondraka. Dom Kultu-

ry LSM zorganizował dwie wystawy. Jedna 

z  nich prezentowała efekt pracy rocznych 

zajęć ceramicznych „Glina czyni cuda”, dru-

ga – zatytułowana „Barwy świata przyrody” 

prezentowała fotografi e autorstwa członków 

Okręgu Lubelskiego Związku Polskich Fo-

tografów Przyrody. Zorganizowaliśmy także 

spotkanie poświęcone polskiemu tłumaczo-

wi Williama Szekspira – Leonowi Urlicho-

wi. Teatr Panopticum Młodzieżowego Domu 

Kultury „Pod Akacją” wystąpił u nas ze spek-

taklem „Horror licealny”. Dzieci i  młodzież 

z lubelskich placówek zaprosiliśmy na dwie 

projekcje fi lmowe: „Czworo dzieci i coś” oraz 

„Były sobie człowieki”. We wrześniu ruszyli-

śmy również ze stałymi zajęciami. Dla dzieci 

uformowały się grupy: plastyczna, rękodzie-

ła artystycznego, zajęć wokalnych, gry na 

instrumentach: pianinie, gitarze i  ukulele, 

zajęć teatralnych oraz po dwie grupy: bale-

towe i tańca nowoczesnego. Dla dorosłych: 

sześć grup gimnastyki dla pań, dwie grupy 

jogi, zumba, fotografi a, pisanie ikon, makra-

ma, babski bazar (rękodzieło), gra na piani-

nie. Tygodniowo w zajęciach stałych w DK 

LSM bierze udział ok. 200 osób. We wrześniu 

w  wydarzeniach kulturalnych wzięło udział 

1030 osób.

PAŹDZIERNIK 2022

W październiku zorganizowaliśmy czte-

ry koncerty: występ Lubelskiej Akademii 

Muzyki Dawnej przeznaczony dla naszych 

najmłodszych widzów, występ XIX Lubelskiej 

Brygady Zmechanizowanej, Drewutni i Fun-

dacji Sztukmistrze, a także koncert promują-

cy płytę „Pieśni Nasze” Zespołu Sławiniacy. 

Jubileusz 50-lecia pracy na scenie przedsta-

wił bard – Ryszard Borkowski. W  paździer-

niku odbyły się dwie prelekcje podróżnicze: 

Stanisława Kusiaka poświęcona Izraelo-

wi oraz Krzysztofa Baranowskiego o podro-

ży po Wielkiej Brytanii. Zorganizowaliśmy też 

wystawę malarstwa Sławomira Stasza „Na-

turą inspirowane” oraz spektakl Teatralne 

Improwizacje dla Najmłodszych. Pod patro-

natem Rady Nadzorczej i Zarządu Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej w  Domu Kultu-

ry została zorganizowana gala rozstrzygająca 

XXIV edycję konkursu „Najpiękniej ukwieco-

ny balkon”. Na scenie zaśpiewała Krystyna 

Szydłowska. W październiku z naszych pro-

pozycji skorzystało 536 osób.

LISTOPAD 2022 

Listopad otworzyliśmy wernisażem 

wystawy grafi ki Michała Kawalca pn. „TWA-

RZĄ W  TWARZ – Rodzaj męski w  grafi -

ce”. Odbyły się cztery projekcje fi lmowe dla 

grup zorganizowanych (fi lmy: „Kicia Ko-

cia”, „Prawie Wiking”, „Jak ocalić smoka”, 
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„Basia”). Odwiedzili nas również studen-

ci kierunku Animacja Kultury Uniwersyte-

tu im. Marii Curie-Skłodowskiej w Lublinie. 

W  listopadzie odbyło się u  nas pięć kon-

certów: charytatywny dla Marcelka we 

współpracy z MDK2 „Pod Akacją”, dwa nie-

podległościowe – Zespołu Sławiniacy oraz 

Chóru Szkoły Podstawowej nr 29, koncert 

skrzypcowy uczniów z  Ogólnokształcącej 

Szkoły Muzycznej I  i  II stopnia im. Karola 

Lipińskiego oraz widowisko andrzejkowe – 

Jędrzejki. Dużą popularnością cieszyły się 

dwa spotkania podróżnicze: Stanisława Ku-

siaka „Raj na Balos’ oraz dr Małgorzaty Te-

leckiej „Z Lolką dookoła Bałtyku”. W połowie 

listopada zorganizowany został u nas Euro-

pejski Festiwal Literatur Słowiańskich. W li-

stopadowych wydarzeniach wzięły udział 

1444 osoby.

GRUDZIEŃ 2022

W grudniu zorganizowaliśmy wystawę 

fotografi i Tomka Kiecany pt. „Dzika Przy-

roda Lublina”. Wydarzenie zostało dofi nan-

sowane ze środków Urzędu Miasta Lublin. 

Od 5 do 16 grudnia odbywały się warszta-

ty przedświąteczne dla grup zorganizowa-

nych. Dzieci ze szkół i  przedszkoli mogły 

stworzyć np. przestrzenne pudełeczka, 

zawieszki makramowe na choinkę, czy 

ozdobne lampiony barwione kolorową 

solą. Zorganizowaliśmy także Świąteczne 

Improwizacje Teatralne, które cieszyły się 

bardzo dużym zainteresowaniem oraz za-

bawę choinkową dla dzieci zamieszkują-

cych LSM. Odbyły się projekcje fi lmowe. 

Wyświetlaliśmy fi lmy: „Dzieci z  Bullerbyn” 

oraz „Drogi panie dyktatorze”. Okres przed-

świąteczny to cztery koncerty w  Domu 

Kultury: koncert grup wokalnych działają-

cych przy DK LSM, Mikołajki Hip-hopowe 

Stowarzyszenia „CAMINO”, koncert Ma-

rioli Zagojskiej „Nie tylko ballady i  roman-

se” oraz koncert piosenek świątecznych 

w  wykonaniu Lubelskiej Orkiestry Muzy-

ki Rozrywkowej Feelharmonia. Odbyło się 

również spotkanie podróżnicze Stanisława 

Kusiaka, który opowiadał widzom o Izraelu 

Biblijnym. Najważniejszym wydarzeniem 

grudnia było tradycyjne Ubieranie Osiedlo-

wej Choinki i Śpiewanie Kolęd na Osiedlu 

im. A. Mickiewicza. Uroczystość uświetni-

ły występy dzieci z okolicznych przedszko-

li i szkół oraz seniorów z Klubu Aktywnego 

Seniora działającego pryz DK LSM. W grud-

niu odwiedziło nas 1808 osób.

W  2022 roku Dom Kultury Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej, podczas zorga-

nizowanych przez nas wydarzeń, odwiedzi-

ło 9195 osób. Cały rok działa u nas Lubelski 

Uniwersytet II Wieku oraz Klub Aktywnego 

Seniora. W  2022 roku współpracowaliśmy 

z: Urzędem Miasta Lublin, Stowarzysze-

niem Pisarzy Polskich, Stowarzyszeniem 

Dziennikarzy Polskich, Stowarzyszeniem 

Fotografów Przyrody, Związkiem Polskich 

Artystów Plastyków, Uniwersytetem Ma-

rii Curie-Skłodowskiej w Lublinie, Centrum 

Kultury w  Lublinie, Kinem Bajka, Ogólno-

kształcącą Szkołą Muzyczną I  i  II stopnia 

im. Karola Lipińskiego w Lublinie, Teatrem 

Bez Didaskaliów, Młodzieżowym Domem 

Kultury Nr 2 „Pod Akacją”, Dzielnicowym 

Domem Kultury „Bronowice”, przedszkola-

mi i szkołami z różnych części miasta oraz 

wieloma innymi instytucjami. 

Podsumowanie działalności 
Działu Koordynatora 
ds. terenów zielonych
Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej w roku 2022
W roku 2022 Dział Koordynatora ds. terenów 

zielonych prowadził prace związane z  go-

spodarką drzewostanem i pielęgnacją drzew 

oraz koordynował pozostałe prace związane 

z bieżącym utrzymaniem zieleni na wszyst-

kich osiedlach Lubelskiej Spółdzielni Miesz-

kaniowej. Dodatkowo, w  okresie letnim, 

wykonywane były prace polegające na my-

ciu zabrudzonych elewacji budynków znaj-

dujących się w zasobach LSM.

Jak wiadomo, począwszy od roku 2021 

większość prac związanych z  pielęgna-

cją zieleni, Spółdzielnia wykonuje we wła-

snym zakresie przy zaangażowaniu swoich 

pracowników. Gospodarze rejonów koszą 

trawniki osiedlowe, przycinają krzewy i sa-

dzą drzewa. Z kolei pracownicy Działu Ko-

ordynatora ds. terenów zielonych wykonują 

różnego rodzaju prace na wysokości przy 

użyciu podnośnika koszowego, od cięć 

pielęgnacyjnych w  koronach drzew, po-

przez wycinkę drzew, aż po mycie elewa-

cji budynków. Leciwe drzewa sukcesywnie 

poddawane są zabiegom pielęgnacyjnym 

polegającym na usuwaniu posuszu, kory-

gowaniu statyki koron oraz w szczególnych 

przypadkach – na montażu specjalnych 

wiązań elastycznych w  koronach, zabez-

pieczających je przed uszkodzeniem w na-

stępstwie nagłych i  nieprzewidzianych 

zjawisk atmosferycznych. Ponieważ nie 

wszędzie mamy możliwość dotarcia przy 

pomocy podnośnika koszowego, niektóre 

z tych prac wykonywane są metodą wspi-

naczkową przez wykwalifi kowanego arbo-

rystę. W ubiegłym roku wykonaliśmy prace 

pielęgnacyjne łącznie na 568 drzewach, 

z czego na 470 własnymi siłami. Pielęgna-

cja 98 drzew została zlecona arboryście.

Kwestia wspomnianych prac w  koro-

nach drzew, o  których zresztą pisaliśmy 

szerzej w  129 numerze „Informatora”, wy-

woływała niejednokrotnie sporo niepo-

rozumień wśród mieszkańców. Zdajemy 

sobie sprawę z  tego, że jest to temat bar-

dzo delikatny, i  dlatego też podchodzimy 

do niego niezwykle ostrożnie. Trzeba ja-

sno powiedzieć, że tzw. „nadmierna pielę-

gnacja”, jak i całkowity brak pielęgnacji, są 

dla drzew rosnących w  środowisku miej-

skim równie szkodliwe. W pierwszym przy-

padku drzewa stają się bardziej osłabione 

i podatne na choroby, w drugim natomiast 

bardziej narażone na uszkodzenia w czasie 

burz z uwagi na częste wady budowy, jakie 

posiadają. Brak odpowiedniej pielęgnacji 

może prowadzić do niebezpiecznych sytu-

acji, kiedy to drzewa łamią się lub wywraca-

ją, stwarzając zagrożenie dla ludzi i mienia. 

W  kwestiach cięć wykonywanych w  ko-

ronach drzew zawsze staramy się znaleźć 

złoty środek i wykonywać je tak, aby zado-

woleni byli mieszkańcy, ale też żeby obyło 

się to bez większych konsekwencji zdro-

wotnych dla samych drzew. Kiedy drzewa 

stają się zbyt niebezpieczne dla otoczenia, 

musimy niekiedy podejmować trudne de-

cyzje o ich usunięciu, o czym zawsze z wy-

przedzeniem informujemy mieszkańców. 

Każdy członek Spółdzielni może wypowie-

dzieć się w  konkretnej sprawie i  ewentu-

alnie wnieść swoje uwagi. Nie usuwamy 

żadnych drzew bez zezwolenia. Ostatecz-

na decyzja o  wycince zawsze należy do 

Wydziału Zieleni i  Gospodarki Komunal-

nej Urzędu Miasta Lublin. W roku ubiegłym 

skierowaliśmy do ww. organu 28 wnio-

sków o  wydanie zezwolenia na  usunięcie 

111 drzew, w  głównej mierze obumarłych, 

zamierających lub niebezpiecznych dla 

otoczenia. W  odpowiedzi otrzymaliśmy 

49 decyzji zezwalających na usunięcie 114 

drzew (niektóre decyzje dotyczyły jesz-

cze wniosków złożonych pod koniec roku 

2021). W  ramach nasadzeń kompensacyj-

nych, zgodnie z  otrzymanymi decyzjami, 

posadziliśmy 114 młodych drzew.

Równie dużo kontrowersji budziło, jak 

co roku, koszenie trawników osiedlowych, 

mimo że jest to podstawowy zabieg pielę-

gnacyjny. Jedni mieszkańcy naciskali aby 

kosić tylko dwa razy w roku, dla drugich na-
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wet pięciokrotne koszenie było stanow-

czo zbyt rzadkie. Żeby pogodzić obie strony, 

w ubiegłym sezonie administracje poszcze-

gólnych osiedli wykonały, w  zależności od 

własnych potrzeb, cztery lub pięć pokosów. 

Przy czym ostatnie koszenie było już zwy-

kle połączone ze zbieraniem opadłych li-

ści przy pomocy kosiarek (niektóre z  nich 

posiadają taką funkcję). Może się wydawać, 

że wiosną kosiliśmy raz za razem. Rzeczy-

wiście, w maju częstotliwość koszenia była 

duża, ale jest to podyktowane wysokim tem-

pem wzrostu trawy, która od końca kwietnia 

do czerwca rośnie z reguły najintensywniej. 

W okresach suszy wstrzymywaliśmy kosze-

nie, aby ograniczyć parowanie wody z gle-

by, na co niektórzy mieszkańcy również 

zwracali uwagę. Niektóre peryferyjne i mniej 

uczęszczane fragmenty osiedli zostały wy-

koszone jedynie dwu- lub trzykrotnie. Warto 

zauważyć, że częstsze koszenie trawników 

powoduje, że  nie trzeba zbierać skoszonej 

trawy, która jest lepiej rozdrobniona i stano-

wi dobrej jakości zielony nawóz.

Należy podkreślić, że zakup nowocze-

snych maszyn i urządzeń przeznaczonych 

do pielęgnacji zieleni oraz prac komunal-

nych, znacznie usprawnił wszystkie prace 

związane z  utrzymaniem porządku i  czy-

stości na osiedlach, a jednocześnie obniżył 

koszty jakie Spółdzielnia ponosiła w  latach 

wcześniejszych, zlecając większość prac 

ogrodniczych zewnętrznym wykonawcom. 

Dotyczy to również mycia elewacji budyn-

ków, których w  roku ubiegłym umyliśmy 

łącznie 24. Umyte zostały elewacje wejścio-

we budynków mieszkalnych przy ulicy Wi-

leńskiej 10, Wallenroda 6, 8, Grażyny 21, 23, 

25, 27, 29, Żarnowieckiej 3, 4, 6, Skrzetuskie-

go 2, 2a, 2b, Emancypantek 5, Ochockie-

go 5, Brzeskiej 2, 4, Irydiona 6, 8, Bolesława 

Chrobrego 3 i 10 oraz dwa budynki użytko-

we przy ulicy Faraona 2 i Krasińskiego 19.

Na koniec warto jeszcze wspomnieć, że 

przy współpracy z Wydziałem Zieleni i Go-

spodarki Komunalnej Urzędu Miasta Lublin, 

pozyskaliśmy dużą partię budek lęgowych 

dla ptaków oraz schronów dla nietoperzy, 

które zostały powieszone przez pracowni-

ków administracji na drzewach rosnących 

na terenie wszystkich osiedli LSM.

W załączeniu szczegółowe zestawienie 

prac Działu Koordynatora ds. terenów zie-

lonych w roku 2022

Rodzaj prac
Osiedle

Mickiewicza Słowackiego Krasińskiego Sienkiewicza Konopnickiej Piastowskie Prusa Razem

Liczba złożonych wniosków 
o usunięcie drzew 9 5 3 6 0 0 5 28

Liczba otrzymanych decyzji 14 6 5 9 6 3 6 49
Liczba drzew wnioskowanych 
do usunięcia 29 18 15 32 0 0 17 111

Liczba drzew – zezwolenie 
na usunięcie 28 17 13 30 15 0 11 114

Liczba drzew – brak zezwolenia 
na usunięcie 3 1 2 2 2 0 6 16

Złomy i wywroty 7 5 3 8 5 3 12 43
Wycinka drzew – EZ 33 19 12 34 10 9 12 129
Wycinka drzew – arborysta 4 0 1 0 3 0 0 8
Wycinka drzew – administracja 3 2 5 5 5 4 7 31
Pielęgnacja drzew – EZ 88 83 118 48 39 6 88 470
Pielęgnacja drzew – arborysta 27 17 3 8 25 2 16 98
Nasadzenia zastępcze drzew 22 12 11 30 15 13 11 114
Liczba umytych elewacji budynków 8 0 3 3 3 2 5 24
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Zagadnienia członkowsko-
mieszkaniowe
Na dzień 31.12.2022 r. liczba członków Lu-

belskiej Spółdzielni Mieszkaniowej wynosi-

ła: 15.316.

Na przestrzeni roku sprawozdawczego 

w Spółdzielni zarejestrowano w charakterze 

członków 395 osób, w tym:

– 314 osób z tytułu nabycia spółdzielcze-

go własnościowego prawa do loka-

lu, bądź po ustanowieniu na ich rzecz 

spółdzielczego lokatorskiego prawa do 

lokalu;

– 29 osób to właściciele wyodrębnio-

nych lokali, którzy po złożeniu deklaracji 

członkowskiej uchwałą Zarządu zostali 

przyjęci w poczet członków Spółdzielni;

– 42 osoby posiadające udziały w  spół-

dzielczym własnościowym prawie do 

lokalu, które w wyniku zgodnej decyzji 

dokonały spośród siebie wyboru człon-

ka Spółdzielni,

– przy braku zgodnej decyzji wszystkich 

współwłaścicieli spółdzielczego wła-

snościowego prawa do lokalu – zgod-

nie z art. 3 ust. 5 Ustawy o spółdzielniach 

mieszkaniowych – wyboru członka 

Spółdzielni w  10 przypadkach dokonał 

Zarząd LSM.

686 osób utraciło członkostwo:

– 337 na skutek zgonu,

– 349 w  związku ze zbyciem spółdziel-

czego prawa do lokalu lub prawa od-

rębnej własności i  braku innego tytułu 

prawnego w zasobach LSM.

Na koniec 2022 roku Lubelska Spół-

dzielnia Mieszkaniowa zarządzała 13.228 lo-

kalami mieszkalnymi.

Struktura własności mieszkań w porów-

naniu do lat ubiegłych nie uległa znaczącej 

zmianie i przedstawia się następująco:

– 114 lokali ze spółdzielczym lokatorskim 

prawem do lokalu;

– 7450 lokali ze spółdzielczym własno-

ściowym prawem do lokalu;

– 5572 odrębna własność lokali;

– 76 lokali w najmie;

– 16 ekspektatyw odrębnej własności lo-

kali.

W  2022 r. Spółdzielnia odzyskała 2 lo-

kale mieszkalne, w tym 1 w Domu Seniora 

– został ponownie zasiedlony na zasadzie 

umowy najmu, 1 po eksmisji-mieszkanie 

zgodnie z  przepisami ustawy o  spółdziel-

niach mieszkaniowych ponownie zasiedlo-

ne w wyniku rozstrzygniętego przetargu.

Dział Członkowski LSM zajmuje się ca-

łokształtem spraw związanych z  człon-

kostwem w  Spółdzielni oraz tytułami 

prawnymi do lokali mieszkalnych. Działal-

ność Działu to bieżąca obsługa członków 

Spółdzielni, właścicieli lokali nie będących 

członkami i pozostałych mieszkańców LSM 

w  zakresie szeroko rozumianych spraw 

mieszkaniowych. To przede wszystkim: 

potwierdzanie tytułów prawnych do lokali, 

rejestracja aktów notarialnych nowo naby-

tych praw, udzielanie informacji o procedu-

rach obowiązujących przy zbyciu i różnych 

formach nabycia lokali oraz przygotowy-

wanie stosownych zaświadczeń i wydawa-

nie kserokopii potrzebnych dokumentów. 

W  Dziale uzyskać można również infor-

macje o sposobie podziału prawa do loka-

lu po rozwodzie, zniesienia współwłasności 

czy też uzyskaniu prawa do lokalu po śmier-

ci członka Spółdzielni.

Potwierdzeniem działalności Działu 

Członkowskiego jest poniższy wykaz trans-

akcji zarejestrowanych w  Spółdzielni na 

przestrzeni 2022 roku:

– 310 umów kupna– sprzedaży;

– 157 umów darowizny;

– 390 prawomocnych postępowań spad-

kowych;

– 7 umów zamian;

– 7 podziałów majątku wspólnego mał-

żonków;

– 14 zawartych umów o dożywocie;

– 2 właścicieli lokali mieszkalnych za-

rejestrowano po przedłożeniu pra-

womocnego postanowienia sądu 

o przysądzeniu;

– 86 ustanowionych pełnomocników do 

zarządzania lokalem.

Działalność Działu Członkowskiego 

w  zakresie spraw członkowsko-mieszka-

niowych to również współpraca z  jed-

nostkami zewnętrznymi, tj. kancelarie 

notarialne, sądy, urzędy skarbowe, kancela-

rie komornicze, banki i inne.

Zgodnie z  obowiązkiem wynikającym 

z przepisów ustawy o spółdzielniach miesz-

kaniowych Dział Członkowski na bieżą-

co prowadzi, uaktualnia i weryfi kuje rejestry 

w  formie papierowej i  elektronicznej osób 

będących członkami Spółdzielni, rejestry 

ksiąg wieczystych, rejestry zawartych aktów 

notarialnych ustanowionych i  przeniesio-

nych odrębnych własności lokali oraz innych 

wynikających z charakteru pracy Działu.

Windykacja zaległości w  opłatach 

eksploatacyjnych w  zasobach Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej w 2022 r.

W  2022 r. wzorem lat ubiegłych na-

dal w  szerokim zakresie prowadzona była 

windykacja online, trwające wcześniej ob-

ostrzenia związane z  ówczesną pandemią 

spowodowały, iż w wielu przypadkach taki 

sposób jest najlepszym rozwiązaniem.

Nasze działania windykacyjne rozpo-

czynające się od monitorowania zadłużeń 

i nawiązywania kontaktu z dłużnikami czę-

sto kończą się polubownym zakończeniem 

sporu co pozwala ograniczać kierowanie 

spraw do sądu. 

Podsumowując, dzięki intensywnym 

i przyspieszonym działaniom windykacyj-

nym, mimo spowolnienia gospodarczego 

udało się utrzymać wskaźnik na niskim po-

ziomie.

Windykacja należności jak co roku była 

jednym z  ważniejszych działań podejmo-

wanych przez Zarząd Spółdzielni, mającym 

na celu poprawienie ściągalności opłat eks-

ploatacyjnych w celu zapewnienia płynno-

ści fi nansowej.

Działania powyższe odnosiły się do lo-

kali mieszkalnych, użytkowych oraz garaży.

Łączna kwota zadłużenia na dzień 

31.12.2022 r. wyniosła: 3 414  301,01 zł, 

w tym:

– lokale mieszkalne – 2 702 250,12 zł

– lokale użytkowe – 693 618,69 zł

– garaże – 18 432,20 zł              

Rezultatem działań windykacyjnych 

jest wskaźnik zadłużenia wynoszący 3,99%, 

wyższy od ubiegłorocznego o 0,22%.

Prowadzone działania windykacyjne 

obejmowały w szczególności:

– comiesięczną analizę zadłużeń człon-

ków spółdzielni i  najemców lokali 

mieszkalnych, użytkowych oraz garaży;

– windykację telefoniczną ( telefony, 

SMS-y, maile);

– informowanie o stanie zadłużenia oraz 

wzywanie do regulowania należności 

w  wyznaczonych terminach;

– w  przypadku lokali użytkowych wzy-

wanie do regulowania należności pod 

rygorem rozwiązywania umów najmu;

– umożliwianie spłaty zaległości w  ra-

tach; 

– kierowanie spraw do sądu o nakaz za-

płaty w trybie uproszczonym;

– kierowanie do egzekucji komorniczej.

Postępowania windykacyjne prowa-

dzone są w  stosunku do członków spół-

dzielni i  najemców mających co najmniej 

dwumiesięczne zaległości w opłatach eks-

ploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy 

do sądu dłużnik otrzymuje co najmniej dwa 

wezwania do dobrowolnej zapłaty zale-

głości bądź podjęcia mediacji. W przypad-
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ku braku reakcji sprawa kierowana jest na 

drogę postępowania sądowego w celu wy-

dania nakazu zapłaty. Postępowanie toczy 

się w  trybie uproszczonym, bez obowiąz-

ku obecności stron. Zmiany przepisów kpc 

znacznie zmniejszyły ilość składanych po-

zwów i  w  konsekwencji wydanych naka-

zów zapłaty, spowodowały też konieczność 

doręczeń komorniczych, bardzo często 

nieskutecznych. Bierność ze strony dłużni-

ków powoduje kierowanie spraw do egze-

kucji komorniczej.

Niestety w  minionym roku na skutek 

wprowadzenia podniesienia kwoty wolnej 

od potrąceń egzekucje komornicze zostały 

w dużym stopniu ograniczone.

W  roku 2022 prowadzono 10 egze-

kucji z  ograniczonego prawa rzeczowe-

go – własnościowego prawa do lokalu 

bądź prawa odrębnej własności z  czego 

w  1 przypadku przeprowadzono skutecz-

ną licytację, a  w  2 przypadkach spłacono 

zadłużenie i  zakończono postępowanie. 

W 2022 r. został zrealizowany 1 wyrok eks-

misyjny z  prawem do lokalu socjalnego. 

W związku z powyższym Spółdzielnia po-

siada tylko 1 wyrok eksmisyjny bez prawa 

do lokalu socjalnego, zadłużenie lokatorów 

z tym wyrokiem na dzień 31.12.2022 r. wy-

nosiło 40 102,31 zł.

Ponadto w  2022 r. rozpoczęto 1 po-

stępowanie sądowe o  wygaszenie spół-

dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 

mieszkalnego i 1 o orzeczenie eksmisji z lo-

kalu mieszkalnego.

Z  uwagi na coraz częściej powtarzają-

ce się sytuacje, kiedy po zgonie właścicieli 

lokali powstaje problem z  ustaleniem po-

tencjalnych spadkobierców (szczególnie 

przebywających za granicą) zachodzi ko-

nieczność przeprowadzania postępowań 

spadkowych. W 2022r. toczyło się 14 postę-

powań spadkowych z wniosku Spółdzielni. 

W  1 przypadku po ustanowieniu spadko-

bierców w  wyniku działań windykacyj-

nych zostało spłacone zadłużenie w kwocie 

9 227,43 zł a w 1 przypadku zawarto ugodę 

na  spłatę zadłużenia. Natomiast w  1 przy-

padku w  związku z  ubezwłasnowolnie-

niem jednego ze  spadkobierców czekamy 

na wyrażenie przez Sąd zgody na sprzedaż 

mieszkania i garażu. 

Proces postępowań sądowych o  usta-

nowienie spadkobierców jest niestety dłu-

gotrwały co powoduje wzrost zadłużenia.

Analiza działalności 
fi nansowej Spółdzielni
Roczne sprawozdanie z  działalności in-

formuje nas o  kondycji fi nansowo-mająt-

kowej Spółdzielni zgodnie z  wymogami 

ustawy o rachunkowości.

Zostało poddane badaniu przez nieza-

leżnego biegłego rewidenta (osoba zaufa-

nia publicznego) wybranego przez Radę 

Nadzorczą a wydana opinia z badania po-

twierdza rzetelność przedstawionych da-

nych liczbowych.

Analiza bilansu

Bilans stanowi zestawienie wartości 

majątku i  źródeł jego fi nansowania. Po-

szczególne składniki majątku i  ich udział 

w  strukturze obrazują tabele. W  ciągu mi-

nionego roku wartość majątku LSM zmniej-

szyła się o  2.318.399,52 zł to jest 0,99%. 

Przyczyną tego były zmiany w  mająt-

ku trwałym (głównie naliczenia umorzeń, 

amortyzacji i ustanawiania odrębnych praw 

do lokali).

Majątek trwały Spółdzielni na dzień 

31.12.2022 r. to 212.797.542,22 zł a  jego 

udział w całych aktywach wynosi 91,31 %. 

Zmiany wartości nastąpiły w wyniku:

– naliczenie umorzeń i  amortyzacji – 

6.903.244,92 zł

– wyodrębnienia własności – 

1.041.260,98 zł

– likwidacje, przekazania do użytkowania 

– 3.516.550,39 zł

– inne tytuły (w  tym ustawowe korekty 

podatku) – 230.796,00 zł

– zwiększenia majątku – 6.629.993,36 zł 

(budowa dźwigów, modernizacje, pozo-

stałe).

Powyższe, w  sumie spowodo-

wało zmniejszenie majątku trwałego 

o 5.061.858,93 zł.

W skład majątku trwałego wchodzą:

Poniższa tabela obrazuje działania windykacyjne w rozbiciu na osiedla – lokale mieszkalne.

Lp. Osiedle
Sprawy skierowane 

do sądu 
o nakaz zapłaty

Sprawy skierowane 
do Komornika
nakaz zapłaty

Sprawy skierowane
 do sądu w celu 

orzeczenia eksmisji

Eksmisje
wykonane

Liczba 
wysłanych 
upomnień

1. A.Mickiewicza 9 1 0 1 551
2. J. Słowackiego 7 12 1 0 242
3. Piastowskie 1 1 0 0 136
4. Z. Krasińskiego 9 9 0 0 294
5. H. Sienkiewicza 6 2 0 0 219
6. M. Konopnickiej 8 2 0 0 256
7. B. Prusa 3 3 0 0 207
Łącznie 43 30 1 1 1 905

Poniższa tabela obrazuje działania windykacyjne w rozbiciu na osiedla – lokale użytkowe i garaże.

Lp. Osiedle
Ilość spraw 

skierowanych do sądu 
o nakaz zapłaty

Ilość wysłanych 
upomnień

Ilość spraw 
skierowanych 

o eksmisję

Ilość spraw 
skierowanych 
do komornika

Eksmisje 
wykonane

1 A. Mickiewicza 0 81 0 0 0
2 J. Słowackiego 0 116 0 1 0
3 Piastowskie 0 74 0 0 0
4 Z. Krasińskiego 1 96 0 0 0
5 H. Sienkiewicza 1 81 0 2 0
6 M. Konopnickiej 1 37 0 2 0
7 B. Prusa 0 34 0 0 0
RAZEM 3 519 0 5 0
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 • „Wartości niematerialne i  prawne” – 

w  wysokości 282.370,85 zł to posiada-

ne przez Spółdzielnię programy, licencje 

i pozostałe prawa.

 „Rzeczowe aktywa trwałe”– stanowiące 

89,18 % tj. 207.818.124,67 zł to:

– grunty (w tym prawo użytkowania wie-

czystego) – 35.862.748,86 zł,

– budynki – stan 164.708.572,33 zł, 

– urządzenia techniczne i maszyny – stan 

4.628.314,26 zł, 

– środki transportu i pozostałe – stan 

1.147.609,81 zł, 

– środki trwałe w budowie – stan 

1.470.879,41 zł.

• „Należności długoterminowe” – o war-

tości 3.679.312,11 zł stanowią: 

– rozrachunki (fundusz celowy) z  tytu-

łu budowy dźwigów osobowych w bu-

dynkach średniowysokich w  Osiedlu 

Piastowskim – 3.430.231,76 zł

– wkłady do wniesienia z  tytułu docie-

pleń (dotyczą nieruchomości w Os. im. 

B. Prusa)– 249.080,35 zł. 

 „Inwestycje długoterminowe” – 203.113,56 zł 

są to posiadane akcje.

,,Długoterminowe rozliczenia mię-

dzyokresowe” – 814.621,03 zł są kosztami 

rozliczanymi w ramach,,Programu Dostęp-

ność Plus” (opis przy analizie wskaźnikowej).

Majątek obrotowy LSM na dzień 

31.12.2022 roku to 20.239.396,07 zł ( 8,69 % 

majątku Spółdzielni).

Wzrost o  2.743.459,41 zł. tj. 15,68%. 

W tym: 

• „Należności krótkoterminowe” – 

4.414.300,43 zł (1,89%) to głównie zale-

głości z  tytułu opłat eksploatacyjnych 

i rozrachunków. 

Wzrost wartości o 508.971,28 zł.

• „Inwestycje krótkoterminowe” – środ-

ki pieniężne na rachunkach banko-

wych. W dniu 31.12.2022 r. była to kwota 

14.676.083,93 zł.

Wzrost w  stosunku do 2021 roku 

o 1.871.815,82 zł.

• „Krótkoterminowe rozliczenia mię-

dzyokresowe”– w  kwocie 1.149.011,71 

zł stanowią rozrachunki z  tytułu go-

spodarki zasobami mieszkaniowymi, 

prenumeraty, składki, podatek VAT do 

rozliczenia.

Analiza pasywów bilansu 
Pasywa bilansu pokazują nam źródła fi -

nansowania opisanego wcześniej mająt-

ku. W naszym przypadku 85,18 % pasywów 

stanowią fundusze własne, a zobowiązania 

tylko w 14,82 % fi nansują prowadzoną dzia-

łalność Spółdzielni.

Fundusze własne
Stan funduszy własnych Spółdzielni na 

koniec roku 2022 roku to 198.501.677,54 zł. 

W tym:

• Fundusz podstawowy – 118.895.401,59 zł, 

51,02% pasywów (zmniejszenie 

o  821.409,58 zł z  powodu rozliczenia 

i  zwrotów wkładów mieszkaniowych 

i budowlanych w związku z przeniesie-

niem własności lokali).

W jego skład wchodzą :

– fundusz udziałowy – 584.872,86 zł

– fundusz wkładów mieszkaniowych – 

2.016.669,31 zł

– fundusz wkładów budowlanych 

116.293.859,42 zł.

• Fundusz zasobowy – wynosi 

69.719.137,43 zł, co stanowi 29,92 % pa-

sywów.

W  badanym okresie obserwujemy 

zwiększenie funduszu o 843.720,98 zł. 

• Kapitał z  aktualizacji wyceny – 

10.505.659,34 zł, tj 4,51 % pasywów.

 Analiza aktywów bilansu

AKTYWA Stan na 31.12.2021 Stan na 31.12.2022 Zmiana (zł) Zmiana stanu % Struktura % 

A. Aktywa trwałe 217 859 401,15 212 797 542,22 -5 061 858,93 -2,32% 91,31%

I. Wartości niematerialne i prawne 23 162,69 282 370,85 259 208,16 1119,08% 0,12%
II. Rzeczowe aktywa trwałe. 215 134 403,39 207 818 124,67 -7 316 278,72 -3,40% 89,18%
III. Należności długoterminowe 2 499 371,67 3 679 312,11 1 179 940,44 47,21% 1,58%
IV. Inwestycje długoterminowe 202 463,40 203 113,56 650,16 0,32% 0,09%
V. Długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe

0,00 814 621,03 814 621,03 0,00% 0,35%

B. Aktywa obrotowe 17 495 936,66 20 239 396,07 2 743 459,41 15,68% 8,69%

I. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Należności krótkoterminowe 3 905 329,15 4 414 300,43 508 971,28 13,03% 1,89%
III. Inwestycje krótkoterminowe 12 804 268,11 14 676 083,93 1 871 815,82 14,62% 6,30%
IV. Krótkoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe

786 339,40 1 149 011,71 362 672,31 46,12% 0,49%

AKTYWA razem 235 355 337,81 233 036 938,29 -2 318 399,52 -0,99% 100,00%

Analiza pasywów bilansu 

PASYWA Stan na 31.12.2021 Stan na 31.12.2022 Zmiana (zł) Zmiana stanu % Struktura % 

A. Fundusze własne 203 919 484,32 198 501 677,54 -5 417 806,78 -2,66% 85,18%

I. Fundusz podstawowy 119 716 811,17 118 895 401,59 -821 409,58 -0,69% 51,02%
II. Fundusz zasobowy 68 875 416,45 69 719 137,43 843 720,98 1,22% 29,92%
III. Fundusz z aktualizacji wyceny 16 449 398,85 10 505 659,34 -5 943 739,51 -36,13% 4,51%
IV. Pozostałe fundusze rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
V. Zysk (strata) z lat ubiegłych -417 882,73 -704 259,42 -286 376,69 0,00% -0,30%
VI. Zysk (strata) netto -704 259,42 85 738,60 789 998,02 -112,17% 0,04%
B. Zobowiązania i rezerwy 
na zobowiązania

31 435 853,49 34 535 260,75 3 099 407,26 9,86% 14,82%

I. Rezerwy na zobowiązania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Zobowiązania długoterminowe 3 307 470,41 4 494 331,33 1 186 860,92 35,88% 1,93%
III. Zobowiązania krótkoterminowe 26 079 355,02 27 830 867,86 1 751 512,84 6,72% 11,94%
IV. Rozliczenia międzyokresowe 2 049 028,06 2 210 061,56 161 033,50 7,86% 0,95%
PASYWA razem 235 355 337,81 233 036 938,29 -2 318 399,52 -0,99% 100,00%
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Jest to fundusz przeszacowania środ-

ków trwałych, obrazujący ich umorzenia, 

przeszacowania wartości i waloryzacje. Na-

stąpiło zmniejszenie pozycji z  tego tytułu 

o 5.943.739,51 zł.

• Zysk (strata) z  lat ubiegłych/ Zysk 

(strata) netto – kwoty stanowią wyniki 

netto na działalności gospodarczej LSM 

po naliczeniu podatku dochodowego 

zgodnie z wymogami przepisów usta-

wowych.

Bilans zawiera: 2021 r. – strata 

704.259,42 zł, 2022 r. – zysk 85.738,60 zł.

Fundusze obce
• Zobowiązania długoterminowe 

o wartości 4.494.331,33 zł stanowią 1,93 

% pasywów bilansu. Obejmują: 

– docieplenia – 195.085,51 zł, 

– remonty i budowy dźwigów osobo-

wych – 592.350,90 zł,

– opłata przekształceniowa – 

2.366.184,92 zł, 

– pożyczka PFP –Dostępność Plus – 

1.340.710 zł.

• Zobowiązania krótkoterminowe wraz 

z  funduszami specjalnymi stanowią 

kwotę 27.830.867,86 zł i 11,94 %– udzia-

łu w pasywach bilansu. W tym:

– zobowiązania – 20.709.490,04 zł.

Są to głównie zobowiązania w ramach 

rozrachunków z  tytułu dostarczanej ener-

gii, wody i  ścieków, wywozu nieczystości, 

publiczno-prawne i inne, 

– fundusze specjalne – 7.121.377,82 zł. 

W  ich skład wchodzi fundusz remon-

towy i  Fundusz Zakładowych Świadczeń 

Socjalnych. Ich wykorzystywanie podpo-

rządkowane jest obowiązującym regula-

minom. Do zobowiązań zaliczamy również 

rozliczenia międzyokresowe (stan na dzień 

bilansowy: 2.210.061,56 zł), które stanowią 

kwoty podlegające rozliczeniom w  okre-

sach przyszłych (wynik GZM, dotacje, opła-

ta przekształceniowa).

Rachunek zysków i strat
Rachunek zysków i  strat pokazuje nam 

wszystkie przychody i  koszty poniesione 

w  2022 roku oraz wynik fi nansowy Spół-

dzielni. Koszty Spółdzielni z  uwzględnie-

niem poszczególnych rodzajów działalności 

w roku ubiegłym wyniosły 79.450.384,13 zł. 

Z tego:

– eksploatacja zasobów mieszkaniowych 

– 38.561.332,24 zł

– działalność pozostała – 8.022.248,55 zł

– woda i ścieki – 8.863.197,92 zł

– energia cieplna (c.o. i  c.w.) – 

23.985.839,36 zł

– działalność społ.– wych. osiedli – 

17.766,06 zł

Ponadto, wystąpiły tzw. pozostałe 

koszty operacyjne w  kwocie 427.395,97 zł 

obejmujące przede wszystkim koszty po-

stępowania sądowego i komorniczego, od-

pisy aktualizujące należności, waloryzacje, 

odszkodowania, korekty podatku VAT i po-

moc uchodźcom.

W  ewidencji Spółdzielni wykazano 

również koszty fi nansowe w  wysokości 

870,39 zł stanowiące odsetki od pożyczki.

Przychody Spółdzielni z działalności to 

78.739.839,77 zł.

Pozostałe przychody operacyjne 

w  kwocie 553.184,07 zł dotyczą głównie 

zwrotów opłat sądowych i  komorniczych, 

otrzymanych odszkodowań, rozwiązanych 

odpisów aktualizacyjnych, przychodów ze 

sprzedaży i  ujawnienia środków trwałych, 

oraz otrzymanych środków MOPR – po-

moc uchodźcom.

Przychody fi nansowe stanowią kwo-

tę 580.413,76 zł i obejmują odsetki od środ-

ków na rachunkach bankowych i lokatach, 

oraz odsetki od nieterminowych wpłat na-

leżnych opłat eksploatacyjnych.

Analiza wskaźnikowa
Przedstawione relacje pomiędzy poszcze-

gólnymi elementami sprawozdań mó-

wiące o płynności i zadłużeniu pozwalają 

spojrzeć na sytuację ekonomiczną Spół-

dzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat. 

 Analiza płynności fi nansowej

Wskaźniki określające płynność fi nan-

sową informują o tym, że Spółdzielnia jest 

w stanie terminowo realizować swoje płat-

ności.

Wskaźnik wypłacalności środkami 

pieniężnymi: 

Informuje jaką kwotę bieżących zobo-

wiązań możemy pokryć z  bezpośrednio 

dostępnych środków płatniczych.

Środki pieniężne / zobowiązania bieżą-

ce (bez f. specjalnych)

2019 rok Wszp = 62,9 % 
2020 rok Wszp = 84,9 %
2021 rok Wszp = 79,2 %
2022 rok Wszp = 70,9 %

 Przedstawiona wartość mówi nam że 

31 grudnia 2022 mogliśmy spłacić w trybie 

natychmiastowym 70% posiadanych zo-

bowiązań krótkoterminowych, mimo tego 

że terminy ich płatności przypadają w roku 

2023.

Biorąc pod uwagę fakt, że prawidłowy 

poziom wskaźnika to kilka do kilkunastu 

procent brak jest w naszym przypadku (we 

wszystkich analizowanych latach) jakich-

kolwiek zagrożeń odnośnie terminowej re-

alizacji zobowiązań.

Wskaźnik bieżącej płynności: 

Jest traktowany jako ocena zdolności 

do spłacania wszystkich zobowiązań bieżą-

cych przez upłynnienie posiadanych zaso-

bów majątku obrotowego.

Środki obrotowe – zapasy / zobowiąza-

nia bieżące (bez f. specjalnych)

2019 rok Wbp = 86,0% 
2020 rok Wbp = 114,7% 
2021 rok Wbp = 108,25%
2022 rok Wbp = 97,73%

Wysokie wartości na przestrzeni ostat-

nich lat pokazują że Spółdzielnia jest wypła-

calna.

 Analiza wspomagania fi nansowe-

go – poziomu zadłużenia

Określa w jakim stopniu LSM fi nansuje 

swoją działalność środkami zewnętrznymi. 

Wskaźnik zadłużenia kapitału wła-

snego:

Wzkwł = Zobowiązania ogółem (bez 

f. specjalnych) /kapitał własny

2019 rok Wzkwł = 9,92%
2020 rok Wzkwł = 8,23% 
2021 rok Wzkwł = 9,55%
2022 rok Wzkwł = 12,70% 

Poziom wskaźnika informuje nas, że 

w  dniu bilansowym 2022 roku na jed-

ną jednostkę kapitałów własnych przy-

padło zaledwie 0,12 jednostki kapitału 

obcego. Jest potwierdzeniem, że Spół-

dzielnia w  działalność angażuje przede 

wszystkim własne zasoby kapitałowe 

a  tzw. wspomaganie zewnętrzne ma tutaj 

znaczenie marginalne.

Wskaźnik zadłużenia długotermi-

nowego:

Wzd = Zadłużenie długoterminowe 

(kredyty i pożyczki) / Kapitał własny

2019 rok Wzdł. = 0,83%
2020 rok Wzdł. = 0,00% 
2021 rok Wzdł. = 0,00%
2022 rok Wzdł. = 0,68%

 Wskaźnik ten obrazuje jaka pro-

centowa wielkość kapitałów własnych 

jest fi nansowana przez zobowiązania 
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długoterminowe w postaci kredytów i po-

życzek. Na dzień 31.12.2022 roku Spółdziel-

nia posiadała pożyczkę długoterminową 

w  kwocie 1.340.710 zł co stanowi zaled-

wie 0,68% wartości kapitału własnego. Są to 

środki na podstawie umowy zawartej z Pol-

ską Fundacją Przedsiębiorczości w  ra-

mach Funduszu Dostępności nr 3/2020/

FD na realizację Projektu,,Zwiększenie 

dostępności budynków mieszkalnych 

w  osiedlu Piastowskim LSM”. Chodzi tu-

taj o  budowę dźwigów osobowych w  bu-

dynkach średniowysokich. Spółdzielnia, 

dzięki wytężonym staraniom uzyskała pie-

niądze na bardzo preferencyjnych warun-

kach, z  symbolicznym oprocentowaniem 

i  dużym (38 %) umorzeniem kapitału, 

co umożliwiło budowę kolejnych wind. Tu-

taj podkreślamy że LSM nie posiada żad-

nych innych kredytów, czy pożyczek.           

Stopień (należności) zadłużenia 

z tytułu opłat eksploatacyjnych:

Wze = zaległości (należności) eksploata-

cyjne /obciążenia eksploatacyjne 

2019 rok Wze = 3,93% 
2020 rok Wze = 3,95% 
2021 rok Wze = 3,77%
2022 rok Wze = 3,99%

Zaległości w  opłatach na koniec 2022 

roku wyniosły 3,99% w  stosunku do nali-

czeń rocznych.

Systematyczna windykacja pozwoliła na 

utrzymanie wskaźnika zaległości w  ostat-

nich latach na niskim poziomie (poniżej 

4%) i tym samym uniknięcie negatywnego 

wpływu na bieżącą płynność fi nansową. 

Podsumowanie
Analiza bilansu oraz wartości przedsta-

wionych wskaźników pozwalają jedno-

znacznie stwierdzić, że sytuacja Lubelskiej 

Spółdzielni Mieszkaniowej jest stabilna i nie 

występuje zagrożenie dla kontynuacji jej 

działalności.

Zmiany w  majątku LSM w  2022 roku 

podobnie jak w latach poprzednich nie na-

ruszyły jego struktury charakterystycznej 

dla spółdzielni mieszkaniowej (przeważają-

cy udział rzeczowych aktywów trwałych – 

budynków i budowli).     

Stan środków pieniężnych niezmien-

nie gwarantuje płynność fi nansową Spół-

dzielni. Źródła fi nansowania – (głównie 

fundusze własne) gwarantują stabilność 

i niezależność fi nansową. 

Dzięki systematycznej realizacji przy-

jętych planów i  założeń pomimo wystę-

powania szeregu wybitnie niekorzystnych 

uwarunkowań zewnętrznych i  wewnętrz-

nych kondycja ekonomiczna LSM jest do-

bra. Jest to widoczne w znacznej poprawie 

zarówno wyniku fi nansowego jak i pozio-

mu utrzymania zarządzanych zasobów – 

ich stanu technicznego i  estetycznego na 

przestrzeni minionego roku. 

Wynik na działalności 
Lubelskiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej w 2022 roku
Rok 2022 był kolejnym trudnym rokiem 

w  działalności Lubelskiej Spółdzielni 

Mieszkaniowej. Rosnące w  poprzednich 

latach ceny materiałów i usług dostały ko-

lejny impuls wzrostowy jakim był konfl ikt 

zbrojny, który wybuchł za naszą wschod-

nią granicą. Rosnące ceny surowców 

energetycznych dały dostawcom mediów 

podstawę do kilkukrotnej zmiany taryf 

cenowych.

Wynik fi nansowy to efekt całej działal-

ności Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej, 

z której wyodrębnia się wynik z działalno-

ści statutowej (GZM) i pozostałą działalność.

Wynik z  gospodarki zasobami miesz-

kaniowymi(GZM) na dzień 31.12.2022 r. 

wyniósł 1.110,5 tys. nadwyżki i   zgodnie 

z ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych 

przechodzi na rok następny, w podziale na 

poszczególne nieruchomości. Pozytywny 

wynik na tej działalności to efekt racjonal-

nego i oszczędnego dysponowania posia-

danymi środkami. 

Poza gospodarką zasobami mieszka-

niowymi Spółdzielnia prowadzi działal-

ność pozostałą. Źródłami dochodów są tu 

głównie przychody z  lokali użytkowych 

oraz odsetek od lokat bankowych i  in-

nych przychodów fi nansowych. Wynik 

na tej działalności w  roku 2022, pomimo 

strat wygenerowanych przez Dom Kultury 

(49,8 tys.) oraz Dom Seniora „Wołodyjow-

skiego 17” (359,3 tys.), był dodatni i wyniósł 

485,6 tys. Po odprowadzeniu podatku do-

chodowego CIT w  wysokości 399,9 tys. 

wypracowany zysk netto za 2022 r. wy-

niósł 85,7 tys. zł.

Całkowite koszty działalności Spół-

dzielni w 2022 r. wyniosły 79,5 mln zł i są 

wyższe od kosztów 2021 r. o  1,7 mln zł. 

Wzrost poniesionych kosztów o  2% jest 

dużo mniejszy od wskaźnika infl acji za 

rok 2022 wynoszącego 14.4%. Głównym 

ich składnikiem jak co roku są koszty cen-

tralnego ogrzewania i  podgrzewu wody, 

które stanowią 30% (24 mln zł) całości po-

niesionych kosztów eksploatacji. Obniżo-

ny podatek VAT oraz mniejsze opłaty stałe 

C.O. spowodowały, że koszty te nie wzrosły 

w stosunku do 2021 r. Największe procen-

towe wzrosty w porównaniu do poprzed-

niego roku wystąpiły w  takich pozycjach 

jak: ubezpieczenie majątku (18%), podat-

ki i opłaty lokalne (8,7%) oraz usługi komu-

nalne.

 Lublin, dn. 31.03.2023 r.
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INFORMACJE DODATKOWE 
DO SPRAWOZDANIA Z DZIAŁALNOŚCI LSM ZA 2022 ROK

SPRAWOZDANIE TABELARYCZNE

 I. STAN ZASOBÓW NA 31.12.2022 ROK
 II. KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ
 III. KOSZTY KONSERWACJI
 IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH ŚRODKÓW NA REMONTY
 IVA. STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEŃ 31.12.2022 ROK
 V. STRUKTURA ZADŁUŻENIA NA 31.12.2022 ROK
 VI. ZALEGŁOŚCI W UJĘCIU STATYSTYCZNYM

I.  STAN ZASOBÓW LSM na dzień 31 grudnia 2022 rok uwzględniający lokale posiadające 
odrębną własność

   

Lp. Nazwa osiedla

Ilość 
budynków 
mieszkal-

nych

Ilość 
mieszkań

Ilość garaży, 
miejsc 

postojowych 
i boksów 

motocyklowych

Powierzch-
nia użytkowa 

ogółem  
w m2

w tym:

lokale 
mieszkalne

garaże
l.użytkowe 

(prawo własn. 
do lokalu)

lokale 
własność 

Spółdzielni

1. A.Mickiewicza 58 3 104 371 156 959,56 145 623,39 5 831,30 2 070,10 3 434,77
2. J.Słowackiego 18 1 966 302 95 760,17 85 555,11 4 729,23 2 305,87 3 169,96
3. Piastowskie 30 1 314 258 70 650,38 64 315,67 4 155,40 670,95 1 508,36
4. Z.Krasińskiego 17 1 546 162 85 705,48 73 658,80 2 531,00 2 381,65 7 134,03
5. H.Sienkiewicza 17 1 391 250 81 239,01 68 668,97 4 127,06 3 051,89 5 391,09
6. M.Konopnickiej 22 1 920 79 103 107,25 96 850,08 1 279,84 1 456,40 3 520,93
7. B.Prusa 50 1 989 48 105 028,78 100 072,29 783,03 480,40 3 693,06
8. Zarząd Ogólny 1 663,00 1 663,00
9. Dom Kultury 1 426,00 1 426,00

RAZEM 212 13 230 1 470 701 539,63 634 744,31 23 436,86 12 417,26 30 941,20

I.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJĄCYCH ODRĘBNĄ WŁASNOŚĆ 
na dzień 31 grudnia 2022 rok

Lp. Nazwa osiedla

Ilość ogółem 
lokali 

posiadających 
odrębną własność

w tym:
Powierzchnia 

użytkowa 
ogółem w m2

w tym:

lokale 
mieszkalne

garaże
l. użytkowe 
i pracownie 
plastyczne

lokale 
mieszkalne

garaże
l. użytkowe 
i pracownie 
plastyczne

1. A.Mickiewicza 1 413 1 355 53 5 67 805,85 66 199,65 916,10 690,10
2. J.Słowackiego 895 794 96 5 37 061,37 35 280,41 1 509,09 271,87
3. Piastowskie 617 542 74 1 27 496,25 26 275,95 1 201,80 18,50
4. Z.Krasińskiego 752 669 57 26 35 514,15 32 434,30 933,60 2 146,25
5. H.Sienkiewicza 660 562 87 11 30 973,68 28 112,80 1 471,88 1 389,00
6. M.Konopnickiej 847 817 24 6 42 439,94 41 540,05 392,59 507,30
7. B.Prusa 857 833 23 1 43 881,43 43 158,87 380,56 342,00

RAZEM 6 041 5 572 414 55 285 172,67 273 002,03 6 805,62 5 365,02



INFORMATOR LUBELSKIEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ22
II

. K
O

SZ
T

Y
 E

K
SP

L
O

A
T

A
C

JI
 L

U
B

E
L

SK
IE

J 
SP

Ó
ŁD

Z
IE

L
N

I 
M

IE
SZ

K
A

N
IO

W
E

J 
Z

A
 2

0
22

 R
O

K
 (w

 z
ło

ty
ch

)

W
y

sz
c

z
e

g
ó

ln
ie

n
ie

O
si

e
d

le
 i

m
.

R
A

Z
E

M
S

tr
u

k
tu

ra
 (

%
)

A
.M

ic
k

ie
w

ic
z

a
 J

.S
ło

w
a

c
k

ie
g

o
P

ia
st

o
w

sk
ie

Z
.K

ra
si

ń
sk

ie
g

o
H

.S
ie

n
k

ie
w

ic
z
a

M
.K

o
n

o
p

n
ic

k
ie

j
 B

.P
ru

sa

K
o

sz
ty

 o
so

b
o

w
e 

z 
n

ar
zu

ta
m

i
1 

43
7 

16
7

77
2 

28
3

62
5 

68
1

8
50

 4
91

77
3 

55
4

96
2 

0
20

95
5 

8
59

6 
37

7 
0

55
8

,0
3%

E
n

er
g

ia
 

21
8

 4
37

12
1 

32
6

15
5 

74
8

31
6 

0
61

14
3 

62
3

18
4 

72
8

11
1 

37
1

1 
25

1 
29

4
1,

58
%

Z
im

n
a 

w
o

d
a 

i ś
ci

ek
i, 

ab
o

n
am

en
t M

P
W

IK
2 

0
55

 9
0

4
1 

27
3 

8
68

90
4 

93
9

1 
0

31
 2

40
92

7 
40

3
1 

43
2 

46
7

1 
27

7 
40

6
8

 9
0

3 
22

5
11

,2
1%

W
yw

ó
z 

n
ie

cz
ys

to
śc

i
1 

31
7 

73
5

94
6 

73
8

62
0

 9
71

8
68

 5
39

69
3 

0
52

1 
0

16
 2

8
4

94
0

 0
37

6 
40

3 
35

6
8

,0
6%

C
en

tr
al

n
e 

o
g

rz
ew

an
ie

5 
0

0
2 

50
7

3 
33

8
 4

59
2 

0
94

 6
8

0
2 

70
2 

0
0

1
2 

31
1 

73
5

2 
8

52
 0

38
3 

28
1 

11
0

21
 5

8
2 

53
1

27
,1

6%
P

o
d

g
rz

ew
 w

o
d

y
12

2 
62

0
47

 7
96

10
6 

41
8

27
4 

92
2

73
 2

16
17

1 
66

2
1 

70
1 

46
8

2 
49

8
 1

0
1

3,
14

%
R

em
o

n
ty

 i 
in

n
e

2 
24

4 
63

6
1 

38
6 

66
3

1 
0

90
 8

8
8

1 
23

4 
8

8
6

1 
17

9 
44

1
1 

61
4 

8
71

1 
65

3 
79

6
10

 4
0

5 
18

0
13

,1
0

%
 -

o
d

p
is

 n
a 

fu
n

d
u

sz
 r

em
o

n
to

w
y,

 fi 
n

an
so

w
an

ie
 

d
o

ci
ep

le
ń

, b
u

d
o

w
a 

in
st

al
ac

ji 
cw

2 
23

6 
26

4
1 

37
3 

50
5

8
14

 9
8

6
1 

16
1 

19
9

1 
10

1 
15

1
1 

56
7 

8
45

1 
65

3 
79

6
9 

90
8

 7
46

12
,4

7%

 *
w

 ty
m

 fi 
n

an
so

w
an

ie
 d

o
ci

ep
le

ń
 o

ra
z 

b
u

d
o

w
a 

in
st

al
ac

ji 
cw

40
 5

45
53

 9
95

94
 5

40

 -
o

d
p

is
 n

a 
f.c

el
o

w
y 

(k
o

sz
ty

 b
u

d
o

w
y 

d
źw

ig
ó

w
)

20
0

 3
0

5
20

0
 3

0
5

0
,2

5%
 -

ko
sz

ty
 r

em
o

n
tó

w
8

 3
72

13
 1

57
75

 5
97

73
 6

8
7

78
 2

90
47

 0
26

0
29

6 
12

9
0

,3
8

%
P

o
d

at
ki

 i 
o

p
ła

ty
 (p

o
d

.o
d

 n
ie

r.
,w

ie
cz

.
u

ż.
g

ru
n

tó
w

)
34

2 
18

6
38

5 
91

6
15

2 
95

7
35

3 
24

3
27

1 
19

9
31

7 
43

4
24

3 
91

4
2 

0
66

 8
49

2,
60

%

U
b

ez
p

ie
cz

en
ie

 m
aj

ąt
ku

28
0

 4
97

15
7 

8
76

12
0

 5
18

15
1 

79
5

99
 3

38
18

9 
0

8
1

18
5 

10
3

1 
18

4 
21

0
1,

49
%

P
o

zo
st

ał
e 

ko
sz

ty
91

8
 0

14
45

0
 4

49
34

9 
0

39
98

6 
31

2
40

4 
55

6
53

4 
0

12
53

4 
48

5
4 

17
6 

8
66

5,
26

%
N

ar
zu

ty
 k

o
sz

tó
w

 o
g

ó
ln

yc
h

1 
22

8
 8

99
79

7 
30

3
54

1 
63

5
8

53
 6

28
68

1 
35

2
8

8
1 

32
2

8
8

1 
70

9
5 

8
65

 8
49

7,
38

%
K

o
sz

ty
 k

o
n

se
rw

ac
ji

1 
18

1 
22

2
63

5 
75

5
65

5 
29

7
70

4 
0

28
61

4 
22

6
8

0
3 

97
2

70
0

 1
27

5 
29

4 
62

6
6,

66
%

Sp
rz

ąt
an

ie
 k

la
te

k 
sc

h
o

d
o

w
yc

h
31

6 
8

35
19

6 
10

4
13

6 
30

3
14

1 
30

1
95

 4
95

15
6 

33
9

14
6 

64
8

1 
18

9 
0

24
1,

50
%

R
A

Z
E

M
 o

si
ed

la
16

 6
66

 6
58

10
 5

10
 5

36
7 

55
5 

0
75

10
 4

68
 4

45
8

 2
68

 1
90

11
 1

16
 2

29
12

 6
13

 0
33

77
 1

98
 1

65
97

,1
7%

D
zi

ał
al

n
o

ść
 s

p
o

ł.-
w

yc
h

.i 
ku

ltu
ra

ln
a 

Sp
ó

łd
zi

el
n

i, 
lo

ka
le

 a
d

m
in

is
tr

ac
ji 

o
g

ó
ln

ej
, i

n
n

e
2 

25
2 

21
9

2,
8

3%

K
O

S
Z

T
Y

 O
G

Ó
Ł

E
M

7
9

 4
5

0
 3

8
4

10
0

,0
0

%

II
I.

  K
O

SZ
T

Y
 K

O
N

SE
R

W
A

C
JI

 Z
A

 2
0

22
 R

O
K

L
p

.
W

y
sz

c
z
e

g
ó

ln
ie

n
ie

O
si

e
d

le
 

im
. A

.M
ic

k
ie

w
ic

z
a

O
si

e
d

le
 

im
. J

.S
ło

w
a

c
k

ie
g

o
O

si
e

d
le

 
P

ia
st

o
w

sk
ie

O
si

e
d

le
 

im
. Z

.K
ra

si
ń

sk
ie

g
o

O
si

e
d

le
 

im
. H

.S
ie

n
k

ie
w

ic
z
a

O
si

e
d

le
 

im
. M

.K
o

n
o

p
n

ic
k

ie
j

O
si

e
d

le
 

im
. B

.P
ru

sa
R

a
z
e

m
 

o
si

e
d

la

I.
K

o
sz

ty
 k

o
n

se
rw

ac
ji

96
4 

36
3

52
8

 2
19

49
9 

8
64

52
1 

65
5

46
6 

61
1

61
6 

66
5

56
7 

62
1

4 
16

4 
99

8
1.

K
o

sz
ty

 k
o

n
se

rw
at

o
ró

w
40

7 
98

4
21

2 
0

57
25

8
 5

66
25

5 
27

7
27

6 
27

2
36

3 
97

2
35

9 
69

1
2 

13
3 

8
19

2.
K

o
n

se
rw

ac
ja

 z
ie

le
n

i
11

9 
66

0
73

 7
50

49
 6

96
78

 4
14

64
 8

0
8

8
5 

37
2

74
 1

78
54

5 
8

75
3.

P
o

g
o

to
w

ie
 te

ch
n

ic
zn

e
43

 1
31

25
 3

91
19

 0
8

8
54

 3
69

20
 3

8
0

28
 7

44
29

 7
0

0
22

0
 8

0
3

4.
K

o
n

se
rw

ac
ja

 h
yd

ro
fo

rn
ii

7 
97

0
9 

8
93

12
 0

44
22

 8
23

9 
47

7
27

 6
37

17
 9

33
10

7 
77

8
5.

P
o

zo
st

ał
e 

ko
sz

ty
38

5 
61

7
20

7 
12

8
16

0
 4

71
11

0
 7

73
95

 6
74

11
0

 9
41

8
6 

11
9

1 
15

6 
72

4
II

.
K

o
n

se
rw

ac
ja

 u
rz

ąd
ze

ń
 d

źw
ig

o
w

yc
h

8
9 

63
8

33
 9

44
10

0
 3

61
11

8
 9

72
8

8
 0

67
11

4 
0

57
46

 7
0

0
59

1 
74

0
II

I.
K

o
n

se
rw

ac
ja

 in
st

al
ac

ji 
c.

o
.

12
7 

22
1

73
 5

92
55

 0
72

63
 4

0
0

59
 5

48
73

 2
50

8
5 

8
0

6
53

7 
8

8
8

O
g

ó
łe

m
 k

o
sz

ty
 (

I 
+

 I
I 

+
 I

II
 )

1 
18

1 
2

2
2

6
3

5
 7

5
5

6
5

5
 2

9
7

7
0

4
 0

2
8

6
14

 2
2

6
8

0
3

 9
7

2
7

0
0

 1
2

7
5

 2
9

4
 6

2
6



nr 132 | maj 2023 23

IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH ŚRODKÓW NA REMONTY ZA 2022 ROK (w złotych)
Lokale mieszkalne i garaże, mienie osiedla

OSIEDLA
PLAN NA 2022 

ROK
WYKONANIE 
ZA 2022 ROK

WSKAŹNIK

os.im. A.Mickiewicza 2 234 725 zł 3 618 159 zł 162%

os.im. J.Słowackiego 1 333 895 zł 1 580 788 zł 119%

os. Piastowskie 814 260 zł 1 728 025 zł 212%

os.im. Z.Krasińskiego 1 161 271 zł 1 206 331 zł 104%

os.im. H.Sienkiewicza 1 101 487 zł 1 462 336 zł 133%

os.im. M.Konopnickiej 1 567 422 zł 1 992 477 zł 127%

os.im. B.Prusa 1 600 052 zł 1 678 224 zł 105%

OGÓŁEM 9 813 110 zł 13 266 339 zł 135%

Koszty remontów lokali użytkowych 
i mienia spółdzielczego

649 029 zł

Ogółem: (w zł.) 13 915 368 zł
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IV a.  STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEŃ 31.12.2022 r.

Osiedle im. Adama Mickiewicza
Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzień 31.12.2022
I Grażyny 1,3,5 Rymwida 4,6,8 -20 167 
II Grażyny 2,4,6,8 K.Wallenroda 5,7,9,11 -71 529 
III Grażyny 12,14,16,18 280 458 
IV Grażyny 21,23,25,27,29 -91 485 
V Grażyny 20 Wajdeloty 4,6 52 482 
VI Grażyny 9,11,13,15,17 Pana Tadeusza 2,4,8,10,12 18 743 
VII K.Wallenroda 2,2B,2C,2D 354 173 
VIII Wajdeloty 3,5,7,11 Wileńska 8,10 146 954 
IX K.Wallenroda 6,8 Wajdeloty 10 43 607 
X Wajdeloty 14,16,18,20 -103 109 
XVI Wileńska 2 a,b,d,e,f -208 765 
Razem lokale mieszkalne 401 362 

Osiedle im. Juliusza Słowackiego
Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzień 31.12.2022
I Balladyny 2,4,6,8 351 278 
II Balladyny 12,16,18,20 145 028 
III Zana 8,10,12 -129 795 
IV Skierki 1,3,5,7 706 430
V Wileńska 7,11,15 -363 875 
Razem lokale mieszkalne 709 066 

Osiedle Piastowskie
Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzień 31.12.2022
I B.Śmiałego 6,6b,8,12 Gliniana 43 385 033 
II B.Chrobrego 24 K.Wielkiego 13 67 071 
III B.Chrobrego 15,17 L.Czarnego 5,7 -10 904 
IV B.Chrobrego 20 K.Wielkiego 9 -859
V B.Chrobrego 1,3,5,7,9 64 922 
VI B.Chrobrego 8,10,12,16 K.Wielkiego 1,3 B.Śmiałego 3,5,7 -58 714 
VII B.Chrobrego 2,4, 232 226 
VIII Mieszka I 1 -6 008 
IX K.Wielkiego 5 66 218 
Razem lokale mieszkalne 738 985 

 Osiedle im. Zygmunta Krasińskiego
Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzień 31.12.2022
I Z.Krasińskiego 10,12,16,18 Irydiona 2,4,6,8,10 317 760 
II Z.Krasińskiego 6,Leonarda 5,7,9,11,13 265 663 
III Z.Krasińskiego 3, Zana 13 228 776 
Razem lokale mieszkalne 812 199 

Osiedle im. Henryka Sienkiewicza
Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzień 31.12.2022
I Skrzetuskiego 6,8,10 P.Wołodyjowskiego 3 -36 589 
II Juranda 1,3,5 P.Wołodyjowskiego 6,Skrzetuskiego 2,2a,2b,4 119 730 
III P.Wołodyjowskiego 7,9,11 229 689 
IV Zana 27,29 64 993
Razem lokale mieszkalne 377 823 

Osiedle im. Marii Konopnickiej
Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzień 31.12.2022
I Jana Sawy 5 -157 457 
II Żarnowiecka 4,6,8  Pana Balcera 1 536 471 
III Pana Balcera 8,10 211 498 
IV Kaliska 1,3,5 Żarnowiecka 3,5,7 107 371
V Pana Balcera 11,12 Skrzatów 2,5,7,9 569 275 
VI Jana Sawy 11,13,15 183 716 
Razem lokale mieszkalne 1 450 874

Osiedle im. Bolesława Prusa
Nieruchomość Lokale mieszkalne Stan funduszu remontowego na dzień 31.12.2022
I Pozytywistów 15,20,22  Rzeckiego 14,19 88 060 
II Emancypantek 2,3,4,5 Faraona 4,6 Ochockiego 2,3,4,5,6 24 135
III M.Brzeskiej 5,7 Rzeckiego 3 -113 804 
IV Pozytywistów 2,3,4,6,7,7a,8,10,12,14,14a Rzeckiego 4  M.Brzeskiej 9 388 331 
V M.Brzeskiej 10,12,14,16 Nadbystrzycka 97,99,101,103 152 882 
VI M.Brzeskiej 2,4,6,8 Nadbystrzycka 89,91,93 102 325 
X Nadbystrzycka 85,87 -338 846
XIII Pozytywistów 16 Dom Seniora 10 447 
Razem lokale mieszkalne 313 530 
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V. STRUKTURA  ZADŁUŻENIA  NA  31.12.2022 ROK  (w złotych)

Lp. Wyszczególnienie

Ogółem 
zadłużenia na 

31.12.21 r.

Wskaźnik 
zadłużenia na 

31.12.21 r.

Zadłużenie 
w zł/m2                           

na 31.12.2021 r.

Ogółem 
zadłużenia na 

31.12.22 r.

Wskaźnik 
zadłużenia na 

31.12.22 r.

Zadłużenie 
w zł/m2                           

na 31.12.2022 r.
w złotych w % w złotych w %

1. Ogółem 3 052 051,25 zł 3,77% 4,42 3 414 301,01 zł 3,99% 4,95
a) lokale mieszkalne 2 373 826,78 zł 3,38% 3,74 2 702 250,12 zł 3,64% 4,26
b) l. użytkowe - ogółem 662 097,64 zł 6,67% 18,88 693 618,69 zł 6,56% 19,71
c) garaże 16 126,83 zł 1,83% 0,79 18 432,20 zł 2,05% 0,91
2. A. Mickiewicza 515 944,85 zł 3,27% 3,48 570 637,56 zł 3,42% 3,85

l. mieszkalne 514 152,64 zł 3,28% 3,53 569 169,47 zł 3,44% 3,91
garaże 1 792,21 zł 1,47% 0,66 1 468,09 zł 1,15% 0,54

3. J.Słowackiego 391 952,43 zł 3,99% 4,34 449 946,85 zł 4,31% 4,98
l. mieszkalne 390 035,70 zł 4,05% 4,56 447 316,77 zł 4,36% 5,23
garaże 1 916,73 zł 1,02% 0,41 2 630,08 zł 1,31% 0,56

4. Os.Piastowskie 203 279,30 zł 2,86% 2,97 222 488,23 zł 2,98% 3,25
l. mieszkalne 199 383,55 zł 2,90% 3,10 218 220,36 zł 3,02% 3,39
garaże 3 895,75 zł 1,62% 0,94 4 267,87 zł 1,78% 1,03

5. Z.Krasińskiego 316 659,48 zł 3,78% 4,16 352 438,65 zł 3,97% 4,63
l. mieszkalne 311 501,03 zł 3,77% 4,23 346 895,77 zł 3,96% 4,71
garaże 5 158,45 zł 4,97% 2,04 5 542,88 zł 5,34% 2,19

6. H.Sienkiewicza 238 904,53 zł 3,13% 3,28 238 484,73 zł 2,99% 3,28
l. mieszkalne 237 615,91 zł 3,18% 3,46 236 546,39 zł 3,02% 3,44
garaże 1 288,62 zł 0,86% 0,31 1 938,34 zł 1,25% 0,47

7. M.Konopnickiej 359 654,22 zł 3,45% 3,67 464 271,35 zł 4,25% 4,73
l. mieszkalne 358 034,60 zł 3,45% 3,70 461 804,65 zł 4,25% 4,77
garaże 1 619,62 zł 3,19% 1,27 2 466,70 zł 4,95% 1,93

8. B.Prusa 363 558,80 zł 3,04% 3,60 422 414,95 zł 3,32% 4,19
l. mieszkalne 363 103,35 zł 3,04% 3,63 422 296,71 zł 3,33% 4,22
garaże 455,45 zł 1,86% 0,58 118,24 zł 0,49% 0,15
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Sprawozdanie niezależnego biegłego rewidenta 
z badania rocznego sprawozdania fi nansowego

Dla Walnego Zgromadzenia Członków Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Lublinie

Sprawozdanie z  badania rocznego 

sprawozdania fi nansowego

Przeprowadziłem badanie załączone-

go rocznego sprawozdania fi nansowego 

Lubelskiej Spółdzielni Mieszkaniowej z sie-

dzibą w  Lublinie ul. Rzeckiego 21 na które 

składają się:

– bilans sporządzony na dzień 31.12.2022 

r. który po stronie aktywów i pasywów 

zamyka się sumą 233.036.938,29 zł;

– rachunek zysków i strat za rok obrotowy 

od 01.01.2022 do 31.12.2022 wykazują-

cy zysk netto 85.738,60 zł;

– zestawienie zmian w kapitale własnym 

wykazujące spadek funduszu własnego 

o 5.417.806,78 zł;

– rachunek przepływów pieniężnych 

wykazujący zwiększenie stanu środków 

pieniężnych o 1.871.815,82 zł:

oraz informacja dodatkowa zawierająca 

wprowadzenie do sprawozdania fi nanso-

wego i dodatkowe informacje i objaśnienia.

Odpowiedzialność Zarządu Spół-

dzielni i osób sprawujących nadzór 

za sprawozdanie fi nansowe.

Zarząd Spółdzielni jest odpowiedzialny 

za sporządzenie, na podstawie prawidłowo 

prowadzonych ksiąg rachunkowych, spra-

wozdania fi nansowego i  za jego rzetelną 

prezentację zgodnie z  przepisami usta-

wy z  dnia 29 września 1994 r. o  rachun-

kowości (Dziennik Ustaw z  2021 r. poz. 

2106  ) , wydanymi na jej podstawie prze-

pisami wykonawczymi oraz innymi obo-

wiązującymi przepisami prawa a  także 

statutem jednostki. Zarząd Spółdzielni jest 

również odpowiedzialny za kontrolę we-

wnętrzną, którą uznaje za niezbędną dla 

sporządzenia sprawozdania fi nansowego 

niezawierającego istotnego zniekształce-

nia spowodowanego oszustwem lub błę-

dem.

Zgodnie z  przepisami ustawy o  ra-

chunkowości, Zarząd Spółdzielni jest 

zobowiązany do zapewnienia, aby spra-

wozdanie fi nansowe spełniało wymagania 

przewidziane w ustawie o rachunkowości.
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Odpowiedzialność biegłego 

rewidenta

Moim zadaniem było wyrażenie opi-

nii o  tym, czy sprawozdanie fi nansowe 

przedstawia rzetelny i  jasny obraz sytuacji 

majątkowej i fi nansowej oraz wyniku fi nan-

sowego Spółdzielni zgodnie z  mającymi 

zastosowanie przepisami ustawy o rachun-

kowości i przyjętą polityką rachunkowości.

Badanie sprawozdania fi nansowego 

przeprowadziłem stosownie do postano-

wień:

1. ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bie-

głych rewidentach, fi rmach audytor-

skich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. 

z 2021 roku poz. 2106 ) ,

2. Krajowych Standardów Badania przyję-

tych uchwałą nr 3430/52a/2019 Krajo-

wej Rady Biegłych Rewidentów z  dnia 

21 marca 2019 r. z późniejszymi zmia-

nami.

3. Ustawy Prawo Spółdzielcze i  ustawy 

o spółdzielniach mieszkaniowych

Regulacje te wymagają przestrzegania 

wymogów etycznych oraz zaplanowania 

i  przeprowadzenia badania w  taki sposób, 

aby uzyskać wystarczającą pewność, że 

sprawozdanie fi nansowe nie zawiera istot-

nego zniekształcenia.

Badanie polegało na przeprowadzeniu 

procedur służących uzyskaniu dowodów 

badania kwot i  ujawnień w  sprawozdaniu 

fi nansowym. Dobór procedur badania za-

leży od osądu biegłego rewidenta, w  tym 

od oceny ryzyka istotnego zniekształcenia 

sprawozdania fi nansowego spowodowa-

nego oszustwem lub błędem. Dokonując 

oceny tego ryzyka biegły rewident bierze 

pod uwagę działanie kontroli wewnętrz-

nej, w  zakresie dotyczącym sporządza-

nia i  rzetelnej prezentacji przez jednostkę 

sprawozdania fi nansowego, w  celu za-

projektowania odpowiednich w  danych 

okolicznościach procedur badania, nie 

zaś wyrażenia opinii na temat skuteczno-

ści kontroli wewnętrznej jednostki. Bada-

nie obejmuje także ocenę odpowiedniości 

przyjętej polityki rachunkowości, racjonal-

ności ustalonych przez Zarząd Spółdzielni 

wartości szacunkowych, jak również oce-

nę ogólnej prezentacji sprawozdania fi nan-

sowego. 

Zakres badania nie obejmuje zapew-

nienia co do przyszłej rentowności badanej 

jednostki ani efektywności lub skutecz-

ności prowadzenia spraw jednostki przez 

kierownika jednostki obecnie lub w  przy-

szłości.

Wyrażam przekonanie, że uzyskane 

przeze mnie dowody badania stanowią wy-

starczającą i odpowiednią podstawę do wy-

rażenia przeze mnie opinii z badania.

Opinia 

Moim zdaniem, załączone roczne spra-

wozdanie fi nansowe:

– przedstawia rzetelny i  jasny obraz sy-

tuacji majątkowej i  fi nansowej Spół-

dzielni na dzień 31.12.2022 r., oraz jej 

wyniku fi nansowego za rok obrotowy 

od 01.01.2022 do 31.12.2022 zgodnie 

z  mającymi zastosowanie przepisami 

ustawy o rachunkowości i przyjętą po-

lityką rachunkowości, 

– zostało sporządzone na podstawie pra-

widłowo, zgodnie z  przepisami roz-

działu 2 ustawy o  rachunkowości, 

prowadzonych ksiąg rachunkowych,

– jest zgodne co do formy i treści z obo-

wiązującymi jednostkę przepisami pra-

wa i statutem Spółdzielni.

Sprawozdanie na temat innych 

wymogów prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzia-

łalności.

Moja opinia o  sprawozdaniu fi nanso-

wym nie obejmuje sprawozdania z działal-

ności. 

Zarząd Spółdzielni jest odpowiedzialny 

za sporządzenie sprawozdania z działalno-

ści zgodnie z przepisami prawa.

Moim obowiązkiem zgodnie z  wy-

mogami ustawy o  biegłych rewidentach 

było wydanie opinii, czy sprawozdanie 

z  działalności zostało sporządzone zgod-

nie z  przepisami prawa oraz, że jest 

ono zgodne z  informacjami zawartymi 

w  rocznym sprawozdaniu fi nansowym. 

Moim obowiązkiem było także złożenie 

oświadczenia, czy w świetle mojej wiedzy 

o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej pod-

czas badania sprawozdania fi nansowego 

stwierdziłem w sprawozdaniu z działalno-

ści istotne zniekształcenia oraz wskazanie, 

na czym polega każde takie istotne znie-

kształcenie. 

Moim zdaniem sprawozdanie z działal-

ności zostało sporządzone zgodnie z  ma-

jącymi zastosowanie przepisami i  jest 

zgodne z informacjami zawartymi w rocz-

nym sprawozdaniu fi nansowym. Ponadto, 

oświadczam, iż w  świetle wiedzy o  Spół-

dzielni i  jej otoczeniu uzyskanej podczas 

badania sprawozdania fi nansowego, nie 

stwierdziłem w sprawozdaniu z działalno-

ści istotnych zniekształceń.

Kluczowy biegły rewident przeprowadzający badanie w imieniu

Baster Audytor Jan Jacek Oster nr 313

Lublin, dnia 31 marca 2023 r.
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