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Szanowni Panstwo

W pierwszym po wakacjach numerze in-
formatora LSM przedstawiamy Panstwu
blok sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni,
materiat dotyczy dziatalnosci za 2021 rok,
a obejmuje sprawozdania Rady Nadzor-
czej, Zarzadu, poszczegolnych Administra-
¢jii Rad Osiedli. Caty materiat jest dostepny
na stronie internetowej Spdtdzielni. Za-
poznanie sie z danymi w nich zawartymi
przyblizy Panstwu zaréwno sytuacje eko-
nomiczng Spotdzielni jak 1 pozwoli zapo-
znac sie z najwazniejszymi tematami, ktore
byty w tamtym okresie. Jak Panstwo sig zo-
rientujg sg to problemy, z ktdrych czesc nie
jest do konca rozwigzanych. Poznanie pro-
blematyki pozwoli na rzeczowg i gospodar-
skg dyskusje podczas zebran.

Szanowni Panstwo, Lubelska Spoétdziel -
nia Mieszkaniowa jest zywym organizmem,
ktory tak jak kazdy z nas reaguje na potez-
ng inflacje, na gigantyczny wrecz wzrost
kosztow. Tak zle nie byto od ponad 20 lat,
a dalsze perspektywy sg co najmniej nie-
pokojace, skutki tej sytuacji odczuwa cata
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gospodarka, a nade wszystko kazde gospo-
darstwo domowe. To wszystko wptywa ne-
gatywnie na dziatalnos¢ naszej Spdtdzielni,
rosng ceny ustug z ktorych Spoétdzielnia ko-
rzysta¢ musi.

12 pazdziernika otrzymaliSmy z LPEC
pismo informujgce o kolejnej (poprzednia
byta w sierpniu) podwyzce cen ciepta. Pod-
wyzka, ktorg Panstwo otrzymali we wrze-
Sniu obowigzuje od pazdziernika, to tylko
mata przygrywka, do tego co obowigzuje
od 20. pazdziernika. Tym razem podwyz-
ka o 38%! spowoduje bardzo odczuwal-
ny wzrost optat. W skrajnym przypadku, to
wzrost o 1,30 zt/m?.

Szanowni Panstwo wysokos$¢ podwy-
zek za ciepto w biezacym roku dato kwote
niemalze ldentyczng z rocznym odpisem
na fundusz remontowy.

Jak juz wielokrotnie pisalismy, jest to jak
zwykle decyzja jednostronna, ktérg Spot-
dzielnia ma tylko wykonac.

Ze swoje] strony mozemy sie tylko
zwrocic do Panstwa, aby racjonalnie ko-
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rzystac z ciepta. Chcemy Panstwa zachecic¢
do racjonalnego korzystania oraz przedsta-
WwiC szereg praktycznych porad, ktore moga
obnizy¢ zuzycie ciepta 1 wysokos¢ rachun-
kow. Mamy nadzieje, ze zima bedzie tagod-
na co pozwolitoby na — w miare tagodne
przetrwanie tych bardzo ciezkich czasow.
Ponizej przeczytacie Panstwo artykut pt:
,Ogrzewajmy racjonalnie”.

Oszczedzajac ciepto rowniez musimy
pamietac jak bezpiecznie korzystac z urzg-
dzen gazowych w naszych mieszkaniach,
o tym tez dowiecie sie Panstwo na tamach
naszego informatora - LSM.

Szanowni Panstwo z wielkg przy-
jemnoscig chcemy na chwilke powrdcic
do lata 1 do pieknie ukwieconych balko-
now na naszych osiedlach, a to za spra-
wg tegorocznej juz XXIV edycji konkursow
na ,Najpiekniej ukwiecony balkon” oraz
,Osiedle Roku 2022" Serdecznie zaprasza-
my do lektury.

| Zarzad
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
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Rekordowe ceny cieptal

W miesigcu wrzesniu rozpoczelismy kolejny
sezon grzewczy. Z wielkg przykroscig trzeba
powiedzie¢: nowy sezon — nowe ceny! Ener-
gla cleplna na potrzeby c.o. 1 c.w. jest tak dro-
ga, ze wiekszoscl z nas trudno w to uwlerzyc
1zaakceptowac nowg ,energetyczng rzeczywi-
stos¢”. Juz na poczgtku sezonu, bo od 1 sierpnia
musielismy ptaci¢ ceny za GJ wyzsze o po-
nad 30% (komunikat LPEC nr EN-3512-05-22).
Z tego tytutu Spdtdzielnia podniosta zaliczki
$rednio o 28% od dnia 1 pazdziernika br. Byty to
podwyzki znaczne i dotkliwie wptynety na bu-
dzety domowe Naszych mieszkanicow. Mozna
by pomyslec, ze po takiej podwyzce drozej by¢
nie moze, a jednak moze!

Od 20 pazdziernika ceny energii ciepl-
nej rosng ponownie zgodnie z Komunikaterm
LPEC nr EN-3512-09/22. Jest to wzrost dra-
styczny! GJ (wraz z przesytem) bedzie droz-
szy o kolejne 50%. Biorgc pod uwage te dwie

podwyzki cena za GJ z przesytem wzrosta
dwukrotnie.

W lipcu GJ kosztowat netto 32,58 zt +
przesyt 17,05 zt, czylitgcznie 49,63 zt, a od paz-
dziernika bedzie to 99,35 zt (75,30 zt + 24,05 Zt).
Chociaz to szokuje - to jest bezdyskusyjne dla
Spdtdzielni. Jestesmy tutaj tylko posrednikiem
1 musimy zapewni¢ ogrzewanie Panstwa
mieszkan po cenach dostawcy. Innej mozli-
woscl nie ma.

Zmiany taryf producentow ciepta podyk-
towane sg przede wszystkim wzrostem cen
surowcow potrzebnych do produkgji clepta.
W dlad za tym kolejny raz musza wzrosnac
ptacone zaliczki aby dostosowac je do szacun-
kowych wysokich kosztow ogrzewania. Sza-
cunkowych, bo tego lle clepta zuzyjemy, czyli
jaka bedzie zima przewidzie¢ sie nie da.

Do wyliczen przyjeliSmy koszty z dwoch
ostatnich sezonow rozliczeniowych, ale tutaj

zawsze jest element nieprzewldywalny, kto-
rym rzadzi natura czyll zimowa, pogodowa
aura. Nasze prognozy mowig, ze za energie
z tytutu ostatniej podwyzki zaptacimy wie-
cej o ok. 6 min. zt. Wczesniejsza podwyzka to
koszty wyzsze o kolejne 4,7 min. zt. W sezonie
grzewczym 2021/2022 koszty zmienne czyli za
tzw. grzanie wyniosty 12,7 min zt, a ich wzrost
W obecnym sezonie szacujemy na ok. 11min zt.
Zaptacimy wiec niemal dwukrotnie wiecej.

LPEC szacuje wzrost kosztéw ogrzewa-
nia w skali roku z tego tytutu o 26 % od sierp-
nia 1 38% od pazdziernika. Rekompensaty
o ktdrych tyle sie ostatnio mowi w mediach
maja tutaj znaczenie marginalne. Spotdzielnia
wzieta je pod uwage. Cena z rekompensatg jest
nizsza o zaledwie o 1,60 zt za GJ.

Komunikaty LPEC z nowymi cenami
dostepne sg na stronie internetowej Spoét-
dzielni.

Uroczystosc

W czwartkowe popotudnie 6 pazdziemika
w Domu Kultury LSM odbyto sie rozstrzy-
gniecie dwoch konkursow organizowanych
przez Lubelskg Spdtdzielnie Mieszkaniowg —
,Osiedle Roku" 1 ,Najpiekniej ukwiecony bal-
kon".

W pierwszym z nich zwyciezyta Admi-
nistracja nr 3 — Osiedle im. Henryka Sienkie-
wicza.

Z 13k Prezesa Zarzagdu LSM - Pana An-
drzeja Mazurka 1 Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej LSM - Pana Leszka Wronskiego,
Puchar odebraty: Kierownik Administracji
nr 3 - Pani Matgorzata Macik oraz Zastepca
— Pani Iwona Derczyk.

,Najpiekniej ukwiecony balkon’, to kon-
kurs, ktory na state zakorzenit sie w 65-letniej
tradycji Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkanio-
wej. W tym roku odbyta sie jego XXIV edycja.
Patronat nad tegorocznym konkursem spra-
wowaly: Rada Nadzorcza oraz Zarzad LSM.

Komisja Konkursowa dokonata dwu-
krotnego przeglagdu balkonow, ostatecznie
wytaniajgc laureatow. Przyznanych zosta-
to 55 nagréd oraz wyrdznien. Wybor, jak co
roku, byt rzeczg trudng, wymagajaca trzy-
mania sie $cisle ustalonych kryteriow. Ko-
misja zwracata uwage na oryginalnosc
1 pomystowos¢ kompozycji kwiatowych,
roznorodnos¢ gatunkowsg doboru kwiatow,

Balkonowa 2027

zestawienie kolorystyczne 1 ogolny efekt wi-
zualny.

O oprawe artystyczng Gali zadbata Kry-
styna Szydtowska, zwyciezczyni [ edycji
programu The Voice Senior, przez dtugie
lata zawodowo zwigzana z Teatrem Mu-
zycznym w Lublinie.

Laureatom serdecznie gratulujemy
i sktadamy wyrazy uznania. Zyczymy nie-
ustajacej energii 1 entuzjazmu oraz wcigz
nowych pomystow na upiekszanie 1 ukwie-
canie balkonow.
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Sprawozdanie Rady Nadzorcze)
Lubelskie] Spotazielni Mieszkaniowe)

Rada  Nadzorcza  jest  ustawo-
wym  organem  Spotdzielni spra-
wujagcym nadzor 1 kontrole nad Jej
dziatalnoscig. Uprawnienia i obowigz-
ki Rady Nadzorczej okreslajg postano-
wienia ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
- Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.

w 2021 roku

z 20211, poz. 648), ustawy z dnia 15 grud-
nia 2000 r. o spotdzielniach mieszkanio-
wych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz.
1208) 1 § 40 statutu Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, natomiast tryb i formy ich
realizacji okresla Regulamin Rady Nadzor-
czej LSM. Rada Nadzorcza swoje zadania

wykonuje w oparciu o przyjety plan pra-
cy, okreslajacy tematyke posiedzen w po-
szczegolnych kwartatach roku. W roku
2021 Rada Nadzorcza pracowata w skia-
dzie wybranym przez Walne Zgromadzenie
w czerwcu 2019 1. na kadencje 2019-2022
w sktadzie osobowym:

OKRES SPRAWOWANIA
IMIE I NAZWISKO FUNKCJA FUNKCILW 2020 1
Baranowski Krzysztof  |Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] 03.11.2020 — nadal
Cabrzynska Jadwiga Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Sekretarz Komisji Rewizyjnej 04.07.2019 - nadal
Gnyp Matgorzata Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej 03.11.2020 — nadal
Gozdzik Jacek Cztonek Rady Nadzorczej na mocy uchwaty RN Nr 14/2020 delegowany 23.09.2020 - 19.04.2021

do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji

Grzelak Janusz

Cztonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Cztonek Rady Nadzorczej na mocy uchwaty RN Nr 7/2020 delegowany

do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

12.06.2019 — nadal
26.06.2019 30.06.2020

01.07.2020-18.08.2020
19.08.2020- nadal

Janowska Zofia Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 — nadal
Kasiborska Ewa Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Sekretarz Komisji Organizacyjno-Samorzadowej 04.07.2019 - nadal
Koziot Maria Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 — nadal
Kurek Jan Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Michalak Krzysztof Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Nowicki Stanistaw Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Osinski Adam Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Pikiewicz Zofia Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - 23.11.2021

Sekretarz Komisji Gospodarczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

04.07.2019 - 23.11.2021
03.11.2020 - 23.11.2021

Polakowski Andrzej

Cztonek Rady Nadzorczej
Zastepca Przewodniczgcego Komisji Gospodarcze]
Przewodniczacy Komisji Gospodarczej

12.06.2019 - nadal
04.07.2019 - nadal
25.02.2021 - nadal

Suchora Andrzej Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - 10.04.2021

Sosnowski Janusz Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - 10.04.2021

Urban Krzysztof Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - 03.01.2021

Zabtocki Mieczystaw  |Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal

_ Zastepca Przewodniczgcego Komisji Organizacyjno-Samorzgdowej 04.07.2019 — nadal

Zurek Maria Cztonek Rady Nadzorczej 12.06.2019 - nadal
Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-Samorzgdowej 26.06.2019 — nadal
Sekretarz Rady Nadzorczej 29.12.2021 — nadal

W  okresie sprawozdawczym mia- Sktad Prezydium: Baranowski Krzysztof — dziatu kompetencji pomiedzy poszczegol-

ty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie

Rady Nadzorczej:

e 19 kwietnia 2021 1. rezygnacje z czton-
ka w Radzie Nadzorczej ztozyt Pan Ja-
cek Gozdzik w zwigzku z wyborem na
cztonka Zarzadu - Zastepce Prezesa ds.

Eksploatacji LSM,

o 23listopada 2021 r. rezygnacje z czton-
kostwa w Radzie Nadzorczej ztozyta
Pani Zofia Pikiewicz,

e 29 grudnia 2021 1. zostata wybrana nowa
Sekretarz Rady Nadzorczej Pani Maria

Zurek.

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Gnyp
Matgorzata — Zastepca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej, Maria Zurek — Sekretarz
Rady Nadzorczej, Przewodniczgca Komisji
Organizacyjno-Samorzadowej.

Cztonkowie Prezydium: Grzelak Janusz
- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, An-
drzej Polakowski — Przewodniczacy Komisji
Gospodarczej.

Rada Nadzorcza jako organ stanowig-
cy i kontrolny Spétdzielni dziata kolegialnie.
Wykonujac statutowe obowigzki kierowata
sie zasada ustawowego 1 statutowego po-

ne organy Spoétdzielni.

Cykl prac Rady byt zgodny z zatwier-
dzonym, kwartalnym planem pracy na
2021 1, ktéry byt poszerzony o proble-
my wynikajace z biezacych potrzeb. Roz-
patrywanie kazdego tematu konczyto sie,
zaleznie od jego specyfikacji, przyjeciem
wnioskow, wydaniem zalecenia, podje-
clem stosownych uchwat, bgdz zajeciem
stanowiska w rozpatrzonej sprawie.

W roku sprawozdawczym Rada Nad-
zorcza Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkanio-
wej w Lublinie podjeta 56 uchwat na pismie.
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Do podejmowania decyzjl 1 uchwat
przez Rade stuzyty materiaty przygotowane
przez Zarzad Spotdzielni.

Wspdtpraca pomiedzy organami Spot-
dzielni przebiegata prawidtowo 1 nie budzi-
ta zastrzezen, cztonkowie Rady uzyskiwall
potrzebne wyjasnienia ze strony cztonkow
Zarzadu oraz pracownikow Spoétdzielni.

W zwiazku z ogtoszonym przez Rzad
RP stanem epidemii 1 wprowadzeniem
przepisow nakazujgcych radykalne ogra-
niczenia kontaktow oraz wejsciem w zycie
Ustawy z dnia 31 marca 2020 1. 0 zmia-
nie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciw-
dziataniem 1 zwalczaniem COVID-19, in-
nych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2020 poz. 568 z poz-
niejszymi zmianami) oraz Prawo spétdziel-
cze (tj. Dz. U. 2021 poz. 648), Prezydium
Rady Nadzorczej postanowito nie organi-
zowac zebran Komisji Problemowych 1 ze-
bran plenarnych Rady Nadzorczej w formie
tradycyjnych spotkan. Podjeto decyzje
0 podejmowaniu uchwat na pismie. Na
podstawie przygotowanej ,Instrukcji® do-
tyczacej podejmowania uchwat przez Rade
Nadzorczg Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej] w Lublinie w przypadku zgtosze-
nia zadania podjecia uchwaty na pismie,
a takze wzor Karty do gtosowania”. Ustalo-
no terminy i sposob zbierania gtoséw oraz
procedure ustalania wynikow gtosowa-
nia, a takze powladamiania cztonkow Rady
o wynikach gtosowania.

Cztonkowie Rady na 7 dni przed ter-
minem podjecia uchwat na pismie
otrzymywali komplet materiatow, ktore za-
wieraty informacje, wyjasnienia oraz pro-
jekty uchwat wraz z uzasadnieniem nad
ktorymi byty przeprowadzane gtosowania.

Karty do gtosowania cztonkowie Rady
wypetniali po dokonanej ocenie zawartych
w nich rozwigzan wyrazajagc swoje stano-
wisko za przyjeciem lub odrzuceniem pro-
ponowanego w uchwale rozwigzania. Na
koniec cztonkowie Rady wtasnorecznie
podpisywali karte do gtosowania 1 zwracali
w specjalnie oznaczonych kopertach.

Wypetniong karte do gtosowania czton-
kowie Rady mogli przekazac Kierownikowi
Administracji, wrzucic¢ do skrzynki na kore-
spondencje w siedzibie Administracji Osie-
dla lub Zarzadzie Spotdzielni.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaty
byty zamieszczane na stronie internetowej
za posrednictwem platformy S_Net+.

W roku 2021 Rada Nadzorcza podjeta
nastepujace uchwaty na pismie:

« w sprawie przyjecia ,Regulaminu or-
ganizowania przetargdw na roboty re-
montowo budowlane, instalacyjne oraz
inne przeprowadzane w zasobach Lu-
belskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”,

e W sprawie wyrazenia zgody na udzie-
lenie petnomocnictwa przez Zarzad

Lubelskiej Spotdzielni  Mieszkanio-
wej Panu Andrzejowl Kotowi do do-
konywania  czynnosci  prawnych

zwigzanych z kierowaniem biezg-
ca dziatalnoscig gospodarczg Osiedla
im. Zygmunta Krasinskiego oraz Osie-
dla im. Juliusza Stowackiego Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,

e W Sprawie wyrazenia zgody na udzie-
lenie petnomocnictwa przez Zarzad
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkanio-
wej Panu Piotrowi Brzeskiemu do do-
konywania  czynnosci  prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezg-
cg dziatalnoscig gospodarczg Osiedla
im. Marii Konopnickiej oraz Osiedla im.
Henryka Sienkiewicza Lubelskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej,

e W sprawie wyrazenia zgody na udzie-
lenie petnomocnictwa przez Zarzad
Lubelskiej Spdtdzielni  Mieszkanio-
wej Panu Jarostawowi Lizutowi do
dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarczg Osiedla Pia-
stowskie oraz Osiedla im. Bolestawa
Prusa Lubelskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej,

» W sprawle realizacji zadan premiowych
oraz przyznania premii dla Zarzgdu za
IV kwartat 2020 1.,

« w sprawie uchwalenia planu pracy
Rady Nadzorczej Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie na 2021,

W sprawie uchwalenia planoéw pracy
Komisji problemowych Rady Nadzor-
czej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej w Lublinie,

« W sprawle zmiany ,Regulaminu Zarzg-
du Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkanio-
wej’,

* w sprawle wyboru Przewodniczgcego
Komisji Gospodarczej,

* W sprawle ogtoszenia konkursu na sta-
nowisko Zastepcy Prezesa ds. Eksploata-
cji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe),

»  wsprawle ogtoszenia konkursu na stano-
wisko Zastepcy Prezesa ds. Technicznych
Lubelskigj Spotdzielni Mieszkaniowe).

Na wyzej wymienione stanowiska Rada
Nadzorcza korespondencyjnie uzgodnita
tres¢ ogtoszen konkursow.

e W sprawie zatwierdzenia sprawozdan
Komisji problemowych Rady Nadzor-
czej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej w Lublinie,

e W sprawle ustalenia zadan premio-
wych dla Zarzadu Lubelskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej na Il kwartat 2021 1.
Rada Nadzorcza w formie pisemnej

proponowata 1 uzgadniata zadania premio-

we dla Zarzadu.

« w sprawie dokonania wyboru na sta-
nowisko cztonka Zarzadu - Zastepcy
Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej.

Prezydium Rady Nadzorcze] na po-
siedzeniu dokonato komisyjnego otwar-
cla ztozonej oferty 1 oceny spetnienia przez
kandydata kryteriow konkursowych.

W konkursie na stanowisko Zastep-
cy Prezesa ds. Eksploatacji warunki kon-
kursu spetnit kandydat: Pan Jacek Gozdzik,
w zwigzku z tym Prezydium Rady podda-
to pod gtosowanie kandydature Pana Jacka
Gozdzika. Czynnosci skrutacyjne przepro-
wadzity osoby wyznaczone przez Prze-
wodniczacego Rady Nadzorczej zgodnie
7 przygotowang Instrukcjg dotyczacg po-
dejmowania uchwat przez Rade Nadzorczg
LSM w Lublinie w przypadku zgtoszenia za -
dania podjecia uchwat na pismie. Z czyn-
noscl tej zostat sporzgdzony odrebny
protokdt zawierajgcy informacje o spetnie-
niu warunkow kworurm, ilosci wydanych
kart do gtosowania tajnego, ilosci zwrdco-
nych kart do gtosowania tajnego, ilosci gto-
sow niewaznych oraz wynik gtosowania.
W tajnym gtosowaniu Rada Nadzorcza jed-
nomyslnie wybrata na stanowisko cztonka
Zarzadu - Zastepce Prezesa ds. Eksploatacji
LSM - Pana Jacka Gozdzika.

e W sprawie nawigzania stosunku pra-
cy z Panem Jackiem Gozdzikiem wy-
branym w dniu 19 kwietnia 2021 r. na
stanowisko cztonka Zarzadu - Zastepce
Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej,

e W sprawie przedtuzenia terminu na
sktadanie ofert w konkursie na stanowi-
sko cztonka Zarzadu Zastepcy Prezesa
ds. Technicznych Lubelskiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej.

Prezydium Rady stwierdzito, ze z uwa-
gl na fakt, iz nie wptynety zadne oferty na
stanowisko Zastepcy Prezesa ds. Technicz-
nych Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
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niezbedne jest przedtuzenie przedmioto-

wego terminu sktadania ofert w konkursie.

W porozumieniu z pozostatymi cztonka-

mi Rady postanowiono o przedtuzeniu

konkursu na stanowisko Zastepcy Preze-

sa ds. Technicznych Lubelskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej.

e W sprawie przyjecia przez Rade Nad-
zorczg Lubelskiej Spdtdzielni Mieszka-
niowe] w Lublinie informacji biegtego
z badania sprawozdania finansowego
7a 20201,

e W sprawie zatwierdzenia sprawozdania
Rady Nadzorczej Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie,

e W sprawie realizacji zadan premiowych
Zarzadu za I kwartat 2021 r. oraz przy-
znania premii,

e W sprawie zmiany wysokosci optat eks-
ploatacyjnych niezaleznych od Spot-
dzielni (c.o0.; podgrzew wody) za lokale
mieszkalne w zasobach Lubelskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej,

e W sprawie wyrazenia zgody na nieod-
ptatne udostepnienie PGE Dystrybucja
S.A. w Lublinie nieruchomosci potozo-
nej w Lublinie przy ul. Irydiona w celu
budowy 1 rozbudowy sieci elektroener-
getycznej oraz ustanowienia stuzebno-
$ci na tej nieruchomosci,

¢ W sprawie przediuzenia terminu na
sktadanie ofert w konkursie na sta-
nowisko cztonka Zarzadu - Zastep-
cy Prezesa ds. Technicznych Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Prezydium Rady ponownie stwierdzi-
to, ze z uwagi na fakt, iz nie wptynety zad-
ne oferty na stanowisko Zastepcy Prezesa
ds. Technicznych Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, niezbedne jest przedtuzenie
przedmiotowego terminu sktadania ofert
w konkursie. W porozumieniu z pozostaty -
mi cztonkami Rady ponownie postanowio-
no o przedtuzeniu konkursu na stanowisko
Zastepcy Prezesa ds. Technicznych Lubel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

e W sprawie rozwigzania Rady Progra-
mowej Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej,

e W sSprawie zmiany wysokosci stawki
Jfunduszu remontowego” w budynku
przy ul. Wileniska 11,

¢ W sprawie dokonania wyboru na sta-
nowisko cztonka Zarzadu - Zastep-
cy Prezesa ds. Technicznych Lubelskie]
Spotdzielni Mieszkaniowej,

Prezydium Rady Nadzorczej na posie-
dzeniu dokonato komisyjnego otwarcia

ztozonej oferty 1 oceny spetnienia przez kan-

dydata kryteriow konkursowych.

W konkursie na stanowisko Zastep-
cy Prezesa ds. Technicznych warunki kon-
kursu spetnit kandydat: Pan Marian Gagola.
W zwigzku z tym Prezydium Rady pod-
dato pod gtosowanie kandydature Pana
Mariana Gagoli. Czynnosci skrutacyjne
przeprowadzity 0soby wyznaczone przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej zgod-
nie z przygotowang Instrukcjg dotyczaca
podejmowania uchwat przez Rade Nad-
zorczg LSM w Lublinie w przypadku zgto-
szenia zadania podjecia uchwat na pismie.
Z czynnosci tej zostat sporzagdzony odrebny
protokot zawierajgcy informacje o spetnie-
niu warunkow kworum, ilosci wydanych
kart do gtosowania tajnego, ilosci zwroco-
nych kart do gtosowania tajnego, ilosci gto-
sow niewaznych oraz wynik gtosowania.

W tajnym gtosowaniu Rada Nadzor-
cza jednomyslnie wybrata na stanowisko
cztonka Zarzagdu - Zastepce Prezesa ds.
Technicznych LSM - Pana Mariana Gagole.
e W Sprawle nawigzania stosunku pra-

cy z Panem Marianem Gagolg wy-

branym w dniu 15 czerwca 2021 1. na
stanowisko Cztonka Zarzadu - Zastep-
cy Prezesa ds. Technicznych Lubelskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej,

e W sprawile zmiany struktury organiza-
cyjnej Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej,

« w sprawie ustalenia zadan premio-
wych dla Zarzagdu Lubelskie] Spotdziel-
ni Mieszkaniowej na Il kwartat 2021 1.
Rada Nadzorcza w formie pisemnej

proponowata 1 uzgadniata zadania premio-

we dla Zarzadu.

e W Sprawie przyznania ryczattu z tytutu
uzywania prywatnego pojazdu do ce-
low stuzbowych dla Cztonkow Zarzadu
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

« w sprawie podziatu nadwyzki z fun-
duszu ptac za [ potrocze 2021 1. 1 przy-
znania nagrody Cztonkom Zarzadu
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

e W sprawie zmiany wysokoscl optat
eksploatacyjnych  niezaleznych — od
Spoétdzielni (centralne ogrzewanie, pod-
grzew wody, optata za wode i $cieki) za
lokale mieszkalne w zasobach Lubel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

« w sprawie korekty planu dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni na 2021 1,

* W sprawie przeprowadzenia petmej lu-
stracji Lubelskiej Spdtdzielni Mieszka-
niowej w Lublinie w 20211,

e W sprawle wyrazenia zgody na udzie-
lenie petnomocnictwa przez Zarzad
Lubelskiej  Spotdzielni  Mieszkanio-
wej Panu Krzysztofowl Wojtowiczowl
do dokonywania czynnosci praw-
nych zwigzanych z kierowaniem bie-
zacg dziatalnoscig gospodarcza Osiedla
Piastowskie oraz Osiedla im. Bolestawa
Prusa Lubelskiej Spoétdzielni Mieszka-
niowej,

« w sprawie ustalenia zadan premio-
wych dla Zarzadu Lubelskie] Spotdziel -
ni Mieszkaniowej na IV kwartat 2021 .
Rada Nadzorcza w formie pisemnej

proponowata 1 uzgadniata zadania premio-

we dla Zarzadu.

e W sprawie realizacji zadan premiowych
Zarzadu za 1l kwartat 2021 1. oraz przy-
Znania premii,

e W sprawie udzielenia zgody na zaclg-
gniecie kredytu przeznaczonego na
realizacje przedsiewziecia majgcego
na celu zwiekszenie dostepnosci bu-
dynkéw mieszkalnych w Osiedlu Pia-
stowskim LSM przy ulicach Bolestawa
Chrobrego 1,3,7,12,17, Bolestawa Smia-
tego 5 1 7, Leszka Czarnego 7 oraz
Kazimierza Wielkiego 1 dla 0osob z nie-
petnosprawnosciami, rodzicow z dziec-
mi oraz 0sob starszych,

* W sprawie wyboru biegtego rewidenta
do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 20211 2022,

* w sprawie korekty planu dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni na 2021 1.,

« w sprawle kalkulacji optaty za ogrzewa-
nie powierzchni wspolnej oraz zasad
jej rozliczania dla lokali mieszkalnych
w budynku przy ulicy Jana Sawy 5
w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowey,

e W sprawle przyjecia ,Regulaminu orga-
nizowania, przeprowadzania przetar-
gow 1 udzielania zamowien na roboty,
dostawy 1 ustugl w zasobach Lubelskigj
Spotdzielni Mieszkaniowej”,

e W sprawle wyrazenia zgody na udziele-
nie petlnomocnictwa przez Zarzad Lu-
belskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej Pani
Katarzynie Kusa do dokonywania czyn-
nosci prawnych w imieniu Lubelskie]
Spotdzielni Mieszkaniowej zwigzanych
z zawieraniem umow cywilnopraw-
nych w ramach kierowania Dziatem
JAdministracja Mienie Spdtdzielni, Nie-
ruchomosci Wspolne’,

e W sprawle realizacjl zadan premiowych
Zarzadu za Il kwartat 2021 1. oraz przy-
Znania premii,
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e W sprawie przeprowadzenia petnej lu-
stracji Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej w Lublinie za okres od 1 stycznia
2018 1. do 30 czerwca 2021 1.
Lustratorzy zawiadomili cztonkéw Pre-

zydium Rady Nadzorczej o rozpoczeciu

lustracji oraz poinformowali o zakresie lu-
stracji, jak rowniez uzgodnili formy 1 zakres
wspotdziatania.

e W sprawle zatozen do projektu planu
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na
20221,

e W sprawie zatwierdzenia struktury orga-
nizacyjnej Lubelskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowejna 20221,

e W sprawie wyrazenia zgody na udzie-
lenie petnomocnictwa przez Zarzad
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej Panu Marcinowi Kurasiowi do
dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcg
dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni
oraz biezgca dziatalnoscig gospodarczg
Osiedla im. A. Mickiewicza,

e W sprawle wyrazenia zgody na udzielenie
petnomocnictwa przez Zarzad Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] Panu Grze-
gorzowi Mataczowi do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kie-
rowaniem biezgcg dziatalnoscig gospo-
darczg Spotdzielni,

e W sprawie zmiany ,Regulaminu fundu-
szu remontowego w Lubelskigj Spot-
dzielni Mieszkaniowej’,

e W sprawie zmiany wysokosci stawek
optat eksploatacyjnych od dnia 1 kwietnia

2022 1. za lokale mieszkalne w zasobach
Lubelskigj Spotdzielni Mieszkaniowe),

e W sprawie zmiany wysokoscl stawki
optat eksploatacyjnych od dnia 1 kwietnia
2022 1. za lokale mieszkalne w zasobach
Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniows,

» W sprawie uchwalenia planu dziatalno-
éci gospodarczej Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej na 20221,

* W sprawie zatwierdzenia struktury orga-
nizacyjnej Lubelskiej Spdtdzielni Miesz-
kaniowej na 20221,

« W sprawie wyboru Sekretarza Rady Nad-
ZOICZE€j,

» w sprawle ustalenia zadan premiowych
dla Zarzadu Lubelskiej Spdtdzielni Miesz-
kaniowej na [ kwartat 20221,

W sprawie podziatu nadwyzki z fun-
duszu ptac za Il potrocze 2021 1. 1 przy-
znania nagrody Cztonkom Zarzadu
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowey.
Do niniejszych uchwat cztonkowie Rady

Nadzorczej otrzymywall uzasadnienia na pi-

Smie. W formie korespondencyjnej czton-

kowle Rady Nadzorczej przygotowywali

propozycje odpowiedzi na pisma kierowane
do Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w formie korespon-
dencyjnej otrzymywata nastepujace infor-
macje:

«  wyniki finansowo-rzeczowe za 2020 1.,
»  wyniki finansowo-rzeczowe za [ kwartat

20211,

«  wyniki finansowo-rzeczowe za [ potro-

cze 202171,

o wyniki finansowo-rzeczowe za III

kwartaty 2021 1.

Na podstawie kwartalnych sprawoz-
dan z dziatalnosci podstawowej Spotdziel -
ni cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali
wynikl gospodarcze Spotdzielni 1 efekty
pracy Zarzadu. Kwartalne sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni 1 re-
alizacja planéw finansowo-rzeczowych
byty przez Rade akceptowane, a wnoszo-
ne uwagi 1 wnioski realizowane przez Za-
rzad Spotdzielni.

W swych catorocznych dziataniach
Rada Nadzorcza monitorowata w okresach
kwartalnych wskazniki zadtuzenia.

Rada Nadzorcza zajmowata sie w ra-
mach problematyki spoteczno-kulturalnej
dziatalno$cig Domu Kultury LSM.

Waznym obowigzkiem Rady byto mo-
nitorowanie i ocenianie wyznaczonych
zadan, w ramach realizacjl planu prac re-
montowych, w oparciu o nakreslone kie-
runki 1 przyjete zatozenia finansowe.
Przewodniczacy Komisji Gospodarczej
uczestniczyt w komisjach przetargowych
na roboty remontowo-budowlane w Spot-
dzielni.

Rada Nadzorcza wyraza podziekowa-
nia Zarzadowi 1 pracownikom za aktyw-
ng prace, dbatos¢ o sprawy mieszkancow,
Spotdzielni i dzielnicy.

Sprawozdanie zostato przyjete przez
Rade Nadzorczg Lubelskie] Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Lublinie uchwatg pod-
jeta na pismie Nr 15 /2022 z dnia 24 mar-
ca 20221
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
/ DZIAtALNOSCI W 2021 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spdétdzielni Miesz-
kaniowej zgodnie z obowigzkierm statu-
towym, przedstawia Cztonkom Lubelskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej informacje spra-
wozdawczg o dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej Spdtdzielni w 2021 1. Spdtdzielnia
kierowat 3 osobowy Zarzad w sktadzie:

e PrezesZarzagdu - mgr Andrzej Mazurek

+ Czlonek Rady Nadzorczej od dnia 23
wrzesnia 2020 1. na mocy uchwaty
Rady Nadzorczej Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej nr 14/2020 delegowany
do czasowego petnienia funkcji Zastep-
cy Prezesa ds. Eksploatacji do dnia 19
kwietnia 2021 1.

» Zgodnie z Uchwatg Nr 15/2021 Rady
Nadzorczej LSM z dnia 19 kwietnia
2021 r. wybrany zostat na stanowisko
cztonka Zarzadu - Zastepce Prezesa ds.
Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej — mgr inz. Jacek Gozdzik.

« Zgodnie z Uchwatg Nr 25/2021 Rady
Nadzorczej LSM z dnia 15 czerwca
2021 r. wybrany zostat na stanowisko
cztonka Zarzadu - Zastepce Prezesa ds.

Technicznych Lubelskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowe]j — inz. Marian Gagola.

Na podstawie art. 36 §9 - §13 ustawy
z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spotdziel-
cze (tj. DzU. z 2021 r. poz. 648.) dodane-
go art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 1,
0 szczegolnych instrumentach wsparcia
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa
SARS-CoV-2 (Dz. U. z 2020 1. poz. 695), Za-
rzad Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej
w Lublinie zarzgdzit1 przeprowadzit podjecie
na pismie uchwat przez Walne Zgromadze-
nie LSM w dniu 30 listopada 2021. Uchwatg
Nr 1/11/2021 Zarzadu LSM z dnia 2 listopada
2021 1. zostaty zatwierdzone procedury or-
ganizacji Walnego Zgromadzenia oraz wzor
karty do gtosowania i petnomocnictwa do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie podjeto 8 uchwat
dotyczacych muin. zatwierdzenia sprawoz-
dania rocznego za rok 2019: Rady Nadzor-
czej, Zarzadu, oraz sprawozdanie finansowe
Spotdzielni wraz z bilansem za rok 2019,
a takze udzielito absolutorium cztonkom
Zarzadu za dziatalnos¢ w 2019 1.

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOEDZIELNI

Gospodarka remontowa w zasobach
Spétdzielni.

W roku 2021 Spotdzielnia zarzgdzata 212
budynkami mieszkalnymi, 13 228 lokalami
mieszkalnymi, 1 483 garazami i miejscami
postojowymi w garazach wielostanowisko-
wych 1431 lokalami uzytkowymi.

Zarzad sukcesywnie realizowat nastepu-
jace zadania takie jak:

e remonty elewacjl i wymiana ocieplen
wraz ze wzmocnieniem $cian,

e remonty balkonow,

e remonty clggow pieszo-jezdnych i pie-

szych,

e remonty i modernizacja dzZwigow 0sO-
bowrych,

¢ montaz nowych wind na osiedlu Pla-
stowskim,

+ remonty klatek schodowych,

e remonty dachow i kominow,

e wymiana stolarki w czesciach wspolnych,

« remonty wewnetrznych instalacji wod-
-kan, gazowych i elektrycznych,

« remonty 1 modernizacje infrastruktury
technicznej.
W 20211 wramach funduszu rermonto-
wego dla nieruchomosci mieszkaniowych

Dziatalno$¢ Spotdzielni na  przestrze-
ni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na zadaniach statutowych
oraz wyznaczonych przez wiasciwe organy
samorzadowe Spotdzielni  sformutowanych
w rocznym planie gospodarczo-finansowym.

Celami, na ktorych Zarzad koncentrowat
swoje dziatania byta realizacja zatozen obje-
tych planami gospodarczymi i finansowy-
mi §j. rzeczowe 1 finansowe wykonywanie
planow remontowych dla poszczegolnych
nieruchomosci, prawidtowa gospodarka fi-
nansami, dbatos¢ o ptynnosc finansowg
Spdtdzielni 1 utrzymanie wtasciwych wskaz-
nikow ekonomicznych, kontrola kosztow
1 dochodow gospodarki zasobami mieszka-
niowymi 1 lokalami uzytkowymi, racjonali-
zacja wydatkow 1 kosztow wewnetrznych,
kontrola poziomu zadtuzen w optatach eks-
ploatacyjnych 1 windykacja naleznosci.

Syntetyczne dane oceniajgce catoksztatt
sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spot-
dzielni w roku sprawozdawczym 2021, w po-
szczegolnych  jej czesciach  sktadowych
przedstawiajg sie nastepujaco:

wydatkowano tgczng kwote w wysokosci
10.572.387,38 zt. Struktura branzowa ponie-
sionych kosztéw w roku 2021 przedstawia
sie nastepujaco (tab. 1):

Tab. 1

roboty malarskie, murarskie i tynkarskie 743 520,39 zt
remonty dachow, komindw i roboty dekarsko-blacharskie 224 081,86 zt
roboty instalacyjne (wod-kan, elektryczne, gaz, c.0., domofony) 2625 204,03 zt
wymiany i remonty dzwigow osobowych 1874 545,92 7t
remonty balkonow 2 564 686,84 zt
wymiana stolarki 1 Slusarki w czedciach wspolnych 300 866,68 zt
remonty elewacji i wymiana ocieplenia $cian 876 919,25 zt
roboty drogowo-chodnikowe, place zabaw 733 586,78 7t
roboty inne 628 975,63 zt
tacznie 10 572 387,38 zt
W podziale na poszczegolne osiedla, w roku 2021 wydatkowano:

Osiedle im. Adama Mickiewicza: 240291275 7t
Osiedle im. Juliusza Stowackiego: 1.774.062,44 zt
Osiedle im. Zygmunta Krasinskiego: 1.425.702,02 zt
Osiedle im. Marii Konopnickiej: 1.651.834,23 7t
Osiedle im. Henryka Sienkiewicza: 1.137.916,47 7t
Osiedle im. Bolestawa Prusa: 1.525.327,31 zt
Osiedle Piastowskie: 654.632,16 7zt
bacznie: 10.572.387,38 zt
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Roboty remontowe byty realizowa-
ne w ramach mozliwych do wykorzysta-
nia $rodkéw z funduszu remontowego
1 miaty na celu podniesienie bezpieczen-
stwa uzytkowania zasobow, zapewnienie
bezawaryjnego dziatania instalacji i urza-
dzenn budynku, likwidacje nieszczelnosci
przegrod budowlanych, zwiekszenie ener-
gooszczednosci  budynkow, podniesie-
nie komfortu zycia mieszkancow, poprawa
standardu otoczenia budynkoéw. Wskaznik
realizacji planu remontow za rok 2021 wy-
nosi 117,51%.

Szczegotowy zakres rzeczowy prac re-
montowych prowadzonych w poszcze-
golnych nieruchomosciach zawarty jest
w dalszej czescl niniejszego opracowa-
nia w czesciach dotyczacych sprawozdan
z dziatalnosci Administracji Osiedli.

Sposrod wszystkich prac zrealizowa-
nych w roku 2021 nalezy w szczegdlnosci
wymieni¢ zadanie polegajgce na budo-
wie instalacji cieptej wody uzytkowej i li-
kwidacje piecykow gazowych w budynku
przy ul. Wilenskiej 11. Koszt tego zadania,
finansowanego z funduszu remontowe-

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM W SPOLDZIELNI

Administracja Mienie Spotdzielni Nieru-
chomosci Wspdlne w 2021 1. zarzadza-
ta dwudziestoma jeden nieruchomosciami
zlokalizowanymi w poszczegolnych osie-
dlach: im. A. Mickiewicza - pawilon przy
ul. Pana Tadeusza 6 oraz Pana Tadeusza 3
(dwie nieruchomosci). Osiedle im. J. Sto-
wackiego - dwie nieruchomosci tj. zespot
pawilonow handlowo-ustugowych przy
ul. Wilenskiej 21 oraz nieruchomos$¢ przy
ul. Balladyny 2 (plac parkingowy). W osie-
dlu im. Piastowskie jedna nieruchomosc
obejmujaca: pawilony przy ul B. Smia-
tego 4, B. Chrobrego 6, Mieszka I 6 oraz
B. Smiatego 14. Osiedle im. Z. Krasin-
skiego: pawilony: ul. Leonarda 16 i 18, ul.
Leonarda 1-3, pawilon przy ul. Z. Krasin-
skiego 14, Budynek Ustugi Ochrony Zdro-
wia ,IRYDION" ul. Z. Krasinskiego 2 oraz
budynek ustugowy przy ul Z. Krasin-
skiego 19 - tgcznie pie¢ nieruchomosci.
Osiedle im. H. Sienkiewicza dwie nieru-
chomoscl przy ul. Juranda 7 zespot pawi-
lonow handlowo-ustugowych oraz przy ul.
P. Wotodyjowskiego 8. Osiedle im. M. Konop-
nickiej: kompleks pawilondw przy ul. J. Sawy
3/9, nieruchomosci przy ul. P. Balcera 9 oraz
ul. P. Balcera 1 (trzy nieruchomosci). W osie-
dlu im. B. Prusa jest to szes$¢ nieruchomosci,
ktore usytuowane sg przy ul. Faraona 2, pa-
wilony przy ul. Nadbystrzyckiej 107, ul. Rzec-
kiego 21, ul. M. Brzeskiej, pawilon handlowy
przy ul. Pozytywistow 1 oraz jedna nierucho-
mosc¢ stanowigca administracje ogolng.

W 2021 r. Administracja Mienie Spot-
dzielni Nieruchomosci Wspdlne zarzg-
dzata 431 lokalami uzytkowymi o tgcznej
powierzchni 35 686,15 m?, w tym: 64 loka-
i na warunkach wtasnosciowego prawa do
lokalu, odrebnej wiasnosci 53 szt. oraz 1 lo-
kalem na warunkach ekspektatywy odreb-
nej wtasnosci.

Gtowne zadania Administracji zmie-
rzajg do petnego wykorzystania lokali
uzytkowych przeznaczonych pod wyna-
jem, obstugi najemcow, wtascicieli lokali
oraz osob dzierzawigcych tereny w za-
kresie: zawierania umow, wystawiania
faktur, obstugi kont optat eksploatacyj-
nych, biezacej obstugi korespondenciji
zarowno w formie papierowej jak i elek-
tronicznej.

Dziatalnos¢ Administracji w 2021 1. to
rowniez nadzor nad prawidtowym funk-
cjonowaniem nieruchomosci pod wzgle-
dem technicznym 1. przeprowadzanie
niezbednych remontow, przeglagdow okre-
sowych, konserwacji we wszystkich admi-
nistrowanych obiektach.

W minionym roku wykonano miedzy
Innymi nastepujgce prace remontowo-
-modernizacyjne:

Osiedle J. SLOWACKIEGO

Nieruchomosc¢ 9 (Targ ul. Wileriska)

- naprawiono schody zewnetrzne do lo-
kalu krawcowej ,Justyna’, poprawio-
no stopnie 1 policzki schodow z kostki
brukowej. Blok II B 1 izolacji ptyty beto-
nowej biegu schodowego,

- wykonano remont patio, w Bloku 1I B
z wykonaniem pionowej izolacji scian
piwnic, z nowg utwardzong wierzchnig
warstwg betonows,

- dokonano wymiany niesprawnego za-
woru kotnierzowego na wewnetrznej
instalacji c.o. Blok VI,

- naprawiono powierzchnie dachu po-
przez zatatanie powstatych pekniec¢ na
powierzchni pokrycia oraz doszczel-
niono miejsca przy kominkach wenty-
lacyjnych w Bloku Il g, II b,

- wymieniono pordzewiate rury spustowe
wraz 7 koszami odprowadzajgce wody

go nieruchomosci wyniost 309.344,40 zt
brutto. Do 31.12.2021 do instalacji podta-
czono 78 mieszkan.

W ciggu 2021 roku zamontowana in-
stalacja fotowoltaiczna sktadajacg sie
66 paneli na budynku przy ul. Rzeckie-
go 21 w Lublinie wytworzyta 18,4 MWh
energii elektrycznej. Sprzedano energie
elektryczng, ktora zostata oddana do sie-
ci w ilosci 7,38 MWh za 1.861,84 zt netto.
Reszta energii z panell zostata wykorzy-
stana na potrzeby wiasne. Redukcja CO,
wyniosta 9,75 t.

opadowe z powierzchni dachu w Blo-
kach[lla IIbVa,

- zamontowany zostat monitoring obej-
mujgcy swoim zaslegiem caty teren tar-
gowiska.

Osiedle PIASTOWSKIE

Nieruchomosc¢ 8 (Mieszka I 6)

- naprawa schodow, daszku, wymiana
ptytek na schodach, obrobka blachar-
ska, odnowienie barierki.
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Osiedle Z. KRASINSKIEGO

Nieruchomos$¢ 4 (Leonarda 18)

- wykonano docieplenie Pawilonu Han-
dlowego przy ul. Leonarda 18 ($ciana
zachodnia od strony ulicy Bohaterow
Monte Cassino),

- wykonano kapitalny remont schodow
zewnetrznych z wymiang nawierzchni
lastrykowej na ptyty kamienne,

wykonano docieplenie $cian parteru
przy lokalu POCZTY wraz z wykona-
niem docleplenia posadzki 1 warstwg
z terakoty,

wykonano kapitalny remont schodow
zewnetrznych z wymiang nawierzchni
lastrykowej na ptyty kamienne,
Nieruchomos¢ 5 (Leonarda 3A)
wyremontowano pokrycie dachu wraz
z naprawg tynkow kominow szt. 3 na
pawilonie przy ul. Leonarda 3a,
Nieruchomos¢ 10 (Krasinskiego 19)
wykonano nowe odprowadzenie wod
opadowych z powlerzchni dachu
W Imiejscu niesprawnego istniejgcego,
Nieruchomos¢ 9 (Krasinskiego 2)

- wymieniono wszystkie oprawy oswie-
tleniowe na korytarzach 1 klatkach
schodowych na nowe ledowe z czujni-
kami ruchu,

- uszczelniono czesc elewacii szklanej od
strony potudniowe,

- wymieniono uszkodzong rure spusto-
wg odprowadzajgcg wody opadowe
z powierzchni wysokiego dachu powo-
dujgcg zamakanie Sclan ostonowych na
wszystkich kondygnacjach.

Osiedle H. SIENKIEWICZA
Skrzetuskiego 12

- wykonanie rozdziatu ujecia wody zim-
nej i cleptej 0 pomieszczenia warsztato-
we przeznaczone pod wynajecie,
Nieruchomosc¢ 7 (Wotodyjowskiego 8)

- naprawa pokrycia dachowego wraz
z uszczelnieniem miejsc przy komin-
kach odpowietrzajgcych kanalizacje,
Nieruchomo$¢ 6 (Juranda 7)

- naprawa zapadniete] konstrukcji dasz-
ka ostonowego przy ul. Juranda 7, Lokal
POCZTY w Pawilonie Ustugowym.
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Osiedle B. PRUSA

Nieruchomos¢ 12 (Pozytywistow 1)

- wykonano naprawe pokrycia czescl da-
chu z wymiang obrobek blacharskich
w Pawilonie Handlowym przy ul. Pozy-
tywistow 1.

DOM KULTURY LSM
(Wallenroda 4a)

Remont kapitalny sali baletowej polega-
jacy na:
— wymianie starego zniszczonego parkietu

na nowy wraz z wymiang podbudowy,

- wymianie pochwytéw do ¢wiczen me-
talowych,

- odnowieniu — malowanie $cian,

- wymianie mebli w szatniach,

- remoncie sanitariatow.

ZARZAD (Rzeckiego 21)

- wykonanie szachtu podnosnika ru-
chomego wraz z montazem 1 instalacjg
elektryczna,

- remont podjazdu dla osob niepet-
nosprawnych: wymiana elementow
konstrukcyjnych wraz z wierzchnig
warstwg z paneli tarasowych oraz nowg
balustradg ze stali nierdzewnej,

- remont podjazdu z utworzeniem do-
datkowych miejsc postojowych wzdtuz

podjazdu do parkingu, dodatkowo

utworzenie miejsca postojowego dla

0sOb niepetnosprawnych.

Dziatalnos¢ Administracjli Mienie Spot-
dzielni to rowniez zarzgdzanie targowiskiem
przy ul. Wileniskiej 21. W 2021 1. zawarto 111
umow rezerwacji na miejsca handlowe ca-
toroczne. Targowisko dysponuje 60 stano-
wiskami na stotach zadaszonych. Ogolna
liczba miejsc handlowych jest 149.

Rok 2021 byt kolejnym rokiem, w kto-
rym zmagalisSimy sig ze skutkami pandemii,
trudne otoczenie rynkowe spowodowato

trudnosci finansowe u wielu naszych Na-
jemcow. Duza grupa przedsiebiorcow bo-
rykata sie z utratg znacznej liczby klientow,
ktorzy ze wzgledu na pandemie rzadziej ko-
rzystali z ustug naszych Najemcow. Pro-
blemy z ptynnoscig finansowg dotknety
w roznym stopniu poszczegolne branze.
Spora grupa naszych Najemcow odczu-
ta dotkliwie skutkl pandemii, 1 w tej grupie
zastosowalismy indywidualne podejscie do
kazdego z nich. Rozpoznanie indywidual-
nych potrzeb pozwolito na wypracowanie
optymalnego modelu wspotpracy. Wiek-
szo$¢ naszych partnerow biznesowych
wspotpracuje z nami od wielu lat, upa-
dtosc ich dziatalnosci spowodowataby ko-
niecznos¢ zamkniecia firm, ktore swiadczg
ustugl dla naszych mieszkancow. Firmy
te wrosty w krajobraz osiedli, mieszkancy
nie wyobrazajg soble codziennego funk-
cjonowania bez nich. Nasza spotecznosc
przyzwyczaita si¢ do gestej sieci lokall ustu-
gowych, co umozliwia szybkie dotarcie do
potrzebnej ustugi. Szczegdlnie wazne jest to,
Ze znaczna czes$¢ naszych mieszkancow to
osoby starsze, dla ktorych bliskie potozenie
ustug jest bardzo istotne. Na terenie Lubel-
skiej Spdtdzielni Mieszkaniowe] wystepu-
je duza ilos¢ roznych branz 1 Swiadczonych
ustug, co pozwala zaspokoic¢ wiekszos$¢ po-
trzeb mieszkancow. W naszych dziata-
niach zwracaliSmy szczegolng uwage na
zachowanie tej roznorodnosci. Majac to na
uwadze staraliSmy sie przetrwac te trudne
czasy, aby w przysztosci moc kontynuowac
owocng wspotprace. Starajagc sie pomoc
przedsiebiorcom wykorzystywaliSmy 10z-
ne narzedzia takie jak: roztozenie zalegto-
$ci w optatach na dogodne raty, zwolnienie
7 optat czynszowych lub czasowe obnizki
czynszu. Wprowadzajac te niestandardowe
dziatania mieliSmy na uwadze dtugofalowy
interes Spdtdzielni 1 jej mieszkancow.

Dzieki powyzszym dziataniom Spot-
dzielnia nie stracita najemcow, a poprawia-
jaca sie sytuacja pandemiczna pozwoli na
odrobienie strat Najemcom. W przysztosc
spogladamy z optymizmem.

SPRAWOZDANIE Z ORGANIZACJI DZIALALNOSCI KULTURALNEJ W LUBELSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2021 ROKU

W zwigzku z rozprzestrzenianiem sie koro-
nawirusa SARS-CoV-2 1 decyzjg Minister-
stwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego
O Czasowym zawieszeniu organizacji im-
prez artystycznych 1 rozrywkowych w in-
stytucjach kultury, Dom Kultury LSM do 1

czerwca byt zamkniety 1 nie prowadzit requ-
larnej dziatalnosci kulturalno-edukacyjne.
Pierwszym wydarzeniem po otwarciu
placowk, ktdre zostato zrealizowane z okazji
Dnia Dziecka byt ,Wielopokoleniowy Quest’,
czyli gra miejska przypominajgca dawne pod-

chody, gdzie dzieci odszukiwaty zagadki zlo-
kalizowane na terenie LSM. Akcje wzbogacity
dodatkowe atrakcje w formie fotobudki, ba-
niek mydlanych 1 wspolnych zabaw na swie-
zyr powletrzu, w ktdre wigczyta sie Pracownia
Artystyczna ,Z gtowg w chmurach”.
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W czerwcu odbyty sig rowniez spotkania
dla mieszkanicow dotyczace projektu zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin oraz dotycza-
ce tematyki dostepnosci Domu Kultury LSM
dla 0soéb z niepetnosprawnosciami.

Jak co roku, przez caty lipiec, przez pra-
cownikéw DK LSM prowadzona byta Akcja
Lato. Oprocz gier 1 zabaw podworkowych
oraz warsztatow plastycznych, dzieci uczest-
niczyty w warsztatach z kinematografii, gdzie
poznawaty tajniki starego kina. Na zakoncze-
nie dziecl mogty uczestniczy¢ w spektaklu
Jtazienkowe fiku-miku" autorstwa Katarzy-
ny Staniewskiej i Natalii Sacharczuk. Dla do-
rostych zostata uruchomiona wystawa ze
zbioréw Galeril Sztuki DK LSM. Pod koniec
lipca Studio Piosenki Metro Lublin, pod kie-
rownictwem pani Aniki Chlebik zorgani-
zowato ,Warsztaty musicalowe z Arturem
Chamskim”.

W sierpniu zorganizowaliSmy warsztaty
kinowe w Muzeum Kina ,Grazyna’".

Wrzesien rozpoczeliSmy od wernisazu
wystawy ,Oczami Jacka” $p. Jacka Kmiecia,
zorganizowanej we wspotpracy z Lubelskim
Towarzystwem Fotograficznym oraz Gri-
ng Lublin. Ponadto otworzyliSmy wystawe
unikalnych fotografil z czasu bombardowa-
nia i zniszczen Lublina oraz okupacji miasta
w plerwszych miesigcach I wony swia-
towej ,Lublin 1939-40". Ciekawym wyda-
rzeniem byt koncert piesni patriotycznych
,DZwieki wolnosci” Stowarzyszenia Wschod
Kultury, ktory cieszyt sie duzym zaintereso-
waniem nie tylko mieszkancow LSM. We
wrzesniu odwiedzit nas Zygmunt Miszczak,
prowadzacy literackie spotkanie dla dzieci pt.
,Maty Patriota” oraz Teatr Lukla z ,Literackim
Impro’, czyll grami improwizacyjnymi do
sugestil publicznosci i utworow poetyckich
1 literackich. Konicem wrzesnia wtgczylisSmy
sie w XVII Lubelski Festiwal Nauki. W Domu
Kultury LSM odbyty sie pokazy i prelekcje na-
ukowe z dr inz. Matgorzatg Ciosmak, wystep
Formagcji Tanica Towarzyskiego Politechniki
Lubelskiej ,GAMZA" oraz program artystycz-
no-edukacyjny ,Wakacje z Panem Picho-
nem’. Bralismy rowniez udziat w Pikniku
Sasiedzkim i zorganizowalismy spotkanie dla
pasjonatow fotografii ,Kultowe miejsca LSM".

W pazdziermiku uruchomilismy sta-
te formy pracy dla dzieci, mtodziezy 1 doro-
stych. Byly to: zajecia plastyczne, taneczne
(baletowe, tarica nowoczesnego, tanca lu-
dowego), fotograficzne, wokalne, gim-
nastyczne dla pan, oraz zajecia nauki
pisania ikon 1 nauki gry na planinie 1 uku-
lele. Nie zabrakto rowniez wydarzen arty-
stycznych. Na scenie Domu Kultury odbyt
sie koncert zatytutowany ,Cudowny swiat
operetki’, w rezyserii Marioli Zagojskiej oraz
koncert Lublin Blues Session 2021 w wy-
konaniu tukasza Jemioty, Adama Barto-
sla oraz zespotu Teksasy&Wojtek Cugowski.
Zorganizowane zostaty spotkania podroz-
nicze, min. z dr Matgorzatg Telecka 1 jej
psem Lolkg oraz z panem Stanistawem Ku-
siakiem, ktory w ramach cyklu comiesiecz-
nych reportazy filmowych przenosit nas
w najdalsze zakatkl Polski 1 $wiata, by po-
zna¢ tamtejszg architekture oraz panujace
tradycje 1 zwyczaje. Goscilismy takze pa-
nig Aleksandre Kasprzyk, ktora przedstawita
,Najpiekniejsze legendy Lubelszczyzny”, au-
torstwa $p. Marka Kasprzaka - przewodnika,
barda, rekonstruktora historycznego, opo-
wiadacza 1 pisarza; pana Krzysztofa Stankie-
wicza, Redaktora Naczelnego ,Awangardy’,
ktory poprowadzit spotkanie ,Kochanko-
wie z Lublina” oraz Daniela Arbaczewskie-
go z Interaktywnym spektaklem familijnym
,Sny Szczesliwe",

Placowka prowadzita rowniez dzia-
talnos¢ wystawiennicza na 1zecz Upo-
wszechniania 1 promocji sztuki. W Galerii
Sztuki Domu Kultury LSM odbyty sie werni-
saze wystaw malarstwa: cztonkéw Polskie-
go Stowarzyszenia Nauczycieli Plastykow pt.
,Barwa 1 kreska" oraz Krystyny Stas pt. ,Kwia-
ty’, wystawy fotografii: Fundacji ,5Medium”
pt. Kreatywni w Fotografii" oraz Zbysz-
ka Jedrzejczyka ,Skrzyzowanie bluesowych
drog”. Ponadto zorganizowaliSmy wystawe
oryginalnych prac grafik dr inz. Matgorzaty
Ciosmak ,Podejdz blizej" oraz wystawe oko-
licznosciowg 1 spotkanie autorskie Janusza
Kirenko ,Okruchy chwili".

W Galerii Sztuki Dzieciecej i Mtodziezo-
wej] moglismy zobaczyC prace plastyczne
z projektu ,Lubelskie Swieto Morza i By-
strzycy 2021" oraz dzieta przedszkolakéw

KOORDYNATOR DS. TERENOW

Zgodnie z przyjetym zatozeniem Dziat
Koordynatora ds. terenow zajmowat sie
w roku 2021 wspdtpracg z administracja-
mi LSM w zakresie doradztwa, koordyno-

wania 1 wspomagania roznego rodzaju
prac zwilgzanych z utrzymaniem terenow
zewnetrznych Spdtdzielni. Ponadto dziat
samodzielnie wykonywat prace na wyso-

z konkursu ,Nasz jez na LSM", w ktorym na-
grodzonych zostato az 8 placowek.

W listopadzie wigczyliSmy sie w obcho-
dy XII-lecia magazynu Awangarda Lubelska,
podczas ktorych miata miejsce prezentacja
najnowszej ksigzki red. Krzysztofa Stankiewi-
cza ,Kochankowie z Lublina". Kolejng impre-
zg byto spotkanie literackie ,Najpiekniejsze
legendy Lubelszczyzny” z Aleksandrg Ka-
sprzyk 1 prezentacja ksigzki Marka Kasprzaka.

W grudniu wspolnie z mieszkanca-
mi LSM wigczyliSmy sie do corocznej akcji
ublerania choinkl na os. Mickiewicza oraz
przygotowaliSmy propozycje Swigtecznych
warsztatow w ramach , Tygodnia Mikotajko-
wego z Domem Kultury LSM", w tym koncert
symfoniczny na 22 instrumenty Lubelskigj
Orkiestry Muzyki Rozrywkowe] FeelHarmo-
nia, zabawy muzyczne 1 warsztaty plastyczne
oraz $wigteczng fotoscianke.

Dom Kultury LSM byt tez miejscem spo-
tkant wielu dorostych mieszkanicow LSM,
m.in. cztonkéw Lubelskiego Uniwersyte-
tu II Wieku, Klubu Aktywnego Seniora oraz
Lubelskiej Orkiestry Muzyki Rozrywko-
wej FeelHarmonia. W 2021 roku odwiedzi-
to nas blisko 2400 osdb, ktdre wziety udziat
w ok. 60, organizowanych przez Dom Kul-
tury LSM oraz przez podmioty zewnetrzne,
wydarzeniach.

Ponadto wykonaliSmy prace porzgdko-
wo-remontowe, zwigzane z pormalowanierm
elewacji 1 wnetrz budynku, uporzadkowa-
niem zieleni wokot budynku oraz odnowie-
niem sali baletowej wraz z garderobami.

Wszystkie imprezy organizowane przez
Dom Kultury LSM szeroko prezentowane
byty natamach ,Informatora Lubelskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej". Informacje o nich
wysytano w postacl szczegotowych reper-
tuarow, dostarczanych przez administra-
cje wszystkich osiedli, a takze prezentowano
w postaci plakatow zamieszczanych w tabli-
cach ogtoszen. Duzg populamoscig cieszyta
sle rowniez strona intermetowa Domu Kul-
tury 1 media spotecznosciowe, na ktorych
regularmie zamieszczane sg aktualne infor-
macje zwigzane z dziatalnoscig kulturalng
Spotdzielni. Informacjami z Domu Kultury
LSM czesto interesowaty sie prasa, radio i te-
lewizja, jak rowniez stali bywalcy.

kosci przy uzyciu podnosnika koszowego,
zarOwno te zwigzane z pielegnacjg zieleni
wysokiej, jak 1 polegajace na myciu elewa-
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¢ji budynkow znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni.

W roku 2021 zostato podjetych tacznie
566 akcji zwigzanych z pracami na drze-
wach, w tym 490 wykonanych samodziel-
nie przez Dziat Koordynatora ds. terenow.
394 akcje wymagaty uzycia podnosnika ko-
szowego. Na 403 drzewach zostaty wykona-
ne prace pielegnacyjne, w tym przy uzyciu
podnosnika na 320 drzewach, a na 83 me-
toda linowg (wspinaczkowa) przez doswiad-
czonego arboryste. Prace pielegnacyjne na
drzewach polegaty na wykonaniu ciec¢ sa-
nitarmych, korygujacych i przeswietlajacych
w koronach, przy czym te ostatnie wynikaty
gtownie ze zgtoszen mieszkancow.

Usunigte zostaty 184 drzewa, w tym
74 przy uzyciu podnosnika, 13 przez arbo-
ryste. Pozostate drzewa zostaty usuniete
przez pracownikow administracji we wita-
snym zakresie. Tak duza liczba usunietych
drzew nie byta wynikiem planowej wycin-

ki, a w gtownej mierze wynikiem gwat-
townej burzy, ktora przeszta nad Lublinem
w nocy 17 sierpnia tego roku. Ostateczny
bilans szkod wyrzadzonych przez burze to
77 drzew zniszczonych (ztomy i wywroty)
i 127 uszkodzonych.

W roku 2021 roku na wszystkich osie-
dlach umytych zostato tgcznie 30 elewacji
budynkéw o zroznicowanej powierzch-
ni. Prace te =zostaty wykonane przy
uzyclu podnosnika koszowego, myjkl ci-
$nieniowej z podgrzewaczem wody i pro-
fesjonalnej chemii przeznaczonej do mycia
elewacjl. Dzieki temu zablegowi zabrudzo-
ne, poros$niete glonami i mchem elewacje
odzyskaty swoj dawny wyglad. Prace bedg
kontynuowane w roku biezacym.

Z inicjatywy Prezesa Zarzadu LSM, Pana
Andrzeja Mazurka, Spétdzielnia przeprowa-
dzita trzy akcje ukierunkowane na promocjg
ochrony przyrody. Wiosng, we wspotpracy
1 w porozumieniu z naukowcami z Katedry

ZAGADNIENIA CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na koniec 2021 1. liczba 0sob zarejestrowa-
nych w charakterze cztonkow LSM wyno-
sita: 15607.

Dziatajac w oparciu o tre$¢ art. 3 znoweli-
zowanej ustawy o spotdzielniach mieszkanio-
wych, na przestrzeni roku sprawozdawczego:
— 354 osoby uzyskaty status cztonka Spot-

dzielni w zwigzku z nabyciem spot-

dzielczego prawa do lokalu,

— 25 0s06b na podstawie art. 3 ust. 5 ustawy
uzyskato cztonkostwo w LSM po podje-
ciu zgodnej decyzji wszystkich upraw-
nionych do lokaly,

- Zarzad podjat 73 uchwaty o przyjeciu
w poczet cztonkow Spotdzielni wtasci-
cieli nieruchomosci lokalowych, ktorzy
ztozyli deklaracje przystgpienia do Spot-
dzielni.

Whasciciele 834 odrebnych lokali
mieszkalnych nie sg cztonkami Spotdzielni.
631 0sOb utracito cztonkostwo, w tym:

- 390 w zwigzku ze zbyciem posiada-
nego prawa do lokalu i braku inne-
go tytutu prawnego w zasobach naszej
Spdtdzielni — zgodnie z art. 3 ust. 6 usta-
wy o spotdzielniach mieszkaniowych,

Zoologii 1 Ekologil Zwierzgt Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie, specjalizujacy-
mi sie w dziedzinie ornitologii, na drzewach
rosngcych na terenach LSM, zostato wywie-
szonych 300 budek legowych dla réznych
gatunkow ptakow  (dziuplakéw), w  celu
zwiekszenia ich populacji. Oprécz tego,
w ramach projektu z VII edycji budzetu oby -
watelskiego (2021) pn. ,Stop komarom! Wi-
tajcie jerzykil Zakup 1 montaz 1000 budek
dla jerzykow na terenie miasta Lublina’, na
przetomie kwietnia 1 maja zostato pozyska-
nych i zamontowanych na budynkach wy-
sokich 141 budek legowych dla jerzykow.
Ostatnia akcja przeprowadzona jesienig
tego roku, polegata na zakupie i ustawieniu
na terenie wszystkich osiedli domkow dla
jezy. Miata ona na celu pomoc tym zwierze-
torm w okresie zimowym.

W zatgczeniu szczegotowe zestawie-
nie prac Dziatu Koordynatora ds. terenow
w roku 2021

— 241 0s06b skreslono z rejestru cztonkow

- PO zgonie.

Lubelska Spdtdzielnia Mieszkaniowa
na koniec 2021 1. zarzadzata 13.228 lokala-
mi mieszkalnymi o nastepujacej strukturze
wiasnosci:

- 121 lokali ze spotdzielczym lokatorskim
prawem do lokalu
- 7501 majacych spodtdzielcze wiasno-

Sciowe prawo do lokalu
- 5513 lokali to odrebna wtasnosc
- 76 1okaliw najmie
— 17 ekspektatyw odrebnej wtasnoscl.
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Rok 2021 to kontynuacja sprzedazy
udziatow w nieruchomosci gruntowej za-
budowanej budynkiem Dom Seniora przy
ul. Pana Wotodyjowskiego 17. Sprzedano
udziaty, z ktorymi zwigzanych jest 3 loka-
le mieszkalne.

Pomimo trudnej sytuacji wynikajg-
ce] z trwajgce] pandemil na przestrzeni
roku sprawozdawczego zarejestrowano 754
transakcji cywilno-prawnych:

- 345 transakcji kupna-sprzedazy

- 124 umowy darowizny

- udokumentowano 225 przeprowadzo-
nych postepowan spadkowych w for-
mie aktu notarialnego poswiadczenia
dziedziczenia lub prawomocnego po-
stanowienia sgdu wskazujacych krag
0sOb uprawnionych do lokali po by-
tych witascicielach lub wspdtwiascicie-
lach

- 3umowy zamiany

- 11 podziatéw majgtku wspolnego mat-
zonkow

- 6 zawartych umow o dozywocie

- 2wtascicielilokalimieszkalnych zareje-
strowano po przedtozeniu prawomoc-

nego postanowienia o przysadzeniu

wiasnosci
- 38 ustanowionych petnomocnikow

W 2021 r. Spétdzielnia odzyskata 7 lo-
kali mieszkalnych, w tym: 4 w Domu
Seniora, 3 po realizacji wyroku eksmisyj-
nego. Lokale mieszkalne w Domu Seniora
przy ul. Pozytywistow 16 zostaty powtor-
nie zasiedlone na zasadzie umowy naj-
mu zgodnie z ,Regulaminem zasiedlania
mieszkann oraz rozliczania zaliczki na
wktad mieszkaniowy w Domu Senio-
ra Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej".
Wiascicieli pozostatych mieszkann zgod-
nie z art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych wytoniono w drodze
przetargu.

Biezaca dziatalnos¢ Dziatu Cztonkow-
skiego koncentruje sie na merytorycznej
obstudze cztonkow Spotdzielni, wtascicie-
li lokali, ktorzy nie sg cztonkami oraz po-
zostatych mieszkanicow LSM w zakresie
szeroko pojetych spraw mieszkaniowych.
Obejmuje to przede wszystkim: rejestra-
cje aktow notarialnych nowo nabytych
praw, potwierdzanie tytutow prawnych do

lokall oraz przygotowanie niezbednych
zaswiadczen 1 kopil dokumentow wyma-
ganych do zawarcia transakcji w kance-
larii notarialnej oraz rzetelng informacje
o procedurach obowigzujacych przy zby-
clu 1 roznych formach nabycia lokali.

Dziat Cztonkowski zgodnie z obo-
wigzkiem wynikajagcym z przepisow usta-
wy O spotdzielniach mieszkaniowych na
biezgco prowadzi, uaktualnia i weryfikuje
rejestry w formie elektronicznej i papiero-
wej 0sOb bedacych cztonkami Spétdzieln,
rejestry urzadzonych ksiqg wieczystych
1 ustanowionych hipotek oraz zawartych
aktow notarialnych ustanowienia i prze-
niesienia odrebnych wtasnosci lokali oraz
innych rejestrow wynikajgcych z charak-
teru pracy.

Wazng dziatalnoscig Dziatu Czton-
kowskiego jest rowniez wspotpraca z jed-
nostkami  zewnetrznymi, takimi jak:
kancelarie notarialne i komornicze, sady,
urzedy skarbowe, banki 1 caty szereg in-
nych instytucji, gdzie nasl interesanci
zatatwiajg roznorodne formalnosci miesz-
kaniowe.

WINDYKACJA ZALEGEOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH
W ZASOBACH LUBELSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2021 R.

W 2021 r. w zwigzku z trwajgca sytuacja
epldemiczng nadal w szerokim zakresie
prowadzona byta windykacja online, co
jest najlepszym rozwigzaniem kiedy ciggle
nalezy ogranicza¢ do minimum kontak-
ty miedzyludzkie. Dzigki temu pandemia
nie obnizyta naszej skutecznosci a wrecz
przeciwnie. Zmiany przepisow kpc spowo-
dowaty wzrost kosztow oraz koniecznosc
doreczen komorniczych, z kolel pandemia
wydtuzyta okres oczekiwania na rozpozna-
nie spraw sgdowych.

Nasze dziatania windykacyjne z naci-
skiem na etap prewencji (monitorowanie
zadtuzen) i etap polubownego zakoncze-
nia pozwalaty ograniczac kierowanie spraw
do sadu. Zwlekanie z rozpoczeciem do-
chodzenia naleznosci przez kilka miesiecy
moze miec teraz skutki znacznie drastycz-
niejsze niz przed pandemia.

Podsumowujgc, tylko dzigki przy-
spieszonym dziataniom windykacyjnym,
mimo spowolnienia gospodarczego udato
sie utrzymac wskazniki na tak niskim po-
zlomie.

Windykacja naleznosci jak co roku byta
jednym z wazniejszych dziatant podejmo-
wanych przez Zarzad Spdtdzielni, majacym

na celu poprawienie $ciggalnosci optat eks-
ploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaz-
nika zadtuzenia.
Dziatania powyzsze odnosity sie do lo-
kali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.
taczna kwota zadtuzenia na dzien

31.12.2021 r. wyniosta: 3 052 051,25 zt,

w tym

- lokale mieszkalne 2 373 826,78 zt

- lokale uzytkowe 662 097,64 zt

- garaze 16 126,83 zt
Rezultatem dziatann windykacyjnych

jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 3,77%,

a wiec nizszy od ubiegtorocznego o 0,18%.
Prowadzone dziatania windykacyjne

obegjmowaty w szczegolnosci:

- comiesieczng analize zadtuzen czton-
kow  spotdzielni 1 najemcow  lokall
mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;,

- windykacje telefoniczng (telefony,

SMS-y, maile);

- Informowanie o stanie zadtuzenia oraz
wzywanie do regulowania naleznosci
w wyznaczonych terminach;

- w przypadku lokali uzytkowych wzywa-
nie do regulowania naleznosci pod ry-
gorem rozwigzywania umow najmu;

- umozliwianie sptaty zalegtosci w ratach;

- kierowanie spraw do sgdu o nakaz za-
ptaty w trybie uproszczonym,;
- kierowanie do egzekucji komornicze).

Postepowania windykacyjne prowa-
dzone sg w stosunku do cztonkow spot-
dzielni I najemcow majgcych co najmniej
dwumiesieczne zalegtosci w  optatach
eksploatacyjnych. Przed skierowaniem
sprawy do sagdu dtuznik otrzymuje co naj-
mniej dwa wezwania do dobrowolnej za-
ptaty zalegtosci badz podjecia mediacjl.
W przypadku braku reakcji sprawa kie-
rowana jest na droge postepowania sg-
dowego w celu wydania nakazu zaptaty.
Postepowanie toczy sie w trybie uprosz-
czonym, bez obowigzku obecnosci stron.
Zmiany przepisow kpc znacznie zmniej-
szyty ilos¢ sktadanych pozwow 1 w kon-
sekwencjl wydanych nakazow zaptaty,
spowodowaty tez koniecznos¢ doreczen
komorniczych, bardzo czesto nieskutecz-
nych. Bierno$¢ ze strony dtuznikow po-
woduje kierowanie spraw do egzekucji
komorniczej.

Niestety w minionym roku na skutek
wprowadzenia podniesienia kwoty wolnej
od potrgcen egzekucje komornicze zostaty
w duzym stopniu ograniczone.




14

INFORMATOR LUBELSKIEJ SPOYDZIELNI MIESZKANIOWE

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

3 Sprawy skierowane | Sprawy skierowane :
Lp. Osiedle Sprgwy sklirowanJ[e do do Komornika dosgduw celu |Eksmisje wykonane Licztd Wys’gar}ych
SERLIOR el G ety onakaz zaptaty | orzeczenia eksmisji upormnien

1. |A Mickiewicza 3 2 0 0 405

2. |J. Stowackiego 8 3 0 1 197

3. |Plastowskie 0 1 0 0 103

4. |Z. Krasinskiego 8 2 0 0 277

5. [H. Sienkiewicza 3 5 0 0 198

6. [M. Konopnickiej 9 5 0 0 241

7. |B.Prusa 4 2 0 0 200
tacznie 35 20 0 1 1621

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe 1

garaze.

Tlos¢ spraw

llos¢ spraw

[los¢ spraw

Lp. Osiedle skierowanych do sgdu Hoic gfﬁggm skierowanych skierowanych do | Eksmisje wykonane
0 nakaz zaptaty b 0 eksmisje komornika
1 A, Mickiewicza 2 88 0 2 0
2 J. Stowackiego 0 106 0 0 0
3 Piastowskie 0 50 0 0 0
4 Z. Krasinskiego 2 82 0 1 0
5 H. Sienkiewicza 4 64 0 2 0
6 M. Konopnickiej 0 32 0 2 0
7 B. Prusa 0 24 0 0 0
RAZEM 8 446 0 7 0

W roku 2021 prowadzono 9 egzeku-
Cji z ograniczonego prawa rzeCzowego
— wiasnosciowego prawa do lokalu badz
prawa odrebnej wtasnosci.

W 2021 1. zostata przeprowadzona
1 skuteczna eksmisja do lokalu socjalne-
go oraz w jednym przypadku lokal zo-
stat odzyskany z uwagi na zgon lokatora
z przyznanym prawem do lokalu socjal-
nego.

W zwigzku z powyzszym Spétdziel-
nia posiada tylko 2 wyroki eksmisyjne
bez prawa do lokalu socjalnego, zadtuze-
nie lokatoréw z tymi wyrokami na dzien
31.12.2021 r. wynosi 79 787,99 zt.

Z uwagl na aktualnie obowigzuja-
ce przepisy Ustawy z dnia 2 marca 2020
1. (Dz. U. 2020 poz. 374) o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobiega-
niem, przeciwdziataniem 1 zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzyso-
wych w dalszym ciggu wstrzymana jest
mozliwos¢ przeprowadzania licytacji oraz
eksmisji z lokali mieszkalnych. Wobec po-
wyzszego w 2021 1. nie wyznaczono zad-
nego terminu licytacji z nieruchomosci.

W ostatnich latach coraz czesciej
zdarzaja sie sytuacje, kiedy po zgo-
nie wtascicieli lokali powstaje problem

ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOEDZIELNI

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci jest
wizytowkg — sytuacji  finansowo-majgtko-
wej Spotdzielni. Zostato sporzadzone zgodnie
z wymogami okreslonymi przepisarmi ustawy
o rachunkowoscl. Informacje niezbedne do
oceny sytuacji ekonomicznej LSM w poszcze-
golnych elementach sktadowych sprawozda-
nia za 2021 1. przedstawiajg sie nastepujaco:

ANALIZA BILANSU

,Bilans" zestawienie wartosci aktywow
(majatek) 1 pasywow (Zrodia jego finan-
sowania) zamyka sie tzw. sumg bilanso-
wg w kwocie 235.355.337,81 zt. W ciggu
minionego roku warto$¢ sumy bilanso-
wej zmniejszyta sie o 4.440.107,55 zt. to jest
o 1,85%. Przyczyng zmian stanu majat-
ku Spotdzielni byto gtownie umarzanie

trwatych sktadnikow aktywdw i realizacja

ustawowych obowigzkoéw ustanawiania

odrebnych praw do lokali.

Wielkosci poszczegolnych pozycji bi-
lansu 1 udziat w strukturze obrazujg za-
mieszczone tabele.

Majatek trwaty Spotdzielni na dzien
31.12.2021 1. stanowi kwota 217.859. 401,15
zt, a jego udziat w catych aktywach wyno-
s192,57%.

W jego sktad wchodza:

« ,Wartosci niematerialne i prawne” -
w wysokosci 23.162,69 zt to posiadane
przez Spotdzielnie programy i licencje
(obnizenie wartosci o 16.237,64 zt).

+ ,Rzeczowe aktywa trwate"” - ze wzgle-
du na specyfike dziatalnosci zdecydo-

z ustaleniem potencjalnych spadkobier-
cow (szczegdlnie przebywajacych za
granica) i przeprowadzeniem postepo-
wania spadkowego. W 2021 r. toczyto sie
10 postepowan spadkowych z wniosku
Spétdzielni. W minionym roku w dwu
przypadkach, po ustanowieniu spad-
kobiercéw w wyniku dziatan windy-
kacyjnych zostato sptacone zadtuzenie
w kwocie 25 499,39 zt ogétem natomiast
w 1 przypadku zawarto ugode na sptate
zadtuzenia.

Dtugotrwaty proces postepowan sgdo-
wych o ustanowienie spadkobiercoéw nie-
stety powoduje wzrost zadtuzenia.

wanie dominujg w strukturze aktywow
stanowiac az 91,41% tj. 215.134.403,39 zt.
(zmniejszenie wartosci w clggu roku
0 3.782.059,29 zt) w ich sktad wchodza:
- grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego) — stan 36.359.345,09 zt.
- pozycja ulegta zwiekszeniu na sku-
tek przeksztatcenia z mocy ustawy pra-
wa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnoscl dziatki nr 46 (Zana 27, 29)
a co za tym idzie, naliczenia optaty
przeksztatceniowej przez Gmine Lublin,
- budynki - stan 171.397.527,59 zt.
zmiana wartosci spowodowana nali-
czonymi umorzeniami wartosci srod-
kow oraz  wyodrebnieniami lokali
mieszkalnych
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Analiza aktywow bilansu

AKTYWA Stan na 31.12.2020 | Stan na 31.12.2021 zmiana zmiana stanu % | strukt. %
A. Aktywa trwate 220779 806,45 217 859 401,15 |-2 920 405,30 -1,32% 92,57%
. Wartos$ci niematerialne i prawne 39 400,33 23162,69 -16 237,64 -4121% 0,01%
1. Rzeczowe aktywa trwate 218 916 462,68 215134 403,39 | -3782 059,29 -1,73% 91,41%
[1I. Naleznosci dtugoterminowe 1621480,04 2499 371,67 877 891,63 54,14% 1,06%
IV. Inwestycje dtugoterminowe 202 463,40 202 463,40 0,00 0,00% 0,09%
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
B. Aktywa obrotowe 19 015 638,91 17 495 936,66 | -1519702,25 -7.99% 7,43%
1. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Naleznosci krotkoterminowe 4023 138,95 3905 329,15 -117 809,80 -2,93% 1,66%
[1I. Inwestycje krotkoterminowe 14 067 042,12 12804 268,11 | -1262774,01 -8,98% 5,44%
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 925 457,84 786 339,40 -139118,44 -15,03% 0,33%
AKTYWA razem 239 795 445,36 235355 337,81 | -4 440 107,55 -1,85% | 100,00%

Analiza aktywow bilansu

PASYWA Stan na 31.12.2020 | Stan na 31.12.2021 zZmiana zmiana stanu % | strukt. %
A. Fundusze wtasne 209 795 876,59 203919 484,32 | -5876 392,27 -2,80% 86,64%
1. Fundusz podstawowy 120 634 422,38 119 716 811,17 -917 611,21 -0,76% 50,87%
1I. Fundusz zasobowy 66935 523,45 68 875 416,45 1939 893,00 2,90% 29,26%
1II. Fundusz z aktualizacji wyceny 22 612 999,12 16 449 398,85 | -6163 600,27 -27,26% 6,99%
1V. Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 30 814,37 -417 882,73 -448 697,10 0,00% -0,18%
VI. Zysk (strata) netto -417 882,73 -704 259,42 -286 376,69 68,53% -0,30%
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 29 999 568,77 31435 853,49 1436 284,72 4,79% 13,36%
[. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Zobowigzania dtugoterminowe 692 934,03 3307 470,41 2614 536,38 377,31% 1,41%
III. Zobowigzania krétkoterminowe 27 376 940,43 26 079 355,02 | -1297 585,41 -4,74% 11,08%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1929 694,31 2 049 028,06 119 333,75 6,18% 0,87%
PASYWA razem 239795 445,36 235355 337,81 | -4440 107,55 -1,85% | 100,00%

- urzadzenia techniczne 1 maszyny -
stan 3.570.772,80 zt - pozycja ulegta
zwiekszeniu o 1.331.777,97 74,

- drodki transportu 1 pozostate -
stan 1.170410,07 zt — wzrost wartosci
026460,33 zt.

- ¢rodki trwate w budowie (stan
263634784 z) - wzrost wartosci
0 69240811 zt na skutek poniesionych
naktadow 1 przyjecia na stan majgtku
Inwestycji zakonczonych, chodzi tuta)
gtéwnie o budowe dzwigdw osobowych
w osledlu Plastowskim.

« ,Naleznosci dtugoterminowe” - o war-
tosci 2.499.371,67 zt stanowig nalezne, lecz
niewniesione wktady z tytutu docieplen
(dot. nieruchomosci w os. im. B. Prusa)
oraz naliczony fundusz celowy na budo-
we dzwigow osobowych w budynkach
Sredniowysokich w osiedlu Piastowskim.
Zmiana warto$ci w ciggu roku (wzrost
0 877.891,63 z) wynika gtownie z budo-
wy kolejnych dzwigoéw a w $lad za tym
zwiekszenia naleznoscl z tego tytutu oraz
finansowania kosztow docieplen wydzie-
long czescig funduszu remontowego.

«  Inwestycje dtugoterminowe” -
w kwocie 202.463,40 zt stanowig dtugo-
terminowe aktywa finansowe w postaci
posiadanych akgji (stan bez zmian w cia-
gu roku obrotowego).

W ciggu minionego roku nastgpito
zmniejszenie aktywow obrotowych LSM
01.519.702,25 zt. . 7,99%.

Zmiany zachodzace w poszczegol-
nych pozycjach majagtku obrotowego,
ktorego stan na dzien 31.12.2021 roku to
17.495.936,66 zt (co stanowi 7,43% cate-
go majatku Spdtdzielni) daty w efekcie jego
zmniejszenie o 1.519.702,25 zt.

Strukture aktywow obrotowych w 2021
1. uksztattowaty pozycje:
¢ ,Naleznosci krétkoterminowe” sta-

nowigce 3.905.329,15 zt oraz nieznacz-

ny (1,66%) udziat w catym majatku
zawierajg gtownie naleznosci z tytu-
tu optat eksploatacyjnych oraz innych
rozrachunkow. Zmniejszenie pozycji

0117.809,80 zt.
¢ Inwestycje krétkoterminowe” — po-

zZycCja obrazujgca stan Srodkow pie-

nieznych na rachunkach bankowych

w dniu bilansowym - kwota w wyso-

kosci 12.804.268,11 zt. Zmiana w sto-

sunku do dnia bilansowego 2020 roku

- spadek 0 1.262.774,01 zt.

+ Kréotkoterminowe rozliczenia mie-
dzyokresowe”- w kwocie 786.339,40
7t stanowig rozrachunki z tytutu GZM
oraz koszty poniesione w okresie spra-
wozdawczym, a dotyczace nastepnego
roku obrotowego.

Podsumowujgc zmiany w aktywach
Lubelskie]  Spotdzielni  Mieszkaniowej
w 2021 roku nalezy podkresli¢, ze podob-
nie jak w latach poprzednich, utrzymujgca
sie zdecydowana dominacja rzeczowych
aktywow trwatych (gtéwnie budynkdéw
i budowli) obrazuje specyfike naszej dzia-
talnosci, a stan srodkow pienieznych nie-
zmiennie gwarantuje ptynnosc finansowg
Spotdzielni.

ANALIZA PASYWOW BILANSU

Pasywa, czyli kapitaty pokazujg nam
zrodta  finansowania  poszczegolnych
sktadnikow opisanego wczesnie] majgtku.
W naszym przypadku 86,64% catych pasy-
wow stanowi kapitat wtasny, a co za tym
idzie, zrodta obce czyli zobowlgzania tylko
w 13,36% finansujg prowadzong dziatalnosc¢
Spotdzielni.

FUNDUSZE WEASNE

Stan funduszy wtasnych Spotdzielni na
dzien bilansowy 2021 roku zamyka kwota
203.919.484,32 zt, a ich struktura i porow-
nanie do roku 2020 przedstawia sie naste-
pujaco:

e Fundusz podstawowy -  wynosi
119.716.811,17 zt 1 stanowi 50,87% pasy-
wow (zmniejszenie w ciggu minionego
roku o0 917.611,21 z}).

W jego sktad wchodzg:

- fundusz udziatowy — 594.072,86 zt
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- fundusz wktadow mieszkaniowych -

2.361.367,78 zt

- fundusz wktadow budowlanych -

116.761.370,53 zt.

e Fundusz zasobowy -  wynosli
68.875.416,45 zt, co stanowi 29,26% pa-
SYWOW.

W  badanym okresie obserwujemy
zwiekszenie pozycji 0 1.939.893,00 zt.

o Kapitat z aktualizacji wyceny - stan na
dzien bilansowy to 16.449.398,85 zt, co
stanowi 6,99% pasywow.

Jest to fundusz przeszacowania srod-
kow trwatych, obrazujgcy ich umorzenia,
likwidacje i uaktualnienia wartosci. Obser-
wujemy zmniejszenie pozycji z tego tytu-
tu w porownaniu z dniem bilansowym roku
2020 o 6.163.600,27 zt. wynikajace gtownie
z umorzenia Srodkow trwatych, oraz innych
tytutow.

»  Zysk (strata) z lat ubiegtych/ Strata netto
- kwoty stanowig wyniki netto na dzia-
falnosci gospodarczej LSM w ostatnich
2 latach (po naliczeniu podatku docho-
dowego zgodnie z wymogami przepi-
sow podatkowych).

Sprawozdanie zawiera strate na dziatal-
nosci za 2020 1. (417.882,73 z) gdyz z uwa-
gl na stan epidemii Walne Zgromadzenie
Spaotdzielni dopiero w biezgcym roku mogto
podjac decyzje o jej pokryciu z funduszu za-
sobowego.

Strata netto za rok 2021 (704.259,42 zt)
wynika, analogicznie do roku 2020 przede
wszystkim z trudnej sytuacji gospodarczej
spowodowanej Covid-19, a co za tym idzie
znacznie ograniczonych dochodow na ryn-
ku najmu lokali ustugowych.

W roku 2021 Spoétdzielnia poniosta réw-
niez naktady finansowe na remonty lokali
11Innego mienia spotdzielni obcigzajace bez-
posrednio biezgce przychody a co za tym
1dzie obnizajgce wynik finansowy.

Na ujemny wynik finansowy dwoch
ostatnich lat miat rowniez wptyw dziatalno-
$ci Domu Kultury (straty pokrywane z wy-
niku na pozostatej dziatalnosci), oraz koszty
zwigzane z eksploatacjg Domu Seniora przy
ul. Wotodyjowskiego dotyczgce niesprzeda-
nych udziatéw w nieruchomosci.

FUNDUSZE OBCE
¢ Zobowigzania dtugoterminowe o war-

tosci 3.307.470,41 zt stanowig 1,41% pa-

sywow bilansu 1 obejmujg zobowigzania

z tytutu docieplen (rozliczane z miesz-

kancami w ramach wydzielonej cze-

$ci funduszu remontowego (dotycza juz
tylko mieszkancow niektorych nieru-

chomosci w os. im. B. Prusa), budowy
dzwigow osobowych w osiedlu Piastow-
skim w budynkach sredniowysokich,
oraz optaty przeksztatceniowej naliczo-
nej przez Gmine Lublin (dziatka nr 46 —
Zana 27,29) sptacanej za posrednictwem
spotdzielni w comiesiecznych optatach
eksploatacyjnych przez osoby posiadaja -
ce spotdzielcze prawa wtasnosciowe do
lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 gara-
zy w przedmiotowej nieruchomosci.

e Zobowigzania krotkoterminowe wraz
z funduszami specjalnymi stanowig
kwote 26.079.355,02 zt 1 11,08% - udzia-
tu w pasywach bilansu.

Zaliczamy do nich ogét zobowigzan z ty -
tutu dostaw 1 ustug bez wzgledu na termin
wymagalnosci oraz pozostate o terminie
wymagalnosci do 12 miesiecy. W przypad-
ku spotdzielni (specyfika prowadzonej dzia-
falnosci) sa to gtownie zobowigzania z tytutu
dostarczanej energii, wody 1 $ciekdw, wy-
wozu nieczystosci 1 inne poniesione w 2021
roku 1 fakturowane na 31 grudnia, a ich ptat-
nos¢, zgodnie z wymaganymi terminami
nastgpita w roku 2022.

Stan funduszy specjalnych ujetych
W pozycjl zobowigzan krotkoterminowych
to kwota 9.916.941,40 zt. W ich sktad wchodzi
fundusz remontowy 1 Fundusz Zaktadowych
Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie
podporzagdkowane jest obowigzujgcym re-
gulaminom.

Do zobowigzan zaliczamy rowniez 10z-
liczenia miedzyokresowe (stan na dzien bi-
lansowy: 2.049.028,06 zi), ktére stanowig
kwoty podlegajgce rozliczeniom w okresach
przysztych.

Ogotermn  strukture  pasywow  bilansu
w roku 2021 nalezy oceni¢ pozytywnie.

Zmiany zachodzace w ciggu roku nie
naruszyty prawidtowego obrazu udziatow
poszczegolnych zrédet finansowania cha-
rakterystycznych dla spotdzielni mieszkanio-
wych, gwarantujgc tym samym stabilnosc
finansowa,.

RACHUNEK ZYSKOW
I STRAT

Rachunek zyskow 1 strat pokazuje nam
wszystkie przychody 1 koszty poniesione
w 2021 roku oraz wynik finansowy Spot-
dzielni. Zgodnie z ewidencjg ksiegowg
koszty Spotdzielni z uwzglednieniem po-
szczegolnych rodzajow dziatalnosci w roku
ubiegtym wyniosty 77.752.545,34 zt. Z tego:
- eksploatacja zasobow mieszkaniowych

- 37.076.230,13 zt

- dziatalno$c¢ pozostata — 7.607.365,81 zt

- woda scieki — 8.557.843,10 zt

- energia cieplna - (co. 1
24.493.569,98 zt

- dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza
osiedli - 17.536,32 zt.

Ponadto, wystgpity tzw. pozostate
koszty operacyjne w kwocie 301.876,51 zt
obejmujace przede wszystkim koszty po-
stepowania sgdowego 1 komorniczego, od-
pisy aktualizujace naleznosci, waloryzacje
1 odszkodowania.

W ewidencji Spétdzielni wykazano
rowniez koszty finansowe w wysokosci
17,92 zt.

Przychody Spdtdzielni z dziatalnosci to
76.145.222,49 zt.

Pozostate przychody operacyjne
w kwocie 335.728,67 zt dotyczg gtownie
zwrotow optat sgdowych i komorniczych,
rozwigzanych odpisow aktualizacyjnych,
oraz przychody ze sprzedazy Srodkow
trwatych.

Przychody finansowe stanowig kwote
91.724,98 zt i obejmujg odsetki od srodkow
na rachunkach bankowych (lokaty) i od-
setki od nieterminowych wptat naleznych
optat eksploatacyjnych.

ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy po-
szczegolnymi  elementami  sprawoz-
dan mowigce o ptynnosci 1 zadtuzeniu
pozwalajg spojrze¢ na sytuacje ekono-
miczng Spotdzielni na przestrzeni kilku
ostatnich lat.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okreslajagce ptynnosc¢ finan-
sowg informuja o tym, ze Spotdzielnia jest
w stanie terminowo obstugiwac swoje bie-
zace ptatnosci wobec dostawcow, bankow
i pracownikow.

Wskaznik wyptacalnosci srodkami pie-
nieznymi:

Informuje jakg kwote biezgcych zobo-
wigzan mozemy pokry¢ z bezposrednio
dostepnych srodkow ptatniczych.

Srodki pieniezne / zobowiazania bieza-
ce (bez f. specjalnych)

cCWwW.) -

2018 rok Wszp = 70,3%
2019 rok Wszp = 62,9%
2020 rok Wszp = 84,9%
2021 rok Wszp =79,2%

Przedstawiona warto$§¢ na dzien bi-
lansowy minionego roku mowi nam, ze
31 grudnia 2021 mogliSmy sptaci¢ w try-
bie natychmiastowym prawie 80% posia-
danych zobowigzan krotkoterminowych,
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mimo tego, ze terminy ich ptatnosci przy-
padajg w roku 2022.

Biorac pod uwage fakt, ze prawidtowy
poziom wskaznika to kilka do kilkunastu
procent brak jest w naszym przypadku (we
wszystkich analizowanych latach) jakich-
kolwiek zagrozen odnosnie wyptacalnosci
1 terminowej realizacjl zobowigzan.

Wskaznik biezgcej ptynnosci:

Jest traktowany jako podstawowy mier-
nik zdolnosci do sptacania wszystkich zo-
bowigzan biezacych przez uptynnienie
posladanych zasobow majgtku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowigza-
nia biezace (bez f. specjalnych)

2018 rok Whbp =96,3%
2019 rok Whbp =86,0%
2020 rok Whbp =114,7%
2021 rok Whbp =108,25%

Wartoscl wskaznika pokazujg nam ile
zobowigzan biezacych w dniu bilansowym
Spotdzielnia byta w stanie pokry¢ majat-
kiem obrotowym.

Wysokie wartosci na przestrzeni ostat-
nich lat dajg naszym kontrahentom pew-
nos¢, ze Spotdzielnia jest wiarygodnym
partnerem biznesowym.

Analiza wspomagania finansowego —
poziomu zadtuzenia

Okresla w jakim stopniu LSM finansuje
swojg dziatalnosc srodkami zewnetrznymi.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego.

Wzkwt = Zobowigzania ogdtem (bez
f. specjalnych) /kapitat wtasny

2018 rok Wzkwt =9,47%
2019 rok Wzkwt =9,92%
2020 rok Wzkwt =8,23%
2021 rok Wzkwt =9,55%

Poziom wskaznika informuje nas, ze
w 2021 roku na jedng jednostke kapitatow
wiasnych przypadto zaledwie 0,09 jednost-
ki kapitatu obcego. Jest potwierdzeniem, ze
Spoétdzielnia w dziatalnos¢ angazuje przede
wszystkim wiasne zasoby kapitatowe a tzw.
wspomaganie zewnetrzne ma tutaj zna-
czenie marginalne.

Wskaznik zadtuzenia dtugotermino-
wego.

Wzd = Zadluzenie dtugoterminowe
(kredyty i pozyczki) / Kapitat wtasny

2018 rok Wzdt. =1,36%
2019 rok Wzdt. =0,83%
2020 rok Wzdt. =0,00%
2021 rok Wzdt. =0,00%

Wskaznik ten obrazuje jaka procentowa
wielkos¢ kapitatow wtasnych jest finanso-
wana przez zobowigzania dtugoterminowe
w postaci kredytéw i pozyczek. Na dzien
bilansowy dwoch ostatnich lat Spotdzielnia
nie posiadata zadnych kredytéw i pozyczek
stad wskaznik wykazuje wartosci zerowe.

Stopien (naleznosci) zadtuzenia z ty-
tutu optat eksploatacyjnych

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploata-
cyjne /obcigzenia eksploatacyjne

2018 rok Wze =4,21%
2019 rok Wze =3,93%
2020 rok Wze =3,95%
2021 rok Wze =3,77%

Zalegtosci eksploatacyjne w optatach na
koniec 2021 roku uksztattowaty sie na naj-
nizszym od lat poziomie, w stosunku do
wymaganych naleznosci rocznych.

Analiza wszystkich przedstawionych
wskaznikow pozwala stwierdzi¢, ze sytu-
acja Spotdzielni jest stabilna 1 nie wystepuje
zagrozenie kontynuacji jej dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spdtdzielni
za 2021 1ok zostato poddane badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta wybrane-
go przez Rade Nadzorczg.

WYNIK NA DZIARALNOSCI LUBELSKIEJ SPOELDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2021 ROKU

Rok 2021, to kolejny rok dziatania Lubel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej w wa-
runkach zagrozenia epidemiologicznego.
Innym czynnikiem negatywnie wptywa-
jacym na sytuacje finansowsg spoétdziel-
ni jest wzrost inflacji i zwigzany z tym
wzrost cen materiatéw i ustug.

Wynik z gospodarki zasobami mieszka-
niowymi na dzien 31.12.2021r. wyniost 1.017
tys. nadwyzki i wzorem lat ubiegtych, zgod-
nie z ustawg o spotdzielniach mieszkanio-
wych przeszedt na rok nastepny, w podziale
na poszczegolne nieruchomosci. Pozytyw-
ny wynik na tej dziatalnosci to efekt racjonal-
nego wydatkowania posiadanych srodkow.

Poza gospodarkg zasobami mieszka-
niowymi Spdtdzielnia prowadzi dziatalnosc¢
pozostats. Zrodtami dochoddw sg gtdwnie
przychody z lokali uzytkowych oraz odse-
tek od lokat bankowych 1 innych operacji fi-
nansowych. Wynik na tej dziatalnosci w roku
2021 byt ujemny.

Strata netto (czyli po opodatkowaniu) to
704,25 tys. zt. Odprowadzony podatek do-
chodowy CIT to kwota 2855 tys. zt. Ko-
niecznos¢ zaptaty podatku dochodowego
pomimo straty brutto wynika z obowligzuja -
cych przepisow podatkowych oraz polityki

rachunkowos$cl obowligzujacej w LSM. Za-
ktada ona min, ze przy rozliczaniu kosztow
ogolnych np. kosztow wynagrodzen, wieksza
kwota niz wynika to z przepisow podatko-
wych trafia w koszty lokali w najmie, odcig-
zajac tym samym zasoby mieszkaniowe.
Catkowite koszty dziatalnosci Spdtdziel-
ni w 2021 r. wyniosty 77 min 752,5 tys. zt 1 sg
wyzsze od kosztow 2020 1. 0 5 min 462 tys. zt,
czyli ponad 7,5%. Gtowny wptyw na to mia-
ty koszty centralnego ogrzewania 1 podgrze-
wu wody, ktore w skali roku wzrosty o 30%

(ponad 4 min zt) oraz wzrost kosztow ener-
gil elektrycznej o 138 tys. (13%). Od lipca 2021
zmienione zostaty takze zasady 1 stawki optat
za wywoz Smiecl co spowodowato wzrost
0 415 tys. zt — czyli o 7.5% w stosunku do
kosztéw poniesionych z tego tytutu w 2020
roku.

W zwigzku z przystgpieniem miesz-
kancow kolejnych klatek schodowych do
sprzatania za posrednictwem spotdzielni
zwiekszyty sie takze koszty sprzatania klatek
schodowych (wzrost o 145 tys. zt).

KOSZTY EKSPLOATACJI WEASNYCH ZASOBOW SPOEDZIELNI ZA 2021 ROK

Lp. Wyszczegolnienie KOSZTY [kwota w zi] struktura %
1. |Koszty osobowe z narzutami 6 384 346 8%
2. |Energia 1210 390 2%
3. |Zimna woda i $cieki 8 592 886 11%
4. [Wywdz nieczystosci 5980 188 8%
5. |Centralne ogrzewanie 22.303 067 29%
6. |Podgrzew wody 2278076 3%
7. |Remonty i inne 10 088 783 13%
8. |Podatki i optaty 1901860 2%
9. |Ubezpieczenie majatku 1002 253 1%

10. |Pozostate koszty 4069 795 5%

11. |Narzuty kosztéw ogdlnych 5625 660 7%
12. |Koszty konserwaciji 5240 486 7%
13. |Sprzatanie klatek schodowych 1027 395 1%
14. |Dziat. spot.-wych. 1 kulturalna Spotdzielni 2047 361 3%
ilokale administracji ogdlnej, Dom Seniora
RAZEM 77 752 545 100%
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Informacje dodatkowe

do sprawozdania z dziatalnosci LSM za 2021 rok

A. WYNIK NA DZIALALNOSCI
B. SPRAWOZDANIE TABELARYCZNE

I

IL.
III.
IV.
IVa.

VI

STAN ZASOBOW NA 31.12.2021 ROK

KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWEJ

KOSZTY KONSERWACJI

WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY
STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2021 ROK
STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.201 ROK

ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM
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Drzewa za oknem.
/bawienie czy zmartwienie?

Czesto poruszanym przez mieszkancow na-
szej Spotdzielni zagadnieniem sg drzewa
rosngce w sgsiedztwie budynkow oraz pro-
blem zacienienia przez nie mieszkan. Z tego
powodu mieszkancy zwykle prosza o przyci-
nanie koron drzew, tak aby do okien miesz-
kann docierato wiecej swiatta stonecznego.
Bywa tez, ze niektorzy wprost domagajg sie
usuniecia drzew rosngcych ich zdaniem zbyt
blisko.

W polskim prawie nie ma przepisow ja-
sno regulujacych odlegtosci sadzenia drzew
od budynkow. Sadzgc drzewo za kazdym ra-
zem trzeba kierowac sie zdrowym rozsad-
kiem i pamietac o tym, ze za 20, 30 czy 50
lat, takie drzewo osiggnie pokazne rozmia-
1y 1 wowczas moze stac sie ucigzliwe badz
nawet niebezpieczne. Drzewo posadzone
pod $ciang budynku nie ma mozliwosci wy-
ksztatcenia prawidtowego systemu korze-
niowego stabilizujgcego je w gruncie, przez
co jest bardziej narazone na wywrocenie
w czasie burz. Oprocz kwestil zwigzanych
z bezpieczenstwerm, dochodzg tu wspo-
mniane wczesniej kwestie praktyczne zwig-
zane z przystanianiem Swiatta stonecznego
docierajgcego do okien lokali potozonych na
nizszych kondygnacjach. W sytuacji kiedy
drzewo rosnie nawet bardzo blisko budynkuy,
ale znajduje sie dobrej kondycji zdrowotnej
1 nie zagraza bezposrednio bezpieczenstwu
ludzi 1 mienia, Urzad Miasta Lublin nie ma
podstaw prawnych, aby wydac¢ decyzje ze-
zwalajacg na usuniecie takiego drzewa.
W rozumieniu ustawy o ochronie przyrody,
zaclenienie mieszkan przez drzewo lub sam
fakt, ze drzewo rosnie bardzo blisko budyn-
ku, nie stanowi przestanki do usuniecia ta-
kiego drzewa. Jedyna przestanka wskazujgca
na koniecznosc usuniecia drzewa zachodzi
tylko wtedy, gdy kondycja 1 stabilnos¢ drze-
wa sg na tyle ostabione, ze nie gwarantujg
zachowania bezpieczenstwa w jego otocze-
niu 1 istnieje ryzyko upadku drzewa na bu-
dynek lub teren otaczajgcy. Nie mniej jednak,
aby cho¢ w minimalnym stopniu poprawic
warunki zycila mieszkancow w sytuacjach
kiedy usuniecie drzew jest prawnie niemoz-
liwe, Spotdzielnia wykonuje w ich koronach
wszystkie niezbedne i dopuszczalne prawem
prace arborystyczne majgce na celu zapew-

nienie dostepu do okien wiekszej llosci $wia-
tta stonecznego. Niestety na tym polu dosc¢
czesto dochodzi do konfliktow pomiedzy sa-
siadami, ktorych podtozem jest wzajernne
niezrozumienie swoich potrzeb. Mieszkan-
Cy nizszych pieter proszg o przeswietlenie
koron drzew, z kolei ci z gory nie chcg sty-
sze¢ o jakimkolwiek cieciu, poniewaz po-
trzebujg wiecej cienia i zieleni za oknem. Dla
tych pierwszych zbawienny jest kazdy pro-
mien storica wpadajacy przez okno w krot-
kie zimowe dnj, dla drugich, odrobina cienia
w letnie upalne popotudnia. Bardzo trud-
no jest spemic zyczenia wszystkich jednak
za kazdym razem probujemy wypracowac
kompromis zadowalajgcy 1 jednych 1 dru-
gich. Nie zapominajmy jednak, ze w tym
kompromisie gdzie$ posrodku musi znalez¢
sie drzewo, zywy organizm, z punktu widze-

nia ktorego kazde ciecie zdrowych gatezi jest
zupetnie niepotrzebne.

Pomimo opisanych wyzej problemow
ciggle zdarza sie, ze mieszkancy nie zwaza-
jac na pozniejsze konsekwencje, sadza drze-
wa w bezposrednim otoczeniu budynkow.
Obserwujemy to zwykle w okresie swigtecz-
no-noworocznym, kiedy pod oknami i bal-
konami pojawiajg sie swiezo wysadzone do
gruntu bozonarodzeniowe choinki. Jezeli
koniecznie chcemy posadzi¢ drzewo, warto
wczesniej zadzwoni¢ do Dziatu Koordyna-
tora ds. terenow LSM, aby upewnic sie, czy
miejsce ktore wybraliSmy jest odpowied-
nie oraz czy znajduje sie w wystarczajacej
odlegtosci od budynkow 1 instalacji pod-
zlemnych. Warto tez zapyta¢ swoich sgsia-
dow czy drzewo nie bedzie im w przysztosci
przeszkadzac.
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UWAGA CZAD!

Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszka-
niowe] kolejny raz zwraca sie z apelem
do swoich mieszkancoéw, by oszczedza-
jac ciepto w chtodne dni, nie zapomina-
i 0 bezpieczenstwie uzytkowania urzadzen
gazowych w swoich mieszkaniach. Gaz tak
samo jak kazde inne paliwo (np. wegiel), do
spalania potrzebuje duzej ilosci tlenu, ktory
jest w Swiezym powietrzu.

Do spalenia 1 m® gazu potrzeba okoto
10 m® tlenu, czyli ponad 50 m® $wieze-
go powietrza.

Brak dymu podczas spalania gazu, gdy
w pomieszczeniu jest za mato tlenu nie
$wiadczy o braku zagrozenia zatrucia tlen-

kiem wegla (czadem), ktory jest gazem nie-

widocznym i bez zapachu.

By zapobiec takim zdarzeniom nalezy:

1. Zapewnic¢ staty doptyw Swiezego po-
wietrza do mieszkania przez na-
wiewniki powietrza w oknach lub
rozszczelnione okna, a w czasle pra-
cy pilecyka gazowego nawet uchyle-
nie go.

2. Dbac¢ o sprawnos¢ techniczng uzytko-
wanych w mieszkaniu instalacji i urza-
dzen gazowych.

3. Przed kazda kapielg tazienke, w kto-
rej jest piecyk gazowy dobrze przewie-
trzyc.

4. Ograniczy¢ uzywanie w czasie kapieli
innych urzadzen gazowych (kuchenka
gazowa, piekamik).

5. Ograniczy¢ do minimum czas kapieli
w tazience jesli piecyk gazowy w czasie
jej trwania uruchamiany jest kilka razy.
Montaz wentylatorow zasilanych

elektrycznie w mieszkaniach z urzadze-

niami gazowymi, dogrzewanie miesz-
kan palnikami kuchni lub piekarnika,
zastanianie kratek wentylacyjnych i na-
wiewnych w drzwiach do tazienek (po-
winny mie¢ 220 cm?®). JEST ZABRONIONE
I GROZI ZATRUCIEM CZADEM!
| Zarzad LSM

Ogrzewamy

W dniu 15 wrzesnia biezgcego roku roz-

poczelismy sezon grzewczy 2022/2023.

Z uwagi na sytuacje na rynku cen paliw

1 energii bedzie to bez watpienia niezwykle

kosztowny sezon.

Obecne ceny i ciagte podwyzki po-
wodujg, ze ciepto staje sie wrecz dobrem
luksusowym. W Swietle tego chcemy
Panstwu przypomnie¢ gar$¢ zasad ma-
jacych na celu racjonalne 1 efektywne
korzystanie z ciepta dostarczanego do na-
szych mieszkan.

1. Nie przegrzewajmy pomieszczen. We-
dtug literatury fachowej obnizenie tem-
peratury o 1°C powoduje oszczednosci
W ZUZzycClu ciepta o 5-8%.

racjonalnie

2. Zmniejszajmy temperature na czas snu,
jednak nie wiecej niz o 3°C.

3. Nanoc zastaniajmy okna. W ciggu dnia
odstaniajmy je 1 korzystajmy z natural-
nego clepta stonecznego.

4. Nie zastaniajmy grzejnikow gestymi fi-
rankami, zastonami, meblami. Utrud-
nia to cyrkulacje ogrzanego powietrza
W pomieszczeniu.

5. Pamietajmy o wtasciwym wietrzeniu
naszych mieszkan. Lepiej wietrzy¢ kro-
cej 1 intensywniej w celu szybkiej] wy-
miany powiletrza. Przed wietrzeniem
zakre¢my zawory grzejnikowe.

6. Stosujmy ekrany zagrzejnikowe i dtuz-
sze parapety. Ekrany spowodujg ,odbi-

/aproszenie do ublerania
osiedlowej choinki

Serdecznie zapraszamy mieszkanicéw Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej do uroczystego ubierania osiedlowej choinki
na Placu Centralnym przy fontannie w osiedlu im. Adama
Mickiewicza w dniu 15 grudnia 2022 roku o godz. 13.00.

Juz po raz dziesiaty mieszkancy beda mieli okazje

i mozliwos¢ uczestniczenia w uroczystym dekorowaniu
zywego drzewka oraz Spiewaniu koled z okazji
zblizajacych sie Swiat Bozego Narodzenia.

W imieniu organizatoréw przedsiewziecia zapraszamy
wszystkich do udziatu i przezywania radosnych

bozonarodzeniowych chwil.

cie" clepta a dtuzsze parapety poprawig
cyrkulacje powietrza.

7. Nie suszmy ubran na grzejnikach.

8. Kontrolumy 1 utrzymujmy wtasci-
wg wilgotnos¢ wzgledng w naszych
mieszkaniach. Powinna ona wynosic¢
40-60%. Zbyt duza wilgotnos¢ bedzie
wymuszata konlecznos$¢ dostarczenia
wiekszej ilosci ciepta do utrzymania tej
samej temperatury.

9. Wychodzac na dtuzej z mieszkania
zmniejszajmy o kilka stopni tempera-
ture.

10. Nie marnujmy ciepta w pomieszcze-
niach wspolnych takich jak pralnie, su-
szarnie, klatki schodowe.




