REGULAMIN .
ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ ZUZYTEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY

w Lubelskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j.

PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:

1) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania techniczne;j
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

3) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze (tj. Dz.U. z 2021 poz. 648
Z poZn.zm.),

4) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6zn.zm.),

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. or 75 2 15.06.2002 r.,

poz. 690 z pdzn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie,

6) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.

w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
Z poZn.zm.),

7) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, w mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pbzn.zm.),

8) Statut Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Niniejszy regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania optat za energie cieplng na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzewu wody w zasobach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2

Ilekro¢ w regulaminie méwi sig o:
- Spotdzielni - dotyczy to Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j,

- rozliczajacym - oznacza to firme rozliczajaca indywidualnie poszczegdlne lokale w ramach
umowy ze Spéltdzielnia,

- cenach dostawcy - rozumie si¢ przez to ceny jednostkowe za energi¢ cieplna, ustugi przesytowe,
moc zamowiong i nosnik ciepta okreslone przez dostawce w taryfie za ciepto na podstawie
decyzji Urzgdu Regulacji Energetyki,

- uzytkowniku lokalu - rozumie si¢ przez to czlonka, najemce, wlasciciela lokalu, spadkobierce
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lub innego faktycznego uzytkownika lokalu,

- powierzchni uzytkowej lokalu - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, okreslong
w ewidencji Spoéldzielni.

§ 3
. Spétdzielnia ma obowigzek dokonywania rozliczenia:

1) kosztdw energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. 1 c.w.,

2) zaliczek na w/w cele pobranych od uzytkownikéw lokali.

. Wysoko$¢ oplat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniata pokrycie ponoszonych przez
spoldzielni¢ kosztoéw zakupu ciepta, ktdre wynikaja z faktur od dostawcy ciepta.

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do wnoszenia zaliczkowych oplat z tytulu co. i c.w., ktére
sg rozliczane na koniec przyjetego okresu rozliczeniowego.

1) Wysokos$é zaliczek dla lokali mieszkalnych ustalana jest uchwala Rady Nadzorczej
Spotdzielni z zastrzezeniem sytuacji wskazanych w § 3 ust. 3 pkt 2.

2) W przypadku uzytkownikow posiadajacych duze doptaty wynikajace z rozliczenia kosztow
c.o. w lokalu, Zarzad Spotdzielni moze na pisemny wniosek uzytkownika zwigkszy¢
miesieczne zaliczki na poczet c.0. o kwote uzgodniona z uzytkownikiem
i wynikajgca ze zwigkszonego zuzycia energii cieplne;.

. Uzytkownicy lokali uzytkowych wptacaja comiesigczne zaliczki na podstawie wystawianych
faktur VAT.
. Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢:

1) dla rozliczania centralnego ogrzewania - okres 12 kolejnych miesigcy zaczynajacy sig
od 01 lipca i trwajacy do 30 czerwca roku nastepnego (z zastrzezeniem § 3 ust. 6),

2) dla rozliczania centralnej cieptej wody uzytkowej - okres 6 kolejnych miesiecy zgodny
z okresem rozliczania zuzycia zimnej wody.

6. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiang przez Zarzad Spodidzielni okresu
rozliczeniowego (skrocenie lub wydtuzenie).

§ 4
W rozliczeniach z uzytkownikami lokali mieszkalnych i pozostalych stosuje si¢ ceny dostawcy
energii cieplnej, wynikajace z zatwierdzonej przez URE ,, Taryfy dla ciepta” na dany okres.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.O.

§ 5
1. Koszty centralnego ogrzewania jak i koszty podgrzania wody wynikajace z faktur dostawcy
ciepta dziela si¢ na:
1) koszty state - ptatne co miesigc przez caly rok. Obejmujg one:
a) optatg za moc zamdwiona,

b) optlatg za ustugi przesytowe,



2) koszty zmienne - z tytutu dostarczonego do obiektow ciepta w okresach rozliczeniowych
obejmujace:
a) oplate za pobrane cieplo,
b) oplatg zmienng za ustuge przesytlowa pobranego ciepla,
¢) koszty nosnika ciepta.

§ 6
Koszty stale c.o. dostawcy wraz z kosztami ogrzewania pomieszczen wspélnych rozliczane 3
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynku.

§ 7

- Koszty zmienne ¢.o. zalezne od zuzycia ciepta w obiektach wyposazonych w elektroniczne
podzielniki kosztow rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan podzielnikow.

- Koszty zmienne c.o. zalezne od zuzycia ciepla przez obiekt wyposazony w indywidualne liczniki
ciepta (cieplomierze), rozliczane bedg nastepujaco:

1) koszt energii cieplnej dostarczonej do mieszkan wyposazonych w liczniki ciepta rozliczony
bedzie proporcjonalnie do ich wskazan,

2) koszt energii cieplnej wynikajacy z réznicy wskazan licznika ciepta w wezle cieplnym a sumg
wskazaf licznikéw indywidualnych bedzie rozliczony proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej zajmowanych lokali.

. Liczniki ciepla podlegajg okresowej legalizacji. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest ponosié¢

koszty z tym zwigzane. Brak waznej cechy legalizacyjnej traktowany bedzie jak brak
zainstalowanego urzadzenia pomiarowego.

§ 8
. Rozliczenia kosztéw zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. dokonuje dziatajaca na zlecenie

1 z upowaznienia Spéldzielni firma rozliczeniowa, corocznic po zakohczeniu okresu
rozliczeniowego.

. Rozliczenie to nastepuje na podstawie odczytéw podzielnikéw kosztow ogrzewania
(lub cieptomierzy) i dokonywane jest w przyjetych okresach rozliczeniowych.

. Uzytkownik zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw dzierzawy, montazu, odezytéw
1 rozliczen podzielnikéw lub cieptomierzy lokalowych.

§9

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do umozliwienia wykonania montazu, serwisu i odczytow
wskazan elektronicznych podzielnikéw kosztéw lub cieplomierzy pracownikowi administracji
lub upowaznionej przez Spotdzielnie firmie oraz wykonania przez te osoby czynno$ci kontrolnych
dotyczacych poprawnosci dziatania tych urzadzen, stanu ich plomb, a takze oddziatywania innych
czynnikéw utrudniajacych prawidtowe wskazania i odczyty (np. wykonywane przez uzytkownikow

lokali indywidualne obudowy, zabudowy, itp.).

§ 10

. Z dokonanych odczytéw kontrolnych podzielnikéw kosztéw c.0. lub cieptomierzy
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kazdorazowo sporzadzany jest przez odczytujacego protokot, ktory winien byé réwniez
podpisany przez uzytkownika lokalu. W przypadku odmowy podpisania odczytu rozliczenie
nastepuje wedtug zapiséw odczytujgcego.

2. W systemie rozliczeniowym firmy rozliczajacej koszty c.0. w zasobach Spdéldzielni
stosowane s3 (zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami) wspotczynniki
korygujace:

1) polozenie rozliczanych lokali w budynku — dotyczy budynkéw z podzielnikami oraz z
mieszkaniowymi licznikami ciepla,

2) zalezne od mocy cieplnych grzejnikow — koryguja wskazania podzielnikow kosztow.

§ 11
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozliczania kosztéw za centralne ogrzewanie dla lokali przy zastosowaniu
klucza powierzchni uzytkowej lokali, o ile analiza technicznej i ekonomicznej optacalnosci wykaze,
ze w budynku niemozliwy lub ekonomicznie nieuzasadniony jest montaz indywidulanych licznikéw
ciepta lub podzielnikéw kosztow.

§ 12

1. Rozliczenie zamienne - rozliczenie kosztow c.o. dla lokali, w ktérych podzielnik lub
cieptomierz ulegt uszkodzeniu bez winy uzytkownika i nie byta mozliwa jego wymiana lub
naprawa, nastapi na podstawie szacunku ze S$redniego zuzycia ciepla za biezacy okres
rozliczeniowy przypadajacego na dany lokal lub ze $redniego zuzycia w budynku w
przeliczeniu na m? powierzchni.

2. Wielko$¢ zuzycia zostaje oszacowana rowniez wtedy, gdy przy odczycie stwierdza sig, ze
wskazania urzadzenia sg biedne.

3. W przypadku stwierdzenia $ladow manipulacji przy liczniku ciepta lub podzielniku kosztow
c.0., jego uszkodzenia z winy uzytkownika badz gdy urzadzenie nie zostalo udostgpnione do
odczytu, Spoldzielnia bedzie dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania w wysokosci
ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia na podstawie maksymalnego zuzycia w budynku w
przeliczeniu na m? powierzchni.

4, W przypadku demontazu grzejnika lub urzadzef pomiarowych bez zgody administracji
osiedla, lub braku zgloszenia do administracji o ich uszkodzeniu rozliczenie lokalu
za dany okres rozliczeniowy nastapi z uwzglednieniem odszkodowania w wysokosci ustalonej
poprzez oszacowanie zuzycia (w danym lokalu lub pomieszczeniu lokalu) na podstawie
maksymalnego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m* powierzchni.

5. W przypadku niezamontowania elektronicznych podzielnikéw kosztéw ciepta w lokalu (lub
pomieszczeniu tego lokalu) z winy uzytkownika, Spétdzielnia ma prawo dokona¢ rozliczenia
kosztéw c.o. wedtug maksymalnego zuzycia w budynku w przeliczeniu na m* powierzehni.

§ 13

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwiazku z wzajemng zamiang lub sprzedazg -
nabyciem prawa do lokalu - koszty wynikajace z rozliczenia zuzycia ciepta rozliczane sg
z nastepcg, chyba ze inaczej stanowi zapis aktu notarialnego.

2. Uzytkownicy lokali nie moga rosci¢ praw do odsetek w przypadku wystgpienia nadpfaty
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wynikajacej z rozliczenia optat za c.0. i c.w. na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

. W przypadku wskazania po okresie rozliczeniowym niedoboru oplat w stosunku do

wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu ma obowigzek uregulowaé naleznosci z tytutu
niedoboru w terminie okreslonym pisemnie przez Zarzad Spotdzielni.

Kwota wynikajaca z rozliczenia energii cieplnej (zwrot/doplata) zostaje zaliczona na poczet
biezacych optat eksploatacyjnych za lokal.

Zarzad Spétdzielni podejmuje decyzj¢ o zwrocie nadplaty z tytulu rozliczenia optat za c.o.
i c.w. na wniosek uzytkownika lokalu, pod warunkiem, ze nie zalega on z optatami $wiadczen.

W razie zalegania z optatami $wiadczen cata kwota nadplaty zostanie zaliczona na pokrycie
zadluzenia cigzacego na uzytkowniku lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.W.

=

§ 14

. Koszty energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej wynikaja ze wskazaf

cieplomierzy c.w. lub réznicy wskazan cieplomierzy gléwnego i na c.o. w wymiennikowniach
grupowych danej nieruchomosci lub zespotu budynkéw oraz ceny dostawcy.

Koszty energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody rozlicza si¢ w ramach budynku lub zespotu
budynkow.

Koszty stale zakupu ciepta od dostawcy rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w budynku.

Koszty zmienne zakupu ciepta rozlicza si¢ w oparciu o wskazania wodomierzy cieptej wody
w lokalach.

Podstawg ustalenia kosztéw do rozliczenia podgrzewu wody sa:

1) dla kosztow zmiennych wskazania indywidualnych wodomierzy c.w. w poszczegolnych
lokalach oraz koszt jednostkowy podgrzania 1 m? cieplej wody,

2) dla kosztow statych powierzchnia uzytkowa lokali w budynku oraz koszt jednostkowy
kosztow statych dostawcy ciepta przypadajacy na m? w budynku lub zespole budynkéw.

Koszt podgrzania 1 m* wody ustala si¢ poprzez podzielenie kosztow zmiennych podgrzania
wody w danym budynku lub zespole budynkéw przez ilos¢ m* wody pobranej z tego budynku
lub zespotu budynkéw (w przypadku podejrzenia blednych wskazan licznika gléwnego
dopuszcza si¢ przyjecie do wyliczen sumy wskazar licznikéw indywidualnych).

Zuzycie cieptej wody dla lokali nieopomiarowanych ustala sie w nastepujacy sposéb: od ilosci
m? cieptej wody pobranej z budynku lub zespotu budynkéw odejmuje sie ilos¢ m® wody, ktéra
stanowi sumg¢ odczytéw z wodomierzy i tak otrzymana réznice dzieli sie przez liczbe o0sob
zamieszkatych w lokalach niewyposazonych w wodomierze z obszaru zasilania tych budynkéw
lub zespotu budynkéw.

Roznicg miedzy kosztem catkowitym podgrzania wody a kosztem rozliczonym w lokalach

opomiarowanych i wptaconymi zaliczkami przez lokale nieopomiarowane na koniec kazdego

okresu rozliczeniowego Spoétdzielnia rozlicza na liczbe oséb w lokalach nieopomiarowanych.

Wielkos¢ zuzycia dla lokali nieopomiarowanych moze wynosi¢ do 6m>/osobe/miesiecznie.

Koszt energii zuzytej na podgrzanie wody wynikajacy z roznicy wskazan migdzy urzadzeniem
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pomiarowym zbiorczym a suma wodomierzy indywidualnych, moze by¢ doliczony do kosztow
podgrzewu wody w kolejnym okresie rozliczeniowym jako tzw. roznice licznikowe.

10. W przypadku lokali opomiarowanych, ktore nie podaja stanéw wskazan wodomierzy c.w. lub
nie udostepniajg ich do odczytu badZz dokonaly ingerencji w celu zafalszowania odczytu,
Spéldzielnia ma prawo naliczy¢é oplaty wg podwyzszonej o 100% zaliczki ustalonej dla
mieszkan opomiarowanych.

11. Wodomierze podlegaja okresowej legalizacji. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest ponosi¢

koszty z tym zwigzane. Brak waznej cechy legalizacyjnej bedzie traktowany jak brak
zamontowanego urzadzenia pomiarowego.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW_ENERGII CIEPLNEJ W BUDYNKACH
WYPOSAZONYCH W INDYWIDUALNE WEZLY LOKALOWE (LOGOTERMY)

§ 15

W budynkach wyposazonych w indywidualne wezly lokalowe (logotermy) energie cieplng

dostarczong do budynku tgcznie dla potrzeb ogrzewania, podgrzewu wody i pozostalg rozlicza sig

wg nastepujacych zasad:

1. Koszty state (koszty oplaty stalej zafakturowanej przez LPEC) oraz koszty zmienne
wynikajace z roznicy wskazan licznika gtéwnego i sumy wskazan licznikéw indywidualnych
w lokalach, jak rowniez koszty ogrzewania czesci wspdlnych budynku rozliczane sg
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty zmienne zalezne od zuzycia bedace suma wskazan licznikéw indywidualnych
w lokalach - wg wskazan tych licznikow. Dla danego lokalu jako iloczyn wykazanego
na liczniku zuzycia (GJ) 1 wyliczonej $redniej ceny 1 GJ (cena energii + cena przesylu)
w danym okresie rozliczeniowym.

3. W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego licznika ciepta w lokalu w okresie
rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje si¢ ilos¢ zuzytego ciepta z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, a gdy dotyczy to pierwszego okresu rozliczeniowego zuzycie nalezy przyjac
ze $redniego zuzycia w budynku przypadajacego na m* powierzchni uzytkowe;.

4, Rozliczenie wplaconych zaliczek i kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali odbywa sig¢
zgodnie z przyjetym w zasobach spoldzielni okresem rozliczeniowym.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16
Podatek VAT od kosztéw rozliczenia obcigza uzytkownikéw lokali.

2. Lokale uzytkowe opomiarowane rozliczane sg wedtug tych samych przyjetych zasad co lokale
mieszkalne.

§ 17

1. W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika, uzytkownik lokalu ma obowigzek o fakcie
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tym niezwlocznie powiadomi¢ administracje osiedla w celu okreslenia faktycznej daty
uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.

I

Spoldzielnia jest zobowigzana do demontazu uszkodzonego podzielnika, jego naprawy lub

wymiany na nowy.

3. Koszty wymiany urzadzen, o ktérych mowa w § 17 ust. 2 uzytkownik lokalu ponosi
w przypadku, gdy uszkodzenie nastapilo z jego winy.

4. Koszty rozliczenia ponosza uzytkownicy lokali.

5. Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ administracje osiedla o wszelkich

naprawach i przerdbkach instalacji, grzejnikéw oraz innych urzadzen, a takze o ich

nieprawidlowej pracy, jezeli moze to mie¢ wplyw na efekt rozliczen.

6. Ewentualne bledy rozliczajgcego nie mogg obcigza¢ uzytkownika lokalu.

§ 18
Kwestie dotyczace rozliczenia centralnego ogrzewania nieuregulowane niniejszym regulaminem

okreslaja ,,Zasady rozliczania kosztow” ogrzewania stanowigce zatgcznik do umowy z firma
rozliczajacy.

§ 19
Regulamin zwalnia Zarzad Spoldzielni z obowigzku zawierania indywidualnych umow
z poszczegblnymi uzytkownikami lokalu.

§ 20
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 08 czerwca 2022 r.

na mocy uchwaty Nr 22 / 2022 i obowigzuje od poczatku okresu rozliczeniowego:
- dla centralnego ogrzewania od 1 lipca 2022r.,

- dla cieptej wody od 1 wrzesnia 2022r.

Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej A
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