REGULAMIN

Organizowania, przeprowadzania przetargow i udzielania zamoéwien
na roboty, dostawy i ustugi w zasobach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Podstawa prawna § 40 ust 1 pkt 28 statutu LSM.

§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady i sposdb postepowania udzielania zamdwien
na roboty, dostawy i ustugi w Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej zwanej dalej
,.Zamawiajacym”.

2. Regulamin stosuje sie do zlecern na wykonanie rob6t remontowo-budowlanych,
instalacyjnych, oraz innych wykonywanych na rzecz Spoétdzielni - zwanych dalej,
robotami”, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia nagtych robét awaryjnych, decyzje co
do sposobu postepowania podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§2

1. Spoétdzielnia zwana dalej ,Zamawiajacym” zleca wykonywanie robét w drodze
postepowania okreslonego niniejszym regulaminem.

2. Postgpowanie ma na celu umozliwienie Zamawiajacemu dokonanie wyboru
najkorzystniejszej oferty na wykonanie robdt z zastrzezeniem okolicznosci
o ktérych mowa w ust. 3.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ wyboru wykonawcy w przypadku wptyniecia tylko jednej
oferty pod warunkiem, ze wartos¢ oferty nie przekracza wartosci planowanych
srodkdédw na realizacje o wiecej niz 15%.

4. Postgpowanie na udzielanie zaméwied na roboty, dostawy i ustugi moze byé
przeprowadzone w trybie:
a) przetargu nieograniczonego,
b) przetargu ograniczonego,
c) zamoéwienia z wolnej reki.

§3

1. Podstawg ustalenia wartosci zamoéwienia jest faczna warto$¢ zaméwien tego
samego rodzaju:
a) przewidzianych do udzielenia w ramach nieruchomosci albo,
b) ktérych zamawiajacy zamierza udzieli¢ w ciggu roku kalendarzowego, w ktérym
nastapi wykonanie robét lub ustug.

2. Przystgpujacy do przetargu nieograniczonego oferent jest zobowigzany do
wptacenia przelewem na konto Spoétdzielni wadium w wysokosci 3% wartoéci netto
okreslonej przez Zamawiajacego w szczegdtowych warunkach przetargu i dalszej
czesci niniejszego regulaminu.



3. Wadium przepada w razie cofniecia lub zmiany oferty po uptynieciu terminu
sktadania ofert do przetargu lub w razie uchylenia sie przez oferenta, ktéry
przetarg wygrat, od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w specyfikaciji.

4. Nie powoduje utraty wadium cofniecie oferty lub wprowadzenie w niej zmian przed
terminem sktadania oferty do przetargu.

5. Zamawiajacy zwraca wadium w ciggu siedmiu dni roboczych od daty zatwierdzenia
protokotu przetargowego oferentom, ktérych oferta nie zostata wybrana.

6. Zamawiajacy ma prawo zaliczy¢ wadium wptacone przez oferentéw, ktérych oferta
zostata wybrana, na poczet kaucji gwarancyjnej zabezpieczajacej prawidtowe
wykonanie umowy. W razie braku zapisébw o kaucji gwarancyjnej w umowie,
wadium zostanie zwrdécone w terminie 7 dni od podpisania umowy na rachunek
bankowy, z ktérego wptata zostata dokonana. '

§4

1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu lub
wyznaczonego przez Prezesa Zarzadu cztonka Zarzadu Spétdzielni.

2. Komisja czuwa nad wilasciwym zorganizowaniem przetargu, jego przebiegiem
i zakonczeniem.

3. W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:
a) pracownicy Zamawiajacego, cztonkowie Rady Nadzorczej, cztonkowie Rad Osiedli,

cztonkowie rodzin pracownikéw Zamawiajacego, cztonkdédw Rady Nadzorczej
i cztonkdéw Rad Osiedli.

4. Komisja winna sktadac sie z minimum 3 oséb. W jej sktad wchodza:
a) Przewodniczgcy Komisji — kierownik dziatu merytorycznego;

b) Cztonek komisji - merytoryczny w zakresie zaméwienia pracownik spétdzielni:

c) Sekretarz Komisji - pracownik spotdzielni;

d) opcjpnalnie - dodatkowi cztonkowie komisji w zaleznosci od specyfiki przedmiotu
zamowienia

e) W pracach komisji przetargowej moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej
lub Rad Osiedli.

Przetarg nieograniczony

§5
1. Przetarg nieograniczony przeprowadza sie jezeli warto$¢ zamdwienia przekracza

kwote 100 000 zt netto, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w dalszej czesci
regulaminu.

2. Przetarg nieograniczony przeprowadza komisja przetargowa.

3. Przetarg nieograniczony poprzedza sie zaproszeriem do sktadania ofert pisemnych,
ogtoszonych w prasie codziennej i stronie internatowej LSM.



4. W ogtoszeniu nalezy podac:

a) nazwe i siedzibe Zamawiajacego (ogtaszajacego przetarg),

b) termin rozpoczecia i miejsce przetargu,

c) przedmiot zamdwienia,

d) miejsce i termin sktadania ofert, miejsce i termin, w ktérym mozna zapoznac sie
z dokumentacja projektowq i szczegbtowymi warunkami zamoéwienia, wysokos¢
wadium wraz z numerami rachunku bankowego, na ktéry nalezy je wpfacic,

e) termin, w ciagu ktérego ma by¢ zawarta umowa o wykonanie robdt objetych
przetargiem,

f) zastrzezenie, ze Zamawiajacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,
jak tez uznania, ze przetarg nie dat rezultatu, bez podania przyczyn,

g) informacje o koniecznosci zapoznania sie oferenta z regulaminem przetargowym.

§6

1. Oferent przystepuje do przetargu sktadajac pisemng oferte w zaklejonej kopercie,
ktéra powinna zawierac:

a) nazwe i siedzibe oferenta oraz date sporzadzenia oferty,

b) Sciste okreslenie przedmiotu oferty,

c) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z niniejszym regulaminem oraz
szczegotowymi warunkami zamowienia i przyjmuje je bez zastrzezen,

d) okreslenie kwoty wynagrodzenia,

e) oSwiadczenie podajace okres zwigzania ztozong ofertg i, ze zobowigzuje sie
do zawarcia umowy w terminie wyznaczonym w zaproszeniu do sktadania ofert,
jezeli przetarg wygra,

f) wyciag lub odpis dokumentédw uprawniajgcych do prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z przedmiotem przetargu, dajacych pewnos¢ nalezytego i fachowego
wykonania powierzonych robdt, miedzy innymi takich jak: wypis z rejestru
sqdowego, kopie umowy Spotki, zaswiadczenie o prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, posiadane uprawnienia,

g) zaswiadczenie Urzedu Skarbowego odnosnie terminowej ptatnosci podatkéow
i innych $wiadczen na rzecz budzetu wystawione nie wczesniej niz na 3 miesiace
przed uptywem terminu na sktadanie ofert,

h) zaswiadczenie z ZUS o regulowaniu skladek na ubezpieczenie spoteczne
za zatrudnionych pracownikéw wystawione nie wczesniej niz na 3 miesiace przed
uptywem terminu na sktadanie ofert,

i) dowdd wptacenia wadium.

§7

1. Przetarg rozpoczyna sie w miejscu i terminie wskazanym w warunkach
do przetargu.

2. Z przebiegu przetargu sporzadza sie protokét.
3. Przetarg skfada sie z dwdch czesci. W czesci jawnej nastepuje otwarcie ofert przy

udziale oferentéw. W czesci niejawnej nastepuje analiza ofert i komisja dokonuje
rozstrzygnigcia przetargu.



§8

Przebieg przetargu:

1.

W

Komisja stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych
ofert (w czesci jawnej).

Komisja otwiera koperty z ofertami (w czesci jawnej).

. Komisja przetargowa odrzuca oferty:

a) nie odpowiadajace w sposdb oczywisty warunkom przetargu,

b) zgtoszone po wyznaczonym terminie,

c) zgtoszone bez odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w § 6,

d) nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci (np.: ze skresleniami),
e) jezeli oferent nie wptacit w terminie wymaganego wadium.

Komisja przetargowa dokonuje szczegoétowej analizy ofert, stwierdza ich waznosé
i wybiera najkorzystniejszg z nich lub odrzuca wszystkie oferty.

. Komisja sporzadza protokét z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen, wpisuje

date rozstrzygniecia, ktéra jest datg zakonczenia przetargu.

§9

. Komisja ma mozliwos¢ przeprowadzenia dodatkowych negocjaciji.

. W czasie negocjacji oferenci sktadajg propozycje do protokotu, po ktérych

przeanalizowaniu komisja podejmuje decyzje ostateczna.

Protokét podpisuja cztonkowie komisji przetargowej.

Protokot komisji przetargowej zatwierdza Prezes Spétdzielni lub jego Zastepca.

§ 10
Zamawiajacy niezwiocznie zawiadamia oferentdw o zakonczeniu przetargu
i jego wyniku.

§11
1

. Z chwilg zawiadomienia oferenta po zakorczeniu przetargu o wyborze jego oferty,

powstaje miedzy stronami stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje sie
odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego.

. Umowe w ciqgu 14 dni od zakoriczenia przetargu, sporzadza Zamawiajacy.

. Do umowy o wykonanie robét stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego,

w szczegolnosci dotyczace umowy o dzieto i umowy o roboty budowlane.

. Dla zapewnienia dobrego i terminowego wykonania przedmiotu zamoéwienia

Zamawiajacy zobowigzuje Wykonawce do dostarczenia przed podpisaniem umowy
bezwarunkowej nieodwotalnej Ubezpieczeniowej gwarancji nalezytego wykonania
umowy usunigcia wad i usterek do tacznej kwoty w wysokosci 5 % warto4ci umowy



bez podatku VAT z okresem obwigzywania od dnia podpisania umowy do dnia
zakonczenia okresu gwarancji i rekojmi.

5. Zabezpieczenie wymienione w ust. 4 moze by¢ dokonywane w formie potracen
z kazdej faktury w trakcie realizacji robot.

Przetarg ograniczony
§12

1. Przetarg ograniczony poprzedza sie zaproszeniem do sktadania ofert skierowanym
bezposrednio do jednostek wytypowanych do udziatu w przetargu.

2. Przetarg ograniczony moze by¢ stosowany, gdy zachodzi jedna z ponizszych
okolicznosci:
a) wartos¢ zamoéwienia zawiera sie w przedziale od 30.000 netto do 100.000 zt
netto,
b) przeprowadzone postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego zostato
uniewaznione z powodu nie wptyniecia ofert lub wszystkie oferty zostaty
odrzucone,

3. W trybie przetargu ograniczonego niewymagane jest wadium.

4. Zaproszenie do sktadania ofert zawiera co najmniej:
a) okreslenie i opis przedmiotu zamédwienia,
b) termin wykonania zamowienia,
c) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,
d) wymagania dotyczace kaucji gwarancyjnej lub innego zabezpieczenia dobrego
i terminowego wykonania umowy,
e) wymagania dotyczace warunkéw gwarancji,
f) informacje o pozostatych zaswiadczeniach, os$wiadczeniach, wymaganych
dokumentach.

5. Kazdy z dostawcéw lub Wykonawcéw, moze zaproponowaé w ofercie tylko jedng
ceng. Dopuszcza sie mozliwos¢ negocjacji cenowych.

6. Rozpatrzenie ofert przeprowadza Komisja Przetargowa.
7. Protokdt z wyboru oferty zatwierdza Prezes Spétdzielni lub jego Zastepca.

8. Przy przetargu ograniczonym powyzej 50.000 zt netto stosuje sie zapisy § 11
ust. 4i 5.

Zamowienie z wolnej reki
§ 13

1. Zaméwienie z wolnej reki to tryb zaméwienia, w ktérym Zamawiajacy udziela
zamowienia po rokowaniach tylko z jednym Dostawcq lub Wykonawca i moze by¢
stosowane gdy zachodzi jedna z ponizszych okoliczno$ci:

a) przedmiotem zamoéwienia sg dostawy rzeczy lub ustugi ktérych wartosé
zamowienia nie przekracza kwoty 30.000 zt netto;



b) uprzednio prowadzone postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego
i przetargu ograniczonego zostato uniewaznione lub nie wptynety zadne oferty;
c) ze wzgledu na szczegdlny rodzaj dostaw, ustug oraz robét budowlanych mozna

je uzyskac od jednego Dostawcy wzglednie Wykonawcy.
2. ZamoOwienie winno by¢ zatwierdzone przez Prezesa Spoétdzielni lub jego Zastepce.

3. Postepowanie w trybie zamoéwienia z wolnej reki prowadzg kierownicy komorek
organizacyjnych Zamawiajacego.

§ 14

Regulamin wchodzi w zycie z datg uchwalenia, to jest 28 pazdziernika 2021 r.

Traci moc ,Regulamin organizowania przetargdw na roboty remontowo-budowlane,
instalacyjne oraz inne przeprowadzane w zasobach Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade Nadzorcza w 28 stycznia 2021 r.
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