REGULAMIN

funduszu remontowego w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

§1

Podstawy prawne Regulaminu funduszu remontowego w Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej;

15

2.

3.

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j.; Dz. U.
22018 r. poz. 845 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (t.j.: Dz. U. 2018 r.
poz. 1285),

§ 40 ust. 1 pkt 14 w zwigzku z § 122 ust. 4 pkt 4 i ust. 6 statutu LSM.

§2

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie prace majgce na celu
przywrécenie wtasciwego stanu technicznego budynku oraz jego wartosci
uzytkowej, a niestanowigce biezacej konserwaciji,

zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ zbior
nieruchomosci zarzgdzanych przez Spoétdzielnie,

nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé¢ grunt niezabudowany badz
zabudowany budynkiem lub budynkami trwale zwigzanymi z gruntem, zgodnie
z uchwatg uprawnionego organu Spoétdzielni,

mienie ogoélnospétdzielcze - nalezy przez to rozumie¢ majgtek trwaty
stanowigcy wtasno$¢ spotdzielni nie zwigzany integralnie z poszczegdlnymi
nieruchomosciami np. budynki administracji. Mienie ogélnospétdzielcze nie
moze by¢ finansowane Srodkami z wktadéw budowlanych lub mieszkaniowych,

. mienie wspodlne - nalezy przez to rozumie¢ mienie niestanowigce wiasnosci

poszczegodlnych nieruchomosci, ale integralnie z nimi zwigzane (np. place
zabaw, ciggi komunikacyjne) niebedace jednak mieniem ogolnospoétdzielczym,

. nieruchomo$¢ wspdlna - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wszystkie czesci

budynku wraz z urzadzeniami, ktére nie stuza wytacznie do indywidualnego
uzytku osob o ktérych mowa w § 6 ust. 1 Regulaminu w danej nieruchomosci.

§3

Fundusz remontowy tworzy sie w celu finansowania prac remontowych w zasobach
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

§4

. Fundusz remontowy tworzy sie dla poszczegélnych nieruchomosci

z zastrzezeniem ust. 2 3.

Nie tworzy si¢ funduszu remontowego dla nieruchomosci niezabudowanych
oraz dla nieruchomoéci bedacych mieniem ogoélnospétdzielczym.

Nie tworzy sie funduszu dla nieruchomosci stanowigcych mienie wspaélne.



§5
Srodkéw z funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na:
roboty konserwacyjne,
przeglady okresowe,
konserwacije zieleni,
inne biezgce koszty utrzymania zasobow.

§6
1. Fundusz remontowy tworzony jest z:
wptat wnoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spoétdzielni poprzez uiszczanie
optat na fundusz remontowy oraz najemcow lokali i osoby uzytkujgce lokale
bez tytutu prawnego,
innych Zrédet.
2. Wysokosc (stawki) odpiséw na fundusz remontowy zatwierdza Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
3. Wysokos$¢ odpisbw na fundusz remontowy ustala sie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

§7

1. Srodki funduszu remontowego moga by¢ przeznaczone wylgcznie na potrzeby
poszczegolnych nieruchomosci.

2. Nie mozna Srodkow funduszu remontowego danej nieruchomosci
przeznaczaé na potrzeby innych nieruchomosci.

3. Zasada wymieniona w § 7 ust. 2 nie obowigzuje przy finansowaniu remontéw
mienia wspoélnego.

4. Nieruchomos¢ jest zobowigzana do ponoszenia kosztow remontdw obiektéw,
ktére mimo ze mogg by¢ potozone w innej nieruchomosci stuzg réwniez jej
mieszkancom (np. chodniki, ciagi pieszo-jezdne).

5. Mozna zastosowac¢ w ramach nieruchomosci inne niz dla mieszkancéw stawki
odpisu na fundusz remontowy dla lokali uzytkowych w przypadku, gdy ich

uzytkowanie powoduje szybsze - ponadnormatywne zuzycie obiektu
budowlanego.

§8

1. Srodki z funduszu remontowego wydatkowane sa na podstawie rocznych
planéw remontéw poszczegbinych nieruchomosci.

2. Wydatki na planowane remonty nie mogg by¢ wyzsze od zaplanowanych
| posiadanych $rodkow.

3. Srodki na remonty sg pomniejszone o wskazniki zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych dla poszczegdlnych nieruchomosci i dopiero tak
zweryfikowane stanowig podstawe do sporzgdzenia rocznego planu remontow.

4. Niewykorzystane $rodki z funduszu remontowego danej nieruchomosci
przechodzg do wykorzystania na nastepne lata.



§9
. W planie srodkéw funduszu remontowego moze by¢ zaktadana rezerwa
Srodkoéw stanowigca tzw. ,$rodki rezerwowe".

2. ,Srodki rezerwowe" o ktérych mowa w ust. 1 sg kumulowane i wydawane s3

na remonty nieujete w planach remontéw poszczegdlnych nieruchomosci.

Rezerwa uruchamiana jest na poszczegoélne nieruchomosci w miare potrzeb.

W przypadku planowania duzego zakresu prac remontowych w nieruchomosci

w latach przyszltych (przekraczajgcego roczne odpisy) dopuszcza sie

tworzenie rezerwy na te wydatki (akumulacja srodkéw). WysokosS¢ rezerwy,

o ktérej mowa wynika z mozliwosci finansowych danej nieruchomosci, przy

uwzglednieniu wydatkéw koniecznych do poniesienia na remonty biezace.

5. W nieruchomosciach, w ktérych wystepuje saldo ujemne tzn. wydatki
w ostatnich latach byly wyzsze niz wplywy, przy konstruowaniu planow
remontdbw w pierwszej kolejnosci srodki przeznaczane sg na spfate
tzw. pozyczki wewnetrznej.
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§10
Srodkéw z funduszu remontowego poszczegélnych nieruchomosci nie mozna
przeznaczac na remonty nieruchomosci bedgcych mieniem ogélnospotdzielczym.

§11
Remonty srodkdéw trwatych tzw. mienia wspdlnego finansowane sg ze srodkéw
tych nieruchomosci mieszkalnych i garazowych, ktérych dotyczg, proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej.

§12
1. Remonty nieruchomosci mienia ogoélnospétdzielczego finansowane sg
ze srodkdéw pochodzgcych z wygenerowanych przez to mienie przychodéw.
2. Srodkéw tych nie mozna przeznaczaé na remonty innych nieruchomosci.

§13

1. Z funduszu remontowego nie mozna finansowa¢ napraw wykonywanych
na rzecz poszczegolnych cztonkdéw Spétdzielni, oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni, najemcéw lokali i 0os6b
uzytkujacych lokale bez tytutu prawnego.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania w przypadku, gdy remont
w poszczegoblnych lokalach jest skutkiem awarii tych elementéw budynku,
ktore sg nierozerwalnie zwigzane z jego catoscia.

3. Decyzje w sprawach okreslonych w ust. 2 podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§14
Srodki funduszu remontowego moga byé powiekszone o odpisy z zysku
o ile takg decyzje podejmie Walne Zgromadzenie.



§15
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia tj. 29 grudnia 2021 r.
Traci moc ,,Regulamin funduszu remontowego w Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej" uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 20 lutego 2019 r.
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