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SZANOWNI PANSTWO

Oddajemy w Panstwa rece majowy Informator, w ktérym
przedstawiamy jak kazdego roku przygotowane przez nas
materiaty poddawane pod obrady Walnego Zgromadzenia.

W zawiazku z ogtoszonym przez Rzad RP stanem epidemii
Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w okresie do 6 ty-
godni od zniesienia stanu zagrozenia epidemicznego lub
stanu epidemii. Poniewaz w momencie wydawania naszego
biuletynu nadal nie mozemy okresli¢ konkretnego terminu
zwotania Walnego Zgromadzenia. Jednakze nie zwalnia
to Zarzadu LSM z obowiagzku przedstawienia cztonkom
Spotdzielni rocznych sprawozdar Rady Nadzorczeji Zarzadu
LSM, informacji z wykonania zalecen polustracyjnych, spra-
wozdania finansowego (bilans sporzadzony na 31 grudnia
2020 r., rachunek zyskow i strat, informacje dodatkowe
do sprawozdania zarzadu) oraz opinii biegtego rewidenta
badajgcego zasadnosc¢ i poprawnosc prowadzonej gospodar-
ki finansowej w 2020 roku.

W poprzednim kwietniowym numerze Informatora zamie-
scilismy sprawozdania z dziatalnosci Rad Osiedli i poszcze-
golnych Administracji Osiedli za rok 2020.

Szanowni Paistwo, nawigzujac do problematyki czekaja-
cego Nas Walnego Zgromadzenia, pragniemy przypomnie¢,
ze przedmiotem obrad bedzie m.in. podsumowanie dziatal-
nosci i wynikéw dziatalnosci w latach 2019/2020, a takze
ocena wszystkich dotychczasowych i obecnych Cztonkéw
Zarzadu, ktdrzy przez te lata zasiadali w Zarzadzie LSM. Czekaja
Nas takze odtozone wybory do Rad Osiedli.

W trakcie przygotowania jest réwniez projekt zmian sta-
tutu LSM.

Pracuje juz od pewnego czasu Komisja statutowa powo-
tana przez Rade Nadzorcza, do ktérej wptywaja projekty zmian
i propozycje poprawek od Cztonkdéw naszej Spotdzielni.
Wszystkie poprawki i proponowane zmiany zostana zapre-
zentowane Cztonkom - uczestnikom Walnego Zgromadzenia.
Z uwagi na obowiazek odrzucenia poprawek niezgodnych
z obowiazujacym prawem apelujemy o sprawdzenie pod
wzgledem prawnym poprawnosci wnoszonych zmian
do statutu LSM.

Chcielibysmy réwniez przekaza¢, ze ogdlny wynik osia-
gniety z dziatalnosci Spotdzielni jest zadawalajacy. Dotyczy
to gtéwnie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Niestety, Spétdzielnia poniosta strate brutto w wysokosci
168 tys. zt na pozostatej dziatalnosci. Gtéwnym powodem jest
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pandemia, ktéra spowodowata znaczne zmniejszenie wpty-
woéw z tytutu najmu lokali uzytkowych. Mielismy nadzieje,
ze rok 2021 w wyniku podjetych dziatahh organizacyjnych
przyniesie pozytywng zmiane w efektach dziatania LSM.
Niestety szalejaca pandemia spowodowata, ze w dalszym
ciggu do Zarzadu wptywaja prosby najemcéw naszych loka-
li o umorzenie lub obnizenie stawek najmu, co powoduje
zmniejszenie wptywéw pienieznych z czynszéw od lokali
uzytkowych.

Strate przyniosty rowniez Dom Kultury LSM oraz Dom
Seniora przy ul. Wotodyjowskiego 17. O ile w wyniku niezbed-
nych dziatan organizacyjnych sytuacja Domu Kultury w bie-
zacym roku bedzie opanowana to sytuacja z Domem Seniora
jest w dalszym ciagu daleka od rozwigzania. Przyczyng strat
s koszty niesprzedanych lub niewynajetych lokali uzytkowych
czy mieszkalnych. Toczace sie procesy sadowe, a takze
wrzawa medialna przyniosty w efekcie spadek zainteresowa-
nia wéréd potencjalnych czy chetnych oséb do zamieszkania
czy tez wynajecia lokali uzytkowych w Domu Seniora. Rada
Nadzorcza i Zarzad LSM nie mogga kierowac sie populistycz-
nymi zyczeniami, aby np. prowadzi¢ Dom Seniora przy
ul. Wotodyjowskiego 17 we wtasnym zakresie. LSM po prostu
na to nie stac. Koszty generowane przez tego typu budynki
sg duzo wyzsze od kosztéw ,normalnych” budynkéw miesz-
kalnych.

Obok tych nienajlepszych informacji pragniemy Panstwa
poinformowac, ze pozytywnym faktem jest, iz Spétdzielnia
nie jest obcigzona kredytami, ze spadta kwota zobowiazan
wobec kontrahentéw. Bardzo pozytywnie nalezy oceni¢
wskaznik zadtuzen, ktory jest najnizszy ze wszystkich duzych
spotdzielni. Jest to efekt wysokiej swiadomosci spotecznej
i dyscypliny Cztonkéw w LSM, za co bardzo serdecznie dzie-
kujemy.

Szanowni Panstwo, obecny Zarzad LSM zapewnia,
ze w obecnej trudnej sytuacji, w jakiej przyszto nam funkcjo-
nowa¢, dochowa wszelkiej starannosci i zobowiagzuje sie
do wprowadzenia takich zmian, ktére przyniosg efekty za-
rowno ekonomiczne, a zwtaszcza wizualne.

Zarzad LSM

Andrzej Mazurek
Jacek Gozdzik



KOMUNIKAT RADY NADZORCZEJ
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE)J

Rada Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Lublinie informuje, iz w dniu 19 kwietnia 2021 r. na podsta-
wie uchwaty Nr 14/2021 dokonata wyboru na stanowisko
cztonka Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej —
Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji LSM Pana Jacka Gozdzika
i powierzyta mu petnienie tej funkcji od dnia 20 kwietnia 2021 r.

Jednoczesnie informujemy, ze w dniu 20 kwietnia 2021 r.
Pan Jacek Gozdzik ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej LSM.

WYNIK NA DZIALALNOSCI
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W 2020 ROKU
Rok 2020 byt rokiem trudnym dla Spétdzielni, dla naszych
cztonkdw, a takze dla najemcow lokali handlowo — ustugowych
bedgcych w zasobach Spétdzielni. Ogtoszony stan epidemii
i wprowadzone przez rzad ograniczenia w dziatalnosci gospo-
darczej spowodowaty drastyczne zmniejszenie dochoddéw lub
catkowite zamkniecie dziatalnosci naszych najemcoéw. Do Zarzagdu
Spotdzielni wptyneto ponad 300 podan od najemcow lokali
z prosbg o nienaliczanie lub obnizenie optat czynszowych.
Spotdzielnia udzielita obnizek na kwote ponad 320 tys. zt.
Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dzien
31.12.2020r. wynidst 844 tys. nadwyzki i wzorem lat ubiegtych,
zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych przeszedt
na rok nastepny, w podziale na poszczegdlne nieruchomosci.
Pozytywny wynik na tej dziatalnosci to efekt racjonalnego
wydatkowania posiadanych srodkow.

Poza gospodarky zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielnia
prowadzi dziatalno$¢ pozostaty. Zrédtami zysku sg gtéwnie
przychody z lokali uzytkowych oraz odsetek od lokat bankowych
i innych operacji finansowych. W zwigzku z wyzej opisang sy-
tuacjq Spotdzielnia poniosta strate na tej dziatalnosci.

Strata brutto za 2020 r. wyniosta 168 tys. zt, natomiast
strata netto (czyli po opodatkowaniu) to 418 tys. zt. Odprowadzony
podatek dochodowy CIT to kwota 250 tys. zt. Kwota podatku
dochodowego pomimo straty brutto wynika z polityki rachun-
kowosci obowigzujacej w LSM. Zaktada ona m.in., ze przy
rozliczaniu kosztéw ogdlnych np. kosztéw wynagrodzen,
wieksza kwota niz wynika to z przepiséw podatkowych trafia
w koszty lokali w najmie, odcigzajac tym samym zasoby
mieszkaniowe.

W 2020 r. Spotdzielnia nie korzystata z kredytéw na finaso-
wanie biezacej dziatalnosci. Kredyt jaki cigzyt na Spotdzielni na
dziend 31.12.2019 r. to kwota 3 min 472 tys., ktéra pozostata
z 5 mIn kredytu zaciggnietego w 2018 r. na dokoriczenie inwe-
stycji Domu Seniora na os. Sienkiewicza. Kredyt ten zostat
w catosci sptacony w marcu 2020 r. ze Srodkéw uzyskanych
ze sprzedazy udziatow w tej nieruchomosci.

Catkowite koszty dziatalnosci Spétdzielni w 2020 r. wyniosty
72mlin 291 tys. ztisg wyzsze od kosztdw 2019 r.03 min 114 tys. zt,
czyli ponad 4,5%. Gtéwny wptyw na wzrost miaty koszty mediéw
(wzrost 0 1mln 201 tys. zt) oraz koszty remontdéw i konserwa-
cji (wzrost 0 628 tys. zt).

Giowny Ksieg ,
ielni Migszkaniowej
O

Robert Przewlocki

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
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L.dz. 14/2019

Lublin, dnia 4 lutego 2019 .

Zarzad i Rada Nadzorcza
LubelskiejSpotdzielniMieszkaniowej
ul. Ignacego Rzeckiego 21

20-637 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 12 wrzesnia 2018 r. umowy Nr 24/2018 pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Lubelska Spétdzielniag Mieszkaniowa w dniach od 25 wrze$nia 2018 r. do 4 stycz-
nia 2019 r. zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja obejmujgca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez
Spotdzielnie za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r., tj. za caty okres od poprzedniej lustracji.

Lustracja Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace z in-
strukgcji w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalone przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady Spétdzielczej

zdnia 1 lipca 2010 . tj.:
1. Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni.
Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

vk wnN

Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnosc.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni, zatrudnienie i wynagrodzenia.
Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.



6. Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebne;j
wtasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

9. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

10. Dziatalnos¢ spoteczna i oSwiatowo- kulturalna.

11. Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczo$¢ finansowa.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz

wyjasnien ztozonych przez cztonkdéw Zarzadu Spoétdzielni, Kierownikdw Administracji Osiedli im. A. Mickiewicza,

im. H. Sienkiewicza i os. Piastowskie, a takze pracownikéw Spétdzielni. Lustratorzy sporzadzili protokot, ktory zostat bez

zastrzezen podpisany przez Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 4 stycznia 2019 r. Protokoét lustracji wraz

z niniejsza syntezg ustalen lustracyjnych stanowi integralng catos$¢. Poprzednia lustracja petna Spétdzielni zostata prze-

prowadzona przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowa-

ta okres jej dziatalnosciod 1 lipca 2011 r.do 31 grudnia 2014 r. Nie byty sformutowane wnioski polustracyjne. Przeprowadzone

w Spotdzielni kontrole z zewnatrz formutowaty wnioski pokontrolne, ktére zostaty zrealizowane przez Spoétdzielnie.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni - jak wynika z protokotu — wykazata, co nastepuje:

1. Obowiazujacy w okresie objetym lustracjg Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu
17 czerwca 2010 r. Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin -Wsch6d z dnia 14 wrzesnia 2010 r. zostat wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Tres¢ Statutu jest dostosowana do postanowien znowelizowanej ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spoétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez Statutowo uprawnione
organy.

3. Organy statutowe Spétdzielni:

Walne Zgromadzenie
Walne Zgromadzenia w latach objetych lustracja tj. 2015, 2016 i 2017 byty zwotywane w terminie, podejmowaty uchwaty
i decyzje zgodnie z regulaminami obrad, podanymi do wiadomosci cztonkom na 21 dni przed pierwsza jego czescia.
Ustalone przez Zarzad Spétdzielni porzadki obrad Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2015 i 2016 zostaty w petni
zrealizowane.

W 2017 r. ustalony przez Zarzad Spétdzielni porzadek obrad zostat na wniosek cztonkdéw zmieniony w oparciu o postano-
wienia § 28 pkt 8 Statutu.
Do porzadku obrad wprowadzone zostaty dodatkowe punkty, tj.:

+ pkt 6a - Odwotanie Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

« pkt 10a - Ztozenie sprawozdania z realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2016 r.,,

«  pkt 12 p. pkt 7 - Wykonanie dzwigéw osobowych w budynkach mieszkalnych w osiedlu Piastowskie,

«  pkt 12 p. pkt 8 - Odstgpienie od inwestycji infrastrukturalnych na dziatkach nr 12 i 13/2 potozonych w o$. Piastowskim.
Do Zarzadu wptynat oprécz w/w wnioskéw jeszcze jeden dotyczacy odstapienia od budowy domu pomocy spotecznej
,Dom Seniora”w 0s. H. Sienkiewicza przy ul. P. Wotodyjowskiego podpisany przez 4 osoby. Wniosek nie zostat uwzgled-
niony poniewaz nie spetniat wymogoéw statutowych. Walne Zgromadzenie odbyte w czeéciach w roku 2017 miato burzli-
wy przebieg. Na ostatnie trzy czesci Walnych Zgromadzen zostata zatrudniona firma ochroniarska. Wedtug wyjasnien
cztonkéw Zarzadu zatrudnienie firmy ochroniarskiej miato na celu uniemozliwienie wejscia na sale obrad grupie 0séb nie
bedacych cztonkami Spotdzielni. Obrady czesci IV Walnego Zgromadzenia zostaty zerwane. Lustracja stwierdza brak
podstaw prawnych do zerwania obrad. Byta to samowola przewodniczacego obrad IV czeéci Walnego Zgromadzenia.
Protokét z obrad V czesci Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu 25 kwietnia 2017 roku nie zostat podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza obrad tej czesci Walnego bez podania przyczyn. Po zakonczeniu wszystkich czesci Walnych
Zgromadzen odbytych w latach 2015, 2016 i 2017 odbyty sie posiedzenia z udziatem przewodniczacych i sekretarzy obrad
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia i udziatem Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni, w celu stwierdzenia, ktére z uchwat
wynikajacych z porzadku obrad otrzymaty wymagana Statutem ilos¢ gtosdw. Na te okolicznos¢ zostaty spisane odpowied-
nie protokoty.

Frekwencja na Walnych Zgromadzeniach byfa bardzo niska od 1,63% w roku 2015 do 4,05% w roku 2017.

Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017 odbyta 30 protokotowanych posiedzen i podjeta
59 uchwat. Podjete uchwaty byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad
byta systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorcza. W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady



Nadzorczejitrzy Komisje Problemowe tj. Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarcza i Komisja Organizacyjno - Samorzadowa.
W latach 2015 - 2017 - zgodnie z postanowieniami Statutu — Cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali zadnego wyna-
grodzenia za udziat w posiedzeniach.

Zarzad

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg Zarzad odbyt 72 protokotowane posiedzenia, na ktérych zajmowat sie istotnymi dla Spoétdzielni
sprawami nie zastrzezonymi w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni.

Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty i decyzje byty zgodne z postanowieniami Statutu, Regulaminu Zarzadu
i Regulaminu Organizacyjnego.

Rady Osiedli

Statut Spétdzielni w §§ 57 do 60 okresla dziatalno$¢ Rad Osiedlowych jako organu. W okresie objetym lustracja dziataty Rady
Osiedlowe wybierane na trzy letnig kadencje. Przeglad dokumentéw wykazat, ze Rady Osiedli dziataty zgodnie ze swoimi
kompetencjami okreslonymi w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza w 2013 roku. W jednym przypadku z powo-
du zerwania obrad IV czesci Walnego Zgromadzenia cztonkéw osiedla im. H. Sienkiewicza, Rada tego Osiedla nie dziatata
przez 1 rok. Dokumentacja z Rad Osiedli znajduje sie w poszczegdlnych osiedlach. Dokumentacja z prac organdéw statutowych
Spétdzielni byta prowadzona prawidtowo i w sposéb wtasciwy przedstawia tres¢ ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja
jest przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach poszczegdlnych organéw Spétdzielni.
Obowigzujgca w Spoétdzielni struktura organizacyjna wraz z iloscig 218,89 etatow na koniec 2017 r., zapewniata warunki
wiasciwej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie. Postanowienia obowiazujacego Regulaminu Pracy, bhp, p. poz.
oraz Zaktadowego Ukfadu Zbiorowego Pracy byly zgodne z obowigzujacymi przepisami, a takze byty przestrzegane
w okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017.

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spoétdzielni byta prowadzona wtasciwie.

Wskazana jest aktualizacja tabel dotyczacych stawek wynagrodzenia (ostatnia aktualizacja byta przeprowadzona 17 lipca
2008 roku).

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni wykazat, ze na dzien 31.12.2017 r. Spétdzielnia posiada w swoim
wtadaniu ogdtem 117,99 ha gruntéw, w tym 117,33 ha w catosci zabudowane i 0,66 ha planowane do zabudowy.

w tym:

prawo wtasnosci do 98,22 ha,
prawo wieczystego uzytkowania do 19,51 ha.

Grunty o powierzchni 0,26 ha nie maja uregulowanego stanu prawnego

Sa to dziatki Nr 196/2 o pow. 2 166m? i 196/26 o0 pow. 525 m? - potozone przy ulicy Pozytywistow 16, na ktérych zostat
wybudowany Dom Seniora.

Lustracja zaleca ponowi¢ dziatania majace na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek gruntu Nr 196/2 i 196/26.

6.

Sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane wiasciwie. Spotdzielnia posiada w tym zakresie
stosowne regulaminy i prowadzita w sposob prawidtowy przewidziane prawem rejestry cztonkow.

W roku 2017 Spétdzielnia dokonata regulacji w ewidencji cztonkéw Spoétdzielni stosownie do postanowieh zawartych
w art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, znowelizowanych ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2017 r. poz.
1596).

Dotychczasowy proces zwigzany z ustanowieniem odrebnej whasnosci lokali w Spétdzielni przebiegat zgodnie z postano-
wieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Do konca 2017 r. w Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej wyodrebnionych zostato 5 307 mieszkan, co stanowito 40,11%
ogotu lokali mieszkalnych, 50 lokali uzytkowych oraz 387 garazy i miejsc postojowych.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona w 7 organizacyjnie i gospodarczo wyodrebnionych Osiedlach.
Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobéw mieszkaniowych trzech Osiedli tj. im. A. Mickiewicza, im. H. Sienkiewicza
i Osiedla Piastowskie wykazat, ze sa one utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetyczno - porzadkowym.
Otoczenie wokot budynkéw, dojscia do klatek, ciagi pieszo - jezdne i parkingi w zakresie tadu i porzadku sa utrzymane
w nalezytej czystosci. Duze ilosci opadtych lisci s3 na biezaco grabione i wywozone.

Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkdéw - o ktérych mowa w protokole lustracji wykazata, iz:
1) przeglady techniczne:
a) roczne:

przewoddéw kominowych oraz szczelnosci instalacji gazowej i wentylacji
stanu technicznego budynkow,

B) piecioletnie:

instalacji elektrycznej i piorunochronowej,



- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkdw mieszkalnych, byty wykonywane w Spotdzielni w zakresie
i terminach zgodnie zwymogami art. 62 Prawa Budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.
Ksiazki obiektow budowlanych byty prowadzone wiasciwie. Wpisy byty dokonywane przez osoby uprawnione i na
biezgco zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa Budowlanego.

9. Przeprowadzona analiza uméw jakie Spétdzielnia zawarta z firmami dostarczajacymi media wykazata, iz umowy zostaty
zawarte prawidtowo i zapewniajg nalezytg ochrone intereséw Spoétdzielni.

10. Analiza kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi - przeprowadzona w trakcie lustracji - wykazata, iz ksztattowaty
sie one na zblizonym poziomie w catym okresie tj. w latach 2015 - 2017.

Ustalone wysokosci opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w latach objetych lustracjg wynikaty z uchwalonych przez
Rade Nadzorcza planéw ekonomiczno - gospodarczych Spétdzielni na poszczegdlne lata.

W 2015 r. i w 2017 r. wystapity na eksploatacji niedobory przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw, ktére zostaty
przeniesione do pokrycia w roku nastepnym stosownie do postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniwoych.

11. Gospodarka lokalami uzytkowymi zajmuje sie w Spoétdzielni Administracja Mienia Spétdzielni — Nieruchomosci Wspdlne.
W swoim zarzadzaniu posiada 21 nieruchomosci zlokalizowane we wszystkich osiedlach Spétdzielni.

Wg stanu na 31.12.2017 r. w administrowaniu byto 431 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 35 686 m?, w tym:

- 67 lokali na warunkach wtasnosciowego prawa,

- 1 lokal w ekspektatywie odrebnej wtasnosci,

- 50 lokali posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci,

- 313 lokali w najmie.

Lustracja zapoznata sie z tre$ciag uméw najmu (wybranych losowo) i stwierdza, ze byty one zgodne z requlaminem najmu
uchwalonym przez Rade Nadzorczg w 2004 r.

Aktualnie wedtug stanu na listopad 2018 r. Spétdzielnia posiadata 6 wolnych lokali o pow. przekraczajacej 50 m? oraz
kilka lokali matych (po pralniach, suszarniach).

Lustracja zaleca, aby zintensyfikowac¢ dziatania w celu pozyskania najemcéw.

12. W okresie objetym lustracja prowadzone byty wspdlne dziatania windykacyjne przez Zarzad, Rady Osiedli i Rade Nadzorcza
w stosunku do zadtuzonych lokali.

W ocenie lustracji dziatania te byty skuteczne poniewaz ogélne zadtuzenie w Spétdzielni jest relatywnie jednym ze sto-
sunkowo nizszych w regionie lubelskim.

13. Potrzeby remontowe Spétdzielnia ustalata na podstawie przeglagdéw stanu technicznego i infrastruktury technicznej za-
sobéw w poszczegdlnych osiedlach.

Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni byty analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organy statutowe.
Akumulowane srodki finansowe pozwalaty na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami w ramach zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza planéw remontowych z uwzglednieniem wptywdw w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci.

Najwieksze pozycje wydatkéw na remonty w latach 2015 - 2017 dotyczyty robot drogowych i dojs¢ do budynkow.

14. Wytonienie zewnetrznych wykonawcéw robét remontowych dokonywane byto w spétdzielni na podstawie Regulaminu
przetargu na roboty remontowo - budowlane, instalacyjne, konserwacyjne orazinne przeprowadzane w zasobach Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwalonego przez Rade Nadzorcza 25 stycznia 2011 roku.

15. W okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017 Spoétdzielnia realizowata nastepujace inwestycje:

- Dom Seniora w osiedlu H. Sienkiewicza przy ulicy Pana Wotodyjowskiego w Lublinie.

- Inwestycja realizowana jest na podstawie programu inwestycyjnego Spotdzielni zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej
Nr 22/2011 z dnia 1 grudnia 2011 roku.

Jak wynika z dokumentéw szczegdtowo opisanych w protokole lustracji w/w inwestycja jest prowadzona prawidtowo
zgodnie zuchwatamii decyzjami podjetymi przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorczg i Zarzad Spétdzielni. Dom Seniora
w osiedlu im. Z. Krasinskiego na dziatce Nr 3/5 przy ulicy Irydiona w Lublinie i Dom Seniora w osiedlu Piastowskie
na dziatkach Nr 121§ 13/2 przy ulicy B. Chrobrego i K. Wielkiego w Lublinie. Inwestycje te byly realizowane na podstawie
programu inwestycyjnego Spotdzielni zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej Nr 12/2016 z dnia 20.09.2016 r. W okre-
sie objetym lustracja dla obu inwestycji zostata opracowana dokumentacja projektowa i ztozona w Wydziale Architektury
Urzedu Miasta Lublin do zatwierdzenia i udzielenia pozwolenia na budowe. W dniu 21 sierpnia 2017 r. Prezydent Miasta
Lublin wydat Decyzje Nr 962/17 o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe uzasadniajac,
ze projekty sg niezgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ Il (uchwata Nr
1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r.). Spétdzielnia w dniu 24 sierpnia 2017 r. ztozyta odwo-
tanie od decyzji Prezydenta do Wojewody Lubelskiego. Wojewoda utrzymat w mocy decyzje Prezydenta Lublina - pismo
wojewody z dnia 09.10.2017 r. W dniu 2 listopada 2017 r. Spétdzielnia ztozyta do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Lublinie skarge od decyzji Wojewody utrzymujacej w mocy decyzje Prezydenta miasta Lublin. Rozprawa Sadowa odbyta
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sie dnia 19 kwietnia 2018 r. Sad oddalit skarge inwestora. Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w podjetej w dniu
18 grudnia 2018 r. Uchwale Nr 1/12/2018 odstapit od realizacji inwestycji budowy Komercyjnego Domu Seniora - Rencisty
przy ul. Kazimierza Wielkiego w Lublinie (Osiedle Piastowskie).

16. W latach 2015 - 2017 merytoryczna dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo - kulturalna byta prowadzona w Spétdzielni
na bazie Domu Kultury LSM mieszczacym sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a. Dom Kultury w latach 2015 - 2017
prowadzit state i cykliczne formy pracy kierowane do wszystkich grup wiekowych tj. do dzieci, mtodziezy i dorostych
zamieszkatych we wszystkich osiedlach Spoétdzielni. Formy state to m.in. zajecia baletowe, plastyczne, fotograficzne
i wokalne. Formy cykliczne to: spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty, wernisaze, odczyty, wystawy i wieczory mu-
zyczne w okresie ferii zimowych odbywaty sie zajecia w ramach ,Akcja Zima w miescie”, a w okresie wakacji zajecia
w ramach ,Akgcji Lato”. Prowadzona przez Dom Kultury dziatalno$¢ byta merytorycznie wspierana m.in. przez Rade
Programowa Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Formy i metody prowadzonej w Domu Kultury w latach 2015 -2017
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej w ocenie lustracji uznaje sie za bardzo dobre.

17. Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa podlegata obowiazkowi poddawania badaniu rocznych sprawozdan finansowych
w trybie ustawy o biegtych rewidentach, wybor biegtego jest w gestii Rady Nadzorczej.

Zgodnie z przyjetym przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych zasadach w lustracje obejmowaty

wytacznie istotne zagadnienia z finanséw i rachunkowosci. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadata prawidtowe

wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw w latach 2015

- 2017. Na podstawie opinii oraz w wyniku badania lustracyjnego zostaty sformutowane nastepujace stwierdzenia:

Rachunkowos¢ Spoétdzielni prowadzona byt zgodnie z przyjetymi do stosowania w Spoétdzielni zasadami polityki rachun-

kowosci zgodnej z postanowieniami ustawy o rachunkowosci i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Sprawozdania fi-

nansowe sporzadzane byty na podstawie prawidtowo prowadzonych i zamknietych na koniec roku ksigg rachunkowych

i rzetelnie odzwierciedlaty stan majatkowy i finansowy Spoétdzielni. Spétdzielnia trafnie ustalata stawki optat eksploatacyjnych

zapewniajacych pokrycie ponoszonych kosztéw z mozliwoscig uzyskania dodatniego wyniku finansowego na dziatalnosci

GZM jak réwniez na dziatalnosci poza GZM. Ogoélna sytuacja finansowa Spoétdzielni w okresie objetym lustracjg byfa dobra.

Spotdzielnia w latach 2015 - 2017 prawidtowo gospodarowata srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na bieza-

co regulowata zobowiazania wobec budzetu i kontrahentéw oraz posiadata dobrg ptynnos¢ finansowa.

Na podstawie ustaler zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalno$¢ Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lublinie w badanym okresie, tj. w latach 2015 - 2017 byta realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospo-
darnosci i rzetelnosci. W trakcie lustracji drobne uwagi lustratoréw o charakterze organizacyjno-porzadkowym byty
omawiane z Cztonkami Zarzadu i zostaty uwzglednione. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie dziatajac na podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spoétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ponizsze wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen lustracji zawartych w proto-
kole: Ponowi¢ dziatania majace na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek gruntu Nr 196/2 i 196/26 potozonych
w osiedlu im. B. Prusa, na ktérych zostat wybudowany Dom Seniora. Dokona¢ zmian w regulaminach wewnetrznych
Spotdzielni dostosowujac ich tres¢ do postanowien aktualnych ustaw spétdzielczych i ustaw zwigzanych z eksploatacja
zasobow mieszkaniowych oraz obowigzujacego Statutu. W przypadku zaniechania realizacji inwestycji dotyczacej budo-
wy Komercyjnego Domu Seniora - Rencisty przy ul. Kazimierza Wielkiego w Lublinie, nalezy dotychczas poniesionymi
kosztami obcigzy¢ pozostate koszty operacyjne Spétdzielni. Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien
§ 25 ust. 5 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady
Spotdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spotdzielni jest obowigzany zamiesci¢ w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o powyzszym pismie polustracyjnym.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzad Spoétdzielni obowigzany jest corocznie przekazywac
Zwiazkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na zadanie
cztonka Spotdzielni, Zarzad jest obowiazany udostepni¢ mu do wgladu protokoét lustracji, wnioski polustracyjne oraz
informacje o ich realizacji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada Nadzorcza Waszej Spétdzielni.




SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)J
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
ZA 2020 ROK

Rada Nadzorcza jest ustawowym organem Spoétdzielni sprawujacym nadzor i kontrole nad jej dziatalnoscia. Uprawnienia
i obowiagzki Rady Nadzorczej okreslaja postanowienia ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- Prawo spotdzielcze (tekst jednolity
Dz.U.z2020r., poz. 275 z p6zniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1465 z p6zniejszymi zmianami) i § 40 statutu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, natomiast
tryb i formy ich realizacji okresla Regulamin Rady Nadzorczej LSM.

Rada Nadzorcza swoje zadania wykonuje w oparciu o przyjety plan pracy, okreslajacy tematyke posiedzen w poszczegol-
nych kwartatach roku.

W roku 2020 Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie wybranym przez Walne Zgromadzenie w czerwcu 2019 r. na kadencje
2019-2022 w skfadzie osobowym:

NAZWISKO | IMIE

FUNKCJA

OKRES SPRAWOWANIA FUNKCJIW 2020 r.

Baranowski Krzysztof

Cztonek Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal
03.11.2020 - nadal

Cabrzynska Jadwiga

Cztonek Rady Nadzorczej

Sekretarz Komisji Rewizyjnej

12.06.2019 - nadal
04.07.2019 - nadal

Gawet Whodzimierz

Cztonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej na mocy uchwaty RN Nr 16/2019 delegowany
do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

12.06.2019 - 15.10.2020
26.06.2019-05.11.2019

06.11.2019 - 30.06.2020

01.07.2020 - 15.10.2020

Gnyp Matgorzata

Cztonek Rady Nadzorczej

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal
03.11.2020 - nadal

Gozdzik Jacek

Cztonek Rady Nadzorczej
Zastepca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
Cztonek Rady Nadzorczej na mocy uchwaty RN Nr 14/2020 delegowany

do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji

12.06.2019 - nadal
04.07.2019 - 23.09.2020

23.09.2020 - nadal

Grzelak Janusz

Cztonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Cztonek Rady Nadzorczej na mocy uchwaty RN Nr 7/2020
delegowany do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

12.06.2019 - nadal
26.06.2019 - 30.06.20

01.07.2020 - 18.08.2020

19.08.20 - nadal

Janowska Zofia

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Kasiborska Ewa

Cztonek Rady Nadzorczej

Sekretarz Komisji Organizacyjno - Samorzadowej

12.06.2019 - nadal
04.07.2019 - nadal

Koziot Maria

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Kurek Jan

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Mach Grazyna

Cztonek Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej

12.06.2019 - 16.10.2020
26.06.2019 - 16.10.2020

Michalak Krzysztof

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Nowicki Stanistaw

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Osinski Adam

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Pikiewicz Zofia

Cztonek Rady Nadzorczej
Sekretarz Komisji Gospodarczej

Sekretarz Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal
04.07.2019 - nadal
03.11.2020 - nadal

Polakowski Andrzej

Cztonek Rady Nadzorczej

Zastepca Przewodniczacego Komisji Gospodarczej

12.06.2019 - nadal
04.07.2019 - nadal

Sosnowski Janusz

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Spustek Janusz

Cztonek Rady Nadzorczej
Zastepca Przewodniczacego Rady

12.06.2019-15.10.2020
26.06.2019 - 15.10.2020

Suchora Andrzej

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - nadal

Urban Krzysztof

Cztonek Rady Nadzorczej

12.06.2019 - 31.12.2020

Zabtocki Mieczystaw

Cztonek Rady Nadzorczej
Zastepca Przewodniczacego Komisji

Organizacyjno - Samorzadowej

12.06.2019 - nadal

04.07.2019 - nadal

Zurek Maria

Cztonek Rady Nadzorczej

Przewodniczacy Komisji Organizacyjno - Samorzadowej

12.06.2019 - nadal
26.06.2019 - nadal




W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujace zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej:

- 15116 pazdziernika 2020 r. rezygnacje z petnionych funkcji w Prezydium Rady Nadzorczej LSM oraz z cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej ztozyli Pan Wiodzimierz Gawet, Pan Janusz Spustek oraz Pani Grazyna Mach.

- 03 listopada 2020 r. zostato wybrane nowe Prezydium Rady Nadzorczej w osobach:

Baranowski Krzysztof — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Gnyp Matgorzata - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Pikiewicz Zofia - Sekretarz Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Prezydium:

Grzelak Janusz,

Urban Krzysztof,

Zurek Maria.

Rada Nadzorcza jako organ stanowiacy i kontrolny Spoétdzielni dziata kolegialnie. Wykonujac statutowe obowiazki kierowata sie
zasada ustawowego i statutowego podziatu kompetencji pomiedzy poszczegélne organy Spétdzielni. Cykl prac Rady byt zgodny
zzatwierdzonym, kwartalnym planem pracy na 2020 ., ktéry byt poszerzony o problemy wynikajace z biezagcych potrzeb. Rozpatrywanie
kazdego tematu konczyto sig, zaleznie od jego specyfikacji, przyjeciem wnioskdw, wydaniem zalecenia, podjeciem stosownych
uchwat, badz zajeciem stanowiska w rozpatrzonej sprawie.

Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku sprawozdawczym w zwiazku z epidemia koronawirusa, odbyta
5 spotkan w trybie stacjonarnym. Porzadek obrad ustalato Prezydium Rady, ktérego zadaniem jest organizowanie prac Rady
Nadzorczej. Przed posiedzeniami Rady odbywaty sie prace komisji: Rewizyjnej, Gospodarczej i Organizacyjno - Samorzadowej,
ktére w trakcie odbytych posiedzen analizowaty materiaty przedstawione przez Zarzad Spétdzielni, rozpatrywaty sprawy wedtug
kompetencji, m.in. omawiaty projekty uchwat i regulaminu.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie podjeta 34 uchwaty.

Rada Nadzorcza w trakcie odbytych posiedzen podjeta nastepujace uchwaty:

- Uchwata w sprawie zmiany uchwaty Rady Nadzorczej LSM Nr 17/2019 z dnia 5 listopada 2019 r. dotyczacej nawigzania stosunku
pracy z Panem Wiodzimierzem Gawtem wyznaczonym przez Rade Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej do czaso-
wego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres od dnia
6 listopada 2019 . do czasu wyboru przez Rade Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,

- Uchwata w sprawie wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu Spétdzielni - Prezesa
Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

- Uchwata w sprawie nawigzania stosunku pracy z cztonkiem Rady Nadzorczej wyznaczonym przez Rade Nadzorcza do czasowe-
go petnienia funkcji cztonka Zarzadu Spétdzielni - Prezesa Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza delegowata cztonka Rady Nadzorczej Pana Janusza Grzelaka do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzqdu

Spétdzielni - Prezesa Zarzqdu.

Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej zostat nawiqzany stosunek pracy z Panem Januszem Grzelakiem cztonkiem Rady Nadzorczej.

- Uchwata w sprawie zmiany Regulaminu wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie,

- Uchwata w sprawie wyboru Prezesa Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie,

- Uchwata w sprawie nawigzania stosunku pracy z Prezesem Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu Rady w dniu 18 sierpnia br. przeprowadzita wystuchanie dwdch kandydatéw Pana Janusza Grzelaka
i Pana Andrzeja Mazurka, ktdrzy spetnili warunki wymienione w ogtoszonym komunikacie. W gtosowaniu tajnym Rada Nadzorcza wy-
brata na stanowisko Prezesa Zarzqdu LSM Pana Andrzeja Mazurka.

Na mocy uchwaty Rady Nadzorczej zostat nawiqzany stosunek pracy z nowo wybranym Prezesem Zarzqdu LSM Panem Andrzejem
Mazurkiem.

- Uchwata w sprawie zmiany uchwaty nr 11/2020 z dnia 18 sierpnia 2020 r. dotyczacej nawigzania stosunku pracy z Panem Andrzejem
Mazurkiem wybranym 18 sierpnia 2020 r. na stanowisko Prezesa Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie (w za-
kresie dotyczacym zasad wynagradzania, w zwigzku ze zmiana Regulaminu wynagradzania Cztonkéw Zarzadu LSM),

- Uchwata w sprawie upowaznienia cztonkdéw Rady Nadzorczej do podpisania protokotéw z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia
23 wrzesnia 2020 r.iz dnia 15 pazdziernika 2020 r. oraz uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 15 paz-
dziernika 2020 .,

- Uchwata w sprawie ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych za pomieszczenia przynalezne w budynku ,Irydiona” przy
ul. Krasinskiego 2 w Lublinie,

- Uchwata w sprawie wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkgji cztonka Zarzadu Spétdzielni - Zastepcy
Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

- Uchwata w sprawie nawiazania stosunki pracy z cztonkiem Rady Nadzorczej wyznaczonym przez Rade Nadzorczg do czasowe-
go petnienia funkcji cztonka Zarzadu Spétdzielni - Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza delegowata cztonka Rady Nadzorczej Pana Jacka Gozdzika do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzqdu Spétdzielni
- Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza na odbytych posiedzeniach omawiata nastepujace tematy i zagadnienia:

- zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na 2020 r.,

- zatwierdzenie planu pracy Komisji problemowych na 2020,

- podjecie decyzji w sprawie konkursu na stanowisko Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza ustalita tres¢ komunikatu i na jego podstawie ogtosita ponownie nabdr na stanowisko Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji LSM.

- podjecie decyzji w sprawie ogtoszenia konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

- podjecie decyzji w sprawie ogtoszenia konkursu na stanowisko Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej zostata podjeta decyzja o ogtoszeniu dwdch konkurséw i zostata ustalona tres¢ komunikatow.

- oméwili uruchomienie premii uznaniowej z nadwyzki funduszu pfac,

- omawiali wyniki finansowe za 5 miesiecy 2020r.,

- analizowali i omawiali wyniki rzeczowo- finansowe za | pétrocze 2020 r.,,



- omowili realizacje zadan premiowych dla Zarzadu za Il kwartat 2020 r.

- omowienie zgtoszonej kandydatury na stanowisko Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
i podjecie uchwaty w tym zakresie,

- podjecie decyzji w sprawie powotania Komisji statutowe;.

Rada Nadzorcza sposréd cztonkéw Rady Nadzorczej wybrata czteroosobowy skfad Komisji statutowej. Zadaniem komisji jest ocena
przedstawionego projektu, dokonanie recenzji oraz naniesienie poprawek i uwag, a takze zbieranie wnioskéw zgtaszanych przez cztonkéw
Komisji, cztonkéw Zarzqdu, cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Spétdzielni i wprowadzenie zmian wynikajqcych z mocy prawa.

- ustalanie zadan premiowych dla Zarzadu na IV kwartat 2020 r.,

- zmiany w sktadzie Prezydium Rady Nadzorcze;j.

W dniu 15 i 16 pazdziernika 2020 r. rezygnacje z petnionych funkcji z Prezydium Rady Nadzorczej LSM oraz cztonkostwa w Radzie
Nadzorczej ztozyli Pan Wtodzimierz Gawet, Pan Janusz Spustek oraz Pani Grazyna Mach.

W zwiqzku z powyzszym w dniu 3 listopada 2020 r. zostato wybrane nowe Prezydium Rady Nadzorczej w osobach: Przewodniczqcy
Rady Nadzorczej Pan Krzysztof Baranowski, Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Pani Matgorzata Gnyp, Sekretarz Rady Nadzorczej
Pani Zofia Pikiewicz.

- omowienie wynikow finansowo - rzeczowych za lll kwartaty 2020 r.,

- realizacja zadan premiowych Zarzadu za Ill kwartat.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, w zaleznosci od potrzeb uczestniczyli cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni. Wspdtpraca pomie-
dzy organami Spétdzielni przebiegata prawidtowo i nie budzita zastrzezen, cztonkowie Rady uzyskiwali potrzebne wyjasnienia
ze strony cztonkdw Zarzadu oraz pracownikéw Spétdzielni.

W zwiazku z ogtoszonym przez Rzad RP stanem epidemii i wprowadzeniem przepiséw nakazujacych radykalne ograniczenia
kontaktow oraz wejsciem w zycie Ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
zzapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 poz. 568) oraz Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz.U. 2020 poz. 275 z pdzniejszymi zmianami),
Prezydium Rady Nadzorczej postanowito nie organizowa¢ zebrann Komisji problemowych i zebran plenarnych Rady Nadzorczej
w formie tradycyjnych spotkan. Podjeto decyzje o podejmowaniu uchwat na pismie. Przygotowano ,Instrukcje” dotyczaca podej-
mowania uchwat przez Rade Nadzorczg Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie w przypadku zgtoszenia zadania podjecia
uchwaty na pismie, a takze wzér ,Karty do Gtosowania” Ustalono terminy i sposéb zbierania gtoséw oraz procedure ustalania wy-
nikéw gtosowania, a takze powiadamiania cztonkéw Rady o wynikach gtosowania.

w nastgpujqcych przypadkach Rada Nadzorcza podjeta uchwaty na pismie:

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie nieodpfatnie stuzebnosci przesytu na dziatkach gruntu oznaczonych numerami:
45,0br.28,ark 2, 14, obr. 21, ark. 6202, obr. 28, ark. 6, potozonych w Lublinie w osiedlach: im. A. Mickiewicza, im. M. Konopnickiej
i B. Prusa - na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lublinie,

- wsprawie ustalenia terminu i zakresu lustracji budynku opieki spotecznej,Dom Seniora” przy ul. P. Wotodyjowskiego 17 w Lublinie,

- wsprawie zatwierdzenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe o statusie spotdzielczego whasnosciowe-
go prawa do lokalu i odrebnej wiasnosci w pawilonach wolnostojacych w zasobach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

- w sprawie: kontynuacji budowy dZzwigéw osobowych w os. Piastowskim przez Firme Schindler Polska Sp. z. 0.0. z siedzibg
w Warszawie,

- w sprawie zmiany wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe o statusie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu i odrebnej wtasnosci w pawilonach wolnostojacych w zasobach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j,

- w sprawie korekty planu dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na 2020 r.,

- wsprawie zmiany wysokosci stawki optat eksploatacyjnych od dnia 01 lutego 2021 r. za lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej,(sprzatanie klatek schodowych),

- w sprawie zmiany ,Regulaminu rozliczania optat za energie cieplna zuzyta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”,

- w sprawie zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,( c.0.),

- wsprawie zmiany wysokosci stawek optat eksploatacyjnych od dnia 1 lutego 2021 r. za lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej, (stawka na dziatalnos¢ spoteczno-wychowawczg i kulturalng),

- w sprawie zmiany struktury organizacyjnej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na 2020 r.,

- wsprawie wyrazenia zgody na udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Panu Marianowi
Gagoli do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni oraz
biezaca dziatalnoscig gospodarcza Osiedla im. Z. Krasinskiego,

- wsprawie wyrazenia zgody na udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Panu Jarostawowi
Lizutowi do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarczg Osiedla Piastowskie
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

- w sprawie uchylenia uchwaty nr 15/2020 z dnia 23 wrzesnia 2020 r. w sprawie zawarcia umowy o swiadczenie pracy z Panem
Jackiem Gozdzikiem wyznaczonym przez Rade Nadzorcza Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie do czasowego pet-
nienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres od dnia 24 wrzesnia
2020r.do czasu wyboru przez Rade Nadzorczg Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie i podjecie uchwaty w sprawie zawarcia umowy zlecenia z Panem Jackiem Gozdzikiem
o petnienie funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Po uzgodnieniu przez Rade Nadzorcza warunkéw dotyczacych $wiadczenia pracy z Panem Jackiem Gozdzikiem, delegowanym

cztonkiem Rady Nadzorczej, zostata zawarta umowa zlecenia.

- w sprawie zmiany struktury organizacyjnej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.,

- wsprawie korekty planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na 2020 r. (korekta planu srodkdw na wynagrodzenia na 2020r.),

- w sprawie zatozen do projektu planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na 2021 .,

- w sprawie ustalen zadan premiowych dla Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na | kwartat 2021 r.,

- w sprawie podziatu nadwyzki z funduszu ptac za 2020 r. i przyznania nagrody Cztonkom Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej,

- w sprawie przyjecia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia 03 listopada 2020 .,
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- w sprawie uchwalenia planu dziatalnosci gospodarczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.

Do powyzszych uchwat cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali uzasadnienia na pismie.

W formie korespondencyjnej Prezydium Rady Nadzorczej przygotowywato propozycje odpowiedzi na pisma kierowane do Rady
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w formie korespondencyjnej otrzymywata nastepujace informacje:

- informacje biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2019 .,

- wyniki finansowo - rzeczowe za 2019,

- wyniki finansowo - rzeczowe za | kwartat 2020 r,,

- realizacje zadan premiowych Zarzadu za IV kwartat 2019 r.,

- realizacje zadan premiowych Zarzadu za | kwartat 2020 r.,

- zatwierdzita sprawozdania Komisji problemowych Rady Nadzorczej za 2019 r. Komisji Rewizyjnej, Gospodarczej, Organizacyjno-

Samorzadowej.

Rada Nadzorcza w formie pisemnej proponowata i uzgadniata zadania premiowe dla Zarzadu na Il'i lll kwartat 2020 .

Na podstawie kwartalnych sprawozdan z dziatalnosci podstawowej Spoétdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali wyniki go-
spodarcze Spotdzielni i efekt pracy Zarzadu. Kwartalne sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni i realizacja planéw finansowo
- rzeczowych byty przez Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane przez Zarzad Spoétdzielni.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza monitorowata w okresach kwartalnych wskazniki zadtuzenia.

Rada Nadzorcza byta informowana przez Zarzad o wydatkowaniu dodatkowych funduszy na zakup $rodkéw ochronnych
i dezynfekcyjnych, zapobiegajacych rozprzestrzenianiu sie wirusa.

Kolejnym omawianym tematem zwigzanym z finansami byty optaty za najem lokali uzytkowych. Zarzad informowat Rade
Nadzorcza o podjetych dziataniach dotyczacych odraczania, w czesci umarzania ptatnosci, a nawet obnizania czynszu najemcom,
ktorzy czesto musieli zaprzestac swojej dziatalnosci, poniewaz z powodu pandemii koronawirusa tracili swoje zrédfa dochodoéw.

Rada Nadzorcza zajmowata sie w ramach problematyki spoteczno- kulturalnej dziatalnoscig Domu Kultury LSM.

Waznym obowigzkiem Rady byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac remontowych,
w oparciu o nakreslone kierunki i przyjete zatozenia finansowe. Przedstawiciele Komisji Gospodarczej uczestniczyli w komisjach
przetargowych na roboty remontowo - budowlane w Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza zapoznata sie ze sprawozdaniem biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni
2020 r. obejmujacacego:

- bilans sporzagdzony na dzieri 31.12.2020 r,, ktdry po stronie aktywoéw i pasywow zamyka sie suma bilansowa: 239.795.445,36 zt,

- rachunek zyskéw i start za rok obrotowy od 01.01. 2020 r. do 31. 12. 2020 r. wykazuje strate netto 417.882.73 zi.

Nieprzewidziane koszty z tytutu zakupu Srodkéw ochronnych i dezynfekcyjnych wyniosty ponad 130 tys. zt. Dodatkowo Spétdzielnia
poniosta straty z tytutu najmu lokali uzytkowych, ktérych wptywy w znacznym stopniu byty nizsze niz w roku poprzednim. Poréwnujqc
koszty nalezy zwrdci¢ uwage, ze nie zmniejszyty sie one w analogicznym okresie a wrecz wzrosty. Na ujemny wynik finansowy miata réwniez
wplyw dziatalnos¢ Domu Kultury (strata ponad 277 tys. zt.), koszty zwigzane z eksploatacjqg Domu Seniora przy ul. Wotodyjowskiego (strata
ponad 106 tys. z1). Osiqgniety zysk na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej pozwolit pokry¢ czesciowo wyzej wymienione straty.

- zestawienie zmian w kapitale wlasnym wskazuje spadek funduszu wtasnego o kwote 6.579.162,15 zi,

- rachunek przeptywdw pienieznych wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkdw pienieznych 0 2.096.376,69 zi,

- informacje dodatkowg zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i niezbedne informacje i objasnienia.

Ponadto z Opinii wynika, ze zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzieri 31.12.2020 r,, oraz jej wyniku finanso-

wego za rok obrotowy od 01.01.2020 do 31.12.2020 zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci
i przyjeta polityka rachunkowosci;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag

rachunkowych;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i statutem Spoétdzielni.

Badanie sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone stosownie do postanowieri ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U.z 2020 r. poz. 1415), Krajowych Standardéw Badania przyjetych
uchwata nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 21marca 2019 r. z pézniejszymi zmianami, ustawy Prawo
spotdzielcze i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniatlo wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 17/2021 r. z dnia 29 kwietnia 2021 r. zostato przyjete sprawozdanie biegtego rewidenta z badania
rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni 2020 r.

Rada Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie po zapoznaniu sie z wynikami badania sprawozdania finan-
sowego za 2020 r. przyjmuje sprawozdanie finansowe za rok 2020 i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

- podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

za2020r.,

- podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalno$¢ w roku 2020,

- podjecie uchwaty w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2020 strate netto w kwocie 417,882,73 zt pokry¢ z funduszu zaso-

bowego Spotdzielni.

Rada Nadzorcza wyraza podziekowania Zarzadowi i pracownikom za aktywna prace, dbatos¢ o sprawy mieszkancédw, Spétdzielni
i dzielnicy.

Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie uchwatg podjeta na pismie
nr 18/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 .

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej

JRhieg

Zofia Pikiewicz
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
Z DZIALALNOSCI W 2020 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z obowigzkiem statutowym, przedstawia Cztonkom Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej informacje sprawozdawczg o dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spotdzielni w 2020 r. Spétdzielnig
kierowat 3 osobowy Zarzad w skfadzie:

|[Joanna Romanczuk] Prezes Zarzadu Spoétdzielni do dnia 16 czerwca 2020 r.

Janusz Grzelak - cztonek Rady Nadzorczej od dnia 29 czerwca 2020 r. na mocy uchwaty Rady Nadzorczej Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie nr 7/2020 delegowany do czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej — do dnia 18 sierpnia 2020 r.

Zgodnie z uchwata nr 10/2020 Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie z dnia 18 sierpnia 2020 .
na stanowisko Prezesa Zarzadu wybrany zostat w drodze konkursu Andrzej Mazurek, ktéremu powierzono petnienie
funkcji od dnia 19 sierpnia 2020 r.

Wlodzimierz Gawel - cztonek Rady Nadzorczej od dnia 06 listopada 2019 r. na mocy uchwaty Rady Nadzorczej Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej nr 16/2019 delegowany do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji — do dnia
30 czerwca 2020 r.

Jacek Gozdzik - cztonek Rady Nadzorczej od dnia 23 wrzesnia 2020 r. na mocy uchwaty Rady Nadzorczej Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej nr 14/2020 delegowany do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploataciji.

Anna Gorna - Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno - Finansowych Gtéwny Ksiegowy - do dnia 31 grudnia 2020 .

Dziatalnos¢ Spétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach statu-
towych oraz wyznaczonych przez wtasciwe organy samorzadowe Spétdzielni sformutowanych w rocznym planie gospodar-
czo - finansowym.

Celami, na ktérych Zarzad koncentrowat swoje dziatania byta realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi i finan-
sowymi, tj.: rzeczowe i finansowe wykonywanie planéw remontowych dla poszczeg6lnych nieruchomosci, prawidtowa go-
spodarka finansami, dbato$¢ o ptynnos¢ finansowa Spétdzielni i utrzymanie wtasciwych wskaznikédw ekonomicznych, kon-
trola kosztéw i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi, racjonalizacja wydatkéw i kosztow
wewnetrznych, kontrola poziomu zadtuzen w optatach eksploatacyjnych i windykacja naleznosci.

Syntetyczne dane oceniajace catoksztatt sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spétdzielni w roku sprawozdawczym 2020,
w poszczegodlnych jej czesciach sktadowych przedstawiaja sie nastepujaco.

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELNI
W roku 2020 Spétdzielnia zarzadzata 212 budynkami mieszkalnymi, 13 228 lokalami mieszkalnymi, 1 483 garazami
i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych i 431 lokalami uzytkowymi.
Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:
kontynuacja realizacji termomodernizacji zasobéw Spétdzielni obejmujacg docieplenie Scian, stropdw piwnic i stropoda-
chow, wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspoélnych (pralnie, suszarnie, piwnice),
wymiana drzwi wejsciowych i remont wiatrotapow,
wymiana nawierzchni asfaltowej na kostke brukowa na ciggach pieszo-jezdnych i pieszych,
remonty i wymiana wind na nowe,
montaz nowych wind w osiedlu Piastowskim,
remont i modernizacja infrastruktury techniczne;j.
W ramach w/w dziatan w 2020 r. wykonywano:

W RAMACH TERMOMODERNIZACJI PRZEPROWADZONO:

Docieplenia scian i stropodachéw na powierzchni 7 516 m? w tym:

- stropodachy 5 240 m?w budynkach przy: ul. Balladyny 12, ul.T. Zana 27, ul. Skrzetuskiego 2, 2a, 2b, 4, ul. Pana Balcera 1,
ul. Zarnowiecka 6,

- Sciany zewnetrzne 2 182 m? w budynkach przy: ul. Wallenroda 2, ul. Wallenroda 5, ul. Grazyny 29, ul. Wajdeloty 3,
ul. Balladyny 12, ul. Emancypantek 5, Leonarda 18 (lokale uzytkowe),

- strop piwnic 94 m?w budynkach przy: ul. Juranda 3.

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej:

— 11 szt. drzwi klatek schodowych, 4 szt. drzwi do lokali uzytkowych,

- 210 szt. okien na klatkach schodowych, w piwnicach i w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania oraz 15 m? okien
w witrynach lokali uzytkowych.

Wykonywane byty tez inne roboty jak: remont balkondw (571 szt.), wymiana rynien i rur spustowych, wymiana obrébek
blacharskich, wymiana i przetozenie opasek odwadniajacych przy ul. Grazyny 14, ul. Juranda 1, ul. Brzeskiej 4.
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REMONTY DACHOW

Wykonano remont dachow, wymiane pokrycia i obrébek blacharskich w ilosci 890 m?, wymiane rynien i rur spustowych
w ilosci 141 mb.

Oprécz remontu pokrycia dachowego i wymiany obrobek blacharskich, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez
remont komindw.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W 2020 r. kontynuowano wymiane wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym. Przeprowadzano remonty insta-
lacji wodociggowych i elektrycznych. Usuwano awarie sieci zewnetrznych i udrazniane byly piony kanalizacyjne. Wymieniano
tablice gtéwne i piony kablowe instalacji elektrycznych.

Wymieniano instalacje domofonowa na nowego typu z centralka cyfrowa.

W 2020 r. wydano na remonty instalacji w budynkach mieszkalnych:

704,2 tys. zt na remonty instalacji elektrycznych,
6,2 tys. zt na remonty instalacji centralnego ogrzewania,
936,9 tys. zt na remonty instalacji wodno - kanalizacyjnych (w tym wymiana wodomierzy),
1,6 tys. zt. na remonty instalacji gazowych.
MONTAZ, WYMIANA | REMONTY WIND

Koszt wymiany i napraw dzwigéw osobowych w 2020 r wyniost 1 040 079 zt.

Zamontowano nowe windy z szybem na osiedlu Piastowskim w budynkach przy ul. B. Chrobrego 5 i ul. B. Smiatego 3.

Wymieniono dzwigi na nowe w budynkach przy ul. Juranda 1 kl. 1, ul. Juranda 3 kl. 3, ul. Pana Balcera 11 kl. 2 i ul. Pana
Tadeusza 2. Catkowity koszt wymiany dzwigéw na nowe wynosi 546 480 zt.

Dzwigi oraz inne urzadzenia znajdujace sie w hydroforniach poddawane byty obowigzkowym kontrolom dozorowym
Urzedu Dozoru Technicznego oraz przegladom specjalnym.

REMONTY NAWIERZCHNI DROGOWYCH

W 2020 r kontynuowano wymiane nawierzchni na: chodnikach, ciggach pieszo - jezdnych, dojsciach do budynkdw,
schodach zewnetrznych, opaskach odwadniajacych.
Ogotem remont nawierzchni wykonano na tacznej powierzchni 4,0 tys. m*

3 932 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w miejsce nawierzchni asfaltowej tj. dojs¢ do budynkéw mieszkalnych,
ciggdéw pieszo-jezdnych i schoddw,
97 m? remont nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spétdzielni nie zwigzanym z poszczegdélnymi nieruchomosciami
mieszkalnymi,
napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 785 m2,

ROBOTY MALARSKIE | MURARSKO-TYNKARSKIE

Ogoétem pomalowano 2,96 tys. m? powierzchni klatek schodowych, korytarzy, pralni i suszarni.

WYKONANIE POZOSTALYCH PRAC

W ramach obstugi konserwacyjno - technicznej na biezaco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2020 r. wyko-
nano 9 861 ustug konserwacyjnych. Szczegéty zostaty przedstawione w sprawozdaniach poszczegdlnych administracji.

CO ZAMIERZAMY REMONTOWAC W 2021R ?

W roku biezacym planujemy kontynuacje:

docieplenia $cian oraz remonty loggi i balkonéw przy: ul. Grazyny 16 (szczyt potudniowy), ul. Pana Tadeusza 10 (szczyt
zachodni), ul. K. Wallenroda 7 (szczyt pétnocny), ul. Wileriska 8 (szczyt wschodni), ul. Rzeckiego 4 (szczyt potudniowy),
ul. Ochockiego 5 (szczyt zachodni), ul. Ochockiego 6 (szczyt potudniowy), ul. Faraona 6 (szczyt p6tnocny),

remont balkonédw w budynkach przy ul. Juranda 5 - 22 szt., ul. B. Chrobrego 16 (55 szt.), 20 (22 szt.), ul. K. Wielkiego 9
(44 szt.), ul. Rzeckiego 3 (20 szt.), ul. Faraona 4 (20 szt.), ul. Emancypantek 3 (10 szt.), ul. Brzeskiej 7 (10 szt.), ul. Brzeskiej 9
(925 szt.), ul. Brzeskiej 6 (20 szt.), ul. Nadbystrzycka 85 (10 szt.), ul. Nadbystrzycka 87 (10 szt.), ul. Pozytywistéw 20 ( 10 szt.),
montaz wzmocnien zremontem ptyt balkonéw przy ul. Balladyny 2 (3 szt.) ,ul. Balladyny 12 (4 szt.), ul. T. Zana 8 (5szt.),
ul. T. Zana 10 (2 szt.), ul. T. Zana 12 (2 szt.), ul. Skierki 1 (11 szt.), ul. Wilenska 7 (2 szt.), ul. Wilenska 11 (2 szt.),
ul. Wilenska 15 (3 szt.),

wymiany stolarki okiennej,

kompleksowy remont dachu i docieplenie kominéw w budynku przy ul. Rymwida 8,

remontédw komindw i wymiany obrdébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

wymiana nawierzchni alejek i ciaggéw pieszo - jezdnych, remont schodéw terenowych i doj$¢ do budynkdw,

remonty i wymiany dzwigéw osobowych (w budynkach przy: ul. Zarnowiecka 5 kl.1,3, ul. Leonarda 7 kl. 1,3 ul. Leonarda 9 kI. 1,
ul. Rymwida 4, ul. Skrzetuskiego 6 kl. 1, ul. Skrzetuskiego 10 kl. 1, ul. Wallenroda 2b, ul.WileAska15, ul.Zana10,
ul. Zarnowiecka 5kl. 1,3),

naprawy instalacji budynkowych elektrycznych, wodnych i kanalizacyjnych.

Planowana jest réwniez kontynuacja wymiany wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym i montaz w mieszkaniach
w ktorych ich do tej pory nie byto.

W 2021 roku planowany jest montaz kolejnych dzwigéw osobowych w budynkach na osiedlu Piastowskim przy
ul. B. Chrobrego 1,3,7,12 i ul. B. Smiatego 7, ul. L. Czarnego 7 i ul. Kazimierza Wielkiego 1.
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SPRZATANIE KLATEK SCHODOWYCH

Zestawienie sprzatanych klatek na koniec roku 2020 w poszczegélnych osiedlach wyglada nastepujaco:

1. A. Mickiewicza - 119 kl. sch. - firma NOWOS P. W.,

2. ). Stowackiego - 42 kl. sch. - firma INPROF,

3. Piastowskie - 19 kl. sch. - firma INPROF UW,

4. Z.Krasinskiego - 53 kl. sch. - firma INPROF,

5. H. Sienkiewicza - 39 kl. sch. - firma LUX,

6. M. Konopnickiej - 63 kl. sch. - firma INPROF,

7. B.Prusa-76Kkl.sch.-firmaLUX.

Optata za sprzatanie klatek w 2020r nie zostata zmieniona w poréwnaniu do roku poprzedniego.

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM W SPOLDZIELNI

Administracja Mienie Spotdzielni Nieruchomosci Wsp6lne w 2020 r. zarzadzata dwudziestoma jednoma nieruchomoscia-
mi zlokalizowanymi w poszczeg6lnych osiedlach: im. A. Mickiewicza - pawilon przy ul. Pana Tadeusza 6 oraz Pana Tadeusza
3 (dwie nieruchomosci). Osiedle im. J. Stowackiego - dwie nieruchomosci tj. zesp6t pawilonéw handlowo ustugowych przy
ul. Wilenskiej 21 oraz nieruchomos¢ przy ul. Balladyny 2 (plac parkingowy). W osiedlu im. Piastowskie jedna nieruchomos¢
obejmujaca: pawilony przy ul. B. Smiatego 4, B. Chrobrego 6, Mieszka | 6 oraz B. Smiatego 14. Osiedle im. Z. Krasifskiego:
pawilony: ul. Leonarda 16i 18, ul. Leonarda 1-3, pawilon przy ul. Z. Krasiriskiego 14, Budynek Ustug i Ochrony Zdrowia,IRYDION”
ul. Z. Krasinskiego 2 oraz budynek ustugowy przy ul. Z. Krasinskiego 19 - tacznie pie¢ nieruchomosci. Osiedle im. H. Sienkiewicza
dwie nieruchomosci przy ul. Juranda 7 zesp6t pawilonéw handlowo ustugowych oraz przy ul. P. Wotodyjowskiego 8. Osiedle
im. M. Konopnickiej: kompleks pawilondw przy ul. J. Sawy 3/9, nieruchomosci przy ul. P. Balcera 9 oraz ul. P. Balcera 1 (trzy
nieruchomosci). W osiedlu im. B. Prusa jest to sze$¢ nieruchomosci, ktére usytuowane sg przy ul. Faraona 2, pawilony przy
ul. Nadbystrzyckiej 107, ul. Rzeckiego 21, ul. M. Brzeskiej, pawilon handlowy przy ul. Pozytywistéw 1 oraz jedna nieruchomos¢
stanowigca administracje ogdlna.

W 2020 r. Administracja Mienie Spétdzielni Nieruchomosci Wspélne zarzadzata 431 lokalami uzytkowymi o tacznej po-
wierzchni 35 686,15 m?, w tym: 64 lokali na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci 53 szt.
oraz jednym lokalem na warunkach ekspektatywy odrebnej wtasnosci.

Gtéwne zadania Administracji zmierzajg do petnego wykorzystania lokali uzytkowych przeznaczonych pod wynajem,
obstugi najemcéw, wiascicieli lokali oraz 0séb dzierzawigcych tereny w zakresie: zawierania umoéw, wystawiania faktur, ob-
stugi kont optat eksploatacyjnych, biezacej obstugi korespondencji zaréwno w formie papierowej jak i elektroniczne;j.

Dziatalnos¢ Administracji w 2020 r. to réwniez nadzér nad prawidtowym funkcjonowaniem nieruchomosci pod wzgledem
technicznym tj. przeprowadzanie niezbednych remontdw, przegladéw okresowych, konserwacji we wszystkich administro-
wanych obiektach.

W minionym roku wykonano miedzy innymi nastepujace prace remontowo - modernizacyjne:

Targ ul. Wilenska

- wyremontowano schody zewnetrzne do lokalu kwiaciarni wymieniajac popekane ptytki na nowe wraz z wykonaniem

nowej podbudowy i izolacji ptyty betonowej biegu schodowego
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- na biezaco usuwano zapadniecia w kostce klinkierowej w ciggu pieszym jak i w zjazdach oraz placach manewrowych
na terenie targowiska
- wygrodzono nowe miejsce na kontenery na odpadki od ul. Wilerskiej z utwardzeniem nawierzchni i nowym wejsciem
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- naprawiono ogrodzenie poprzez wzmocnienie przeset dodatkowymi pretami przy bramie wjazdowej

- wykonano ptukanie grzejnikdw w instalacji c.o. w Bloku | i Ill poprawiajac dogrzanie lokali

Os. Z. KRASINSKIEGO

nieruchomosc¢ 4 (Leonarda 16,18)

- rozpoczeto kontynuowanie docieplenia Pawilonu Handlowego przy ul Leonarda 18 (sciana zachodnia od strony placu

zabaw oraz od strony ulicy Bohateréw Monte Cassino)

- wykonano kapitalny remont schodéw zewnetrznych z wymiang ptytek i nowymi balustradami

- zamontowano dodatkowo zabudowe okienng przy lokalu Poczty.

nieruchomos$¢ 5 (Leonarda 1,1A,1B)

- wymieniono stare stalowe drzwi od zaplecza na nowe do lokalu apteki przy ul. Leonarda 1A

- wyremontowano pokrycie daszku wraz z wymiang obrobek blacharskich i koszy spustowych przy przeswicie Leonarda

1A-1B

Dziatalnos¢ Administracji Mienie Spétdzielni to réwniez zarzadzanie targowiskiem przy ul. Wilenskiej. W 2020 r. zawar-
to 114 umow rezerwacyjne na miejsca handlowe catoroczne. Targowisko dysponuje 60 stanowiskami na stotach zadaszonych.
Ogodlna liczba miejsc handlowych jest 170.

Z uwagi na wprowadzone w 2020 roku obostrzenia dotyczace pandemii COVID-19 zostaty wprowadzone zasady bez-
piecznego korzystania z terenéw Targowiska.

Handlujacych zaopatrzono w ptyny do dezynfekcji, pouczono o koniecznosci korzystania z maseczki zastaniajacej usta
i nos, poinformowano dodatkowo osoby sprzedajace o obowigzku noszenia rekawiczek ochronnych z przestrzeganiem za-
chowania odstepu miedzy kupujacymi.

Na wszystkich bramach wejsciowych zostaty zainstalowane kosze na zuzyte rekawiczki oraz wywieszono zasady korzy-
stania z targowiska w okresie pandemii polegajace na kontroli prawidtowosci zajmowanych miejsc, czystosci wokot stanowisk
handlowych, czystosci i porzadku na catym terenie targowiska.

Miniony 2020 rok byt czasem trudnym zaréwno dla przedsiebiorcéw korzystajacych z lokali handlowo-ustugowych be-
dacych w zasobach Spoétdzielni jak i samej Spétdzielni.

W 2020 r. z uwagi na ogtoszony stan epidemii COVID - 19 i wprowadzone przez rzad restrykcje w postaci zamkniecia
wiekszo$¢ dziatalnosci i gospodarczy lockdown, do Spétdzielni wptyneto ponad 300 podan od uzytkownikéw lokali z prosba
o nienaliczanie badz obnizenie do minimum optaty czynszowej z tytutu najmu lokalu poniewaz nie osiagali oni zadnych
dochodéw a lokale pozostawaty zamkniete.

Rozumiejac bardzo trudng sytuacje najemcéw korzystajacych z lokali Spotdzielni — a sa to w przewadze ,mali” przedsie-
biorcy tj. jak np. saloniki piekarnicze, ustugi kosmetyczne, fryzjerskie czy szewskie - Spétdzielnia udzielita obnizek czynszowych
na kwote ponad 320 tys. zt co bezposrednio przetozyto sie na brak dochodu z tytutu najmu lokali, jednak dato to szanse na
przetrwanie najemcom i mozliwos¢ odrobienia strat i dalszy najem.

Dzieki powyzszym dziataniom Spétdzielnia nie stracita najemcéw a obecna poprawiajaca sie sytuacja epidemiologiczna
pozwala przedsiebiorcom odrabia¢ straty, optaca¢ czynsz zwigzany z najmem lokalu, a mieszkancy nadal moga korzystac
z oferowanych ustug.
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SPRAWOZDANIE Z ORGANIZACJI DZIALALNOSCI KULTURALNE)J
W LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2020 ROKU

Jak wszyscy wiemy rok 2020 okazat sie rokiem trudnym dla réznych obszaréw gospodarki i w zwigzku z pandemig covid-19
ograniczeniami dotknieta zostata tez nasza dziatalno$¢ kulturalna. Z poczatkiem 2020 roku Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa
podobnie jak w latach poprzednich rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci kulturalnej na rzecz mieszkancow. Niestety tylko
do potowy marca. Wszystkie zajecia i wydarzenia kulturalne odbywaty sie w Domu Kultury LSM przy ulicy Konrada Wallenroda
4a w Lublinie, od poniedziatku do piagtku, w godzinach od 8.00 do 20.00, a czasami réwniez w weekendy. W ofercie Domu
Kultury znalazty sie zajecia zaréwno dla dzieci jak i dorostych mieszkancéw osiedli Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Byty
to w ramach form statych: zajecia plastyczne, taneczne, fotograficzne, wokalne, gimnastyczne dla pan, oraz zajecia organi-
zowane cyklicznie, takie jak spektakle, spotkania o réznorodnej tematyce, koncerty, promocje publikacji ksigzkowych czy
wernisaze. Mtodzi pasjonaci modelarstwa mogli uczestniczy¢ w zajeciach dwa razy w tygodniu w modelarni lotniczej. Nowoscig
w formach statych Domu Kultury LSM byty zajecia nauki pisania ikon, w czasie ktérych uczestnicy poznawali technike i proces
tworzenia ikony od podstaw.

W tym krétkim czasie odbywaty sie koncerty takie jak karnawatowy zatytutowany ,Cudowny $wiat operetki’, w rezyserii
Marioli Zagojskiej z udziatem artystow z Teatru Muzycznego w Lublinie z narracjg i prowadzeniem Ewy Hadrian. Jak zawsze ten
rodzaj eventu kulturalnego cieszyt sie bardzo duzym zainteresowaniem nie tylko mieszkancéw LSM, ale rowniez lublinian. Innym
ciekawym wydarzeniem muzycznym byt koncert patriotyczno-sentymentalny Jerzego Downara pt.,, W tym miejscu Polska sie
zaczyna..." Bardzo dobrze odebrany zostat zaproponowany przez Dom Kultury wieczér z muzyka w wykonaniu m.in. Natalii
Kozub oraz filharmonikéw lubelskich pt. ,Romanse i ballady rosyjskie’, ktéry miat by¢ powtérzony w pdézniejszym terminie
w zwigzku z duzym zainteresowaniem publicznosci. Cyklicznie raz w miesigcu odbywaty sie koncerty kameralne prowadzone
przez Terese Ksieska-Falger w cyklu,Bo piekno na to jest by zachwycato..., poswiecone wybitnym twércom muzyki powazne;j.
Na scenie Domu Kultury goscilismy w 2020 roku Teatr ,Studio wyobrazni” w spektaklu rodzinnym ,Skrzaty’, Teatr Kameralny
majacy niegdys siedzibe w DK LSM, w spektaklach,Ten Obcy”i,Szatan z si6dmej klasy” adresowanych do dzieci i mtodziezy oraz
Amatorski Teatr Towarzyski ze spektaklami pt. Herbert — (Nie)lstnienie i ,Obrazki z zycia Il Rzeczypospolitej” na podstawie
ksigzki Melchiora Wankowicza pt. ,Tedy i owedy” ktére mogli obejrze¢ mieszkarncy naszej Spoétdzielni. Z okazji walentynek
w koncercie o mitosci zatytutowanym, Co robi¢ w takg noc”, wystapit dla publicznosci Zespét Standard Brass Band pod kierunkiem
Bogustawa Wréblewskiego z solistkg Agnieszka Dobrowolska. Wspétpracujacy zDomem Kultury, Lubelski Uniwersytet Il Wieku,
przygotowat koncert wokalno-taneczny W karnawatowych rytmach’, w ktérym uczestniczyli nie tylko stuchacze uniwersytetu,
ale réwniez szerokie grono mieszkarncéw LSM. Nowe aranzacje utworéw, legend polskiego jazzu i piosenki mieszkarncy Spoétdzielni
i miasta mogli obejrze¢ w projekcie scenicznym pod kierunkiem Magdaleny Stopy z goscinnym udziatem GOSPEOPLE
pt.,Komeda-Mtynarski Project’, ktory dostarczyt niezwyktych przezy¢ i doznan artystycznych.

Pomimo pandemii udato nam sie podsumowac konkurs plastyczny poswiecony Juliuszowi Stowackiemu pt. , W pamiet-
niku Zofii Bobréwny”, w ktérym wzieto udziat ponad 160 uczestnikdw z réznych placéwek kulturalno-oswiatowych. Uczestnicy
kota plastycznego naszego Domu Kultury wzieli udziat w konkursie zatytutowanym ,Maty format 2020. | Lubelski konkurs
grafiki dzieci i mtodziezy”, w ktérym zdobyli wyrdznienie.

0d 13 stycznia do 24 stycznia organizowane byty zajecia kulturalne dla dzieci w ramach ferii zimowych. Przez dwa tygodnie
dzieci w wieku 7-11 lat codziennie przychodzity na zajecia, by tu bawic sie, gra¢ w gry zespotowe, poznawa¢ nowych kolegow,
integrowac sie i zdobywac nowe umiejetnosci z zakresu tanca, spiewu czy plastyki. Zajecia te byty organizowane bezpfatnie
dla uczestnikow. W czasie ferii zimowych odbywaty sie réwniez projekcje filmowe, ktérych odbiorcami byty dzieci.

W galerii Domu Kultury odbyly sie wernisaze wystaw Elzbiety Dabrowskiej, ktéra zaprezentowata oryginalne ,Wycinanki”
oraz wystawa prac Stowarzyszenia Twércow Przedmiotdw Artystycznych , KANWA", ktéra zachwycata pieknem haftu krzyzy-
kowego zatytutowana,Piekno rodzi sie z pasji”. Ostatnig wystawe, ,Rysunek” Krystyny Gtowniak, ktéra odbyta sie bez udziatu
gosci z powodu pandemii, z 13 marca 2020 roku mozna oglada¢ online na stronie Domu Kultury.

Niesamowite pustynne krajobrazy i historie zycia Beduinéw przedstawit w czasie jednego z wielu spotkan, Stanistaw
Kusiak prezentujac reportaz filmowy z podrézy do Jordanii. W roku 2020 kontynuowany byt cykl spotkan podrézniczych
prowadzonych przez Krzysztofa Baranowskiego, na ktére niejednokrotnie sala byta wypetniona po brzegi. W tym krétkim
okresie miato miejsce w Domu Kultury przedstawienie w jezyku portugalskim zatytutowane ,Miedzy nami kobietami”
w wykonaniu studentéw portugalistyki UMCS.

W marcu ubiegtego roku, zanim zawiesit dziatalno$¢ z powodu obostrzen i pandemii, Dom Kultury zorganizowat jeszcze
z okazji Dnia Kobiet dwa koncerty:,Debuity” Zespotu Tarica Ludowego UMCS z pokazem tancéw regionalnych i narodowych
oraz recital Piotra Selima ,Prosto z serca”.

Czes¢ wydarzen, ktdre nie mogty sie odby¢ przy udziale publicznosci zostaty zarejestrowane i zamieszczone na stronie
internetowej Domu Kultury www.domkulturylsm.pl i s3 nieodptatnie dostepne do obejrzenia. Byly to m.in.: spotkanie
autorskie i promocja ksiazki Anny Winner, opowiesci podréznicze dr Matgorzaty Teleckiej z UMCS, rozmowa z historykiem
sztuki Elzbieta Matyaszewska.

We wrzesniu ubiegtego roku podjeta zostata ponownie dziatalnos¢ Domu Kultury. Przywrécono zajecia dla dzieci i do-
rostych oraz czes¢ spotkan. Odbyty sie tez wernisaze wystaw z udziatem gosci w rezimie sanitarnym. Niestety nadejscie ko-
lejnej fali epidemii nie pozwolito nam na kontynuacje rozpoczetych dziatan. Od 9 listopada czekamy na zielone $wiatto
i oczywiscie na uczestnikdw zajeé, amatoréw wieczoréw literackich i koneserédw dobrych wydarzen artystycznych.
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ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Liczba cztonkéw LSM na 31.12.2020 r. wynosita: 15.786.

Znaczny wzrost liczby cztonkéw w roku sprawozdawczym (w poréwnaniu do poprzedniego 2019r.) to wynik inicjatywy
LSM i przestanej do witascicieli mieszkan niebedacych cztonkami Spoétdzielni informacji o mozliwosci uzyskania statusu
cztonka po ztozeniu deklaracji i uzyskaniu pozytywnej decyzji Zarzadu (nalezy zaznaczy¢, ze bez dodatkowych kosztow).
Z powyzszej mozliwosci skorzystato 550 oséb.

Ponadto na przestrzeni 2020 roku :

- 291 0s8b zostato przyjetych w poczet cztonkéw Sp-ni w oparciu o art. 3 ustawy o sp. mieszkaniowych

- 12 wspoétwiascicieli sp. wh. pr. do lokalu podjeto zgodng decyzje, w wyniku ktérej wskazano cztonka Spoétdzielni

- przy braku zgodnej decyzji wszystkich wspotwiascicieli sp. wh. pr. do lokalu - zgodnie zart. 5 usm wyboru cztonka Spétdzielni

w 94 przypadkach dokonat Zarzad LSM

- 139 0s8b zostato skreslonych z rejestru cztonkdw Spoétdzielni z tytutu zgonu

- 304 osoby utracity cztonkostwo na mocy art. 6 usm w zwiazku ze zbyciem sp. wt. prawa do lokalu lub prawa odrebnej

wiasnosci i braku innego tytutu prawnego w zasobach LSM.

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych nie naktada obowigzku cztonkostwa w Spétdzielni na wiascicieli mieszkan.
W zasobach naszej Spétdzielni w dalszym ciggu 802 wiascicieli nie posiada statusu cztonka LSM.

W roku 2020 Spoétdzielnia zarzadzata 13.228 lokalami mieszkalnymi o ponizszej strukturze:

127 lokali z ustanowionym spoétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu

7557 ze spoétdzielczym wrasnosciowym prawem do lokalu

5452 odrebna wtasnos¢ lokali

74 lokali w najmie

19 z ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokali

Dziatalnos¢ merytoryczna Dzialu Cztonkowskiego koncentruje sie przede wszystkim na rzetelnej i zgodnej z przepi-
sami prawa informacji oraz obstudze proceduralnej w zakresie szeroko rozumianych spraw mieszkaniowych. Obejmuje
miedzy innymi analize dokumentéw celem potwierdzenia tytutu prawnego do lokalu, ktéry uprawnia i jest niezbedny
do przeprowadzenia transakcji cywilno-prawnych.

Zawarcie aktu notarialnego kupna sprzedazy, darowizny, zamiany, po$wiadczenia dziedziczenia, dziatu spadku i innych
kazdorazowo poprzedzone jest analiza dokumentow cztonkowskich, sprawdzeniem wynikajacego z nich stanu faktycznego
i wydaniem stosownych dokumentéw.

Pracownicy Dziatu cztonkowskiego czesto sg pierwszym punktem informacyjnym dla oséb przeprowadzajacych w réznych
formach nabycie i zbycie lokali mieszkalnych, trudne procedury zwigzane z postepowaniem spadkowym, przeksztatceniem
prawa w odrebng wtasnos¢ i w wielu innych sprawach.

Na przestrzeni 2020 r. pomimo obostrzen i wielu utrudnien wynikajacych z pandemii zarejestrowano 345 trans-
akgcji, w tym:

136 kupna - sprzedazy, 65 darowizn, 87 postepowan spadkowych, 15 dziatéw spadku, 2 umowy zamiany, 11 podziatéw
majatku wspolnego matzonkdéw, 10 umdéw o dozywocie, 1 wtasciciel nabyt lokal na mocy prawomocnego postanowienia
sadu o przysadzeniu wtasnosci, 18 ustanowionych petnomocnikéw.

Rok 2020 to kontynuacja sprzedazy udziatéw w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem o nazwie Dom Seniora
przy ul. P. Wotodyjowskiego 17. Sprzedano udziaty, z ktérymi zwiazanych jest 22 lokale mieszkalne.

W 2020 r. Spétdzielnia odzyskata 2 lokale mieszkalne w Domu Seniora przy ul. Pozytywistow 16, ktére zostaty ponownie
zasiedlone zgodnie z,,Regulaminem zasiedlania mieszkan oraz rozliczania zaliczki na wkfad mieszkaniowy w Domu Seniora
w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej”.

Zgodnie z zapisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych pracownicy Spétdzielni zobowigzani sa do prowadzenia
i uaktualniania rejestréw: cztonkéw Spétdzielni, zawartych aktéw notarialnych ustanowionych i przeniesionych odrebnych
wiasnosci lokali, urzadzonych ksigg wieczystych i ustanowionych na nich hipotek oraz innych rejestréw wynikajacych
ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci.

Bardzo istotng czescia pracy Dziatu, w zakresie spraw mieszkaniowych, jest wspétpraca z jednostkami zewnetrznymi ta-
kimi jak: Sady, Urzedy Skarbowe, Banki, kancelarie komornicze i notarialne, a takze zaktady pracy, ktére w ramach wspoétpra-
cy wnioskujg o potwierdzenie aktualnych badz archiwalnych tytutéw prawnych do lokali. To do pracownikéw dziatu nalezy
potwierdzenie w formie zaswiadczen historii stanu prawnego poszczeg6lnych lokali oraz przesytanie szeregu xerokopii
dokumentéw.

WINDYKACJA ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH W ZASOBACH
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2020 R.

W 2020 r w zwigzku z sytuacjg epidemiczna i wprowadzeniem lockdownu w szerszym zakresie prowadzona byta windy-
kacja online. Okazato sie to idealnym rozwigzaniem w czasie kiedy pieniadze nadal nalezy odzyskiwa¢ a ogranicza¢ do mi-
nimum kontakty miedzyludzkie. Dzieki temu pandemia nie obnizyta naszej skutecznosci a wrecz przeciwnie. Zmiany prze-
piséw kpc spowodowaty wzrost kosztéw oraz koniecznos¢ doreczen komorniczych, z kolei pandemia wydtuzyta okres
oczekiwania na rozpoznanie spraw.
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Nasze dziatania windykacyjne z naciskiem na etap prewencji (monitorowanie zadtuzen) i etap polubownego zakonczenia
pozwalaty ograniczac¢ kierowanie spraw do sadu. Zwlekanie z rozpoczeciem dochodzenia naleznosci przez kilka miesiecy

moze miec teraz skutki znacznie drastyczniejsze niz przed pandemia.

Podsumowujac, tylko dzieki przyspieszonym dziataniom windykacyjnym, mimo spowolnienia gospodarczego udato sie
utrzymac wskazniki na tak niskim poziomie.
Windykacja naleznosci jak co roku byta jednym z wazniejszych dziatarn podejmowanych przez Zarzad Spétdzielni, majacym
na celu poprawienie $ciggalnosci optat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.
Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.
taczna kwota zadtuzenia na dzier 31.12.2020 r. wyniosta: 2 952 993,46 zt, w tym:
lokale mieszkalne
lokale uzytkowe

garaze

2242 959,27 zt
688 998,50 zt
21 035,69 zt
Rezultatem dziatan windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 3,95 %.

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

Sprawy Sprawy skisg'fx:ne Liczba
. skierowane skierowane Eksmisje
Lp. Osiedle . do sadu w celu wystanych
do sadu o do Komornika orzeczenia wykonane ubomnien
nakaz zaptaty nakaz zaptaty . P
eksmisji

1. | A.Mickiewicza 8 2 0 0 283

2. | J. Stowackiego 3 5 0 0 246

3. | Piastowskie 0 0 0 0 110

4. | Z. Krasinskiego 6 1 0 0 238

5. | H.Sienkiewicza 6 3 0 0 163

6. | M.Konopnickiej 2 1 0 0 182

7. | B.Prusa 1 4 0 0 260
tacznie 26 16 0 0 1482

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe i garaze
llos¢ spraw llos¢ spraw llos¢ spraw
. skierowanych llos¢ wystanych . P . P Eksmisje
Lp. Osiedle P skierowanych o skierowanych
do sadu o nakaz upomnien . . wykonane
zaplaty eksmisje do komornika

1 A. Mickiewicza 1 58 0 0 0

2 J. Stowackiego 2 78 0 0 0

3 Piastowskie 0 42 0 0 0

4 Z. Krasinskiego 0 47 0 0 0

5 H. Sienkiewicza 3 52 0 0 0

6 M. Konopnickiej 1 17 0 0 0

7 B. Prusa 0 27 0 0 0
RAZEM 7 321 0 0 0
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Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegélnosci:

- comiesieczng analize zadtuzen cztonkow Spétdzielni i najemcow lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;

- windykacje telefoniczna (telefony, SMS-y, maile);

- informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznosci w wyznaczonych terminach;

- w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwigzywania uméw najmu;

- umozliwianie spfaty zalegtosci w ratach;

- kierowanie spraw do sadu o nakaz zapfaty w trybie uproszczonym;

- kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne).

Postepowania windykacyjne prowadzone sa w stosunku do cztonkéw Spétdzielni i najemcéw majacych co najmniej
dwumiesieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sadu dtuznik otrzymuje co najmniej
dwa wezwania do dobrowolnej zaptaty zalegtosci badz podjecia mediacji. W przypadku braku reakcji sprawa kierowana jest
na droge postepowania sadowego w celu wydania nakazu zapfaty. Postepowanie toczy sie w trybie uproszczonym, bez
obowiagzku obecnosci stron. Zmiany przepiséw KPC znacznie zmniejszyty ilo$¢ sktadanych pozwéw i w konsekwencji wyda-
nych nakazéw zaptaty, spowodowaty tez koniecznos¢ doreczen komorniczych, bardzo czesto nieskutecznych. Biernosc¢ ze
strony dtuznikéw powoduje kierowanie spraw do egzekucji komorniczej.

Niestety w minionym roku na skutek wprowadzenia podniesienia kwoty wolnej od potracen (Tarcza Antykryzysowa 3,0)
egzekucje komornicze zostaty w duzym stopniu ograniczone.

W roku 2020 roku prowadzono 10 egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego - wlasnosciowego prawa do loka-
lu badz prawa odrebnej wlasnosci.

W wyniku dziatan windykacyjnych sposrod 3 dtuznikéw wobec ktérych toczyto sie postepowanie licytacyjne w 2 przy-
padkach zostata przeprowadzona skuteczna licytacja, natomiast w 1 przypadku licytacja sie odbyta - brak prawomocnego
przysadzenia.

Obecnie Spoétdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekujg na reali-
zacje. Laczne zadtuzenie lokatoréw z tymi wyrokami na dzien 31.12.2020r. wynosi 77 515,37 zi.

Ponadto Spoétdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne bez prawa do lokalu socjalnego, zadtuzenie lokatoréw z tymi wyroka-
mi na dzier 31.12.2020r. wynosi 76,998,28 zt.

Tarcza Antykryzysowa 3.0 spowodowata znaczne ograniczenia w zakresie egzekucji z nieruchomosci - Art. 9521 kpc.
wobec powyzszego w 2020 r zostat wyznaczony tylko 1 termin licytacji nieruchomosci.

W ostatnich latach coraz czesciej zdarzajg sie sytuacje, kiedy po zgonie wtascicieli lokali powstaje problem z ustaleniem
potencjalnych spadkobiercow (szczegdlnie przebywajacych za granica) i przeprowadzeniem postepowania spadkowego.
W wielu przypadkach Spétdzielnia jest zmuszona do sktadania wnioskéw o wszczecie postepowan spadkowych. Dtugotrwaty
proces ustalania spadkobiercéw, ich danych adresowych oraz postepowan sagdowych powoduje wzrost zadtuzenia.

W minionym roku tylko w jednym przypadku, po ustanowieniu spadkobiercow w wyniku dziatann windykacyjnych, zawar-
ta zostata ugoda ,ktéra doprowadzita do sptaty wiekszosci zadtuzenia.

ANALIZA DZIALALNOSCI FINASOWEJ SPOLDZIELNI
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci jest wizytowka sytuacji finansowo-majatkowej Spoétdzielni. Zostato sporzadzone
zgodnie zwymogami okre$lonymi przepisami ustawy o rachunkowosci. Informacje niezbedne do oceny sytuacji ekonomicz-
nej LSM w poszczegdlnych elementach sktadowych sprawozdania za 2020 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

ANALIZA BILANSU
,Bilans” zestawienie wartosci aktywow (majatek) i pasywow (zrédta jego finansowania) zamyka sie tzw. suma bilansowa
w kwocie 239.795.445,36 zt. W ciggu minionego roku warto$¢ sumy bilansowej zmniejszyta sie 0 10.704.859,26 zt. Przyczyna
zmian stanu majatku Spétdzielni byto gtéwnie umarzanie trwatych sktadnikéw aktywoéw i realizacja ustawowych obowigzkow
ustanawiania odrebnych praw do lokali.

Wielkosci poszczegdlnych pozycji bilansu i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.
Analiza aktywdw bilansu

Stan na Stan na . =k
AKTYWA 31.12.2019 31.12.2020 Zmiana steny 2L
A. Aktywa trwate 234142 308,64 220779 806,45 -13362 502,19 -5,71% 92,07%
I. Wartosci niematerialne i prawne 18 091,20 39400,33 21309,13 117,79% 0,02%
II. Rzeczowe aktywa trwate. 232633 382,22 218916 462,68 -13716 919,54 -5,90% 91,29%
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IIl. Naleznosci dtugoterminowe 1288 424,82 1621 480,04 333 055,22 25,85% 0,68%

IV. Inwestycje dtugoterminowe 202 410,40 202 463,40 53,00 0,03% 0,08%

V. Dh_.Jgoterminowe rozliczenia 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe 16 357 995,98 19015 638,91 2657 642,93 16,25% 7,93%

. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%

II. Naleznosci krétkoterminowe 3501 157,28 4023 138,95 521 981,67 14,91% 1,68%

IIl. Inwestycje krétkoterminowe 11 970 665,43 14067 042,12 2096 376,69 17,51% 5.87%

IV. Krétkoterminowe rozliczenia 886 173,27 925 457,84 39 284,57 4,43% 0,38%
miedzyokresowe

AKTYWA razem 250500 304,62| 239795445,36 -10 704 859,26 -4,27% 100,00%

Majatek trwaty Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r. stanowi kwota 220.779 806,45 zt a jego udziat w catych aktywach
wynosi 92,07%.
W jego sktad wchodza:

»Wartosci niematerialne i prawne” - w wysokosci 39.400,33 zt to posiadane przez Spoétdzielnie programy i licencje (wzrost
wartosci 0 21.309,13 zt).

»~Rzeczowe aktywa trwate”- ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominujg w strukturze aktywow stano-
wigc az 91,29 % tj. 218.916.462,68 zt

(zmniejszenie wartosci w ciggu roku 0 13.716.919,54 zH) w ich sktad wchodza:

*grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) - stan 34.440.596,08 zt,

*budynki - stan 179.148.982,30 zt zmiana wartosci spowodowana naliczonymi umorzeniami wartosci srodkéw oraz
wyodrebnieniami lokali mieszkalnych,

*urzadzenia techniczne i maszyny - stan 2.238.994,83 zt - pozycja ulegta zwiekszeniu o0 808.251,99 zt,

*$rodki transportu i pozostate - stan 1.143.949,74 zt - zmniejszenie wartosci 0 26.341,81 zt,

* $rodki trwate w budowie (stan 1.943.939,73 zI) - zmiana wartosci na skutek poniesionych naktadéw na kwote
2.005.633,70 zt i przyjecia na stan majatku spétdzielni zakonczonych inwestycji na kwote 1.378.201,45 zt.
»Naleznosci dlugoterminowe” - o wartosci 1.621.480,04 zt stanowia nalezne, lecz niewniesione wktady z tytutu docieplen
(dot. os. im. B. Prusa) oraz naliczony fundusz celowy na budowe dzwigdw osobowych w osiedlu Piastowskim. Zmiana
wartosci w ciggu roku (wzrost 0 333.055,22 zt) wynika gtéwnie z uzupetnienia wspomnianych wktadéw poprzez finanso-
wanie ich wydzielong czescia funduszu remontowego, oraz budowy kolejnych dzwigdw.

~Inwestycje dlugoterminowe” — w kwocie 202.463,40 zt stanowia dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci
posiadanych akgji.

W ciggu minionego roku nastapito zmniejszenie majatku trwatego LSM 0 13.362.502,19 zt.

Zmiany zachodzace w poszczegélnych pozycjach majatku obrotowego, ktérego stan na dzier 31.12.2020 roku
t0 19.015.638,91 zt (co stanowi 7,93 % catego majatku LSM) daty w efekcie jego zwiekszenie 0 2.657.642,93 zt.

Strukture aktywoéw obrotowych w 2020 r. uksztattowaty pozycje:

»Naleznosci krotkoterminowe” stanowigce 4.023.138,95 zt oraz nieznaczny (1,68%) udziat w catym majatku zawieraja
gtéwnie naleznosci z tytutu opfat eksploatacyjnych oraz innych rozrachunkéw. Zmiana pozycji to zwiekszenie 0 521.981,67 zt.
»Inwestycje krotkoterminowe” - pozycja obrazujaca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu bi-
lansowym - kwota w wysokosci 14.067.042,12 zt. Wzrost w stosunku do roku ubiegtego 0 2.096.376,69 zt.
»Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 925.457,84 zt stanowig rozrachunki z tytutu GZM oraz
koszty poniesione w okresie sprawozdawczym, a dotyczace nastepnego roku obrotowego.

Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w 2020 roku nalezy podkresli¢, ze podobnie jak
w latach poprzednich, utrzymujaca sie zdecydowana dominacja rzeczowych aktywoéw trwatych (gtéwnie budynkéw i bu-
dowli) obrazuje specyfike naszej dziatalnosci, a stan srodkéw pienieznych gwarantuje ptynnosc finansowga Spétdzielni.
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Analiza pasywéw bilansu

Pasywa, czyli kapitaly pokazuja nam zrédta finansowania poszczegdlnych sktadnikéw opisanego wczesniej majatku.
W naszym przypadku 87,49 % catych pasywow stanowi kapitat wiasny, a co za tym idzie, Zrédta obce czyli zobowigzania
tylko w 12,51 % finansujg dziatalnos¢ gospodarczg LSM.

PASYWA Stanna31.12.2019 | Stanna31.12.2020 zmiana zmiana stanu % strukt.%
A. Fundusze wilasne 216375 038,74 | 209795 876,59 | -6 579 162,15 -3,04% 87,49%
|. Fundusz podstawowy 121099 028,45 120 634 422,38 -464 606,07 -0,38% 50,31%
Il. Fundusz zasobowy * 66 859 473,03 66 935 523,45 76 050,42 0,11% 27,91%
Ill. Fundusz z aktualizacji wyceny 28385 722,89 22612999,12 -5772723,77 -20,34% 9,43%
IV. Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 30814,37 30814,37 0,00% 0,01%
VI. Zysk (strata) netto 30814,37 -417 882,73 -448 697,10 -1456,13% -0,17%
B. Zobowiazania i rezerwy 34125265,88 | 2999956877 | -4125697,11 |  -12,09% 12,51%
na zoboquama

|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Zobowiazania dtugoterminowe * 2444 276,05 692 934,03 -1751 342,02 -71,65% 0,29%
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe * 29844 718,05 27 376 940,43 -2467 777,62 -8,27% 11,42%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1836271,78 1929 694,31 93 422,53 5,09% 0,80%

PASYWA razem 250500 304,62 | 239795 445,36 -;;)97 (2): -4,27% 100,00%

y
FUNDUSZE WLASNE

Stan funduszy wtasnych Spotdzielni na dzien bilansowy 2020 roku zamyka kwota 209.795.876,59 zt, a ich struktura i po-
rownanie do roku 2019 przedstawia sie nastepujaco:

+ Fundusz podstawowy - wynosi 120.634.422,38 zt i stanowi 50,31 % pasywow (zmniejszenie w ciggu minionego roku

0 464.606,07 zt).

W jego skfad wchodza :

- fundusz udziatowy - 608.072,96 zt

- fundusz wktadoéw mieszkaniowych - 2.295.563,62 zt
- fundusz wktadoéw budowlanych - 117.730.785,80 zt

+ Fundusz zasobowy - wynosi 66.935.523,45 z, co stanowi 27,91 % pasywow.

W badanym okresie obserwujemy zwiekszenie pozycji o 76 050,42 zt.

+ Kapitat z aktualizacji wyceny - stan na dzier bilansowy to 22.612.999,12 zt, co stanowi 9,43% pasywow.

Jest to fundusz przeszacowania srodkow trwatych, obrazujacy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci.
Obserwujemy zmniejszenie pozycji z tego tytutu w poréwnaniu z dniem bilansowym roku 2019 0 5.772.723,77 zt wynikaja-
ce gtéwnie z umorzenia srodkéw trwatych, oraz innych tytutow.

+ Strata netto - kwota 417.882,73 zt stanowi wynik netto na dziatalnosci gospodarczej w minionym roku (po naliczeniu

podatku dochodowego zgodnie z wymogami przepiséw podatkowych).

Na ujemny wynik finansowy znaczacy wptyw miata sytuacja epidemiologiczna.

Nieprzewidziane koszty z tego tytutu na zakup srodkéw ochronnych i dezynfekcyjnych wyniosty ponad 130 tys. zt.
Dodatkowo Spoétdzielnia poniosta straty z tytutu najmu lokali uzytkowych, ktérych wptywy w znacznym stopniu byty nizsze
niz w roku poprzednim. Poréwnujac koszty nalezy zwrdéci¢ uwage, Ze nie zmniejszyty sie one w analogicznym okresie a wrecz
wzrosty. Na ujemny wynik finansowy miata réwniez wptyw dziatalno$¢ Domu Kultury (strata ponad 277 tys. zt), koszty
zwiazane z eksploatacja Domu Seniora przy ul. Wotodyjowskiego (strata ponad 106 tys. zt). Osiggniety zysk na pozostatej
dziatalnosci operacyjnej i finansowej pozwolit pokry¢ cze$ciowo wyzej wymienione straty.
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FUNDUSZE OBCE
+ Zobowiazania dtugoterminowe o wartosci 692.934,03 zt stanowig 0,29 % pasywdw bilansu i obejmuja zobowiazania
z tytutu docieplen (rozliczane z mieszkaricami w ramach wydzielonej czesci funduszu remontowego-(dotycza juz tylko
mieszkancow os. im. B. Prusa), oraz budowy dzwigdw osobowych w osiedlu Piastowskim.
« Zobowiazania krotkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowig kwote 27.376.940,43 zt i 11,42 % - udziatu
w pasywach bilansu.

Zaliczamy do nich og6t zobowiagzan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci, oraz pozostate o ter-
minie wymagalnosci do 12 miesiecy. W przypadku spoétdzielni (specyfika prowadzonej dziatalnosci) sa to gtéwnie zobowia-
zania z tytutu dostarczanej energii, wody i sciekdow, wywozu nieczystosci i inne poniesione w 2020 roku i fakturowane
na 31 grudnia, a ich ptatnos$¢ nastapita w roku 2021.

Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowigzan krotkoterminowych to kwota 10.804.602,46 zt. W ich sktad
wchodzi fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie podporzadkowane jest
obowigzujacym regulaminom.

Do zobowigzan zaliczamy réwniez rozliczenia miedzyokresowe (stan na dzien bilansowy:1.929.694,31 zt), ktére stanowia
kwoty podlegajace rozliczeniom w okresach przysztych.

Ogotem strukture pasywdw bilansu w roku 2020 nalezy oceni¢ pozytywnie.

Zmiany zachodzace w ciagu roku nie naruszyty prawidtowego obrazu udziatéw poszczegélnych zrédet finansowania
charakterystycznych dla spétdzielni mieszkaniowych, gwarantujac tym samym stabilno$¢ finansowa.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskéw i strat pokazuje nam wszystkie przychody i koszty poniesione w 2020 roku oraz wynik finansowy
Spotdzielni. Zgodnie z ewidencja ksiegowa koszty Spotdzielni z uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci
w roku ubiegtym wyniosty 72.290.589,56 zt .Z tego:

eksploatacja zasobédw mieszkaniowych 35.749.662,88 zt

dziatalnos$¢ pozostata - 7.007.356,89 zt
woda i $cieki - 8.982.587,21 zt
gospodarka cieplna -(c.0. i c.w.) - 20.525.987,80 zt
dziatalnos¢ spot. - wych. osiedl - 24.994,78 zt

Ponadto, wystapity tzw. pozostate koszty operacyjne w kwocie 239.205,38 zt obejmujace przede wszystkim koszty poste-
powania sgdowego i komorniczego.

Spétdzielnia poniosta rowniez koszty finansowe w wysokosci 27.239,40 zt - w tym

odsetki od kredytu na przejsciowe finansowanie inwestycji Domu Seniora (27.220,19)

Przychody Spétdzielni z dziatalnosci to 71.065.861,44 zt.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 810.660,32 zt dotycza gtéwnie zwrotéw optat sgdowych i komorniczych,
odszkodowan, rozwigzanych odpisoéw aktualizacyjnych, oraz przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych.

Przychody finansowe stanowig kwote 139.382,52 zt i obejmuja odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych (lokaty)
i odsetki od nieterminowych wpfat naleznych optat eksploatacyjnych.

ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy poszczegélnymi elementami sprawozdan moéwiace o ptynnosci i zadtuzeniu pozwalaja
spojrze¢ na sytuacje ekonomiczng Spotdzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okreslajace ptynnos¢ finansowa informuja o tym, ze Spétdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwac¢ swoje
biezace ptatnosci wobec dostawcdw, bankéw i pracownikow.

Wskaznik wyptacalnosci Srodkami pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezacych zobowiazan mozemy pokryc¢ z bezposrednio dostepnych srodkéw ptatniczych.

Srodki pieniezne / zobowiqzania biezqce (bez f. specjalnych)

2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok

Wszp = 64,5 % Wszp =70,3 % Wszp =62,9 % Wszp = 84,9 %

Przedstawiona wartos¢ na dzien bilansowy minionego roku méwi nam, ze 31 grudnia 2020 moglismy sptaci¢ w trybie
natychmiastowym 85% posiadanych zobowiazan krotkoterminowych, mimo tego, ze terminy ich ptatnosci przypadaja
w roku 2021.

Biorac pod uwage fakt, ze prawidtowy poziom wskaznika to kilka do kilkunastu procent brak jest w naszym przypadku
(we wszystkich analizowanych latach) jakichkolwiek zagrozer odnosnie wyptacalnosci i terminowej realizacji zobowiazan.
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Wskaznik biezgcej ptynnosci:

Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do sptacania wszystkich zobowigzan biezacych przez uptynnienie
posiadanych zasobow majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiqzania biezqce (bez f. specjalnych)

2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok

Wbp =102,4% Wbp =96,3% Wbp =86,0% Wbp =114,7%

Wartosci wskaznika pokazujg nam ile zobowigzan biezacych w dniu bilansowym Spétdzielnia byta w stanie pokry¢ ma-
jatkiem obrotowym.

Wysokie wartosci na przestrzeni ostatnich lat daja naszym kontrahentom pewnos¢, ze Spétdzielnia jest wiarygodnym
partnerem biznesowym.

Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadtuzenia

Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swoja dziatalno$¢ srodkami zewnetrznymi.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego.

Wzkwt = Zobowiqzania ogotem (bez f. specjalnych) /kapitat wtasny

2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok

Wzkwt =6,65% Wzkwt =9,47% Wzkwt =9,92% Wzkwt =8,23%

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2020 roku na jedng jednostke kapitatow wtasnych przypadto zaledwie 0,08 jed-
nostki kapitatu obcego. Jest potwierdzeniem, ze Spoétdzielnia w dziatalnos¢ angazuje przede wszystkim wtasne zasoby kapi-
tatowe a tzw. wspomaganie zewnetrzne ma tutaj znaczenie marginalne.

Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego.

Wzd = Zadtuzenie dlugoterminowe (kredyty i pozyczki) / Kapitat wtasny

2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok

Wzdt. =0,63% Wzdt. =1,36% Wzdt. =0,83% Wzdt. =0,00%

Wskaznik ten obrazuje jaka procentowa wielkos¢ kapitatéw wiasnych jest finansowana przez zobowigzania dtugoterminowe.

W biezacym roku wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego wynosi 0% ze wzgledu na sptacony kredyt w wysokosci 1.805.553 zt.
Stopien (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obciqzenia eksploatacyjne

2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok

Wze =5,26% Wze =4,21% Wze =3,93% Wze =3,95%

Zalegtosci eksploatacyjne z tytutu naliczonych optat na koniec 2020 roku uksztattowaty sie na niewiele wiekszym pozio-
mie w stosunku do roku ubiegtego.

Analiza wszystkich przedstawionych wskaznikdw pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja Spétdzielni jest stabilna i nie wystepu-
je zagrozenie kontynuacji jej dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2020 rok zostato poddane badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta wy-
branego przez Rade Nadzorcza.

Lublin, dn. 09.04.2021 r.
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INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI LSM ZA 2020 ROK

A.| WYNIK NA DZIALALNOSCI

B.| SPRAWOZDANIE TABELARYCZNE

.| STAN ZASOBOW NA 31.12.2020 ROK

Il.| KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWE)J

.| KOSZTY KONSERWACIJI

IV.| WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY

V.| STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2020 ROK

VI.| ZALEGLOSCIW UJECIU STATYSTYCZNYM

WYNIK NA DZIALALNOSCI
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2020 ROKU

Rok 2020 byt rokiem trudnym dla Spétdzielni, dla naszych cztonkdw, a takze dla najemcéw lokali handlowo-ustugowych
bedacych w zasobach Spétdzielni. Ogtoszony stan epidemii i wprowadzone przez rzad ograniczenia w dziatalnosci gospo-
darczej spowodowaty drastyczne zmniejszenie dochodéw lub catkowite zamkniecie dziatalnosci naszych najemcéw. Do Zarzadu
Spotdzielni wptyneto ponad 300 podan od najemcéw lokali z prosba o nienaliczanie lub obnizenie optat czynszowych.
Spoétdzielnia udzielita obnizek na kwote ponad 320 tys. zt.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dzierr 31.12.2020r. wynidst 844 tys. nadwyzki i wzorem lat ubiegtych,
zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przeszedt na rok nastepny, w podziale na poszczegélne nieruchomosci.
Pozytywny wynik na tej dziatalnosci to efekt racjonalnego wydatkowania posiadanych srodkéw.

Poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ pozostata. Zrédtami zysku sa gtéwnie
przychody z lokali uzytkowych oraz odsetek od lokat bankowych i innych operacji finansowych. W zwigzku z wyzej opisana
sytuacjg Spotdzielnia poniosta strate na tej dziatalnosci.

Strata brutto za 2020 r. wyniosta 168 tys. zt, natomiast strata netto (czyli po opodatkowaniu) to 418 tys. zt. Odprowadzony
podatek dochodowy CIT to kwota 250 tys. zt. Kwota podatku dochodowego pomimo straty brutto wynika z polityki rachun-
kowosci obowigzujacej w LSM. Zaktada ona m.in., ze przy rozliczaniu kosztéw ogolnych np. kosztéw wynagrodzen, wieksza
kwota niz wynika to z przepiséw podatkowych trafia w koszty lokali w najmie, odcigzajac tym samym zasoby mieszkaniowe.

W 2020 r. Spétdzielnia nie korzystata z kredytéw na finasowanie biezacej dziatalnosci. Kredyt jaki ciazyt na Spotdzielni
na dzien 31.12.2019 r. to kwota 3 mIn 472 tys., ktéra pozostata z 5 min kredytu zaciggnietego w 2018 r. na dokonczenie in-
westycji Domu Seniora na os. Sienkiewicza. Kredyt ten zostat w catosci sptacony w marcu 2020 r. ze srodkéw uzyskanych
ze sprzedazy udziatéw w tej nieruchomosci.

Catkowite koszty dziatalnosci Spétdzielni w 2020 r. wyniosty 72 min 291 tys. zt i sg wyzsze od kosztéw 2019 1.0 3 min 114 tys. zt,
czyli ponad 4,5%. Gtéwny wptyw na wzrost miaty koszty mediéw (wzrost o Tmin 201 tys. zt) oraz koszty remontéw i konser-
wacji (wzrost 0 628 tys. zt).
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Ponizsze zestawienie pokazuje wartosci poszczegdlnych kosztéw poniesionych w 2020r.

KOSZTY EKSPLOATACJI SPOLDZIELNI ZA 2020 ROK

Koszty

Lp. Wyszczegdlnienie kwota w 7t Struktura %
1. | Centralne ogrzewanie 18496713 26%
2. | Podgrzew wody 2070681 3%
3. | Zimna woda i Scieki 9017 311 12%
4. | Wywoz nieczystosci 5564 883 8%
5. | Energia 1072556 1%
6. | Podatki i optaty 1878530 3%

RAZEM KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI 38100674 53%

7. | Koszty osobowe z narzutami 6974 325 10%
8. | Narzuty kosztéw ogoélnych 4586 790 6%
Ubezpieczenie majatku 945 407 1%

10. | Pozostate koszty 3504 458 5%

M :?]zni:i. spot.-wych. i kulturalna Spotdzielni i lokale administracji ogdlnej, 1798724 3%
RAZEM KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI 17 809 704 25%
12. | Remonty, docieplenia iinne 9609 022 13%
13. | Koszty konserwacji 5889017 8%
RAZEM KOSZTY KONSERWACJI | REMONTOW 15498 039 21%
14. | Sprzatanie klatek schodowych 882172 1%
RAZEM KOSZTY 72 290 590 100%
/_Wywéz nieczystosci
A 8 %
Zimna woda i Scieki_, $
12%
Energia
1%
\
Kos‘rv_lt:r:stc;t::iw i \\ : Centralne ogrzewanie

10%
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I. STAN ZASOBOW LSM na dzier 31 grudnia 2020 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wiasnosé
llo$¢ garazy, wtym:
. llos¢ llog¢ miejsc Powierzchnia

| Nemaoseda | bdyon | e | oD | uptove | | e | o
motocyklowych mieszkalne garaze (P(’jao“l’g&j;"- S‘S’Oﬁf‘j'z‘l‘flgl

1. A.Mickiewicza 58 3104 371 156 959,56 145 573,39 5831,30 2070,10 3484,77
2. J.Stowackiego 18 1964 316 95760,17 85 555,11 47133 2305,87 3185,96
3, Piastowskie 30 1314 258 70 650,38 64 315,67 4155,40 670,95 1508,36
4, Z Krasifiskiego 17 1546 162 85812,48 73 658,80 2531,00 2381,65 7241,03
5, H.Sienkiewicza 17 1391 250 81200,96 68 668,97 4127,06 3051,80 5353,13
6. M.Konopnickiej 22 1920 78 103107,25 96 850,08 126323 1456,40 3537,54
7. B.Prusa 50 1989 48 105 029,12 100072,29 783,03 480,40 3693,40
8. Zarzad OgéIny 1663,00 1663,00
0. Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 212 13 228 1483 701 608,92 634 694,31 23 404,25 1241717 31093,19

l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WEASNOSC na dzien 31 grudnia 2020 rok
wtym: w tym:
] | - [los¢ qgg’fe_m IoII:aIi Povx_/ieﬂr(zchnia

" B odprgialr?q ?/{/?grc]oéc’ lokale mieszkalne | garaze |I;:Jrzayct(:(v(\)/\:1’|i Ogué)émo\‘:”%Z mileostilaelne garaze il':fiayfg(\z\:‘,ii
plastyczne plastyczne

1. A.Mickiewicza 1382 1330 48 4 66 217,75 65 052,05 839,60 326,10
2. J.Stowackiego 869 774 90 5 36042,77 34357,81 1413,09 271,87
3. Piastowskie 604 529 74 1 26 891,95 25671,65 1201,80 18,50
4, Z Krasiniskiego 735 654 55 26 3472525 31678,20 900,80 246,25
5. H.Sienkiewicza 640 544 85 n 30034,48 27 205,50 1439,98 1389,00
6. M.Konopnickiej 831 802 PE] 6 41 660,63 4077735 375,98 507,30
7. B.Prusa 841 818 22 1 43 040,17 4233477 363,40 342,00
RAZEM 5902 5451 397 54 278 613,00 267077,33 | 6534,65 5001,02
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1l. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2020 ROK (w ztotych)

o Osiedle im. Struktura
Wyszczegélnienie — - - - - — — RAZEM 0
A.Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasinskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej B.Prusa (%)
oszty osobowe  narzutami 1503117,15|  96501471| 79836402 79748441| 75982096 110826172 104226229 697432526| 9,65%
energia 198727,57| 126247,56| 10915197  251842,07| 11292215| 172017,74| 10164679 | 1072555.85| 1,48%
;’;‘\;'Va”;”"da 1$cield, abonament | ) o oco 31| 132360142|  901891,02| 101514488 102311421| 139899774| 125950266 | 901731124 12,47%
Wywsz nieczystosci 116397512 | 88253374| 53968492 74389280 590581,84| 84479881 79941584 | 5564883,07| 7,70%
centralne ogrzewanie 4096731,08| 280200820 | 175962037| 2235297,17| 212829861 2575277,17| 289948028 | 18496712,88| 25,59%
podgrzew wody 111417,44 8457523 | 22717354| 6378883 154677,81| 1429047,86| 207068071 2,86%
remonty i inne 229316673 | 1285283,76| 83510486 | 1226669,66| 96806357 | 154492034| 1455813,11| 9609022,03| 13,29%
-odpisnafunduszremontowy | ) ) o000 | 124050204  749338,44| 100398288  96613332| 150263568| 145318545| 894073965 | 12,37%
i finansowanie docieplen
*w tym finansowanie docieplen 53921,32 53921,32
SHIRIAC AR 75 309,64 7530964 0,10%
budowy dZzwigéw)
~Koszty remontéw 26820480 | 4478172  1045678| 22268678 193025 | 4228466 262766 | 59297274 0,82%
podatid optaty (pod.od 3654683 |  282217,55| 14702570| 33904056 | 25743183 | 30467884 |  221588,71| 1878530,02| 2,60%
nier., wiecz.uz.gruntéw)
ubezpieczenie majatku 21979022 |  125861,61| 9702691 13008340|  81936,65| 14908440 14162357| 94540676| 1,31%
pozostate koszty 72396481| 50204092 23777407 92666821| 34704837|  368511,94|  398450,15| 350445847 | 4,85%
narzuty kosztow ogélnych 96070526 | 62636240 | 42596463 | 67659569 52340580 | 68539588 | 68835994 | 4586789,60 | 6,34%
Koszty konserwagji 1218627,80| 70999325 | 588109,18| 90835210 70477486 958007,60| 80115239 | 5889017,18] 8,15%
sprzatanie Klatek schodowych 2983984 | 14870172 10430200| 11018119  59070,00| 12168339| 10839400 882172,14| 1,22%
RAZEM osiedla 15141669,16 | 9779866,84 | 6628594,88 | 9588425,68 | 7620257,68 | 10386 313,38 |11346 737,59 | 70491 865,21 | 97,51%
dziatalno$¢ spot.-wych.i kulturalna Spétdzielni i lokale administracji ogéInej, inne 179872435 | 2,49%
KOSZTY 0GOLEM 72290 589,56 [100,00%
11l. KOSZTY KONSERWACJI ZA 2020 ROK (w ztotych)
. R OSIEDLEIM. |  OSIEDLE IM. OSIEDLE OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | RAZEM
P ysuzeg AMICKIEWICZA | J.SLOWACKIEGO | PIASTOWSKIE | ZKRASINSKIEGO | H.SIENKIEWICZA | MKONOPNICKIE) | B.PRUSA |  OSIEDLA
I | Koszty konserwadji 989281 598267 464007 750850 554394 753514 | 658354 | 4768667
1. Koszty konserwatorow 531747 297330 MM 251486 310496 49772 3135 | 2476238
2. Konserwaga zieleni 193 943 109538 73922 91081 84438 117 244 102649 | 772815
3. Pogotowie techniczne 8131 25391 19088 54369 20380 28744 29700 | 220803
4. Konserwacja hydrofornii 7970 9893 12044 2823 11956 31422 17933 | 114040
5. Pozostate koszty 212489 156115 146 680 331092 127124 126333 84936 | 1184770
0, |LEmESES A 102229 38133 69031 94101 91131 131244 56992 | 582860
dzwigowych
IIl. | Konserwadja instalaji c.o. 127118 73593 55072 63401 59250 73250 85807 | 537491
Ogotem koszty (1 + 11 +111) 1218628 709993 588109 908352 704775 958008 | 801152 | 5889017
IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2020 ROK (w zlotych)
(LOKALE MIESZKALNE | GARA2E, MIENIE OSIEDLA)
OSIEDLA PLAN NA 2020 ROK WYKONANIE ZA 2020 ROK Wskaznik
0s. im. A. Mickiewicza 2023512z 2167 245 7t 107%
os. im. J. Stowackiego 12422024 1301744z 105%
o0s. im. Piastowskie 749 431 650575 zt 87%
os. im. Z. Krasiriskiego 1004433z 854347 7t 85%
os. im. H. Sienkiewicza 967 488 zt 12215104 126%
os. im. M. Konopnickiej 1501192z 1245129z 83%
0s.im. B. Prusa 1400168 21 1584923 2t 113%
0GOLEM 8888 426 2t 9025 4742t 102%
Koszty remontow lokali uzytkowych i mienia spétdzielczego: 1023 584 zt
0Ogotem: (w zt.) 10049 058 zt
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V. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2020 ROK

Ogdtem zadtuzeniana | Wskaznik zadtuzenia na . Ogdtem zadtuzeniana | Wskaznik zadtuzenia na L
|_p. Wysz(zeg(ﬂnienie 31.12.19r. 31.12.19r. Zadtuzenie w zt/m* 31.12.20r. 31.12.20r. Zadtuzenie w zt/m*
whotych o na31.12.2019r. wzhotych o na31.12.2020r.
1. |Ogoétem 2903 980,16 zt 3,93% 4,21 2952 993,46 zt 3,95% 4,28
a) | lokale mieszkalne 2163387,77 ¢ 3,39% 341 224295927 #t 3,45% 3,53
b) | I. uzytkowe - ogotem 721977,88 7t 7,85% 20,75 688 998,50 zt 7,82% 19,69
() |garaze 18614,51 2 2,34% 0,92 21035,69 t 2,47% 1,04
2. |A. Mickiewicza 529 026,19 z 3,65% 3,57 538109,96 zt 3,65% 3,63
|. mieszkalne 526912,75 zt 3,66% 3,62 534 665,63 zt 3,66% 3,67
garaze 211344 2,00% 0,78 344433 7 2,92% 1,26
3. |J.Stowackiego 355292,80 z 3,93% 3,94 384 522,96 4,20% 4,26
|. mieszkalne 352426,83 7t 3,97% 4,12 381969,32 4,25% 4,46
garaze 2865,97 7t 1,75% 0,61 2553,64 7t 1,41% 0,54
4, | Os.Piastowskie 193 132,22 4 3,02% 2,82 192 061,27 z4 2,93% 2,80
|. mieszkalne 184 919,07 zt 3,00% 2,88 187 306,23 t 2,97% 291
garaze 821315 3,64% 1,98 4755,04 7t 2,02% 1,14
5. | Z.Krasinskiego 214 678,96 zt 2,83% 2,82 272 668,03 zt 3,51% 3,58
|. mieszkalne 21122740 2,82% 2,87 266171,81z 3,47% 3,61
garaze 3451,56 7t 3,77% 1,36 6496,22 7t 6,45% 2,57
6. |H.Sienkiewicza 234 256,64 zt 3,40% 3,22 217 757,47 7 3,09% 2,99
. mieszkalne 232929,73 # 3,46% 3,39 215670,77 3,13% 3,14
garaze 1326,91z 0,94% 0,32 2086,70 zt 1,45% 0,51
7. | M.Konopnickiej 321939,10 3,38% 3,28 334 800,86 z 3,44% 3,41
|. mieszkalne 32146573 3,39% 332 333329,05 3,45% 3,44
garaze 473,37 ¢t 1,07% 0,37 147181z 3,00% 1,17
8. |[B.Prusa 333 676,37 zt 3,12% 3,31 32407441z 2,96% 3,21
|. mieszkalne 333506,26 zt 3,13% 3,33 323 846,46 zt 2,97% 3,24
garaze 170,11z 0,72% 0,22 227,95 0,95% 0,29

V1. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

Stan zadtuzenia ) .| Zalegtosci ponizej Zalegtosci powyzej 3 Zalegtodci powyzej Zalegtosci pow.12
na31.12.2019r. Ogo’r‘em' llos¢ l,Okal' 3 miesiec miesiecy - 6 miesiecy | 6 miesiecy - 12 miesiecy miesiecy
P —— zadfuzenia |zalegajacych — — — —
Lp. | Wyszczegdlnienie ilos¢ 023112201 na ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
kwota lokali waotych  |31.12.2020r. kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokali
zal. zal. zal. zal. zal.

1. | A. Mickiewicza 529026,19zt | 929|538 109,96 zt 956 [228390,10zt| 891| 66562,56zt| 40 | 27620,64zt| 10 | 215536,66zt| 15
I. mieszkalne 526912,75zk| 904 | 534665,63 zt 923 226660,79zt| 860 | 6627532z | 39 2762064z 10 | 21410888z | 14
garaze 211344z 25| 344433z 33 1729314 31 287,24 # 1 0,00z 0 1427,78 ¢t 1
2. | ).Stowackiego 355292,80zt | 615|384 522,96zt 652 [137480,43zt| 608 | 30215,94zt| 20 | 34143,49zk| 11 | 182683,10zt| 13
|. mieszkalne 352426,83zk| 559 | 38196932z 585 135509,16zt | 544 | 29851,43z| 18 3392563z 10 | 182683,10z| 13
garaze 286597 7t 56 2553,64 2t 67 1971,27 # 64 364,512 2 217,86 7 1 0,00 zt 0
3. | Piastowskie 193132,22zt | 517 (192 061,27 zt 420 [100114,57zt| 398| 23063,73zt| 12 | 21519,20zt| 8 | 47363,77z 2
|. mieszkalne 184919,07zt | 381 187306,23 zt 3N 97669,65zt| 354| 2200353z| 10 20269,28 74 6 47363,77 2
garaze 8213,15| 136 4755,04 74 43 244492 7 44 1060,20 zt 2 124992 2 0,00zt 0
4. | ZKrasinskiego  |214 678,96z | 380 (272 668,03 zt 498 94884,26zk | 465| 3026596zt| 19 | 24083,50zt| 6 | 12343431zt 8
|. mieszkalne 21122740zt | 361 | 266171,81z 47 9210583zt 396 | 3007392z | 18 24083,50 4 6 | 11990856 zt 7
garaze 345156z 19| 6496,22z Al 277843z 69 192,04 24 1 0,00z 0 3525754 1
5. | H.Sienkiewicza  |234256,64zt| 409 (217 757,47 zt 436 97761,45zk| 406 | 27887,92zt| 19 | 18843,07z| 5 | 7326503z 6
|. mieszkalne 232929,73zk| 382 215670,77 389 96169,72z4| 362| 2739295z| 16 18 843,07 zt 5 73 265,03 7t 6
garaze 1326,91z 27 2086,70 zt 47 1591,73 44 494,97 3 0,00 zt 0 0,00 zt 0
6. | M.Konopnickiej |321939,10zt| 545|334 800,86 zt 589 |151444,32zt| 552| 36154,87zt| 21 | 18944,80zt| 6 | 128256,87zt| 10
|. mieszkalne 321465,73zt| 533 | 333329,05z 569 150772,07zt| 533| 3615487z 21 18 944,80 zt 6 | 12745731z 9
garaze 473374 12| 141181z 20 67225z 19 0,00 zt 0 0,00 zt 0 799,56 zt 1
7. | B.Prusa 333676,37zt| 569|324 074,41z 582 (165866,48zt| 548 | 35841,53zt| 19 | 36524,37zt| 10 | 85842,03z 5
. mieszkalne 333506,26zt| 562 | 323 846,46zt 574 16578181zt 541| 35698,25z| 18 3652437z| 10 85 842,03 zt 5
garaze 170,11z 7 227,95# 8 84,67 2t 7 143,28 7t 1 0,00z 0 0,00z 0
8.  OGOLEMa+b+c 290398016zt 4273 2952993,46 zt 4429 114009716zt 4102 26985236z 161 202412,644 60 134063130zt 106
a) | |. mieszkalne 2163387,77zt | 3682 (224295927 | 3839 964 669,03zt 3590 | 247450,27zt| 140 | 180211,29zt| 53 | 850628,68zt| 56
b) | garaze 1861451zt | 282| 2103569z 294 11272,58z | 278 2542247 10 1467,78 2t 3 5753,09 zt 3
Q | l.uzytkowe-ogdtem | 721977,88zt| 309 | 688998,50zt 296 16415555z 234 19859,85z| 11 20733,57 # 4 | 48424953z 47
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LUBELSKA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

{dane jednostki)

sporzadzony na dzien

BILANS

Jjednostka obliczeniowa:

Stan na dzien konczacy

Stan na dzief konczgey

o okresie wymagalnosei:

AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezycy rok poprzedni
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
A | Aktywa trwale 220779 806 45| 234 142 308.64] A |Fundusze wlasne 209 796 876,50] 216 375 038.74
1 ’“;‘]’_;“::‘i‘ niematerialne 39 400,33 18 091,20| 1 | Fundusz podstawowy 120 634 422,38| 121 099 028,45
|| oszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatowy 608 072,96| 616 272,96
rozwojowych
2 Wartosé finmy 2 Fundusz wkiadéw micszkaniowych 2 295 563,62 2411 110,93
3 f'::‘:\:‘::"-mﬁd niematerialne 39 400,33 18 091.20| 3 Fundusz wkladdw budowlanych 117 730 785,80| 118 071 644,56
e (4
4 | %aliezki na wartosci 11 | Fundusz zasobowy 66 935 523,45 66 850 473,03
nicmaterialne 1 prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 218 916 462,68 | 232 633 382,22] 111 | Fundusz z aktualizacji wyceny 22 612999,12| 28 385 722,89
1 Srodki trwale 216 972 522,95 231 316 874,74] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
) grunty {(w tym prawo e by . .
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 34 440 596,08| 36 425 780.65] V Zysk (strata) z lat ubieglych . .30 814 37 B 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 179 148 982,30 192 290 059,70] VI | Zysk (strata) netto -417 882,73 30 814,37
i wodnej
) e e e Odpisy zysku netto w ciggu roku
¢) | urzgdzenia techniczne | maszyny 2 238 984,83| 1430 742 84| VII obrotowego (wiclko$é ujemna)
d) | srodki transportu 534 457 44 446 407,26
¢) | inne srodki trwate 609 492,30 723 884,29] B |Z%obowiazaniairezerwy na 29 999 568,77| 34 125 265,88
-} zobowigzania
2 Srodki trwale w budowie 1943 939,73| 1316 5607.48] 1 Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
3 Zaliezki na Srodki trwale 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
| Rezerwa na $wiadczenia
II1 | NaleZzno$ci dlugoterminowe 1621 480,04| 1288 424,82 2 emerytalne i podobne 0,00 0.00
1 Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa
Od pozostalych jednostek,
2 w ktoryeh jednostka posiada = krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 Od pozostalych jednostek 1621 480,04| 1 288 424,82 3 Pozostale rezerwy 0,00 0.00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 202 463,40 202 410,40 ~ dlugoterminowe
1 Mieruchomosci — krotkoterminowe
2 Wartosci niematerialne i prawne B 11 | Zobowigzania dlugoterminowe 692 934,03| 2 444 276,05
YMugole o " _ )
3 {‘,}"bél"""_""ow“' aktywa 202 463,40 202 410,40| 1 | Wobec jednostek powigzanych
mansowe S - —
Wobee pozostalyeh jednosiek,
a) | wjednosikach powigeanych 0,00 0,00 2 w ktoryeh jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje B 3 Wobec pozostalych jednostek 692 934,03| 2 444 276;65
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki 0,00 1805 553,00
— udziclone pozyczki b) “ ly!uh'l emisji d'h]_z'nych
papierow wartosciowych
= inmne dlugoterminowe aktywa 9 | inne ol PP .
l'll'lill\suwc l.) INNe Z0DOWI)Zania finansowe
w pozostalych jednostkach,
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
~ udzialy lub akcje ___ ¢) | inne 692 934,03] 638 723,05
— inne papiery wartosciowe 11 | Zobowigzania krdtkoterminowe 27 376 940,43| 29 844 718,05
i . . N Zobowigzania wobece jednostek
— udziclone pozycz ;
udziclone pozyczki 1 powiazanych 0,00 0,00
— inne dlugoterminowe aktywa o | # tytubu dostaw i ustug,
finansowe o . a o okresie wymagalnosci: 0.00 0,00
<) | w pozostalych jednostkach 202 463,40 202 410,40| ) —do 12 miesigey .
— udziaty lub akcje 202 463,40 202 410,40 — powyzej 12 miesigey )
inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udziclone poiyczki 2 Jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
[ inne dlugoterminowe aktywa z tytutu dostaw i ustug, o okresie
- finansowe N . a) wymagalnosci: 0,00 0,00
4 Inne inwestyeje dlugoterminowe do 12 miesigey - .
Diugoterminowe rozliczenia L L
v migdzyokresowe 0.00 0,00 — powyzZej |12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego L
! podatku dochodowego b) | inne
oy Inne rozliczenia 3 Zobowigzania wobec pozostalych
- migdzyokresowe Jjednostek 16 572 337,97 19027 861,24
B | Aktywa obrotowe 19 015 638,91 16 357 995,98 a) | kredyty i posyezki 0,00 1 666 668,00
1 Zapasy 0,00 0.00 b) z tyfu!l:l emisji &I'Iu_Znych
N papierow wartosciowych
| Materiaty c) | inne zobowigzania finansowe
2 | Polprodukty i produkty w toku d | # tutu dostaw i ustug, 11 430 390,29 10 966 475,91




3 Produkty gotowe — do 12 miesigey 11 430 380,29| 10 966 475,91
4 Towary — powyZej 12 miesigey
- H i - e d sta
Zaliczki na dostawy 1 uslugi e) f;:;r:;il ofrzymane na costawy
I1 | Naleznoéci krétkoterminowe 4 023 138,95| 3 501 157,28 ) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
MNaleznosci od jednostek ubezpieczen spotecznych
! powigzanych 0.00 0.00 g) i zdrowotnych oraz innych tytulow 633 435,45 809 147,73
publicznoprawnych
a) | @ lyluhllduslaw i ustug. 0,00 0,00 h) | z tytulu wynagrodzen 26 273,87 135 633,20
0 okresie splaty: |
- do 12 miesiecy i) | inne B 48223_8;5635 449 936 40|
. i .. | zobowigzania wobece osob |
_ ~ powyzej 12 micsigey n |z pmwn?onych: : 0.00 0,00
b | — zobowigzania wobec osdb
) | inne uprawnionych gzm
Maleznosei od pozostatych
5 | iednostek, w ktoryeh jednostka 0.00 0.00 — zobowigzania wobec osob
- posiada zaangazowanie w ' ' uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
| 2 tytulu dostaw i uslug, zobowigzania z tytutu wniesionych
M| Skresic splaty: 0.00 0.00f k) whkiadow
T zobowigzania z tytulu zwrotu
do 12 miesigey 1) whiadow
— powyzej 12 miesigey 4 Fundusze specjalne, w tym: 10 804 602.46| 10 816 856,81
b) | inne — fundusz remontowy 10 630 530,26| 10 648 498,95
3 ‘;:3;":;2;\“’ od pozostatych 4023 138,95 3501 157,28| 1V | Rozliczenia migdzyokresowe 1929694,31| 1836 271,78
ay | % tytwlu dostaw i ushug, 2 656 598,55| 2521 667,24] 1 | Ujemna wartosé firmy
o okresie splaty:
— do 12 miesigey 2 656 598, 565| 2 521 667,24 2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 50 703,89 54 830,57
~ powyze] 12 miesigey — dlugoterminowe 50 703,89 54 830,57
z tytulu podatkow, dotacji, cel,
by | Vbezpicczen spotecznych 124208,12| 44 250,12 ~ krétkoterminowe
i zdrowotnych oraz innych
Iylulow pubiicznoprawnya{ukowﬂn': programem DRUKI GOFIN Wydawnicjwa Podptkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
. MNadwyzka z eksploatacji
c) | inne 1242 332,28 935 239,92] 3. i utrzymania nieruchomosci 1878 990,42| 1781 441,21
d) | dochodzone na drodze sadowej
&) na]ezno_sm od Flsob 0,00 0,00
uprawnionych: -
— lokale mieszkalne
lokale uzytkowe
IIT | Inwestycje krétkoterminowe 14 067 042,12| 11 970 665,43}
Krétkoterminowe aktywa
1 finansowe 14 067 042,12 11 970 665,43
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udziclone pozyczki
— inne krdotkoterminowe aktywa
finansowe
b) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
.+ | $rodki pienigzne i inne aktywa
<) pienigzne 14 067 042,12| 11 970 665,43
— srodki pienigzne w kasie i na
- rachunkach 6 507 319,73| 3 163 643,82
— inne $rodki pienigzne 7 559 722,39| 8 807 021,61
o - inne aktywa pienig¢zne
P Inne inwestycje
krotkoterminowe
Kroitkoterminowe rozliczenia
v migdzyokresowe 925 457,84 886 173,27
Inne krotkoterminowe rozliczenia
1. migdzyokresowe 7 507,35 12184.89
2, | Niedobér z eksploatacji 917 950,49 873 988,38
i utrzymania nieruchomosci
C Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy
D Udzialy (akcje) wlasne
AKTYWA razem 230 795 445,36| 250 500 304,62 PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD) ' 5 ) (suma poz. A i B) 239 795 445,36| 250 500 304,62
Giéwny Ksiegowy Cilonzk Rady Madrarczej defegowany
Spéidzielni Mieszkaniowe] do czos i funkejl Czlonka Zarzadu |yseLsgiE)
”, LUBELS s &k:plnata:]i ,
5 UBELSKIES IELMTMI MNICWE
2 &
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LUBELSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

{dane jednostki)

sporzadzony za okres
(wariant pordéwnawezy)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
01.01.2020 - 31.12.2020

Jjednostka obliczeniowa: 2zt
Wiersz Wyszezegaolnienie rok biezgcy rok poprzedni
01.01.2020-31.12.2020 01.01.2019-31.12.2019
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 71 065 861,44 69 043 352,69
— od jednostek powigzanych
| Przychody netto ze sprzedazy produktdw, w tym: 71 065 861,44 69 043 352,69
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanic nieruchomosci 64 792 739,03 62 405 534,55
b) z dzialalnosci wlasnej 6273 122,41 6 637 818,14
11 Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartosé dodatmia,
i zmniejszenie — wartos¢ ujernnw) 000001 — -
111 Koszt wytworzenia produktow na wlhasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towardow i materialow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 72 290 589,56 69 177 043,49
1 Amorlyzacja 1265 712,39 1159 112,95
11 Zuzycie materialéw i energii 31712 222,39 30 891 102,66
111 Ustugi obee 11 777 292,09 11 433 867,87
v Podatki i oplaty, w tynu: 2 008 086,80 1904 838,87
— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 11 229 850,57 10 215 871,95
VI Ubezpicczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 2681 077,31 2 426 009,45
- emerytalne 1029 249,66 927 944,69
Wil Pozostale koszty rodzajowe 11 616 348,01 11 146 239,74
WIII Wartosé sprzedanych towardw | materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 72 290 589,56 69 177 043.49
a) = cksploatacji i utrzymania nieruchomeosci 65 283 232,67 62 510 581,66
b) z dziatalnosci whasnej 7 007 356,89 6 666 461,83
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -1224 728,12 -133 690,80
I Wynik na eksploatacji 1 utreymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -490 493 64 -105 047,11
11 Wynik na dziatalnosei pozostate) (C - C.1) -734 234,48 -28 643,69
D Pozostale przychody operacyjne 810 660,32 1023 183,70
I Zysk # tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1 Dotacje ______ 4 626,68 4126,68
111 Aktualizacja warlosci aklywow uicl‘inalh'm_)wych
v Inne przychody operacyjne 806 033 64 1019 057,02
E Pozostale koszty operacyjne 239 205,38 710 374,17
[ Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja wartosei aktywdw niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 239 205,38 710 374,17
F Zysk (strata) z dzialalnoéci operacyjnej (C + D — E) -653 273,18 179 118,73
G Przychody finansowe 139 382,52 260 267,31
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 53,00 45,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: ]
= w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale -
Il Odsetki, w tym: 139 329,52 260 222,31
—j=0d jednosick powigzanych - —
| LI | Zysk 2 tytulu rozchodu akiywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\4 Inne
H Koszty finansowe 27 239,40 61 146,64
1 Odsetki, w tym: 27 239,40 61 146,64
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne |
I Zysk (strata) brutto (F + G — H) -541 130,06 378 239,40
1 Nadwyzka przychodow z roku ubicgicgo
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego
I11 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ugicg‘cgo (1)+ o EII) Ele wWyEE pray -541 130,06 376 239,40
J Podatek dochodowy 250 418,00 336 354,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) -791 548,06 41 885,40
1 Nadwyzka przychoddow roku biezgcego 0,00 11 071,03
11 Nadwyizka koszlow roku biezgcego 373 665,33 0,00
111 Zy‘sk (slral._a) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 417 882.73 30 814,37
ubieglego i biezgcego (LI - J - K - LI+ L.I1)
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilem badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Lublinie ul. Rzeckiego 21 na ktore skladaja sie:
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r. ktéry po stronie aktywow i pasywdw zamyka sie suma
239.795.445,36 zt ;
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2020 do 31.12.2020 wykazujacy strate netto 417.882,73
zk;
zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujace spadek funduszu wlasnego o 6.579.162,15 zk;
rachunek przeptywow pienieznych wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienieznych o 2.096.376,69 zI:
oraz informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnosc Zarzqdu Spoldzielni i 0sob sprawujqcych nadzér za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelna prezentacje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dziennik Ustaw z 2021 r. poz.217 ) , wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem
jednostki. Zarzad Spotdzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktéra uznaje za
niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znicksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spoétdzielni jest zobowiazany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Moim zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i
Jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spoldzielni zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetg polityka rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitem stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2020 roku poz. 1415),

2) Krajowych Standardéw Badania przyjetych uchwata nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bieglych
Rewidentdéw z dnia 21 marca 2019 r. z pdZniejszymi zmianami.

3) Ustawy Prawo Spoldzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki sposob, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztalcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnien w
sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od oceny
ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem.
Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie
dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na
temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocene odpowiednios$ci
przyjete) polityki rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spoldzielni wartosci
szacunkowych, jak rowniez ocene ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej jednostki ani efektywnosci
lub skuteczno$ci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przysziosci.

Wyrazam przekonanie, ze uzyskane przeze mnie dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednia
podstawe do wyrazenia przeze mnie opinii z badania.

Opinia

Moim zdaniem, zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2020 r.,
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2020 do 31.12.2020 zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o
rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa i statutem Spoldzielni.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci.
Moja opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Moim obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, Ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Moim obowigzkiem bylo takze zlozenie
oswiadczenia, czy w swietle mojej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilem w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znicksztalcenie.

Moim zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
oswiadczam, iz w swietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzilem w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztafcen.

BIEGLY REWIDENT »Baster Audytor”
7, 20615 Loy ock Oster
mgr Jan Jacek Oster “g;%g}'-ai\é%\?gzgjska 22116
Nr ewidencyjny 2918 NIP 712:006-46.67, REGON 430127845
Whls FIBR nr 313

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu
Baster Audytor Jan Jacek Oster nr 313

Lublin,dnia 9 kwietnia 2021 r.
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SZANOWNI PANSTWO

Niniejszy dodatek do Informatora zostat przygotowany, celem przekazania informacji waznych
z perspektywy zmian w strukturze urbanistycznej Naszych osiedli. Wielokrotnie, przy réznych
okazjach podkreslacie Panstwo, jako mieszkancy, swoje przywigzanie do terenéw Spoétdzielni LSM.
Wszyscy doceniamy starannie zaprojektowany tad przestrzenny, wkomponowang w osiedla oraz
w ich otoczeniu zielen, jak tez charakter zabudowy, inny od wspotczesnych blokowisk stawianych
w tak duzym zageszczeniu, ze sgsiedzi praktycznie zagladajg sobie w okna. Ale to, co cenne dla Nas,
jest tez wykorzystywane, jako argumentacja dla tych, ktérym nie lezy na sercu dobro i poprawa
jakosci zycia mieszkancow, ale zysk ze zrealizowania intratnych inwestycji. Nie miejmy Szanowni
Panstwo ztudzen, ze obecna realizacja powstatej w latach 50/60-tych koncepcji tzw. Centrum Zana
(grafika ponizej, nowe budynki oznaczone kolorem ciemno-szarym), ktéra znaczaco odbiega
od pierwotnych zatozen, koncentrujac sie na wciskaniu w niemal kazdg ,wolng przestrzen” wielo-
pietrowych wiezowcdw, wptynie korzystnie na funkcjonowanie naszej Spétdzielni. Tym bardziej,
ze w wielu sytuacjach, jesli nie w pierwszej, to w kolejnych wersjach projektéw planistycznych
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o funkcji ustugowo-mieszkalnej (nawet do 70%
zabudowy), a nawet zamiane z ustugowej na mieszkaniowg w catosci! Furtke ku takim dziataniom
daje m.in. brak zainteresowania i reakcji lokalnej spotecznosci na etapie uzgadniania Miejscowych
Planow Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), kiedy zgodnie z obowiazujacymi przepisami
jest czas na wnoszenie uwag w ramach dyskusji publicznej i tzw. wytozen projektow do publicz-
nego wgladu. A to wtasnie ten moment jest kluczowy! Po uchwaleniu MPZP, urzednicy maja juz
zielone swiatto do wydawania pozwolen na budowe, ktore jak wielokrotnie przekonali sie juz Nasi
mieszkancy, bardzo ciezko uchyli¢. Tym samym nowi mieszkancy i uzytkownicy powstatych
wiezowcow i budynkow wielorodzinnych, takich jak Sunhill, Metropolitan Park czy Panorama,
korzystaja z calej infrastruktury LSM wybudowanej i utrzymywanej ze srodkéw finansowych
naszej Spotdzielni nie partycypujac w kosztach! Deweloperzy z kolei promuja swoje inwe-
stycje i z premedytacja podnosza wartos¢ sprzedawanych nieruchomosci, chwalac je doste-
pem do uporzadkowanych i wypielegnowanych terenow zielonych, zadbanych i dobrze
wyposazonych placéw zabaw oraz pozostatych terenédw wypoczynku i rekreacji, korzystajac
z efektow pracy i naktadow finansowych przeznaczanych na ich utrzymanie przez Lubelska
Spotdzielnie Mieszkaniowa.

Warto podkresli¢, ze wedtug oficjalnych danych statystycznych w Dzielnicy Rury mamy
najwieksza liczbe mieszkancow - ok.30000 zameldowanych oséb (nie liczac studentdéw ktérych
ciggle przybywa, z czego ponad potowa to mieszkaricy LSM! Dla poréwnania w sgsiadujgcych
z Nami dzielnicach Konstantynéw zameldowanych jest niecate 8000 oséb, a na Wieniawie
nieco ponad 11 tys. (Stan na 31.12.2020 r.). Pamietajmy wiec, ze wraz ze wzrostem liczby
mieszkancow, wzrastajg potrzeby, arazem z nimi koszty utrzymania, min. infrastruktury
(drogi, chodniki, budynki, mata architektura), sprzatania i wywozu smieci itp.

Dlatego apelujemy do Panstwa o zapoznanie sie z obecnie konsultowanymi
planami i czynne skorzystanie z prawa gtosu, celem zabezpieczenia Naszych osiedli
przed ich degradacjg i nadmiernym zageszczeniem. W niniejszej publikacji informacji
przedstawiamy najwazniejsze terminy oraz dopuszczalne formy sktadania uwag,
natomiast szczegdtowych informacji nalezy szuka¢ na stronach internetowych Urzedu
Miasta Lublin, do ktérych odnos$niki umiescilismy dla Panstwa na Naszej stronie
www.spoldzielnialsm.pl.

Z powazaniem:
Zarzad LSM
Andrzej Mazurek
Jacek Gozdzik



Obecnie prowadzone konsultacje planistyczne w dzielnicy:

tereny przy ul. Kazimierza Wielkiego
(czesc 11 B)

rejon ulic: T. Zana i Wallenroda
(obszar H - Il wytozenie)

Termin wgladu
do projektu zmiany
planu

7 - 27 maja 2021 r. 6 - 28 kwietnia 2021 .

Miejsce wgladu

do projektu zmiany
planu wraz z prognoza
oddziatywania

na srodowisko

siedziba Urzedu Miasta Lublin, Wydziat Planowania, ul. Wieniawska 14, XII pietro, pok. 1206A,
w godzinach od 8.00 do 15.00.
strona internetowa BIP UM Lublin www.bip.lublin.eu w zaktadce: Strategia i planowanie/
Planowanie Przestrzenne/ 2021
Linki do w/w informacji sq takze dostepne na stronie internetowej www.spoldzielnialsm.pl

Dyskusja publiczna
dotyczaca zmian MPZP

18 maja 2021 r. o godz. 12.00 w Ratuszu,
Pl. Kréla Wtadystawa tokietka 1, parter - sala 2.

14 kwietnia 2021 r. 0 godz. 13:00 w Ratuszu,
Pl. Kréla Wtadystawa Lokietka 1, parter - sala 2.

Zgtoszenia dotyczace
udziatu w konsultacjach
i wgladu do projektow

Che¢ osobistego zapoznania sie z projektem | Po terminie!
zmiany planu w siedzibie Urzedu Miasta Lublin

lub udziatu w dyskusji publicznej (termin

zgtoszeh 14 maja 2021 r.) nalezy zgtasza¢ ma-
ilowo planowanie@lublin.eu lub telefonicznie
- tel. 871 466 23 00 celem umowienia spotkania.

Uwagi Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust.
1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, KAZDY kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego oraz w prognozie oddziatywania na
Srodowisko moze wnies¢ uwagi.

Uwagi nalezy sktada¢ do Prezydenta Miasta Lublin z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy:
na pismie: Pl. Kréla Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin

lub droga elektroniczna e-mail: planowanie@lublin.eu

lub ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP

Zakonczenie konsul- 14 czerwca 2021 r.

tacji publicznych

18 maja 2021 r.

Nieprzekraczalny termin!

Ponizej przedstawiamy wypowiedzi $wiadczace o istotnym znaczeniu konsultowanych obszaréw, prezentowane przez:

- Przewodniczqcych i Vice Przewodniczqcych Rady i Zarzqdu Dzielnicy Rury

,Dodatkowa zabudowa naszej dzielnicy w tym okolicy Zana, Filaretéw, K. Wielkiego, Grazyny oraz ul. K. Wallenroda niesie za sobq
destrukcyjny stan komunikacyjny oraz spoteczny dla mieszkanicéw. Nalezy zaznaczyc, iz przedmiotowe zmiany nie uwzgledniajq
poprawy przepustowosci drég dojazdowych oraz zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych. Powstajqce od dtuzszego
czasu inwestycje budowlane w obszarze naszej dzielnicy w znaczqcym stopniu pogarszajq codzienny komfort zycia mieszkaricéw,
a zatozenia dodatkowej zabudowy w wiekszosci nie sq spdjne z urbanistycznym planem zabudowy LSM, a wrecz naruszajq jej struk-
ture oraz spéjnos¢. Wiekszos¢ cztonkéw Rady Dzielnicy Rury w Lubinie jest przeciwna przedmiotowym inwestycjom, czego wielokrot-
nie dowodem byly negatywne stanowiska Rady w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Zdecydowanie przy zmianach planéw oraz na etapie uzgodnieri przed inwestycjq nalezy wzigé pod uwage dobro i komfort mieszkan-
coéw, a w przypadku realizacji, odpowiedniq rekompensate urbanistycznqg wzgledem istniejgcych osiedli mieszkaniowych.”

- Barbare Paszczuk, Prezes Zarzqdu ROD ,Piastowski”

»Mieszkaricy chcq zachowania terendw zielonych i rekreacyjnych na obszarze objetym zmianq MPZP (w szczegdlnosci 120,
2i3US), ktdre z uwagi na zlokalizowany tu wqwdz, stanowiq zielone ptuca Dzielnicy, tqczqce ze sobq gesto zabudowane osiedla
Piastowskie i Prusa. Tereny te od zawsze byly przewidziane i do dzis sq uzytkowane przez mieszkaricéw okolicznych doméw
i osiedli, jako tereny wypoczynku i aktywnosci ruchowych na Swiezym powietrzu. Mieszkaricy chetnie spedzajq tu czas catymi ro-
dzinami. Szczegdlnie istotnq role w naszej lokalnej spofecznosci stanowiq funkcjonujqce tu od ponad 40 lat ogrédki dziatkowe,
ktérymi zainteresowanie znaczqco wzrosto w okresie pandemii. Istniejqcy tu Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Piastowski” zostat
utworzony, jest pielegnowany oraz rewitalizowany ze srodkéw wtasnych jego uzytkownikéw bedqcych mieszkaricami. Obecnie
zagrozony jest podobnie jak inne zlokalizowane w Naszej Dzielnicy ogrody, dziataniami stuzqcymi ich likwidacji. To co przez lata
byto chronione przed zabudowgq, bysmy wszyscy mogli cieszy¢ sie jednym z najpiekniejszych wqwozdw, bedqcym jednoczesnie
korytarzem napowietrzajgcym dla dzielnicy, obecnie jawi sie niektérym jako idealne miejsce do zabetonowania. Apeluje do Paristwa
o zabieranie gtosu w dyskusji i zgtaszanie w uwagach potrzeby zachowania tego terenu w dotychczasowym ksztatcie. Cata Nasza
spotecznos¢ liczy na Paristwa pomoc!”



