SZANOWNI PANSTWO

Oddajac w Panstwa rece pierwszy po wakacjach
numer Informatora, przedstawiamy zaréwno informacje
na temat biezacych spraw Spétdzielni, jak réwniez blok
sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni w 2019 .

Jezeli chodzi o sprawy biezace informujemy Panstwa,
izRada Nadzorcza Spétdzielni w dniu 18 sierpnia 2020 .
na podstawie uchwaty Nr 10/2020 dokonata wyboru
Pana Andrzeja Mazurka na stanowisko Prezesa Zarzadu
Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie i po-
wierzyta mu petnienie tej funkcji od 19 sierpnia 2020 r.
Jednoczesnie informujemy, iz wobec utrzymujacego sie
wakatu na stanowisku Zastepcy Prezesa ds. Eksploatac;ji
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w najblizszym
czasie Rada Nadzorcza LSM bedzie zobligowana podja¢
decyzje dotyczaca ponownego naboru na to stanowisko.
Ostatni nabor nie przynidst rozstrzygniecia w zwigzku
z tym, iz w zakreslonym terminie do 31 lipca 2020 r.
wptyneto tylko jedno zgtoszenie nie spetniajagce wymo-
gow statutowych.

Jak juz sygnalizowaliémy w majowym numerze
Informatora w zwiazku z ogtoszonym na terenie nasze-
go kraju stanem epidemii Walne Zgromadzenie w naszej
Spétdzielni nie odbyto sie w ustawowym terminie tj.
do 30 czerwca 2020 r. Na podstawie przepiséw wpro-
wadzonych ustawg z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID - 19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U.2020.568), zwotanie Walnego Zgromadzenia
bedzie mozliwe w okresie 6 tygodni od dnia odwo-
tania stanu epidemii. Wobec wzrostu liczby zachorowan
i wcigz panujacym stanem epidemii nalezy bra¢ pod
uwage sytuacje w ktérej zwotanie Walnego Zgromadzenia
w roku 2020 r. moze okazac sie niemozliwe. Tym samym
majac na uwadze zaistniata sytuacje przedstawiamy
Panstwu sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni,
Rady Nadzorczej, poszczegdlinych Rad Osiedli
i Administracji Osiedli. W dalszej tresci znajdziecie
Panstwo podsumowanie sezonu grzewczego 2019/2020.
Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa kontynuuje wzno-

wiony w czerwcu montaz i wymiane wodomierzy
na wodomierze z odczytem radiowym z zachowaniem
warunkdéw bezpieczenstwa przez wykonawcow opisa-
nych w czerwcowym numerze informatora. Prosimy
osoby przebywajace na kwarantannie o poinformowanie
o tym w celu uzgodnienia nowego terminu montazu.
Wznowiono réwniez kontrole instalacji gazowych
i wentylacyjnych, ktére potrwajg do korica roku.

Informujemy, ze zostata zostata wznowiona bezpo-
srednia obstuga interesantow w budynku Zarzadu
Spotdzielni oraz w Administracjach Osiedli, odbywajaca
sie zzachowaniem obowigzujacego rezimu sanitarnego.

W trakcie obstugi dopuszczalna liczba interesantow
przebywajacych, w tym samym czasie, w jednym po-
mieszczeniu nie moze by¢ wieksza niz 1 osoba.
Przypominamy o obowiazku dezynfekcji rak oraz
zakrywania ustinosa maseczka ochronna jak rowniez
o obowiazku zachowania dystansu 1,5 metra w przy-
padku osobistej wizyty w Spotdzielni. W razie ko-
niecznosci bedzie przeprowadzany pomiar tempe-
ratury interesantow.

Godziny przyjec interesantow w budynku Zarzadu
Spotdzielni i poszczegdlinych Administracjach Osiedli:

poniedziatek-sroda 73 - 143

czwartek  73°-16%

pigtek 730 - 123

Przypominamy, ze w stanie epidemii najbezpiecz-
niejsza droga zatatwiania wszelkich spraw z zakresu
dziatalnosci Spétdzielni pozostaje forma telefoniczna,
elektroniczna (w tresci wiadomosci nalezy poda¢ kod
lokalu, adres oraz dane osoby posiadajacej tytut prawny
do lokalu), za posrednictwem operatora pocztowego
lub poprzez umieszczenie korespondencji w skrzynce
wrzutowej znajdujacej sie przy wejsciu do siedziby
Zarzadu Spétdzielni.
Numery telefonéw i adresy e-mail oraz pozostate dane
kontaktowe dostepne sg na stronie

www.spoldzielnialsm.pl

oraz w ksigzeczkach optat eksploatacyjnych.

Zarzad LSM
Andrzej Mazurek
Anna Gérna


http://www.spoldzielnialsm.pl

PODSUMOWANIE SEZONU GRZEWCZEGO

W minionym sezonie grzewczym ciepto do mieszkar w naszych zasobach dostarczane byto od 19 wrzesnia 2019r.,
azdo 18 maja roku biezacego. Grzanie trwato wiec 243 dni, czyli prawie o0 2 tygodnie dtuzej niz w sezonie 2018/2019. Chociaz
sezon byt dtuzszy, koszty ogrzewania pozostaty na tym samym poziomie. Za ogrzewanie budynkéw mieszkalnych zaptacilismy
18,4 min zt (tacznie z kosztami rozliczenia). Sezon zamknelismy nadwyzka ponad 0,7 min zt, ktérg zwrdcilismy mieszkarncom
w indywidualnych rachunkach. Jesli chodzi o rozliczenia mieszkan, to tak jak co roku, czes¢ mieszkancédw otrzymata zwroty,
a pozostali do ciepta musieli doptaci¢. Wysoko$¢ zaréwno zwrotéw jak i doptat byta bardzo rézna i zalezata gtéwnie od indy-
widualnego gospodarowania cieptem. Ogétem nadptaty na rachunkach to suma 2,4 min zt, a dopfaty 1,7 min zt. Zwrotow
zatem byto znacznie wiecej niz doptat.

W ubiegtym roku wszelkie watpliwosci i uwagi zwigzane z rozliczeniem wyjasniane byty przez pracownikéw firmy
ISTA w budynku Zarzadu, jednak w zwiazku z utrzymujacym sie w dalszym ciggu zagrozeniem epidemiologicznym,
w tym roku spotkania reklamacyjne nie odbedg sie. W zamian tego, firma ISTA udziela¢ bedzie wyjasnien telefonicznych
w dniach 8-10.09.2020 r. i 15-17.09.2020 r. w godzinach od 9.00 do 13.00, pod numerem telefonu 12-65-10-113.
Reklamacje pisemne mozna kierowac¢ na adres: ista Polska Sp. z 0.0., Al. 29 Listopada 155C, 31-406 Krakoéw lub poczta
e-mail: agnieszka.gorczyca@ista.pl

KONTROWERSJE WSROD MIESZKANCOW BUDYNKU JURANDA 1 PO ZMIANIE SYSTEMU ROZLICZANIA

W tym miejscu, chcielibysmy zwréci¢ Panstwa uwage na kontrowersje wokoét rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
w budynku przy ul. Juranda 1. Na wstepie kilka stéw wyjasnienia. W 2019r. na wniosek wiekszosci mieszkancow bloku
zmieniono system rozliczenia. Przewidziana Regulaminem wiekszos¢ uprawnionych uzytkownikédw mieszkan zdecydowata
0 przejsciu na rozliczanie kosztow c.o. proporcjonalnie do metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokali i tym samym,
rezygnacji z podzielnikéw elektronicznych. | wtasnie w ten sposoéb rozliczylismy koszty ogrzewania budynku Juranda 1
w minionym sezonie. Zmiana odbita sie wsréd mieszkancow szerokim echem, poniewaz kazde z mieszkan otrzymato dopta-
te. Koszty ogrzewania budynku przekroczyty bowiem wniesione przedptaty na ten cel. Nie da sie ukry¢, ze najbardziej po-
szkodowani w tej sytuacji sa Ci, ktdrzy zawsze ciepto oszczedzali i z rozliczeh otrzymywali zwroty.

Na chwile obecng wptyneto juz ponad 60 wnioskéw z zagdaniem powrotu do rozliczenia z zastosowaniem podzielnikéw.
W tej sytuacji Spotdzielnia podjeta decyzje o ponownym przeprowadzeniu ankiet. Dlatego tez, w budynku Juranda 1
w miesigcu wrzesniu w skrzynkach pocztowych zostang ponownie umieszczone ankiety, ktére nalezy wypetnic i dostarczy¢
do Administracji Osiedla w wyznaczonym terminie. Wyniki ankiet beda podstawa decyzji Zarzadu co do sposobu rozliczania
kolejnego sezonu grzewczego. O wynikach ankiety mieszkancy budynku zostang powiadomieni odrebnym komunikatem.

Jednoczes$nie pragniemy zaznaczy¢, ze rozliczenie minionego sezonu grzewczego 2019/2020 jest obowigzujace
i nie moze ulec zmianie.

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 LUBLIN, UL. T. ZANA 38 TEL./FAX 81- 525-91-49, RZRSM@RZRSM.ORG.PL
PKO BP IV O/LUBLIN NR 3510 2031 76 0000 5002 0011 2003

L.dz. 14/2019 Lublin, dnia 4 lutego 2019 .

Zarzad i Rada Nadzorcza
LubelskiejSpotdzielniMieszkaniowej
ul. Ignacego Rzeckiego 21

20-637 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 12 wrzes$nia 2018 r. umowy Nr 24/2018 pomiedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Lubelska Spétdzielniag Mieszkaniowa w dniach od 25 wrze$nia 2018 r. do 4 stycz-
nia 2019 r. zostata przeprowadzona przez Zwigzek lustracja obejmujgca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez
Spotdzielnie za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r., tj. za caty okres od poprzedniej lustracji.

Lustracja Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace z in-
strukgcji w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalone przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spétdzielczej
zdnia 1 lipca 2010 . tj.:

1. Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnosc.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni, zatrudnienie i wynagrodzenia.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spotdzielni.
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6. Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebne;j
wtasnosci lokali.

7. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

8. Gospodarka remontowa Spétdzielni.

9. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

10. Dziatalnos¢ spoteczna i oSwiatowo- kulturalna.

11. Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczo$¢ finansowa.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz

wyjasnien ztozonych przez cztonkdéw Zarzadu Spoétdzielni, Kierownikdw Administracji Osiedli im. A. Mickiewicza,

im. H. Sienkiewicza i os. Piastowskie, a takze pracownikéw Spétdzielni. Lustratorzy sporzadzili protokot, ktéry zostat bez

zastrzezen podpisany przez Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 4 stycznia 2019 r. Protokot lustracji wraz

z niniejsza syntezg ustalen lustracyjnych stanowi integralng catos$¢. Poprzednia lustracja petna Spétdzielni zostata prze-

prowadzona przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowa-

ta okres jej dziatalnosciod 1 lipca 2011 r.do 31 grudnia 2014 r. Nie byty sformutowane wnioski polustracyjne. Przeprowadzone

w Spotdzielni kontrole z zewnatrz formutowaty wnioski pokontrolne, ktére zostaty zrealizowane przez Spoétdzielnie.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni - jak wynika z protokotu — wykazata, co nastepuje:

1. Obowiazujacy w okresie objetym lustracjg Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu
17 czerwca 2010 r. Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin - Wschéd z dnia 14 wrzesnia 2010 r. zostat wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Tres$¢ Statutu jest dostosowana do postanowien znowelizowanej ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spoétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez Statutowo uprawnione
organy.

3. Organy statutowe Spétdzielni:

Walne Zgromadzenie
Walne Zgromadzenia w latach objetych lustracja tj. 2015, 2016 i 2017 byty zwotywane w terminie, podejmowaty uchwaty
i decyzje zgodnie z regulaminami obrad, podanymi do wiadomosci cztonkom na 21 dni przed pierwsza jego czescia.
Ustalone przez Zarzad Spétdzielni porzadki obrad Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2015 i 2016 zostaty w petni
zrealizowane.

W 2017 r. ustalony przez Zarzad Spétdzielni porzadek obrad zostat na wniosek cztonkdéw zmieniony w oparciu o postano-
wienia § 28 pkt 8 Statutu.
Do porzadku obrad wprowadzone zostaty dodatkowe punkty, tj.:

+  pkt 6a - Odwotanie Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

+ pkt 10a - Ztozenie sprawozdania z realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2016 r.,,

«  pkt 12 p. pkt 7 - Wykonanie dzwigéw osobowych w budynkach mieszkalnych w osiedlu Piastowskie,

«  pkt 12 p. pkt 8 - Odstgpienie od inwestycji infrastrukturalnych na dziatkach nr 12 i 13/2 potozonych w o$. Piastowskim.
Do Zarzadu wptynat oprécz w/w wnioskéw jeszcze jeden dotyczacy odstapienia od budowy domu pomocy spotecznej
,Dom Seniora”w 0s. H. Sienkiewicza przy ul. P. Wotodyjowskiego podpisany przez 4 osoby. Wniosek nie zostat uwzgled-
niony poniewaz nie spetniat wymogoéw statutowych. Walne Zgromadzenie odbyte w czeéciach w roku 2017 miato burzli-
wy przebieg. Na ostatnie trzy czesci Walnych Zgromadzen zostata zatrudniona firma ochroniarska. Wedtug wyjasnien
cztonkéw Zarzadu zatrudnienie firmy ochroniarskiej miato na celu uniemozliwienie wejscia na sale obrad grupie 0séb nie
bedacych cztonkami Spotdzielni. Obrady czesci IV Walnego Zgromadzenia zostaty zerwane. Lustracja stwierdza brak
podstaw prawnych do zerwania obrad. Byta to samowola przewodniczacego obrad IV czeéci Walnego Zgromadzenia.
Protokét z obrad V czesci Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu 25 kwietnia 2017 roku nie zostat podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza obrad tej czesci Walnego bez podania przyczyn. Po zakoiczeniu wszystkich czesci Walnych
Zgromadzen odbytych w latach 2015, 2016 i 2017 odbyty sie posiedzenia z udziatem przewodniczacych i sekretarzy obrad
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia i udziatem Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni, w celu stwierdzenia, ktére z uchwat
wynikajacych z porzadku obrad otrzymaty wymagana Statutem ilos¢ gtosdw. Na te okolicznos¢ zostaty spisane odpowied-
nie protokoty.

Frekwencja na Walnych Zgromadzeniach byfa bardzo niska od 1,63% w roku 2015 do 4,05% w roku 2017.

Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017 odbyta 30 protokotowanych posiedzen i podjeta
59 uchwat. Podjete uchwaty byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad
byta systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorcza. W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady



Nadzorczej i trzy Komisje Problemowe tj. Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarcza i Komisja Organizacyjno - Samorzadowa.
W latach 2015 - 2017 - zgodnie z postanowieniami Statutu — Cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali zadnego wyna-
grodzenia za udziat w posiedzeniach.

Zarzad

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg Zarzad odbyt 72 protokotowane posiedzenia, na ktérych zajmowat sie istotnymi dla Spotdzielni
sprawami nie zastrzezonymi w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni.

Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty i decyzje byty zgodne z postanowieniami Statutu, Regulaminu Zarzadu
i Regulaminu Organizacyjnego.

Rady Osiedli

Statut Spétdzielni w §§ 57 do 60 okresla dziatalno$¢ Rad Osiedlowych jako organu. W okresie objetym lustracja dziataty Rady
Osiedlowe wybierane na trzy letnig kadencje. Przeglad dokumentéw wykazat, ze Rady Osiedli dziataty zgodnie ze swoimi
kompetencjami okreslonymi w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza w 2013 roku. W jednym przypadku z powo-
du zerwania obrad IV czesci Walnego Zgromadzenia cztonkéw osiedla im. H. Sienkiewicza, Rada tego Osiedla nie dziatata
przez 1 rok. Dokumentacja z Rad Osiedli znajduje sie w poszczegdlnych osiedlach. Dokumentacja z prac organdw statutowych
Spétdzielni byta prowadzona prawidtowo i w sposéb wtasciwy przedstawia tres¢ ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja
jest przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach poszczegdlnych organéw Spétdzielni.
Obowigzujgca w Spétdzielni struktura organizacyjna wraz z iloscig 218,89 etatéw na koniec 2017 r., zapewniata warunki
wiasciwej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie. Postanowienia obowiazujacego Regulaminu Pracy, bhp, p. poz.
oraz Zaktadowego Ukfadu Zbiorowego Pracy byly zgodne z obowigzujacymi przepisami, a takze byly przestrzegane
w okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017.

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spoétdzielni byta prowadzona wtasciwie.

Wskazana jest aktualizacja tabel dotyczacych stawek wynagrodzenia (ostatnia aktualizacja byta przeprowadzona 17 lipca
2008 roku).

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni wykazat, ze na dzien 31.12.2017 r. Spétdzielnia posiada w swoim
wtadaniu ogdtem 117,99 ha gruntéw, w tym 117,33 ha w catosci zabudowane i 0,66 ha planowane do zabudowy.

w tym:

prawo wtasnosci do 98,22 ha,
prawo wieczystego uzytkowania do 19,51 ha.

Grunty o powierzchni 0,26 ha nie maja uregulowanego stanu prawnego

Sa to dziatki Nr 196/2 o pow. 2 166m? i 196/26 o0 pow. 525 m? - potozone przy ulicy Pozytywistéw 16, na ktérych zostat
wybudowany Dom Seniora.

Lustracja zaleca ponowi¢ dziatania majace na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek gruntu Nr 196/2 i 196/26.

6.

Sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane wiasciwie. Spotdzielnia posiada w tym zakresie
stosowne regulaminy i prowadzita w sposob prawidtowy przewidziane prawem rejestry cztonkow.

W roku 2017 Spétdzielnia dokonata regulacji w ewidencji cztonkéw Spoétdzielni stosownie do postanowieh zawartych
w art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, znowelizowanych ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2017 . poz.
1596).

Dotychczasowy proces zwigzany z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokali w Spétdzielni przebiegat zgodnie z postano-
wieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Do konca 2017 r. w Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej wyodrebnionych zostato 5 307 mieszkan, co stanowito 40,11%
ogotu lokali mieszkalnych, 50 lokali uzytkowych oraz 387 garazy i miejsc postojowych.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona w 7 organizacyjnie i gospodarczo wyodrebnionych Osiedlach.
Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobow mieszkaniowych trzech Osiedli tj. im. A. Mickiewicza, im. H. Sienkiewicza
i Osiedla Piastowskie wykazat, ze s one utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetyczno - porzadkowym.
Otoczenie wokot budynkéw, dojscia do klatek, ciagi pieszo - jezdne i parkingi w zakresie tadu i porzadku sa utrzymane
w nalezytej czystosci. Duze ilosci opadtych lisci s3 na biezaco grabione i wywozone.

Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkdw - o ktérych mowa w protokole lustracji wykazafa, iz:
1) przeglady techniczne:
a) roczne:

przewoddéw kominowych oraz szczelnosci instalacji gazowej i wentylacji
stanu technicznego budynkéw,

B) piecioletnie:

instalacji elektrycznej i piorunochronowej,



- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkdw mieszkalnych, byty wykonywane w Spotdzielni w zakresie
i terminach zgodnie zwymogami art. 62 Prawa Budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.
Ksiazki obiektow budowlanych byly prowadzone wtasciwie. Wpisy byly dokonywane przez osoby uprawnione i na
biezgco zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa Budowlanego.

9. Przeprowadzona analiza uméw jakie Spétdzielnia zawarta z firmami dostarczajacymi media wykazata, iz umowy zostaty
zawarte prawidtowo i zapewniajg nalezytg ochrone intereséw Spoétdzielni.

10. Analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — przeprowadzona w trakcie lustracji - wykazata, iz ksztattowaty
sie one na zblizonym poziomie w catym okresie tj. w latach 2015 - 2017.

Ustalone wysokosci opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w latach objetych lustracjg wynikaty z uchwalonych przez
Rade Nadzorczg planéw ekonomiczno - gospodarczych Spétdzielni na poszczegélne lata.

W 2015 r. i w 2017 r. wystapity na eksploatacji niedobory przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw, ktére zostaty
przeniesione do pokrycia w roku nastepnym stosownie do postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniwoych.

11. Gospodarka lokalami uzytkowymi zajmuje sie w Spoétdzielni Administracja Mienia Spétdzielni — Nieruchomosci Wspdlne.
W swoim zarzadzaniu posiada 21 nieruchomosci zlokalizowane we wszystkich osiedlach Spétdzielni.

Wg stanu na 31.12.2017 r. w administrowaniu byto 431 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 35 686 m?, w tym:

- 67 lokali na warunkach wtasnosciowego prawa,

- 1 lokal w ekspektatywie odrebnej wtasnosci,

- 50 lokali posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci,

- 313 lokali w najmie.

Lustracja zapoznata sie z tre$cig uméw najmu (wybranych losowo) i stwierdza, ze byty one zgodne z requlaminem najmu
uchwalonym przez Rade Nadzorczg w 2004 r.

Aktualnie wedtug stanu na listopad 2018 r. Spétdzielnia posiadata 6 wolnych lokali o pow. przekraczajacej 50 m? oraz
kilka lokali matych (po pralniach, suszarniach).

Lustracja zaleca, aby zintensyfikowac¢ dziatania w celu pozyskania najemcéw.

12. W okresie objetym lustracjg prowadzone byty wspélne dziatania windykacyjne przez Zarzad, Rady Osiedlii Rade Nadzorcza
w stosunku do zadtuzonych lokali.

W ocenie lustracji dziatania te byty skuteczne poniewaz ogélne zadtuzenie w Spétdzielni jest relatywnie jednym ze sto-
sunkowo nizszych w regionie lubelskim.

13. Potrzeby remontowe Spétdzielnia ustalata na podstawie przeglagddéw stanu technicznego i infrastruktury technicznej za-
sobéw w poszczegdlnych osiedlach.

Bilanse potrzeb remontowych Spoétdzielni byty analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organy statutowe.
Akumulowane srodki finansowe pozwalaty na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami w ramach zatwierdzonych przez
Rade Nadzorcza planéw remontowych z uwzglednieniem wptywdw w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci.

Najwieksze pozycje wydatkéw na remonty w latach 2015 - 2017 dotyczyty robot drogowych i dojs¢ do budynkow.

14. Wytonienie zewnetrznych wykonawcéw robét remontowych dokonywane byto w spétdzielni na podstawie Regulaminu
przetargu na roboty remontowo - budowlane, instalacyjne, konserwacyjne oraz inne przeprowadzane w zasobach Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwalonego przez Rade Nadzorcza 25 stycznia 2011 roku.

15. W okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017 Spoétdzielnia realizowata nastepujace inwestycje:

- Dom Seniora w osiedlu H. Sienkiewicza przy ulicy Pana Wotodyjowskiego w Lublinie.

- Inwestycja realizowana jest na podstawie programu inwestycyjnego Spotdzielni zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej
Nr 22/2011 z dnia 1 grudnia 2011 roku.

Jak wynika z dokumentéw szczegdtowo opisanych w protokole lustracji w/w inwestycja jest prowadzona prawidtowo
zgodnie zuchwatamii decyzjami podjetymi przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorczg i Zarzad Spétdzielni. Dom Seniora
w osiedlu im. Z. Krasinskiego na dziatce Nr 3/5 przy ulicy Irydiona w Lublinie i Dom Seniora w osiedlu Piastowskie
na dziatkach Nr 121§ 13/2 przy ulicy B. Chrobrego i K. Wielkiego w Lublinie. Inwestycje te byly realizowane na podstawie
programu inwestycyjnego Spotdzielni zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej Nr 12/2016 z dnia 20.09.2016 r. W okre-
sie objetym lustracja dla obu inwestycji zostata opracowana dokumentacja projektowa i ztozona w Wydziale Architektury
Urzedu Miasta Lublin do zatwierdzenia i udzielenia pozwolenia na budowe. W dniu 21 sierpnia 2017 r. Prezydent Miasta
Lublin wydat Decyzje Nr 962/17 o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe uzasadniajac,
Ze projekty sg niezgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ Il (uchwata Nr
1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r.). Spétdzielnia w dniu 24 sierpnia 2017 r. ztozyta odwo-
tanie od decyzji Prezydenta do Wojewody Lubelskiego. Wojewoda utrzymat w mocy decyzje Prezydenta Lublina - pismo
wojewody z dnia 09.10.2017 r. W dniu 2 listopada 2017 r. Spétdzielnia ztozyta do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Lublinie skarge od decyzji Wojewody utrzymujacej w mocy decyzje Prezydenta miasta Lublin. Rozprawa Sadowa odbyta
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sie dnia 19 kwietnia 2018 r. Sad oddalit skarge inwestora. Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w podjetej w dniu
18 grudnia 2018 r. Uchwale Nr 1/12/2018 odstapit od realizacji inwestycji budowy Komercyjnego Domu Seniora - Rencisty
przy ul. Kazimierza Wielkiego w Lublinie (Osiedle Piastowskie).

16. W latach 2015 - 2017 merytoryczna dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo - kulturalna byta prowadzona w Spétdzielni
na bazie Domu Kultury LSM mieszczacym sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a. Dom Kultury w latach 2015 - 2017
prowadzit state i cykliczne formy pracy kierowane do wszystkich grup wiekowych tj. do dzieci, mtodziezy i dorostych
zamieszkatych we wszystkich osiedlach Spoétdzielni. Formy state to m.in. zajecia baletowe, plastyczne, fotograficzne
i wokalne. Formy cykliczne to: spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty, wernisaze, odczyty, wystawy i wieczory mu-
zyczne w okresie ferii zimowych odbywaty sie zajecia w ramach ,Akcja Zima w miescie”, a w okresie wakacji zajecia
w ramach ,Akgcji Lato”. Prowadzona przez Dom Kultury dziatalno$¢ byta merytorycznie wspierana m.in. przez Rade
Programowa Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Formy i metody prowadzonej w Domu Kultury w latach 2015 -2017
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej w ocenie lustracji uznaje sie za bardzo dobre.

17. Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa podlegata obowiazkowi poddawania badaniu rocznych sprawozdan finansowych
w trybie ustawy o biegtych rewidentach, wybor biegtego jest w gestii Rady Nadzorczej.

Zgodnie z przyjetym przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych zasadach w lustracje obejmowaty

wytacznie istotne zagadnienia z finanséw i rachunkowosci. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadata prawidtowe

wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw w latach 2015

- 2017. Na podstawie opinii oraz w wyniku badania lustracyjnego zostaty sformutowane nastepujace stwierdzenia:

Rachunkowos¢ Spoétdzielni prowadzona byta zgodnie z przyjetymi do stosowania w Spotdzielni zasadami polityki rachun-

kowosci zgodnej z postanowieniami ustawy o rachunkowosci i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Sprawozdania fi-

nansowe sporzadzane byty na podstawie prawidtowo prowadzonych i zamknietych na koniec roku ksigg rachunkowych

i rzetelnie odzwierciedlaty stan majatkowy i finansowy Spoétdzielni. Spétdzielnia trafnie ustalata stawki optat eksploatacyjnych

zapewniajacych pokrycie ponoszonych kosztéw z mozliwoscia uzyskania dodatniego wyniku finansowego na dziatalnosci

GZM jak réwniez na dziatalnosci poza GZM. Ogoélna sytuacja finansowa Spoétdzielni w okresie objetym lustracjg byfa dobra.

Spotdzielnia w latach 2015 - 2017 prawidtowo gospodarowata srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na bieza-

co regulowata zobowiazania wobec budzetu i kontrahentéw oraz posiadata dobrg ptynnos¢ finansowa.

Na podstawie ustaler zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalno$¢ Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lublinie w badanym okresie, tj. w latach 2015 - 2017 byta realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospo-
darnosci i rzetelnosci. W trakcie lustracji drobne uwagi lustratoréw o charakterze organizacyjno-porzadkowym byty
omawiane z Cztonkami Zarzadu i zostaty uwzglednione. Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie dziatajac na podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spoétdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ponizsze wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen lustracji zawartych w proto-
kole: Ponowi¢ dziatania majace na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek gruntu Nr 196/2 i 196/26 potozonych
w osiedlu im. B. Prusa, na ktérych zostat wybudowany Dom Seniora. Dokonaé zmian w regulaminach wewnetrznych
Spotdzielni dostosowujac ich tres¢ do postanowien aktualnych ustaw spétdzielczych i ustaw zwigzanych z eksploatacja
zasobow mieszkaniowych oraz obowigzujacego Statutu. W przypadku zaniechania realizacji inwestycji dotyczacej budo-
wy Komercyjnego Domu Seniora - Rencisty przy ul. Kazimierza Wielkiego w Lublinie, nalezy dotychczas poniesionymi
kosztami obcigzy¢ pozostate koszty operacyjne Spétdzielni. Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien
§ 25 ust. 5 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogélne Krajowej Rady
Spotdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spotdzielni jest obowigzany zamiesci¢ w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o powyzszym pismie polustracyjnym.

Stosownie do art. 93 § 1b, § 2i § 4 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzad Spotdzielni obowigzany jest corocznie przekazywac
Zwiazkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na zadanie
cztonka Spotdzielni, Zarzad jest obowiazany udostepni¢ mu do wgladu protokdt lustracji, wnioski polustracyjne oraz
informacje o ich realizacji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada Nadzorcza Waszej Spétdzielni.




SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)J
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
ZA 2019 ROK

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i § 40 statutu Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci
w roku 2019.

Stosownie do artykutu 44 ustawy Prawo spétdzielcze oraz zapiséw statutu, Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalno-
$ci Spotdzielni. Swoje zadania Rada realizowata réwniez w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej, uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz opinie i wnioski Rad Osiedli.

W czerwcu 2019 r. dobiegta korica kadencja poprzedniej Rady Nadzorczej. Uchwata Walnego Zgromadzenia zostata wy-
brana nowa Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na okres kadencji 2019-2022 r. w skladzie:

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. J. Stowackiego
Jadwiga Cabrzynska
Zofia Janowska

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. H. Sienkiewicza
Ewa Kasiborska
Maria Koziot

Mieczystaw Zabtocki Jan Kurek

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. A. Mickiewicza Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. M. Konopnickiej

Jacek Gozdzik Janusz Grzelak
Stanistaw Nowicki Janusz Spustek
Krzysztof Urban Janusz Sosnowski

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla Piastowskie

Krzysztof Baranowski

Wiodzimierz Gawet - od dnia 6 listopada 2019 r. na mocy
uchwaty Rady Nadzorczej LSM Nr 16/2019 delegowany
do czasowego petnienia funkgji Zastepcy Prezesa ds. eksploatacji
Andrzej Polakowski

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. B. Prusa
Grazyna Mach

Zofia Pikiewicz

Andrzej Suchora

Cztonek Rady Nadzorczej wskazany przez osobe prawna
cztonka Spotdzielni

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. Z. Krasinskiego Krzysztof Michalak
Matgorzata Gnyp

Adam Osinski

Maria Zurek

W czerwcu 2019 r. zwotane zostato pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej, gdzie zgodnie z przepisami nastapito ukon-
stytuowanie sie Rady Nadzorczej.

Zgodnie z postanowieniami Statutu LSM pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady w sktadzie:

Przewodniczacy - Wtodzimierz Gawet- od dnia 6 listopada 2019 r. na mocy uchwaty Rady Nadzorczej LSM Nr 16/2019
delegowany do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds.eksploatacji Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Zastepca - Janusz Spustek

Sekretarz - Grazyna Mach

cztonkowie Prezydium:

Janusz Grzelak

Krzysztof Urban

Maria Zurek

Dziatania Prezydium wspieraty trzy Komisje Problemowe - Rewizyjna, Gospodarcza, Organizacyjno-Samorzadowa - po-
wotane w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej, opracowujace i opiniujagce materiaty, ktére nastepnie byty
przedmiotem obrad posiedzen plenarnych Rady.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezato:

biezgca wspotpraca z Zarzadem,

ustalanie terminéw, tematyki i porzadku obrad Rady,

nadzér nad przygotowywaniem materiatdw na posiedzenia Rady,
organizacja pracy Rady,

koordynacja prac Komisji Problemowych.

Komisje rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady, przeprowadzaty szczegétowa analize i poddawaty
ocenie proponowane przez Zarzad rozwigzania, przedstawiaty swoje wnioski i zalecenia.

W roku sprawozdawczym 2019 odbyto sie ogétem dziesie¢ protokotowanych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej oraz
dziewiec¢ posiedzen Prezydium Rady i liczne posiedzenia poszczegdlnych Komisji. Ich tematyka wynikata z biezacej dziatal-
nosci Spétdzielni, a szczegélna uwaga Rady Nadzorczej skupiata sie na nastepujacych obszarach dziatalnosci Spétdzielni:

gospodarka finansowa,
eksploatacja i modernizacja zasobéw mieszkaniowych,



+  sprawy terenowo - prawne,

+ sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe,

« sprawy inwestycyjne,

« dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna,

+  Sprawy organizacyjne i ocena pracy Zarzadu,

+ nadzor nad realizacjg uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia,

+ sprawy dotyczace prawnych umocowan a takze ogélna kondycja spétdzielczosci w Polsce.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, koAczyto przyjecie wnioskéw, wydanie zalecen, podjecie
stosownych uchwat, badz zajecie stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Efektem pracy Rady Nadzorczej byto w 2019 r. podjecie 29 uchwat, w tym w szczegélnosci:

« uchwat dotyczacych spraw ekonomiczno - finansowych:

ustalenia wysokosci optat za konserwacje dzwigdéw osobowych w budynkach przy ul. K. Wielkiego 3, L. Czarnego 5,
B. Chrobrego 5, B. Smiatego 3,

ustalenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych od dnia 01 marca 2020r. za lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej;

zmiany wysokosci stawek optat eksploatacyjnych od dnia 01 marca 2020r. za garaze w zasobach Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej;

korekty planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na rok 2019;

zatozen do projektu planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na rok 2020;

uchwalenia planu dziatalnosci gospodarczej LSM na 2020 rok;

wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2019;

« uchwat dot. spraw samorzadowo - organizacyjnych:

ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia;

ustalenia klucza podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na okres kadencji 2019
-2022;

sporzadzenie listy zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej LSM na okres kadencji 2019 - 2022;
zatwierdzenia sktadu osobowego Rady Programowej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu Spotdzielni - Zastepcy Prezesa
ds. Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres od dnia 06 listopada 2019r. do czasu wybo-
ru przez Rade Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie oraz nawiazania z nim stosunku pracy,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2020 rok;

« uchwaly dotyczace nowych lub znowelizowanych aktéw prawa wewnetrznego:

zatwierdzenia Regulaminu dotyczacego zasad, warunkoéw oraz trybu udostepniania dokumentow cztonkom Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej; - zatwierdzenia Regulaminu funduszu remontowego w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;
uchwalenia Regulaminu funkcjonowania monitoringu wizyjnego w zasobach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;
uchwalenia Zasad rozliczania kosztéw energii elektrycznej dla zespotéw garazowych wyposazonych w liczniki zbiorcze;
przyjecia Regulaminu organizowania przetargéw na roboty remontowo - budowlane, instalacyjne oraz inne przepro-
wadzone w zasobach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;
zmiany Regulaminu rozliczania optat za energie cieplng zuzytg na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

zmiany Regulaminu budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej przy ul. Pana Wotodyjowskiego w Lublinie.

 uchwaty dotyczace spraw inwestycyjnych:

zmiany uchwaty Rady Nadzorczej Nr 12/2016 z dnia 20 wrze$nia 2016 r. w sprawie programu inwestycyjnego Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,

W marcu 2019 roku Rada Nadzorcza dokonata analizy, ocenita pozytywnie i przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci gospo-
darczej Spotdzielni w 2018 r. Cztonkowie Rady zapoznali sie w marcu 2019 r. z wynikami przeprowadzonego przez biegtego
rewidenta badania finansowego za rok 2018.

Nastepnie na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 2019 podjeto uchwaty zatwierdzajace sprawozdania roczne
Zarzadu, Rady Nadzorczej, sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz podziat zysku netto.

Przy okazji kwartalnych sprawozdan z dziatalnosci podstawowej Spétdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali wyniki
gospodarcze Spotdzielni i efekty pracy Zarzadu. Kwartalne Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni i realizacji plandw
finansowo-rzeczowych byly przez Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane przez Zarzad Spotdzielni.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza szczeg6lny nacisk ktadta na state monitorowanie i utrzymanie wtasci-
wej kondycji finansowej Spotdzielni, zabezpieczajac prawidtowq realizacje podjetych decyzji gospodarczych oraz systema-
tycznie kontrolujac wskazniki zadtuzenia.



Rada Nadzorcza zajmowata sie rowniez problematyka spoteczno-wychowawczg i kulturalno-o$wiatowg oraz rekreacyjno-
-sportowa na terenie LSM, uczestniczac w organizacji imprez osiedlowych i ogélnospétdzielczych, a takze monitorujac bie-
73cq dziatalnos¢ Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczna jak i finansowa.

Majac na uwadze potrzeby finansowe w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w tym zakresie, Rada Nadzorcza wnioskuje,
tak jak w latach poprzednich o przeznaczenie zysku netto Spotdzielni za rok 2019 na dziatalno$¢ spoteczno - kulturalng
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Podstawa dziatalnosci Domu Kultury byty zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturalno - oswiatowej, spo-
teczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2019 oraz plan dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
na rok 2019. Pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM dwudziesty konkurs ,Na najpiekniej
ukwiecony balkon”i,Osiedle Roku 2019" ktdére niezmiennie od lat ciesza sie ogromnym zainteresowaniem mieszkaricéw LSM.
Cztonkowie Rady czynnie uczestniczyli w,Wielkim festynie rodzinnym” z okazji Dnia Matki i Miedzynarodowego Dnia Dziecka.
Rada patronowata réwniez ,Akcji zima 2019” oraz ,Akgcji lato 2019", organizowanym tradycyjnie przez Dom Kultury LSM
podczas zimowych i letnich wakacji.

Wiele rozpatrywanych na posiedzeniach Rady zagadnien dotyczyto spraw wynikajacych z informacji przekazywanych
przez Rady Osiedli badz aktualnych potrzeb mieszkancéw kierowanych do Rady na pismie lub podczas comiesiecznych
dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza réwniez korespondencyjnie odpowiadata na wptywajgce pisma, zapytania i interwencje od cztonkéw
Spotdzielni, udzielajac wyjasnien.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, uczestniczac w posiedzeniach Rad Osiedli w sposéb szczegétowy informowali o rozpatrzo-
nych przez Rade Nadzorcza sprawach i podejmowanych decyzjach dotyczacych danego osiedla.

W roku 2019 Rada Nadzorcza zmuszona byta do podjecia uchwat dotyczacych wzrostu od dnia 1 marca 2020 r. optat
eksploatacyjnych zaleznych od Spétdzielni w zakresie eksploatacji nieruchomosci i mienia spoétdzielczego. Ostatnia zmiana
opfat zaleznych od Spoétdzielni miata miejsce w 2016 r. Wzrost kosztéw eksploatacji od tego czasu jak réwniez prognozy
dalszych nieuniknionych podwyzek pomimo prowadzonych przez Spétdzielnie dziatan oszczednosciowych sprawity, iz do-
tychczasowe stawki nie wystarcza na pokrycie kosztéw utrzymania zasobdw Spoétdzielni. Wynika to réwniez ze wzrostu
ptacy minimalnej od stycznia 2020 ., co powoduje konieczno$¢ podwyzszenia wynagrodzen pracownikom Spoétdzielni. Wzrost
kosztow osobowych przetozy sie na wszystkie ustugi, ktére sg podstawa utrzymania nieruchomosci $wiadczone réwniez
przez firmy zewnetrzne. Kolejnym czynnikiem podnoszacym koszty eksploatacji jest wzrost inflacji powodujacy wzrost cen
materiatéw i ustug z ktérych Spotdzielnia korzysta. Jezeli chodzi o konserwacje dzwigéw osobowych zmiana wysokosci tej
stawki dotyczyta tylko czesci nieruchomosci. Wptyw na zwiekszenie tej stawki poza wzrostem cen ustug, ma liczba zgtoszo-
nych os6b w zasobach Spoétdzielni, poniewaz koszty te s przeliczane na osobe, a liczba os6b drastycznie odbiega od oficjal-
nej ewidencji. Jezeli chodzi o koszty energii elektrycznej zmiana wysokosci tej stawki dotyczyta tylko dwéch nieruchomosci
w zasobach Spétdzielni.

Rada Nadzorcza w 2019 roku dokonata nowelizacji obowigzujacych w spétdzielni Regulaminéw, badz uchwalita nowe
akty prawa wewnetrznego. Powyzsze byto wynikiem nowelizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktéra miata
miejsce w dniu 20 lipca 2017 r. jak réwniez zalecen polustracyjnych wynikajacych z przeprowadzonej w Spétdzielni lustracji.

Waznym obowiazkiem Rady byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac remon-
towych, w oparciu o nakreslone kierunki i przyjete zatozenia finansowe. Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad Osiedli,
czynita starania o planowa realizacje jak najwiekszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak, by
uwzglednia¢ zaréwno wnioski ptynace od cztonkéw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte i pilne potrzeby poszczegélnych nieru-
chomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii, a takze podyktowane stanem technicznym budynkéw. Cztonkowie Rady
Nadzorczej uczestniczyli w komisjach przetargowych na roboty remontowo - budowlane w Spétdzielni.

W ciggu roku Rada Nadzorcza byfa informowana na biezaco przez Zarzad na temat spraw zwigzanych z budynkiem
opieki spotecznej,Dom Seniora " przy ul. Pana Wotodyjowskiego 17 w Lublinie.

Rada Nadzorcza, po analizie wnioskéw zawartych w raporcie biegtego rewidenta badajgcego sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2019 r. oraz po dokonaniu oceny catoksztattu dziatan zarzadu Spotdzielni, a przede wszystkim osiggnietych
wynikéw gospodarczo -finansowych potwierdza prawidtowos¢ funkcjonowania naszej Spotdzielni i jej dobrg, stabilng sytu-
acje finansowa. W zwiagzku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

+ podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

za 2019 rok;

« podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w roku 2019.

Rada Nadzorcza wyraza podziekowania Zarzagdowi, Radom Osiedli i pracownikom za aktywna prace. Sprawozdanie po-
wyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 30 marca 2020 r.

Sekretarz Rady Zastepca

Przewodniczacego Rady

%m e fraley

Janusz Spustek

Grazyna Mach



SPRAWOZDANIE ZARZADU
LUBELSKIEJ SPOLDZJELNI MIESZKANIOWE)
ZDZIALALNOSCIW 2019 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z obowiazkiem statutowym, przedstawia Cztonkom Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej informacje sprawozdawczg o dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni w 2019 r. Spétdzielniag
kierowat 3 osobowy Zarzad w skfadzie :

Joanna Romanczuk - Prezes Zarzadu Spétdzielni

Wojciech Lewandowski - Z-ca Prezesa ds. Eksploatacyjnych do dnia 17 wrzeénia 2019 .

Wtodzimierz Gawet - cztonek Rady Nadzorczej od dnia 06 listopada 2019 r. na mocy uchwaty Rady Nadzorczej nr 16/2019

delegowany do czasowego petnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji

Anna Gorna - Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno- finansowych Gtéwny Ksiegowy

Dziatalnos¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach statu-
towych oraz wyznaczonych przez wtasciwe organy samorzadowe Spétdzielni sformutowanych w rocznym planie gospodar-
czo - finansowym.

Celami na ktérych Zarzad koncentrowat swoje dziatania byfa realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi i finan-
sowymi tj.: rzeczowe i finansowe wykonywanie planéw remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci, prawidtowa go-
spodarka finansami, dbatos¢ o ptynnosc¢ finansowa Spotdzielni i utrzymanie wiasciwych wskaznikéw ekonomicznych, kon-
trola kosztéw i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi, racjonalizacja wydatkéw i kosztéw
wewnetrznych, kontrola poziomu zadtuzen w optatach eksploatacyjnych i windykacja naleznosci.

Syntetyczne dane oceniajace catoksztatt sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spétdzielni w roku sprawozdawczym 2019,
w poszczegodlnych jej czesciach sktadowych przedstawiajg sie nastepujaco

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI

W roku 2019 Spoétdzielnia zarzadzata 212 budynkami mieszkalnymi, 13 228 lokalami mieszkalnymi, 1 487 garazami i miejscami
postojowymi w garazach wielostanowiskowych i 431 lokalami uzytkowymi.

Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:

+ kontynuacja realizacji termomodernizacji zasobéw Spétdzielni obejmujaca docieplenie $cian, stropdw piwnic i stropoda-
chow, wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspélnych (pralnie, suszarnie, piwnice),
wymiana drzwi wejsciowych i remont wiatrotapow,

«  wymiana nawierzchni asfaltowej na kostke brukowa na ciggach pieszo-jezdnych i pieszych,

« remonty i modernizacja kabin wind,

« montaz nowych wind na osiedlu Piastowskim,

« remont i modernizacja infrastruktury technicznej.

W ramach w/w dziatah w 2019r wykonywano:

W RAMACH TERMOMODERNIZACJI PRZEPROWADZONO:
« Docieplenia $cian i stropodachéw na powierzchni 5 883 m? w tym:
- stropodachy 1491 m? w budynkach przy: ul. B. Chrobrego1, ul. Skrzetuskiego 6, 8, ul. Juranda 3,5, ul. Skrzatéw 2,
- Sciany zewnetrzne 5 883 m?w budynkach przy: ul. B Chrobrego 1, ul. Krasiriskiego 3, ul. Pana Balcera 10
« wymiane stolarki okiennej i drzwiowej:
- 6szt. drzwi klatek schodowych, 7 szt. drzwi do lokali uzytkowych,
- 358 szt. okien na klatkach schodowych, w piwnicach i w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz 36 szt. okien
w lokalach uzytkowych

Wykonywane byty tez inne roboty jak: remont balkonéw (542 szt.), wymiana rynien i rur spustowych, wymiana obrébek
blacharskich, izolacja scian piwnic i wymiana i przetozenie opasek odwadniajacych przy ul. K. Wallenroda 9, izolacja scian
piwnic przy ul. Pozytywistéw 16, wymiana opasek odwadniajacych przy ul. B. Chrobrego 1, B. Smiatego 5.

REMONTY DACHOW

Wykonano remont dachéw, wymiane pokrycia i obrébek blacharskich wilosci 2 960 m? wymiane rynien i rur spustowych
w ilosci 257 mb.

Oprécz remontu pokrycia dachowego i wymiany obrébek blacharskich, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez
remont komindw.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W 2019 r. kontynuowano wymiane wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym. Przeprowadzano remonty insta-
lacji wodociggowych i elektrycznych. Usuwano awarie sieci zewnetrznych i udrazniane byty piony kanalizacyjne. Wymieniano
tablice gtéwne i piony kablowe instalacji elektrycznych.

Wymieniano instalacje domofonowa na nowego typu z centralka cyfrowa.

W 2019 r. wydano na remonty instalacji w budynkach mieszkalnych :

« 1075,5 tys zt na remonty instalacji elektrycznych,

« 59tys zt na remonty instalacji centralnego ogrzewania,

« 476,5 tys zt na remonty instalacji wodno- kanalizacyjnych ( w tym wymiana wodomierzy),

« 10,9 tys. zk. na remonty instalacji gazowych.
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MONTAZ, WYMIANA | REMONTY WIND

Koszt remontu i napraw dzwigéw osobowych w 2019 r wynidst 235 037 zt.

Zamontowano dwie windy z szybem na osiedlu Piastowskim w budynkach przy ul. L. Czarnego 5 i ul. K. Wielkiego 3.

Dzwigi oraz inne urzadzenia znajdujace sie w hydroforniach poddawane byly obowigzkowym kontrolom dozorowym

Urzedu Dozoru Technicznego.
REMONTY NAWIERZCHNI DROGOWYCH

W 2019 r kontynuowano wymiane nawierzchni na: chodnikach, ciggach pieszo - jezdnych, dojsciach do budynkéw,

schodach zewnetrznych, opaskach odwadnijacych.

Ogoétem remont nawierzchni wykonano na facznej powierzchni 5,2 tys. m?:

« 5248 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w miejsce nawierzchni asfaltowej tj. dojs¢ do budynkéw mieszkalnych,
ciggdw pieszo-jezdnych i schoddw,

« 77 m? remont nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spétdzielni nie zwigzanym z poszczegdéInymi nieruchomosciami
mieszkalnymi,

+ napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 417 m2.

W ubiegtym roku zostat wykonana modernizacja miejskiej ulicy Pana Tadeusza.

ROBOTY MALARSKIE | MURARSKO- TYNKARSKIE

Ogoétem pomalowano 22 tys. m? powierzchni klatek schodowych, korytarzy, pralni i suszarni.

WYKONANIE POZOSTALYCH PRAC
W ramach obstugi konserwacyjno- technicznej, na biezagco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2019 r wyko-
nano 10 739 ustug konserwacyjnych. Szczegoéty zostaty przedstawione w sprawozdaniach poszczegélnych administracji.
CO ZAMIERZAMY REMONTOWAC W 2020+.?

W roku biezacym planujemy kontynuacje:

« docieplenia $cian oraz remonty logii i balkonéw przy ul. K. Wallenroda 2 - szczyt zachodni, ul. K. Wallenroda 5 - szczyt
potudniowy i pétnocny, ul. Grazyny 29 - szczyt zachodni, ul. Wajdeloty 3 - szczyt pétnocno - zachodni i potudniowo -
wschodni

« remont balkonéw,

«  wymiany stolarki okiennej,

« remontow kominéw i wymiany obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

« wymiana nawierzchni alejek i ciagéw pieszo - jezdnych, remont schoddéw terenowych i dojs¢ do budynkéw,

« remonty dZwigéw osobowych, modernizacje kabin oraz naprawy instalacji budynkowych elektrycznych, wodnych i ka-
nalizacyjnych.

Planowana jest rowniez kontynuacja wymiany wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym i montaz w mieszkaniach

w ktorych ich do tej pory nie byto.
W 2020 roku planowany jest montaz kolejnych dzwigédw osobowych w budynkach na osiedlu Piastowskim przy ul. B. Chrobrego
5iul. B. Smiatego 3.
REALIZACJA INWESTYCJI
W roku 2019 zakonczono budowe ,Domu Seniora” w osiedlu im. H. Sienkiewicza przy ul. Pana Wotodyjowskiego 17.
Otrzymalismy pozwolenie na uzytkowanie budynku. Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 2019 r podjeto uchwate o sprzedazy
udziatéw w tym budynku.
Catkowity koszt inwestycji wynidst 14 618,7 tys. zt (netto).
WYKORZYSTANIE POZYSKANYCH SRODKOW UNIJNYCH

W ciggu 2019 roku zamontowana instalacja fotowoltaiczna sktadajaca sie 66 paneli na budynku przy ul. Rzeckiego 21
w Lublinie wytworzyta 20,468 MWh energii elektrycznej. Sprzedano energie elektrycznga, ktéra zostata oddana do sieci
w ilosci 8,4 MWh za 2 302,51 zt. Reszta energii z paneli zostata wykorzystana na potrzeby wiasne. Ogdlnie w 2019r otrzyma-
lisSmy oszczednos¢ z tego tytutu 13 203,68 zt brutto. Redukcja CO2 wyniosta 6,98t.

SPRZATANIE KLATEK SCHODOWYCH

Zestawienie sprzatanych klatek na koniec roku 2019 w poszczegdlnych osiedlach wyglada nastepujaco:
A. Mickiewicza - 111 kl. sch. - firma NOWOS,
J. Stowackiego - 41 kl. sch. - firma INPROF,
Piastowskie — 18 kl. sch. - firma INPROF,
Z. Krasinskiego - 51 kl. sch. - firma INPROF,
H. Sienkiewicza - 36 kl. sch.— firma NOWOS,
M. Konopnickiej - 62 kl. sch. - firma INPROF,
B. Prusa - 71 kl. sch. - firma LUX,

Optata za sprzatanie klatek w 2019r nie zostata zmieniona w poréwnaniu do roku poprzedniego.

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM SPOLDZIELNI

Administracja Mienie Spétdzielni Nieruchomosci Wspdlne obejmuje 21 nieruchomosci zlokalizowane w poszczegdlnych
osiedlach: im. A. Mickiewicza - pawilon przy ul. Pana Tadeusza 6 oraz Pana Tadeusza 3 (dwie nieruchomosci). Osiedle
im. J. Stowackiego - dwie nieruchomosci tj. zespdt pawilondw handlowo ustugowych przy ul. Wilenskiej 21 oraz nieruchomos¢
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przy ul. Balladyny 2 (parking). W osiedlu im. Piastowskie jedna nieruchomos¢ obejmujaca: pawilony przy ul. B. Smiatego 4,
B. Chrobrego 6, Mieszka | 6 oraz B. Smiatego 14. Osiedle im. Z. Krasiriskiego: pawilony: ul. Leonarda 16 i 18, ul. Leonarda 1-3,
pawilon przy ul. Z. Krasinskiego 14, Budynek Ustug i Ochrony Zdrowia ,IRYDION™ ul. Z. Krasirskiego 2 oraz budynek
ustugowy przy ul. Z. Krasinskiego 19 - tacznie pie¢ nieruchomosci. Osiedle im. H. Sienkiewicza dwie nieruchomosci przy
ul. Juranda 7 zesp6t pawilonéw handlowo ustugowych oraz przy ul. P. Wotodyjowskiego 8. Osiedle im. M. Konopnickiej:
kompleks pawilonéw przy ul. J. Sawy 3/9, nieruchomosci przy ul. P. Balcera 9 oraz ul. P. Balcera 1 (trzy nieruchomosci).
W osiedluim.B. Prusa jest to szes¢ nieruchomosci, ktére usytuowane sg przy ul. Faraona 2, pawilony przy ul. Nadbystrzyckiej 107,
ul. Rzeckiego 21, ul. M. Brzeskiej (parking), pawilon handlowy przy ul. Pozytywistéw 1 oraz jedna nieruchomos¢ stanowia-
ca administracje ogdlna.

W 2019 r. Administracja Mienie Spétdzielni Nieruchomosci Wspdlne zarzadzata 431 lokalami uzytkowymi o tacznej powierzch-
ni 35 686,15 m?, w tym: 66 lokali na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej wiasnosci 51 szt. oraz 1 lokalem
na warunkach ekspektatywy wtasnosci.

W 2019 r. zawarto 35 umoéw najmu oraz 5 umoéw dzierzawy terenu.

Gtéwne zadania Administracji zmierzaja do petnego wykorzystania lokali uzytkowych przeznaczonych pod wynajem, obstugi
najemcow, wiascicieli lokali oraz oséb dzierzawiacych tereny w zakresie: zawierania umoéw, wystawiania faktur, obstugi kont opfat
eksploatacyjnych, biezacej obstugi korespondencji zaréwno w formie papierowej jak i elektronicznej. W 2019 r. wptyneto 211 szt.
korespondencji w formie elektronicznej takich jak: oferty na najem lokali, zapytania najemcéw i whascicieli lokali w sprawach bie-
zacych zwigzanych z korzystaniem z lokali, jak réwniez w innych sprawach.

Dziatalnos¢ Administracji to réwniez nadzdr nad prawidtowym funkcjonowaniem nieruchomosci pod wzgledem technicznym
tj. przeprowadzanie niezbednych remontéw, przegladéw okresowych, konserwacji we wszystkich administrowanych obiektach.

W minionym 2019 r. w zasobach lokali uzytkowych wykonano miedzy innymi nastepujace prace remontowo - moderni-
zacyjne:

Osiedle im. A. Mickiewicza

+ ul.P.Tadeusza 6

- wykonano pionowa izolacje $ciany fundamentowej pawilonu handlowego
+ ul.Wilenska 2F
- przeprowadzono remont lokalu oraz wykonano wentylacje nawiewno - wywiewng

Osiedle im J. Stowackiego
ul. WileAska 21
- wymieniono stara stalowa zabudowe okienna wraz z drzwiami wejsciowymi do lokalu handlowego
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usunieto zapadniecia w kostce klinkierowej ciggu pieszym jak i zapadnie¢ nawierzchni z trylinki w zjazdach oraz placach

manewrowych na terenie targowiska
wykonano nowa izolacje pionowa sciany piwnic lokalu Skierka
wymieniono niesprawne odwodnienie liniowe przy matym placu Targowym

utworzono nowe dodatkowe miejsca postojowe, naprawiono zapadnietg trylinke przy studzienkach kanalizacyjnych
na placu manewrowym

- wykonano ostony $mietnikdw z ptyt panelowych
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Osiedle im. Z. Krasinskiego
+ ul. Z. Krasinskiego 3
- wymiana starych zniszczonych drzwi wejsciowych od zaplecza do lokalu wynajmowanego na sklep spozywczy, wy-
miana 2 szt. okien w lokalu wynajmowanym na akcesoria techniczne
- wykonano naprawe izolacji pionowej Sciany piwnic w pawilonie przy
+ ul.Leonarda 1B
- wymieniono stare nieszczelne okna na nowe PVC w lokalu na | pietrze

+ ul.Leonarda 3-3A
- wymieniono witryny okienne oraz drzwi w lokalu ustugowym (ELF -stodycze)
- wykonano odwodnienie liniowe odprowadzajace wody opadowe przy Zaktadzie Szklarskim

Osiedle im. H. Sienkiewicza
+ ul.Juranda?
- wymieniono stolarke drzwiowg od lokalu ustugowego - zaktad kosmetyczny
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Dziatalno$¢ Administracji Mienie Nieruchomosci Wspélne obejmuje réwniez zarzgdzaniem targowiskiem przy ul. Wilerskiej
21.W 2019 r. dostepnych byto 170 stanowisk handlowych. Zawarto 114 uméw rezerwacji obejmujacych caty rok i 5 uméw
rezerwacji krotszych niz 12 miesiecy. Na stotach zadaszonych wynajeto 7 stanowisk a miejsc handlowych bez rezerwacji
37 stanowisk.

W 2019 r. wywdz nieczystosci z terenu targowiska realizowata firma KOM-EKO S.A.

Na terenie targowiska w roku 2019 r. zostaty przeprowadzone biezace prace remontowo - konserwacyjne miedzy innymi
odnowione zostato oznakowanie miejsc handlowych, wygospodarowano dodatkowe miejsca postojowe na placu manew-
rowym od ul Wilenskiej w liczbie 3 stanowisk.

Wygospodarowano i wygrodzono 2 oddzielne miejsca dla pojemnikéw na $mieci oddzielajac je od pozostatych miejsc
i poprawiajac tym samym wyglad estetyczny tych miejsc.

Zespot obstugi targowiska zajmuje sie pobieraniem opfat ustugowych i rezerwacyjnych oraz pracami zwigzanymi z bie-
z3ca obstuga targowiska polegajaca na kontroli prawidtowosci zajmowanych miejsc, czystosci wokot stanowisk handlowych,
czystosci i porzadku na catym terenie targowiska.

SPRAWOZDANIE Z ORGANIZACJI DZIALALNOSCI KULTURALNEJ W LUBELSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ROKU 2019

Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita dziatalno$¢ kulturalng w okresie od stycznia do grudnia 2019 roku.
Miejscem dziatan byt Dom Kultury LSM mieszczacy sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a w Lublinie. Wszystkie zajecia i wy-
darzenia kulturalne realizowane byty od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00-20.00. Niejednokrotnie, i w zaleznosci
od potrzeb, réwniez w soboty i niedziele. Dziatalnos¢ obejmowata swoim zakresem rézne state formy (zajecia baletowe,
plastyczne, fotograficzne, wokalne) oraz formy cykliczne, np. spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty, wernisaze, odczyty
i wieczory muzyczne, w ktérych czynny udziat braty dzieci, mtodziez i dorosli mieszkancy Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Forma, ktéra dzieki swojej specyfice gromadzita gtéwnie chtopcow, to zajecia w Modelarni Lotniczej, odbywajace sie dwa
razy w tygodniu. Uczestnicy mieli szanse poznania techniki konstruowania i budowania réznego typu modeli latajacych.

Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny byta organizatorem Wielkiego Festynu Rodzinnego, ktéry odbyt sie
w ostatnig sobote maja 2019 roku w godzinach 13.00-22.00. W trakcie trwania imprezy na scenie zaprezentowaty sie m.in.
zespoty artystyczne z Domu Kultury oraz zaproszeni goscie. Ze strony Dom Kultury Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
wystapity trzy zespoty. Pierwszy z nich to zespét o charakterze baletowym, prowadzony przez baletmistrza z Teatru Muzycznego
w Lublinie Witalija Jemelianenko. Wystepujace w nim dzieci w wieku pieciu, szesciu i siedmiu lat zaprezentowaly szereg
ukfadéw do muzyki klasycznej. Nastepnie wystapit Zespot Wokalny ,Senioritki” przygotowany przez Dariusza Machnickiego,
w ktorym wystepuje kilkanascie pan w wieku dojrzatym $piewajacych popularne piosenki z lat 50. i 60. XX w. Swoje umiejet-
nosci zaprezentowaty réwniez dzieci i mtodziez z Grupy Wokalnej Domu Kultury, ktéra kieruje Magdalena Stopa z Instytutu
Artystycznego UMCS. Tym razem ustyszelismy piosenki wspotczesne i o charakterze jazzowym.

Jezeli chodzi o gosci wystapit Zespét Tanca Ludowego ,Leszczyniacy” ze Swidnika kierowany przez Beate i Lecha
Leszczynskich. Jest to zespot folklorystyczny, ktory zaprezentowat polskie tarice regionalne i narodowe. Gosciem byt réwniez
Zespot Cyganski ,Ztoty Tabor” z Tomaszowa Lubelskiego kierowany przez Matgorzate tukiewicz i lubelski Zespot,Czaderki’,
ktory dziata w Domu Kultury na Weglinie pod kierunkiem Magdaleny Piérkowskiej. Bardzo interesujaco, wrecz rewelacyjnie
zaprezentowat sie Zespot Wokalny ,Pasjonatta” kierowany przez Alicje Famares. Cata impreze zakonczyta zabawa taneczna,
do ktorej przygrywat Zespot ,Standard Brass Band” kierowany przez Bogustawa Wréblewskiego. Z duzym powodzeniem
wystapili solisci tego Zespotu Agnieszka Dobrowolska i Mariusz Wrona. Liczne grono mieszkancow Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej bawito sie wesoto sie na parkiecie przed sceng az do godz. 22:00.

Wychodzac naprzeciw mieszkarncom LSM i uczestnikom festynu przygotowywano dla nich wygodne miejsca do siedzenia.
Byty to fawy i taweczki dla tych, ktérzy ogladali wystepy artystyczne i korzystali z bogato zaopatrzonego stoiska gastrono-
micznego.

Waznym i interesujgcym elementem festynu byta zabawa dla dzieci prowadzona przez animatora Leszka Gece, ktory
na co dzien prowadzi Zesp6t ,Stawiniacy” dziatajacy pod patronatem Lubelskiego Towarzystwa Muzycznego im. Henryka
Wieniawskiego w Lublinie. Dzieci, ich rodzice i opiekunowie mieli okazje pod jego kierunkiem bawic sie, tanczy¢ oraz brac
udziat w wielu pomystowych konkursach. To urozmaicenie programu festynu spotkato sie z bardzo dobrym przyjeciem przez
uczestnikow.

Jak co roku pierwsza potowa wakacji w Domu Kultury LSM przebiegata pod hastem ,Akcja Lato 2019". Byty to zajecia dla
tych dzieci, ktére nie wyjechaty na odpoczynek poza miasto, a chciaty przyjemnie i pozytecznie spedzi¢ czas, z dala jednak
od komputera i telewizora. Przez cztery tygodnie po zakoriczeniu roku szkolnego grupa okoto 60 matych mieszkancéw, przede
wszystkim LSM-owskich osiedli, w wieku od 7 do 11 lat, przychodzita codzienne do Domu Kultury, by tutaj bawic sie, $piewag,
tanczy¢, gra¢ w rézne gry Swietlicowe. Podobne zajecia prowadzone byty réwniez w czasie ,Akcji Zima 2019"

W listopadzie 2019 roku w Dom Kultury Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbyt sie uroczysty koncert poswiecony
podsumowaniu,Konkursu na Najlepiej Zarzadzane Osiedle’, tak zwane,Osiedle Roku’, i, Najpiekniej Ukwiecony Balkon”. Wzieli
w nim udziat przedstawiciele Zarzadu, Rady Nadzorczej, rad osiedlowych i poszczegélnych administracji, a przede wszysykim
ci mieszkancy Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktorzy przygotowywali w czasie 2019 roku pieknie wystrojone balkony.
Byta to impreza zamknieta, w czasie ktérej wreczono puchar Prezesa LSM Radzie i Administracji Osiedla im. Bolestawa Prusa,
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ktore zdobyto tytut,Osiedla Roku”. W czesci artystycznej zaprezentowane zostaty najbardzej znane utwory muzyki operet-
kowej i musicalowej przygotowane przez aktoréw lubelskich scen pod kierunkiem Marioli Zagojskiej.,,Gale Balkonowg 2019”
poprzedzity w poszczegdlnych administracjach spotkania przedstawicieli Zarzadu LSM, kierownica administracji i cztonkéw
rad osiedli z mieszkaricami Spétdzielni, ktérzy brali udziat w konkursie. Byty do interesujace i sympatyczne imprezy, w czasie
ktorych nie tylko przedstawiono laureatéw, wreczono im nagrody ksiazkowe, ale réwniez wymieniono szereg uwag zwiaza-
nych z najpiekniejszym wystrojem balkondw i zagospodarowywaniem osiedli.

Kilkakrotnie w 2019 roku spotykata sie Rada Programowa Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktéra opiniowata
wszystkie poczynania Domu Kultury, zwracajac uwage na szereg imprez, ktére warto bytoby zorganizowaé w naszej placéw-
ce. Podkreslano wage wielu spotkan literackich i spektakli teatralnych oraz innych wydarzen artystycznych. Rada ta jest
ciatem doradczym, ktéry opiniuje poczynania Domu Kultury LSM oraz catej Spétdzielni w dziataniach spoteczno-wychwaw-
czych i kulturalnych, a wywodzac sie z réznych srodowisk opiniotwdrczych i artystycznych Lublina ma szanse i mozliwosci
wspiera¢ nas w tej dziatalnosci.

Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM szeroko prezentowane i popularyzowane byty wsréd mieszkan-
cédw Spotdzielni. Informacje o nich wysytano w postaci szczegétowych zaproszen, kolportowano przez Dom Kultury i admi-
nistracje wszystkich osiedli, a takze prezentowano w postaci plakatow zamieszczanych w spétdzielnianych tablicach ogtoszen.
Duza popularnoscia cieszy sie réwniez strona internetowa Domu Kultury, na ktérej zamieszczone sg zaréwno aktualne, jak
i archiwalne informacje zwigzane z dziatalnoscig kulturalng Spotdzielni. Wiele imprez utrwalonych zostato w postaci relacji
filmowych dostepnych na stronie www.domkulturylsm.pl. Informacjami z Domu Kultury czesto interesowaty sie prasa, radio
i telewizja, jak rowniez stali i przygodni uczestnicy imprez artystycznych.

W trakcie trwania réznego typu spotkan i imprez Dom Kultury LSM odwiedzany byt przez wiele oséb, ktére podkreslaty
atrakcyjnos¢ programu i prawdziwie rodzinng atmosfere panujaca w placéwece.

ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2019r. liczba cztonkéw Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej wynosita: 15.294 .

Wiasciciele 1.352 odrebnych lokali mieszkalnych nie sa cztonkami Spétdzielni.

Na przestrzeni roku sprawozdawczego - dziatajac w oparciu o tre$¢ art. 3. znowelizowanej ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych ( Dz. U.z 2018 r., poz. 845 ze zm.) w Spotdzielni zarejestrowano w charakterze cztonkéw 593 osoby

wtym:

» 403 osoby z tytutu nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, badz po ustanowieniu na ich rzecz sp. loka-

torskiego prawa do lokalu,

« 62 0soby to wtasciciele odrebnych lokali, ktorzy po ztozeniu deklaracji cztonkowskiej uchwata Zarzadu zostali przyjeci w poczet

cztonkéw Spotdzielni,

+ 128 056b posiadajacych udziaty w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu, ktére w wyniku zgodnej decyzji do-

konaty sposrdd siebie wyboru cztonka Spétdzielni.

638 osob utracito cztonkostwo:

w tym:

» 231 naskutek zgonu

+ 407 w zwiazku ze zbyciem spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci i braku innego tytutu prawnego

do lokalu w zasobach LSM.

Na koniec 2019r. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa zarzadzata 13.228 lokalami mieszkalnymi.

Struktura wtasnosci mieszkan w poréwnaniu do lat ubiegtych nie ulegta znaczacej zmianie i przedstawia sie nastepujgco:

+ 128 lokali ze spétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu

« 7600 lokali ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu

« 5407 odrebna wtasnos¢ lokali

« 73 lokali w najmie

+ 20 ekspektatywa wtasnosci lokali

W roku 2019 Spétdzielnia zakorczyta budowe budynku opieki spotecznej o nazwie ,Dom Seniora” na nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. P. Wotodyjowskiego 17. Do korica 2019 r. Zarzad Spétdzielni podpisat 5 aktéw notarialnych
nabycia w drodze umowy sprzedazy udziatow w powyzszej nieruchomosci, z ktérymi zwigzane sg lokale mieszkalne i miejsca
postojowe.

Biezaca dziatalnos¢ Dziatu Cztonkowskiego koncentruje sie przede wszystkim na udzielaniu informacji i merytorycznej
obstudze cztonkéw i mieszkancow Spétdzielni w zakresie szeroko rozumianych spraw mieszkaniowych. To przede wszystkim
analiza i sprawdzanie pod wzgledem formalno-prawnym dokumentéw potwierdzajacych tytuty prawne do lokali, sprawdze-
nie ewentualnych zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni, przygotowanie niezbednych zaswiadczen i kopii dokumen-
téw wymaganych przez Kancelarie Notarialne do zawierania umoéw cywilnoprawnych takich jak: kupno - sprzedaz, darowi-
zna, zamiana, podziat majatku wspoélnego matzonkdéw, umowa o dozywocie czy akt poswiadczenia dziedziczenia i dziaty
spadku. Pracownicy Dziatu Cztonkowskiego czesto sg pierwszym punktem informacyjnym w sprawach zwigzanych z rézny-
mi formami nabycia i zbycia lokali mieszkalnych, garazy, przeprowadzeniem trudnych spraw spadkowych, przeksztatceniem
prawa w odrebng wtasnos¢ i wielu innych oraz miejscem przygotowania niezbednych dokumentéw.
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Potwierdzeniem dziatalnosci w ww. zakresie jest ponizszy wykaz transakcji zarejestrowanych w Spétdzielni na przestrze-
ni roku sprawozdawczego:

+ 528 umoéw kupna sprzedazy

o 176 umdw darowizny

« 211 postepowan spadkowych w formie aktu notarialnego poswiadczenia dziedziczenia, lub prawomocnych postanowien

sadu wskazujacych krag oséb uprawnionych do lokalu po bytych wiascicielach lub wspdtwiascicielach lokali,

e 9 umodw zamian

+ 23 podziaty majatku wspdlnego matzonkéw

+ 26 zawartych uméw o dozywocie

« 4 wihascicieli lokali mieszkalnych zarejestrowano po przedtozeniu prawomocnego postanowig sagdu o przysadzeniu,

« 51 ustanowionych petnomocnikéw do zarzadzania lokalem w przypadku kilku spadkobiercéw posiadajacych udziaty

w prawie do lokalu.

Ustawowym obowigzkiem pracownikéw Dziatu Cztonkowskiego jest prowadzenie i aktualizacja rejestrow: cztonkéw
Spotdzielni, urzadzonych ksiag wieczystych wraz z wpisami ustanowionych hipotek oraz rejestru podpisanych uméw usta-
nowienia i przeniesienia odrebnych wtasnoscilokali, a takze innych wynikajacych z charakteru pracy Dziatu Cztonkowskiego.

Dziatalnosc¢ Spotdzielni w zakresie spraw mieszkaniowych to réwniez wspotpraca z wieloma jednostkami zewnetrznymi
takimi jak : Kancelarie Notarialne, Sady, Urzedy Skarbowe, Banki, zaktady pracy i caty szereg innych instytucji, z ktérymi sty-
kaja sie mieszkancy Spotdzielni zatatwiajac réznorodne formalnosci mieszkaniowe. Z naszej strony wigze sie to z wydawaniem
- na przestrzeni roku - ogromnych ilosci kopii dokumentéw ( niejednokrotnie archiwalnych), zaswiadczen potwierdzajacych
tytut prawny do lokalu i innych.

W 2019roku Spoétdzielnia odzyskata 1 lokal mieszkalny po realizacji wyroku eksmisyjnego, ktéry zgodnie z art. 11ust 2
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zostat sprzedany w drodze przetargu, ktory byt ogtoszony w ,Kurierze Lubelskim”
i na stronie internetowej Spétdzielni oraz 2 lokale w Domu Seniora - ponownie zasiedlone na zasadzie umowy najmu
zgodnie z Regulaminem zasiedlania mieszkan oraz rozliczania zaliczki na wktad mieszkaniowy w Domu Seniora Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

WINDYKACJA ZALEGLOSCIW OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH W ZASOBACH
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2019 .

Windykacja naleznosci jak co roku byta jednym z wazniejszych dziatarn podejmowanych przez Zarzad Spétdzielni, majacym
na celu poprawienie $ciggalnosci optat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.

Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

taczna kwota zadtuzenia na dzieri 31.12.2019 r. wyniosta : 2 903 980,16zt w tym:

+ lokale mieszkalne 2 163 387,77 zt

+ lokale uzytkowe 721 977,88 zt

« garaze 18614,51 zt

Rezultatem dziatan windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 3,93 %.

Spadek zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego wynidst 108 893,22zt, czego rezultatem jest wskaznik nizszy o 0,28 %.

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

Spraw Spraw Sprawy
oPrawy oprawy skierowane . . Liczba
. skierowane skierowane Eksmisje
Lp. Osiedle . do sadu w celu wystanych
do sadu o do Komornika . wykonane .
nakaz zaptaty nakaz zaptaty orzeczenia upomnien
eksmisji
1. A. Mickiewicza 20 6 0 0 389
2 J. Stowackiego 15 13 0 0 248
3 Piastowskie 4 4 0 0 129
4. | Z. Krasinskiego 9 4 0 0 218
5 H. Sienkiewicza 15 7 0 0 240
6 M. Konopnickiej 19 7 0 0 295
7 B. Prusa 12 10 0 0 303
tacznie 94 51 0 0 1822
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Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe i garaze

llos¢ spraw llos¢ spraw llo$¢ spraw
. skierowanych llos¢ wystanych . P . P Eksmisje
Lp. Osiedle . skierowanych o skierowanych
do sadu o nakaz upomnien P . wykonane
eksmisje do komornika
zaplaty

1 A. Mickiewicza 4 82 0 2 0
2 J. Stowackiego 5 95 0 3 0
3 Piastowskie 2 45 0 0 0
4 Z.Krasinskiego 2 48 0 0 0
5 H. Sienkiewicza 6 72 0 5 0
6 M. Konopnickiej 1 19 0 1 0
7 B. Prusa 0 17 0 0 0
RAZEM 20 378 0 11 0

Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegdlnosci:

« comiesieczng analize zadtuzen cztonkéw spotdzielni i najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;

« windykacje telefoniczna ( telefony, SMS-y, maile),

+ informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznosci w wyznaczonych terminach;

«  w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwiazywania uméw najmu;

« umozliwianie sptaty zalegtosci w ratach;

+ kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty w trybie uproszczonym;

+ kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne).

W minionym roku z powodu zalegtosci zastosowano rozwigzanie badz wypowiedzenie 6 uméw o najem lokali uzytkowych i1
umowy dzierzawy terenu.

Postepowania windykacyjne prowadzone sa w stosunku do cztonkéw spétdzielni i najemcéw majacych co najmniej dwumie-
sieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sadu dtuznik otrzymuje co najmniej dwa wezwania
do dobrowolnej zaptaty zalegtosci badz podjecia mediacji. W przypadku braku reakcji sprawa kierowana jest na droge postepo-
wania sgdowego w celu wydania nakazu zaptaty. Postepowanie toczy sie w trybie uproszczonym, bez obowigzku obecnosci stron.

W 2019 roku ponownie najskuteczniejszg z metod okazat sie kontakt telefoniczny, SMS-owy i mailowy, dzieki ktéremu odzy-
skano najwiecej naleznosci.

Biernos¢ ze strony dtuznikéw powoduje kierowanie spraw do egzekucji komorniczej.

W roku 2019 roku prowadzono 20 egzekucji z ograniczonego prawa rzeczowego - wtasnosciowego prawa do lokalu badz
prawa odrebnej wlasnosci.

W wyniku dziatan windykacyjnych sposréd 5 dtuznikéw wobec ktérych toczyto sie postepowanie licytacyjne 2 dokonato
sptaty zalegtosci a w 3 przypadkach zostata przeprowadzona skuteczna licytacja.

Obecnie Spotdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekuja na reali-
zacje. taczne zadtuzenie lokatoréw z tymi wyrokami na dzien 31.12.2019r. wynosi 72 242,82zt.

Ponadto Spoétdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne bez prawa do lokalu socjalnego, zadtuzenie lokatoréw z tymi wyroka-
mi na dzien 31.12.2019r. wynosi 73 317, 25zt.

W minionym roku w 1 przypadku nastapita sptata zadtuzenia i tym samym wyrok eksmisyjny nie ma podstaw do realiza-
qji.

W ostatnich latach coraz czeséciej zdarzaja sie sytuacje, kiedy po zgonie wiascicieli lokali powstaje problem z ustaleniem
potencjalnych spadkobiercow ( szczegdlnie przebywajacych za granica ) i przeprowadzeniem postepowania spadkowego.
W wielu przypadkach Spétdzielnia jest zmuszona do sktadania wnioskdw o wszczecie postepowan spadkowych. Dtugotrwaty
proces ustalania spadkobiercéw, ich danych adresowych oraz postepowan sadowych powoduje wzrost zadtuzenia.

ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci jest wizytowka sytuacji finansowo-majatkowej Spoétdzielni. Zostato sporzadzone
zgodnie zwymogami okreslonymi przepisami ustawy o rachunkowosci. Informacje niezbedne do oceny sytuacji ekonomicz-
nej LSM w poszczegélnych elementach sktadowych sprawozdania za 2019 r. przedstawiaja sie nastepujgco:

ANALIZA BILANSU

,Bilans” zestawienie wartosci aktywow (majatek) i pasywow (zrddta jego finansowania) zamyka sie tzw. suma bilansowa
w kwocie 250.500.304,62 zt. W ciagu minionego roku wartos¢ sumy bilansowej zmniejszyta sie 0 7.435.507,93 zt. Przyczyna
zmian stanu majatku Spétdzielni byto gtéwnie umarzanie trwatych sktadnikow aktywoéw i realizacja ustawowych obowigzkow
ustanawiania odrebnych praw do lokali.
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Wielkosci poszczegdlnych pozycji bilansu i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.
Analiza aktywéw bilansu

Zmiana
AKTYWA Stan na Stan na zmiana stanu | strukt.%
31.12.2018 31.12.2019 % *
A. Aktywa trwate 241402 886,22 234142 308,64 -7 260 577,58 -3,01% 93,47%
|. Wartosci niematerialne i prawne 8 464,30 18 091,20 9 626,90 113,74% 0,01%
Il. Rzeczowe aktywa trwate. 239 804 426,27 232 633 382,22 -7 171 044,05 -2,99% 92,87%
Ill. Naleznosci dtugoterminowe 927 523,77 1288 424,82 360901,05 38,91% 0,51%
IV. Inwestycje dtugoterminowe 202 365,40 202 410,40 45,00 0,02% 0,08%
V. Dlugoterminowe rozliczenia
X 460 106,48 0,00 -460 106,48 0,00% 0,00%
miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 16 532 926,33 16 357 995,98 -174 930,35 -1,06% 6,53%
l. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
1. Naleznosci krotkoterminowe 3865 672,06 3501 157,28 -364 514,78 -9,43% 1,40%
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 12 065 472,05 11970 665,43 -94 806,62 -0,79% 4,78%
LG i e T 601 782,22 886 173,27 284 391,05 47,26% 0,35%
miedzyokresowe
AKTYWA razem 257 935812,55| 250500 304,62 -7 435 507,93 -2,88% 100,00%

Majatek trwaty Spétdzielni na dzien 31.12.2019 r. stanowi kwota 234.142.308,64 zt a jego udziat w catych aktywach wynosi
93,47 %.
W jego sktad wchodza:

»Wartosci niematerialne i prawne” - w wysokosci 18.091,20 zt to posiadane przez Spoétdzielnie programy i licencje (wzrost

wartosci 0 9.626,90 zt).

»~Rzeczowe aktywa trwate”- ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominujg w strukturze aktywow stano-

wigc az 92,87 % tj. 232.633.382,22 zt (zmniejszenie wartosci w ciggu roku o 7.171.044,05 zt) w ich sktad wchodza:

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) - stan 36.425.780,65 zt.
Zwiekszenie wartosci na skutek zakorczenia inwestycji i przyjecia jej wartosci (wraz z wartoscia gruntu) na stan ma-
jatku Spotdzielni.

- budynki -stan 192.290.059,70 zt. zmiana wartosci spowodowana naliczonymi umorzeniami wartosci srodkéw oraz
przyjeciem budynku przy ul. P. Wotodyjowskiego 17 na stan majatku.

- urzadzenia techniczne i maszyny -stan 1.430.742,84 zt - pozycja ulegta zwiekszeniu 0 928.046,91zt,

- srodki transportu i pozostate -stan 1.170.291,55 zt - zwiekszenie na skutek naktadéw poniesionych na srodki trwate
niemieszkaniowe,

- srodki trwate w budowie (stan 1.316.507,48 zt)- zmiana wartosci na skutek przyjecia na stan majatku spétdzielni za-
konczonej inwestycji (P. Wotodyjowskiego 17) i zaliczeniem w koszty operacyjne naktadéw zaniechanej inwestycji
w osiedlu Piastowskim.

»Naleznosci dlugoterminowe” - o wartosci 1.288.424,82 zt stanowia nalezne, lecz niewniesione wktady z tytutu docieplen

(dot. os. im. B. Prusa) oraz naliczony fundusz celowy na budowe dzwigéw osobowych w osiedlu Piastowskim. Zmiana

wartosci w ciggu roku (wzrost 0 360.901,05 zt) wynika gtéwnie z uzupetnienia wspomnianych wktadéw poprzez finanso-

wanie ich wydzielong czescia funduszu remontowego, oraz budowy kolejnych dzwigdw.

»Inwestycje dlugoterminowe” - w kwocie 202.410,40 zt stanowia dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci posia-

danych akgji.

»~Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” -zmiana w pozycji wynika ze zmiany sposobu prezentacji rozrachun-

kéw z tytutu budowy dzwigéw osobowych w os. Piastowskim.

W ciggu minionego roku nastapito zmniejszenie majatku trwatego LSM 0 7.260.577,58 zt.
Zmiany zachodzace w poszczegdlnych pozycjach majatku obrotowego, ktérego stan na dzier 31.12.2019 roku
t0 16.357.995,98 zt (co stanowi 6,53 % catego majatku LSM) daty w efekcie jego zmniejszenie o 174.930,35 zt.
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Strukture aktywow obrotowych w 2019 r. uksztattowaty pozycje:

+ ,Naleznosci krotkoterminowe” stanowiace 3.501.157,28 zt oraz nieznaczny (1,4%) udziat w catym majatku zawieraja
gtdéwnie naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych orazinnych rozrachunkéw. Zmiana pozycji to zmniejszenie 0 364.514,78 zt
ktérego gtéwnym powodem jest spadek zalegtosci z tytutu opfat eksploatacyjnych.

+ ,Inwestycje krotkoterminowe” - pozycja obrazujaca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu
bilansowym - kwota w wysokosci 11.970.665,43 zt. Nieznaczne zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych na dzien bilan-
sowy (- 94.806,62 zt).

+ ,Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 886.173,27 zt stanowia rozrachunki z tytutu GZM oraz
koszty poniesione w okresie sprawozdawczym, a dotyczace nastepnego roku obrotowego.

Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w 2019 roku nalezy podkresli¢, ze podobnie
jak w latach poprzednich, utrzymujaca sie zdecydowana dominacja rzeczowych aktywéw trwatych (gtéwnie budynkdéw
i budowli) obrazuje specyfike naszej dziatalnosci, a stan srodkdw pienieznych gwarantuje ptynnos¢ finansowa Spétdzielni.

Analiza pasywoéw bilansu

Pasywa, czyli kapitaly pokazuja nam zrédta finansowania poszczegdlnych sktadnikéw opisanego wczesniej majatku.
W naszym przypadku 86,38 % catych pasywow stanowi kapitat wiasny, a co za tym idzie, Zrodta obce czyli zobowigzania
tylko w 13,62 % finansujg dziatalnos¢ gospodarczg LSM.

PASYWA Stanna 31.12.2018 | Stanna31.12.2019 zmiana zmiana stanu % strukt.%
A. Fundusze wtasne 225536728,05 | 216375 038,74 | -9161 689,31 -4,06% 86,38%
|. Fundusz podstawowy 124 374 302,59 121 099 028,45 -3275274,14 -2,63% 48,34%
II. Fundusz zasobowy * 66 606 960,00 66 859 473,03 252 513,03 0,38% 26,69%
Ill. Fundusz z aktualizacji wyceny 34452 807,94 28385 722,89 -6 067 085,05 -17,61% 11,33%
IV. Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
VI. Zysk (strata) netto 102 657,52 30814,37 -71843,15 -69,98% 0,01%
B. Zobowiazania i rezerw
2 . . y 32399 084,50 34 125 265,88 1726 181,38 5,33% 13,62%
na zobowigzania
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Il. Zobowiazania dtugoterminowe * 3706019,17 2444 276,05 -1261743,12 -34,05% 0,98%
lll. Zobowigzania krétkoterminowe * 27 313 754,99 29844 718,05 2530963,06 9,27% 11,91%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1379310,34 1836271,78 456 961,44 33,13% 0,73%
PASYWA razem 257935812,55 | 250 500 304,62 | -7 435 507,93 -2,88% 100,00%
Uwagal!

Wartosci na 31.12.2018r. pozycji oznaczonych ,*” zawierajg przeksztatcone dane poréwnawcze w zwigzku ze zmiana
sposobu prezentacji rozrachunkéw z tytutu budowy dZzwigéw osobowych w os. Piastowskim.
FUNDUSZE WLASNE
Stan funduszy wiasnych Spétdzielni na dzien bilansowy 2019 roku zamyka kwota 216.375.038,74 zt, a ich struktura i po-
rownanie do roku 2018 przedstawia sie nastepujaco:
+ Fundusz podstawowy - wynosi 121.099.028,45 zt i stanowi 48,34 % pasywdw (zmniejszenie w ciggu minionego roku o
3.275.274,14 z4).
W jego sktad wchodza:
- fundusz udziatowy - 616.272,96 zt
- fundusz wktadéw mieszkaniowych - 2.411.110,93 zt
- fundusz wktadéw budowlanych - 118.071.644,56 zt
+ Fundusz zasobowy - wynosi 66.859.473,03 zt, co stanowi 26,69 % pasywow.
W badanym okresie obserwujemy zwiekszenie pozycji 0 252.513,03 zt.
+ Kapitat z aktualizacji wyceny - stan na dzien bilansowy to 28.385.722,89 zt, co stanowi 11,33 % pasywow.
Jest to fundusz przeszacowania srodkéw trwatych, obrazujacy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci.
Obserwujemy zmniejszenie pozycji z tego tytutu w poréwnaniu z dniem bilansowym roku 2018 0 6.067.085,05 zt. wynikaja-
ce gtéwnie z umorzenia srodkow trwatych, oraz innych tytutéw.
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+ Zysk netto - kwota 30.814,37 zt stanowi wynik netto na dziatalnosci gospodarczej w minionym roku (po naliczeniu po-

datku dochodowego zgodnie z wymogami przepisow podatkowych).
FUNDUSZE OBCE

« Zobowiazania dlugoterminowe o wartosci 2.444.276,05 zt stanowia 0,98 % pasywow bilansu i obejmuja czes¢ kredytu
(ter. wymagalnosci pow. 12-m c-y) zaciggnietego w 2018 roku na przejsciowe finansowanie budowy Domu Seniora w 0s.
im. H. Sienkiewicza (Zgodnie z Uchwatami Walnego zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej LSM), zobowiazania z tytutu
docieplen (rozliczane z mieszkacami w ramach wydzielonej czesci funduszu remontowego- dotycza juz tylko mieszkan-
c6w os. im. B. Prusa), oraz budowy dzwigéw osobowych w osiedlu Piastowskim.

+ Zobowiazania krotkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowia kwote 29.844.718,05 zt i 11,91 %- udziatu

w pasywach bilansu.

Zaliczamy do nich og6t zobowiazan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci, oraz pozostate o ter-
minie wymagalnosci do 12 miesiecy. W przypadku spotdzielni (specyfika prowadzonej dziatalnosci) s to gtéwnie zobowia-
zania z tytutu dostarczanej energii, wody i sciekéw, wywozu nieczystosci i inne poniesione w 2019 roku i fakturowane
na 31 grudnia, a ich pfatnos¢ nastapita w roku 2020.

Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowigzan krotkoterminowych to kwota 10.816.856,81 zt. W ich sktad
wchodzi fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie podporzadkowane jest
obowiazujacym regulaminom.

Do zobowigzan zaliczamy réwniez rozliczenia miedzyokresowe (stan na dzien bilansowy:1.836.271,78 zt), ktére stanowia
kwoty podlegajace rozliczeniom w okresach przysztych.

Ogétem strukture pasywow bilansu w roku 2019 nalezy oceni¢ pozytywnie.

Zmiany zachodzace w ciagu roku nie naruszyty prawidtowego obrazu udziatéw poszczegélnych zrédet finansowania
charakterystycznych dla spotdzielni mieszkaniowych, gwarantujac tym samym stabilnos¢ finansowa.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskéw i strat pokazuje nam wszystkie przychody i koszty poniesione w 2019 roku oraz wynik finansowy
Spotdzielni. Zgodnie z ewidencjg ksiegowg koszty Spoétdzielni z uwzglednieniem poszczegélnych rodzajéw dziatalnosci w roku
ubiegtym wyniosty odpowiednio:

eksploatacja zasobéw mieszkaniowych
dziatalnos$¢ pozostata

33.931.647,49 zt
6.666.461,83 zt

woda i $cieki - 9.074.688,00 zt
gospodarka cieplna -(c.0. i c.w.) - 19.468.033,45 zt
dziatalnos$¢ spot.- wych. Osiedli - 36.212,72 zt

Ponadto, wystapity tzw. pozostate koszty operacyjne w kwocie 710.374,17 zt (obejmuja koszty postepowania sgdowego
i komorniczego, odpisy aktualizacyjne oraz koszty zaniechanej inwestycji w osiedlu Piastowskim i pozostate). Spoétdzielnia
poniosta rowniez koszty finansowe w wysokosci 61.146,64 zt — w tym odsetki od kredytu na przejsciowe finansowanie inwe-
stycji Dom Seniora (61.087,10 zt).

Przychody Spétdzielni z dziatalnosci to 69.043.352,69 zt.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 1.023.183,70 zt dotycza gtéwnie zwrotéw opfat sadowych i komorniczych,
odszkodowan, rozwigzanych odpiséw aktualizacyjnych, oraz przychody ze sprzedazy tzw. biatych certyfikatéw (664.600,00 zt).

Przychody finansowe stanowig kwote 260.267,31 zt i obejmuja odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych (lokaty)
i odsetki od nieterminowych wpfat naleznych optat eksploatacyjnych.

ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy poszczegélnymi elementami sprawozdan moéwiace o ptynnosci i zadtuzeniu pozwalaja
spojrze¢ na sytuacje ekonomiczng Spotdzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okreslajace ptynnos¢ finansowg informuja o tym, ze Spotdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwaé swoje
biezace ptatnosci wobec dostawcdw, bankéw i pracownikow.

Wskaznik wyptacalnosci srodkami pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezacych zobowiazan mozemy pokry¢ z bezposrednio dostepnych srodkéw ptatniczych.

Srodki pieniezne / zobowiqzania biezqce (bez f. specjalnych)

2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok

Wszp = 81,4 % Wszp = 64,5 % Wszp=70,3 % Wszp = 62,9 %

Przedstawiona wartos¢ na dzien bilansowy minionego roku méwi nam ze 31 grudnia 2019 moglismy sptaci¢ w trybie
natychmiastowym 63% posiadanych zobowigzan krétkoterminowych, mimo tego ze terminy ich pfatnosci przypadaja w roku
2020.
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Biorac pod uwage fakt, ze prawidtowy poziom wskaznika to kilka do kilkunastu procent brak jest w naszym przypadku
(we wszystkich analizowanych latach) jakichkolwiek zagrozen odnosnie wyptacalnosci i terminowej realizacji zobowiazan.

Wskaznik biezgcej ptynnosci:

Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do sptacania wszystkich zobowigzan biezacych przez uptynnienie
posiadanych zasobéw majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiqzania biezqce (bez f. specjalnych)

2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok
Wbp =121,9% Wbp =102,4% Wbp =96,3% Wbp =86,0%
Wartosci wskaznika pokazuja nam ile zobowiazan biezacych w dniu bilansowym Spétdzielnia byta w stanie pokry¢ majatkiem
obrotowym.
Wysokie wartosci na przestrzeni ostatnich lat daja naszym kontrahentom pewnos¢, ze Spotdzielnia jest wiarygodnym partnerem
biznesowym.

Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadluzenia

Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swoja dziatalnos¢ srodkami zewnetrznymi.
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego.

Wzkwt = Zobowigzania ogétem (bez f. specjalnych) /kapitat wtasny

2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok

Wzkwt =6,41% Wzkwt =6,65% Wzkwt=9,47% Wzkwt =9,92%

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2019 roku na jedng jednostke kapitatéw wiasnych przypadto, podobnie jak w roku
2018 zaledwie 0,09 jednostki kapitatu obcego. Jest potwierdzeniem, ze Spétdzielnia w dziatalno$¢ angazuje przede wszyst-
kim wtasne zasoby kapitatowe a tzw. wspomaganie zewnetrzne ma tutaj znaczenie marginalne.

Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego.

Wzd = Zadtuzenie dlugoterminowe (kredyty i pozyczki) / Kapitat wtasny

2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok

Wzdt. =1,13% Wzdt. =0,63% Wzdt. =1,36% Wzdt. =0,83%

Wskaznik ten obrazuje jaka procentowa wielko$¢ kapitatéw wiasnych jest finansowana przez zobowigzania dtugotermi-
nowe. W przypadku LSM sg to wartosci wrecz znikome i oznaczaja, ze zobowiazania dtugoterminowe nie zagrazaja wypfa-
calnosci Spotdzielni. Znaczny spadek wskaznika, w poréwnaniu do roku 2018 spowodowany jest systematyczng sptaty za-
ciggnietego kredytu na przejsciowe finansowanie budowy Domu Seniora w os. im. H. Sienkiewicza.

Stopien (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obcigzenia eksploatacyjne

2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok

Wze =5,79% Wze =5,26% Wze =4,21% Wze =3,93%

Zalegtosci eksploatacyjne z tytutu naliczonych optat na koniec 2019 roku uksztattowaty sie na najnizszym od lat poziomie
tj. 3,93 % w stosunku do naleznych obciazen rocznych.

Analiza wszystkich przedstawionych wskaznikdw pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja Spétdzielni jest stabilna i nie wystepu-
je zagrozenie kontynuacji jej dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2019 rok zostato poddane badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta wy-
branego przez Rade Nadzorcza. Wydana opinia, zawarta w sprawozdaniu z badania potwierdza prawidtowosc¢ przekazanych
danych oraz stabilng sytuacje finansowa Spoétdzielni.

Lublin, dnia 27.03.2020 .
Podpisano podpisem elektronicznym:
Anna Gorna - Z-ca Prezesa d/s ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy

Wiodzimierz Gawet - Z-ca Prezesa d/s eksploatacji
Joanna Romanczuk - Prezes Zarzadu
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INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI LSM ZA 2019 ROK

A.| WYNIK NA DZIALALNOSCI

B.| SPRAWOZDANIE TABELARYCZNE

.| STAN ZASOBOW NA 31.12.2019 ROK

Il.| KOSZTY EKSPLOATACJI

.| KOSZTY KONSERWACIJI

IV.| WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY

V.| STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2019 ROK

VI.| ZALEGLOSCIW UJECIU STATYSTYCZNYM

WYNIK NA DZIALALNOSCI
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2019 ROKU

Wydatki na cele mieszkaniowe stanowig znaczaca pozycje w budzetach domowych mieszkancéw Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe]. Swiadomo$¢ tego w decydujacy sposéb wptywa na ksztattowanie optat eksploatacyjnych. Zarzad stoi
na stanowisku, ze jezeli nie ma koniecznosci ich podwyzszania, bo na pokrycie kosztéw pieniedzy wystarcza z biezacych
wptywow, jak i z oszczednosci z lat poprzednich, to tego nie robi.

Istniejg jednak pozycje kosztowe na ktdére Spotdzielnia nie ma wptywu, gdyz jest tylko posrednikiem w przekazywaniu
srodkéw pienieznych do innych instytucji. W 2019 r. miata miejsce znaczaca podwyzka wiasnie w takiej pozycji. Chodzi
mianowicie 0 wywoz nieczystosci, ktére wzrosty w zaleznosci od ilosci os6b w gospodarstwie, $rednio o0 67%. Spétdzielnia
nalicza optate z tego tytutu zgodnie z Uchwata Rady Miasta, a cato$¢ srodkéw przekazuje do Gminy.

Innego typu dodatkowym obcigzeniem jest optata zawigzana ze sprzataniem klatek schodowych za posrednictwem
Spotdzielni dla mieszkan, ktére przystapity do programu.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dzieri 31.12.2019 r. wyniost 791 tys. zt nadwyzki i wzorem lat ubiegtych,
zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych przeszedt na rok nastepny, w podziale na poszczegélne nieruchomosci.
Pozytywny wynik na tej dziatalnosci to efekt racjonalnego wydatkowania posiadanych srodkéw.

Poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ pozostata. Zrédtami zysku sa gtéwnie
przychody z lokali uzytkowych oraz odsetek od lokat bankowych i innych operacji finansowych. Wynik na tej dziatalnosci
podlega corocznie podziatowi przez Walne Zgromadzenie.

Wypracowany zysk brutto za 2019 r. wyniost 367 tys. zt, natomiast zysk netto ( czyli po opodatkowaniu ) to niecate 31 tys. zt.
Odprowadzony podatek dochodowy CIT to kwota 336 tys. zt Tak duza kwota podatku dochodowego w stosunku do kwoty
zysku brutto wynika z polityki rachunkowosci obowiazujacej w LSM. Zaktada ona m.in., ze przy rozliczaniu kosztéw ogélnych
np. kosztéw wynagrodzen, wieksza kwota niz wynika to z przepiséw podatkowych trafia w koszty lokali w najmie, odcigzajac
tym samym zasoby mieszkaniowe.

W 2019 r. Spotdzielnia nie korzystata z kredytéw na finasowanie biezacej dziatalnosci. Kredyt jaki ciagzyt na Spétdzielni na
31.12.2019r. to kwota 3 mIn 472 tys. z}, ktéra pozostata z 5 min zt kredytu zaciggnietego w 2018 r. na dokonczenie inwestycji
Domu Seniora na os. Sienkiewicza. Kredyt ten zostat w catosci sptacony w marcu 2020 r. ze srodkéw uzyskanych ze sprzeda-
zy udziatéw w tej nieruchomosci.

Catkowite koszty dziatalnosci Spétdzielni w 2019 r. wyniosty 69 min 177 tys. zt i sg wyzsze od kosztéw 2018 r. 0 2 min
844 tys. ztotych, czyli ponad 4%. Gtéwny wptyw na wzrost miaty koszty wywozu $mieci (wzrost o Tmlin 897 tys. zt — czyli
o ponad 50% w stosunku do kosztéw poniesionych z tego tytutu w 2018 roku) oraz koszty sprzatania klatek schodowych
(wzrost 0 699 tys. zt spowodowany przystapieniem mieszkancéw kolejnych klatek schodowych do sprzatania za posrednic-
twem spotdzielni, a program ruszyt od listopada 2018 r.).
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Ponizsze zestawienie pokazuje wartosci poszczegdlnych kosztéw poniesionych w 2019 r.

KOSZTY EKSPLOATACJI SPOLDZIELNI ZA 2019 ROK

Lp. Wyszczegélnienie kwK(:’tZz:\YZL Struktura %
1. | Centralne ogrzewanie 17 569 780 25%
2. | Podgrzew wody 1938719 3%

3. | Zimna woda i Scieki 9114169 13%
4. | Wywoz nieczystosci 5404 098 8%
5. | Energia 1084715 2%
6. | Podatki i optaty 1787926 3%

RAZEM KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI 36 899 407 53%
7. | Koszty osobowe z narzutami 6241 802 9%
8 Narzuty kosztéw ogoélnych 4208 627 6%
Ubezpieczenie majatku 947 830 1%

10. | Pozostate koszty 3420214 5%
. gzi::r.ssg?i’f(.)—:/;/ych. i kulturalna Spoétdzielni i lokale administracji ogélnej, 1793 594 3%

RAZEM KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI 16612 067 24%

12. | Remonty, docieplenia iinne 9346 908 14%

13. | Koszty konserwacji 5524104 8%
RAZEM KOSZTY KONSERWACJI | REMONTOW 14871012 22%

14. | Sprzatanie klatek schodowych 794 555 1%
RAZEM KOSZTY 69177 043 100%
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I. STAN ZASOBOW LSM na dzierh 31 grudnia 2019 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wiasnosé
llo$¢ garazy, wtym:
. llos¢. llog¢ miejsc Powierzchnia

| Nomaoseda | bdyn | g | oD | e | | oo | o
motocyklowych mieszkalne garaze <P(’fo“|’g|2’;|3§“- S‘S’Oﬁf‘j'z‘gslf"

1. A.Mickiewicza 58 3103 375 156 949,85 145 441,99 5831,30 2070,10 3 606,46
2. J.Stowackiego 18 1964 316 95760,17 85 555,11 47133 2305,87 3185,96
3, Piastowskie 30 1314 258 70650,38 64 315,67 4155,40 670,95 1508,36
4, Z Krasifiskiego 17 1546 162 85813,19 73 658,80 2531,00 2381,65 7241,74
5, H.Sienkiewicza 17 1391 250 81200,96 68 668,97 4127,06 3051,80 5353,13
6. M.Konopnickiej 2 1920 78 103107,25 96 850,08 126323 1456,40 3537,54
7. B.Prusa 50 1989 48 105 029,12 100072,29 783,03 480,40 3693,40
8. Zarzad OgéIny 1663,00 1663,00
0. Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 212 13227 1487 701 599,92 634 562,91 23 404,25 1241717 31215,59

l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WEASNOSC na dzien 31 grudnia 2019 rok
w tym: w tym:
. | - [los¢ qgg’fe_m IoII:aIi Povx_/ieilr(zchnia

" B odprg:;r?q ?/{/?grc]oéc’ lokale mieszkalne | garaze |I;:Jrzayct(:(v(\)/\:1’|i Ogué)émox’v%Z mileostilaelne garaze il':é{?\:’mi
plastyczne plastyczne

1. A.Mickiewicza 1369 1317 48 4 65 638,05 64 472,35 839,60 326,10
2. J.Stowackiego 861 766 20 5 35663,97 33979,01 1413,09 271,87
3. Piastowskie 599 524 74 1 26 645,85 2542555 1201,80 18,50
4, Z Krasiniskiego 728 649 55 24 34312,25 31420,20 900,80 1991,25
5. H.Sienkiewicza 636 540 85 n 29847,98 27019,00 1439,98 1389,00
6. M.Konopnickiej 829 800 PE] 6 41514,53 40631,25 375,98 507,30
7. B.Prusa 833 810 22 1 42 630,67 4192527 363,40 342,00
RAZEM 5855 5406 397 52 276 253,30 264872,63 | 6534,65 4.846,02
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11. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2019 ROK (w zlotych
Osiedle im.
Wyszczegélnienie — - - - — —— — RAZEM Struoktura
AMickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasinskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej B.Prusa (%)
Koszty osobowe  narzutami 132162830 814101,88| 72289547| 692656,61| 73231628| 990013,15| 96819013 | 6241801,82| 9,02%
energia 19641319 12466675 114004,78|  255964,65| 11756903  169327,04| 106769,88| 108471532| 1,57%
;’;‘\;'Va”rmda i4cield, abonament |, oo oc0a9| 137099789 |  933212,20| 103395935 104633918| 142328680 124312342| 911416933 | 13,18%
Wywsz nieczystosci 112675308 |  87432391| 52745397| 69276995 57350409| 81684474 792448,66| 540409840| 7,81%
centralne ogrzewanie 391062454 268920854 | 166556871| 213612074| 201531018 | 2445532,17| 270741545 | 1756978033 | 2540%
podgrzew wody 116019,68 7677780 21112886  57563,69| 14506287 133216629 1938719,19| 2,80%
remonty i inne 211546433 | 131461082  81817527| 112175537| 970843712 153684686 | 1469212,21| 9346907,98| 13,51%
-odpisnafunduszremontowy | ) 55000 | qoa0a0150|  74933844| 100398288 96613332| 150263568| 145360862| 893931676| 12,92%
i finansowanie docieplen
*w tym finansowanie docieplen 54053,52 54053,52
SHRIAC ) 49186,83 49186,83| 0,07%
budowy dZzwigéw)
~Koszty remontéw 0224801  7420932|  19650,00] 11777249 470980  34211,18|  1560359| 35840439 0,52%
podatid optaty (pod.od 30634653 | 27783133 | 14440655 33536151 24177635|  284297,11|  197906,98| 178792636| 2,58%
nier., wiecz.uz.gruntéw)
ubezpieczenie majatku 2206732|  12452695| 9524254 13160614| 8274966 | 14937826| 14225931| 947830,18| 1,37%
pozostate koszty 68597739 |  48037831| 24418742| 100165557| 334702,00| 320957,68| 35235589 | 3420214.26| 4,94%
narzuty kosztow ogélnych 88777303 | 57389566| 39309465| 606331,88| 48504927 | 630731,99| 63175025 | 420862673 6,08%
Koszty konserwagji 115780418 |  671717,87| 55200417| 80523392 66274437| 879633,74| 79496621 5524104,46| 7,99%
sprzatanie Klatek schodowych 20860468 | 11827513 10092311  9916371|  53610,67| 110137,94|  103840,00|  79455524| 1,15%
RAZEM osiedla 14318726,74 | 9434535,04 | 6387946,64| 9123708,26 | 7374077,89 | 9902050,35 |10842 404,68 |67 383 449,60 | 97,41%
dziatalno$¢ spot.-wych.i kulturalna Spétdzielni i lokale administracji ogéInej, Dom Seniora 1793593,89 | 2,59%
KOSZTY 0GOLEM 69177 043,49 [100,00%
11l. KOSZTY KONSERWACJI ZA 2019 ROK (w ztotych)
. Whaeiinienie OSIEDLEIM. |  OSIEDLE IM. OSIEDLE OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | RAZEM
P ysuzeg AMICKIEWICZA | J.SLOWACKIEGO | PIASTOWSKIE | ZKRASINSKIEGO | H.SIENKIEWICZA | MKONOPNICKIE) | B.PRUSA | OSIEDLA
I | Koszty konserwadji 928519 560234 438929 648332 511425 674817 | 652528 | 4414785
1. Koszty konserwatorow 498911 264910 216139 210667 323400 419857 451286 | 2385168
2. Konserwaga zieleni 173748 79910 59116 108187 81235 119921 92216 | 714333
3. Pogotowie techniczne 36164 21774 16226 46219 17324 24434 25247 | 187389
4. Konserwacja hydrofornii 7970 9893 12044 2823 11956 31422 17933 | 114040
5. Pozostate koszty 211725 183747 135 404 260437 77511 79183 65846 | 1013854
0| s Tl 102221 37891 58003 93502 92024 131567 56631 | 571841
dzwigowych
IIl. | Konserwadja instalaji c.o. 127 064 73593 55072 63 400 59295 73250 85806 | 537479
Ogotem koszty (1-+ 11 +111) 1157804 671718 552004 805 234 662744 879634 | 794966 | 5524104
IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2019 ROK (w zlotych)
(LOKALE MIESZKALNE | GARA2E, MIENIE OSIEDLA)
OSIEDLA PLAN NA 2019 ROK WYKONANIE ZA 2019 ROK Wskaznik
0s. im. A. Mickiewicza 2023512z 2288 849 zt 113%
os. im. J. Stowackiego 980 662 zt 940 534 zt 96%
o0s. im. Piastowskie 749 431 831768 t 1M11%
os. im. Z. Krasiriskiego 1004433z 1089158z 108%
os. im. H. Sienkiewicza 758 452 7t 739653 zt 98%
os. im. M. Konopnickiej 1420477 # 1483756 zt 104%
0s.im. B. Prusa 1207860 21 12413652t 103%
0GOLEM 81448262t 8615082zt 106%
Koszty remontow lokali uzytkowych i mienia spétdzielczego: 480962 zt
Ogotem: (w zt.) 9096 044 zt
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V. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2019 ROK

Ogdtem zadtuzenia na | Wskaznik zadtuzenia na L Ogdtem zadtuzenia na | Wskaznik zadtuzenia na L
|_p. Wysz(zeg(ﬂnienie 31.12.18r. 31.12.18r. Zadtuzenie w zt/m* 31.12.19r. 31.12.19r. Zadtuzenie w zt/m*
wzhotych o na31.12.2018r. wzhotych W na31.12.2019r.
1. |Ogétem 3012873,38zt 4,21% 4,37 2903 980,16 zt 3,93% 421
a) | lokale mieszkalne 2336137,29z 3,79% 3,68 2163387,77 ¢t 3,39% 341
b) | I. uzytkowe - ogotem 659 768,44 zt 7,25% 18,71 721977,88 7t 7,85% 20,75
() |garaze 16 967,65 zt 2,14% 0,84 18 614,51zt 2,34% 0,92
2. |A. Mickiewicza 489796,53 zt 3,52% 3,31 529 026,19 z 3,65% 3,57
|. mieszkalne 487 756,55 zt 3,53% 3,35 526912,75z 3,66% 3,62
garaze 2039,98 zt 1,93% 0,75 211344 7t 2,00% 0,78
3. |J.Stowackiego 372911,63 z# 4,31% 4,13 355 292,80 zt 3,93% 3,94
|. mieszkalne 371303,39 4,38% 4,34 352426,83 3,97% 4,12
garaze 1608,24 zt 0,98% 0,34 2865,97 zt 1,75% 0,61
4, | Os.Piastowskie 213 444,82 4 3,47% 3,12 193 132,22 z4 3,02% 2,82
|. mieszkalne 206 794,72 #t 3,49% 3,22 184919,07 zt 3,00% 2,88
garaze 6650,10 zt 2,97% 1,60 821315 3,64% 1,98
5. |ZKrasinskiego 217 769,89 zt 2,95% 2,86 214 678,96 zt 2,83% 2,82
|. mieszkalne 214 531,66 2,95% 291 21122740 2,82% 2,87
garaze 323823z 3,52% 1,28 345156z 3,77% 1,36
6. |H.Sienkiewicza 278 867,48 zt 4,15% 3,83 234 256,64 zt 3,40% 3,22
. mieszkalne 277 152,58 # 4,21% 4,04 232929,73 # 3,46% 3,39
garaze 171490 #t 1,22% 0,42 132691z 0,94% 0,32
7. | M.Konopnickiej 424 600,33 zt 4,60% 4,33 321939,10 3,38% 3,28
|. mieszkalne 423 148,67 4,61% 4,37 32146573 3,39% 3,32
garaze 1451,66 2t 331% 1,15 473,37 ¢t 1,07% 0,37
8. |[B.Prusa 355714,26 2 3,43% 3,53 333 676,37 zt 3,12% 3,31
|. mieszkalne 355449,72 3,44% 3,55 333 506,26 z 3,13% 3,33
garaze 264,54 7t 1,12% 0,34 170,11z 0,72% 0,22

V1. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

Stan zadtuzenia ) .| Zalegtosci ponizej Zalegtosci powyzej Zalegtodci powyzej Zalegtosci pow.12
na31.12.2018r. Ogo’r‘em' llos¢ lf)kal' 3 miesiec 3 miesiecy - 6 miesiecy | 6 miesiecy - 12 miesiecy miesiecy
P — | zadluzenia |zalegajacych — — — —
Lp. | Wyszczegdinienie ilos¢ 023112191 na ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
kwota lokali walotych  [31.12.2019r, kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokali
zal. zal. zal. zal. zal.

1. [ A. Mickiewicza  |489796,53zt | 862|529 026,19 zt 929 [246839,06zt | 862| 54580,58zt| 39 | 53944,83zt| 16 | 173661,72zt| 12
I. mieszkalne 487756,55zt | 829 | 52691275z 904 246122,99z4| 842| 5370321z| 35 5342483z 15 | 17366172z 12
garaze 203998z 33| 211344z 25 716,07z | 20 871374 4 520,00z 1 0,00z 0
2. | ).Stowackiego 372911,63zt | 598 |355 292,80 zt 615 [140446,65zt | 554 | 62245,57zt| 42 | 2627095zt 8 | 126329,63zt| 11
|. mieszkalne 371303,39zk| 545 | 35242683z 559 13908423zt | 503| 6172882z 39 2567935z 7 | 12593443z 10
garaze 1608,24 zt 53 286597 #t 56 1362,42 51 516,75 zt 3 591,60 zt 1 395,20 1
3. | Piastowskie 213444,82z¢ | 500|193 132,22 z¢ 517 (103683,24zt| 482 | 24893,75zt| 22 | 25402,32zt| 10 | 3915291z 3
|. mieszkalne 206794,72zt | 404 | 184919,07 381 100896,69zt | 358 21785032 13 24703612 8 37533742 2
garaze 6650,10 z 96 821315 136 278655z 124 3108,72 9 698,71zt 2 161917 # 1
4. | ZKrasinskiego  |217769,89z| 434 (214 678,96 zt 380 8587084zt | 351| 20671,41zt| 16 | 20101,34zt| 6 | 8803537z 7
|. mieszkalne 214531,66zt | 411| 21122740 361 85426,33zk| 335| 2046591z | 14 2010134z 6 85233,82 7t 6
garaze 323823z 23| 345156z 19 4451 16 20550z 2 000z 0 280155z 1
5. | H.Sienkiewicza  |278867,48zt| 414 (234 256,64 zt 409 [108883,19zt| 374| 34009,40zt| 23 | 1209997zt 4 | 79264,08z 8
|. mieszkalne 277152,58zk| 385 23292973z 382 108328,02zt| 351| 33237,66z| 19 1209997z 4 79 264,08 7t 8
garaze 1714,90 29 132691 27 555,17 23 77,742 4 0,00 zt 0 0,00 zt 0
6. | M.Konopnickiej |424600,33zt| 563 (321939,10z 545 (150197,86zt| 514| 27383,85zt| 17 | 1578135zt| 5 | 128576,04z 9
|. mieszkalne 423148,67zt| 552 | 32146573z 533 14992553 zt| 503| 2718281z 16 15781,35zt| 5 | 128576,04zt 9
garaze 145166zt 11 47337 12 22334 1N 201,04 z4 1 000z 0 0,00z 0
7. | B.Prusa 355714,26zt | 518|333 676,37 zt 569 (178837,50zt| 531| 45600,71zt| 23 | 37497,13z| 11 | 71741,03z 4
. mieszkalne 355449,72z4| 512 333506,26 562 17866739zt | 524| 45600,71z| 23 374973z M 71741,03 24 4
garaze 264,54 7t 6 170,11zt 7 170,11z 7 000z 0 000z 0 0,00z 0
8. OGOEM a+b+c 301287338zt 4234 2903 980,16zt 4273  1164621,76zt 3924 311539,40z 191 194352,66t 61 1233466,34z 97
a) | | mieszkalne 2336137,29zt | 3638(2163387,77t| 3682 |1008451,18zt| 3416| 263704,15zk| 159 | 189287,58zt| 56 | 70194486zt 51
b) | garaze 16967,65zt| 251| 1861451z 282 6307,16zt| 252 5681124 23 181031z 4 48159274 3
Q | l.uzytkowe-ogdtem | 659768,44zt| 345| 721977,88z 309 1498634274 256 4215413 9 3254,77 # 1 526705,56 zt 43
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I. L.IB ELSHA SPOEDZIELMIA MIESZFAMIOWA

- Rzeckisgo 21, 20-637 Lublin
Aebarn e}

sporzgdeony na deiedh

BILANS

31.12.2019

T T o T T —

Frechaetaleone

ATETV A " rok blergey K poprredni dane pordwnswees
an popraedsi
I1.12.2019 1. 12,2018 wob bty
o ARTywa trwnle 234 142 300 G4 241 402 0BG, 22 241 402 BAG 22

B Woartodel nicmaterialne | prawne R 18 091,20 B A8, 30 & AG4, 30
1 Koszty sakofozonych prac roswos]owyel
3 Woartodd firmmy - —

3 | Tnne wartobei ni imlne i p 18 081,20 B as430| 8 464,30

A Faliozk] ma wartodol m inline | g

1 Hrecrowe algiywa trwale 232 633 382,22 | 230 804 426,27 Z3D BO4 420 27
1 ) Srewdki trwale 231 316 874,74 224 28T 911,47 224 ZAT 811 .47
@) | grunty Ow iym prases aEyvikowanin wisoEysiego graniu) AG 425 780,65 33 808 079,01 33 808 070D 91
By | budynki, lokale, praws do lokali | oblekty inkynieri lgdowe) | wodine) 1892 290 059,70 188 891 416,35 188 891 416,35
=) | sregudeenin weehnicene i msssyny 1 A30 ¥4z 84 S02 GES,83 | - 02 585,63
d) | drodid ransporms A48 40T 26 AT2 176,087 AFEATE AT
@) | inne frodikl trecake T2A B8R4 20 B25 542 41 B25 542 41
2 | Sroddki trwate w budowie 1316 507 48 15 518 514,80 15 516 514,80
] Zaliczki na drodki trwale w budowic

U | Malcsneic disgoterminemwe 1 288 424,83 PITF STAFY BRY SR8,
1 Ol jodnostok powigzanyal ) - - _ -
2 O poeostabych jednostek, w kidrvoh jednosika posinda 2aangadowanie o

w kapritalo . o
3 | ©d pozostatyeh jednosiek . 1288 424,82 B2F 523,77 927 523,77
L Tnvwwsiye jo dingoierminoaswe . 202 410,40 202 365 40 202 365,40
1 Misruchomaoici - - .
E] Wartodaol nl terialne | pu:';a-t o
3 Diugoterminows akiywas finansowas 202 410,40 202 365,40 202 385,40
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00
— udzinty luh akaoje
— inng papicry wartodciowe
— udsielone paq«:mi
— e o gt wo mlrywn 1 W
oy . + i
P ‘wv ﬁ:ﬁ::wuh jednostknch, w kudrych j posinda ™ 0,00 .00 0,00
wdzinly lub akoje
— imno papiory wartodoiowe
) — udriclans pakycrki
o imnre g inowe aktywa finansowe o -
<) | w pozestatych jednostiach o 202 410,40 202 385,40 202 368,40
— udzinty lub akejo 202 410,40 202 365,40 202 385,40
— inne papiery wartodciowe
— udziclons podyoeki
| | —imne dhugoterminows akiywa finsnsows -
4 | lnse inwentysie diugoterminawe - - - ]
NV Mugaterminowe rozliczenia migdeyokresowe N 0,00 =80 'Iﬂa 4& L ARESC 1O A
1 Alu.yw- = tytubu -:ulr:u::nnq“ podatku dochodowsgo

2z Inmve rolicesnin migdeyokresowes 0,00 AGD 106,48 AB0 106,48
[i] A o lara i sve 16 357 005 08 18 532 026,33 16 532 026 33
1] Fapasy o B B I 0.0 0,00 ~ 0,00
1 Marerialy
2 Fatprodukiy | produkiy w toks
1| Produkty gotawe -

4 Towary
5 | Ealiozki na dostawy | ustugi -

1| Matesnodel kratkoierminaswe ) I 3 501 167,28 3 B6E 572,06 3 BES 672,08
I | Maletnoici od jednostek powigeanyeh 0,00 0,00 0,00
) | = tytulu dostaw § ushug, o okresie splary: 0,00 0,00 0,00

— cho 12 miesigoy
— prowykaj 12 misaigey
s} | inne
2 z;;“ i r.'l-diElI o kﬁplu;—ﬂujwﬁnnilnk w ktdrych jednostks posisda 0,00 0,00 0.00
ad | = tytulu dostaw | ushug, o okresic sphaty: 3,00 0,00 - o, 00
= i 12 mmiesigoy
— povwydal 12 miosigaoy
k| inase
El Malednodei od § lych jednostok 3 501 157.28 3 BG5S 672,06 3 AGS G672 06
a} | = tytubu dostaw i ualug, o ob ie aplaty: 2 521 887 .24 2 850 030,75 2 850 030,75
= do 12 miesigoy 2 521 667,24 2 850 030,75 2 650 030,75
— prwydal 12 miosigoey
I sazsora|  zeavasas|  aearasas
«} | inna 835 2389, 82 852 911,86 a52 911,88
) | dochodeane na drodee agdoss]

B o) | naleEnodol od osdb uprawnionyoelh: [a M1+ ] 0,00 (= Mals]

= lokale mivszkalme
— lakala u-t:rtk-nwv o .
11 | Inwestyeje krotkotorminows 11 970 G543 132 DES 472,08 12 065 472 05
1 Krotboterminowe akiywa linansowe 11 970 865.43 12 0BS5S 472.05| 1z 068 472,05
a) | w jednosikach powigEnnyoh - N 1] [ %] 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papicry wartodciowe
| - wdziclone pokyerki . ) o
— e e b s e -lch.'“"l. 1

b | w pozostatych jednostkach 0,00 . Doo B __o00)

— udrialy lub akeje
B - e papiery Wwartodoiowe

— wilzielone podyozki B
— inne krétkatcrminowe aklywa finansowe

) | drodki plenbgine | inne aktyws plenigd 11 970 685 43 12 OG5 472 .08 12 OG5 472 05
— drodki pienigane w kasie | na rachunkasch 3 1563 643 82 1 3E7 BE7,09 1 3687 857,00
— inna érodki pienigéne 8 807 021.81 10 G897 614,66 10 GBT 614,86
— inne aktywa pienigkne

2 | Inne inwesiycje krdiko i

LAY Kralkmcn_nl_lmufe ruzilczclllg q'qlx:mliﬂmrwe o o BI:_SB___'I i -y GO Fa2 22 GO FaR 22
1. | tnne krdtkoterminowe mosli gryokresaws 12 184 89 1eavEe| 1@ a1T.Ee
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sporzadzony za okres

(wariant pordwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
..01.01.2019 - 31.12.20189

Jednostke obiiczeniowa; | 2
}_.___._ _ Daneza | Precksatalcons
Wicrsz Wyszezeghlnicnie | rok biekgey rok popreedni | dane Pﬂ"ﬁ‘_\'llﬂ“'t‘zf
| za poprecidnd
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u'liil‘:glcug::liI:;ic'z;.]m:’;u[l."!l.“rl--]{-- L1 r:;..u}P N 30 81437 102 657,52 o.00

30

Lublin, dnia 27.03.2020 r. Sporzadzit: Anna Jurecka

Podpisano podpisem elektronicznym:
Anna Jurecka - Z-ca Gtéwnego Ksiegowego

Anna Goérna - Z-ca Prezesa d/s ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy

Wtodzimierz Gawet - Z-ca Prezesa d/s eksploatacji
Joanna Romanczuk - Prezes Zarzadu




SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkdw
Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lublinie

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilem badanie zalaczonego rocznego sprawozdania finansowego Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Lublinie ul. Rzeckiego 21 na ktére skladaja sig:
bilans sporzadzony na dzied 31.12.2019 r. ktéry po stronie aktywdw i pasywdow zamyka sie sumg
250.500.304,62 z! ;
rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2019 do 31.12.2019 wykazujacy zysk netto 30.814,37 zk;
zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykazujace spadek funduszu wlasnego o 9.161.689,31 zi;
rachunek przepbywow pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o 94.806,62 zt:
oraz informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacije i objasnienia.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu Spildzielni i osob sprawwjgcych nadzor za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dziennik Ustaw z 2019 r. poz.351 ), wydanymi na jej
podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa a takze statutem
jednostki. Zarzad Spoldzielni jest rowniez odpowiedzialny za kontrolg wewnetrzng, ktérg uznaje za
niezbgdna dla sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub blgdem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spoldzielni jest zobowiazany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Moim zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i
jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spdtdzielni zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i1 przyjeta polityka rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitem stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U, z 2019 roku poz. 1421),

2) Krajowych Standardow Badania przyjetych uchwala nr 3430/522/2019 Krajowe) Rady Bieghych
Rewidentéw z dnia 21 marca 2019 r. z pézniejszymi zmianami.

3) Ustawy Prawo Spoldzieleze i ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogdw etycznych oraz zaplanowania i preeprowadzenia badania
w taki sposéb, aby uzyskaé wystarczajaca pewnosé, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znicksztatcenia,

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur shuzacych uzyskanin dowoddéw badania kwot i ujawnien w
sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zalezy od osgdu bieglego rewidenta, w tym od oceny
ryvzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem.
Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dzialanie kontroli wewngtrznej, w zakresie
dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie zas wyrazenia opinii na
temat skutecznoéci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takie oceng odpowiednioici
przyjetej polityki rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spoldzielni wartosci
szacunkowvch, jak réwniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obegymuje zapewnienia co do przyszle] rentownosci badanej jednostki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przyszlosci.
Wyrazam przekonanie, #e uzyskane przeze mnie dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednig
podstawe do wyraZenia przeze mnie opinii z badania.
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Opinia

Moim zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spoldzielni na dzien 31.12.2019 r.,
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2019 do 31.12.2019 zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowoscei i przyjeta polityka rachunkowosei,

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z preepisami rozdzialu 2 ustawy o
rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgeymi jednostke przepisami prawa i statutem Spoldzielni.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosci.
Moja opinia o sprawozdaniu finansowym nie obgjmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Moim obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa oraz, Ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Moim obowiazkiem bylo takze zlozenie
oswiadczenia, czy w Swietle mojej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskane] podezas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilem w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Moim zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majgeymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
odwiadczam, iz w Swietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podezas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzilem w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztalcen.

BIEGLY REWIDENT »Baster Audytor”

Jan Jacek Oster
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Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu
Baster Audytor Jan Jacek Oster nr 313
Lublin,dnia 27 marca 2020 r.
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