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Rewizyjny w Lublinie, stosownie do zawartej ze Spétdzielnig umowy.
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. INFORMACJA WSTEPNA DOTYCZACA SPOLDZIELNI

1. Lubelska Spoidzielnia Mieszkaniowa zostata powotana na Zebraniu
Zatozycielskim w dniu 25 kwietnia 1957 roku.
- Numer Identyfikacji Podatkowej NIP 712-010-32-26 nadany przez Pierwszy
Urzad Skarbowy w Lublinie,
- Regon 000486497 nadany przez Urzad Statystyczny w Lublinie.
2. Wielkosci Spétdzielni
a) ilos¢ cztonkéw na dzien 31.12.:
2015r.—-10 970,
2016 r.- 10618,
2017 r. - 15 263.

b) ilos¢ zasobéw na dzien 31.12.

) ) ilos¢ lokali ilo§¢ miejsc
pow. uzytkowa ilo$¢ mieszkan _
5 uzytkowych post. i garazy
ogétem m szt.
szt. szt.

2015r. 701 601,34 13 227 432 1487
2016t 701 596,84 13 228 431 1487
2017 r. 701 596,84 13 228 431 1487

c) stan zatrudnienia na dzien 31.12. (srednioroczne)
2015 r. — 222,29 etatow,
2016 r. — 222,06 etatow,
2017 r. — 218,89 etatow.
d) realizacja wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji
Na podstawie ustaleri zawartych w protokole z poprzedniej lustracji, Zwigzek
Rewizyjny stwierdzit, ze dziatalnosé Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej byta

realizowana prawidtowo i wobec tego nie formutuje wnioskéw polustracyjnych.

Niniejszg lustracjg objeto catoksztatt dziatalnosci Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r.
W okresie objetym lustracja Spétdzielnie reprezentowat Zarzad w skiadzie:

Prezes — Pan Jan Gabka, petnigcy funkcje Prezesa od dnia pazdziernika 1997 r.
do dnia 31 grudnia 2017 r.,




Zastgpca Prezesa ds. Eksploatacji — Pan Wojciech Lewandowski, petnigcy
funkcje Zastepcy Prezesa od dnia 1 grudnia 1997 r.,

Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno - Finansowych, Gtéwny Ksiegowy — Pan
Andrzej Mazurek, petigcy funkcje Z-cy Prezesa od 1 grudnia 1997 r.

Tematyke lustracji petnej Spotdzielni lustrator Lucjan Koper przedstawit Zarzadowi
Spétdzielni i Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej Panu Wiodzimierzowi Gawet
w dniu 25 wrzes$nia 2018 r.

Dodatkowych zagadnien do przedtozonej tematyki nie wniesiono.

Lustracjg objeto okres od 1 ~stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r. poprzednia
lustracja obejmowata okres od dnia 1 lipca 2011 r. do 31 grudnia 2014 r. — brak
wnioskoéw polustracyjnych.

W trakcie lustracji informacji i wyjasnien udzielali Cztonkowie Zarzadu Spotdzielni
oraz pracownicy Spétdzielni zgodnie z ich zakresem czynnosci:

- Pani Anna Gérna — Cztonek Zarzadu, Gtéwna Ksiegowa,

- Pani Anna Jurecka — Zastepca Gtéwnego Ksiegowego,

- Pani Anna Osika — Specjalista ds. Samorzadowych,

- Pani Alina Dyrdowska — Kierownik Dziatu Cztonkowskiego,

- Pani Anna Dalmata — Pracownik Dziatu Kadr,

- Pan Robert Przewtocki — Kierownik Dziatu Finansowego,

- Pani Bozena Cygan — Kierownik Dziatu Mienia Spotdzielni,

- Pan Henryk Dabrowski — Kierownik Administracji im. A. Mickiewicza,

- Pan Jarostaw Jagitka — Kierownik Administracji im. H. Sienkiewicza,

- Pan Marek Muzyka — Kierownik Administracji osiedla Piastowskie,

- Pan Andrzej Guzek - Kierownik Dziatu Technicznego,

- Pan Zygmunt Krzysztofik — Specjalista ds. Inwestycji,

- Pan Andrzej Zdunek - Kierownik Domu Kultury.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktow zawartych
w dokumentach przediozonych lustratorom oraz wyjadnien  zlozonych przez

cztonkow Zarzadu.

Lustracje przeprowadzono metoda petna i wyrywkowsa (w miare potrzeb).




-

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni zostaty przeprowadzone kontrole przez

instytucje zewnetrzne:

1. W dniach od 7 marca 2016 r. do 31 marca 2016 r. zostata przeprowadzona
kontrola przez Zakitad Ubezpieczen Spotecznych obejmujaca lata 2012, 2013
i 2014 tzw. kontrola okresowa.

Protokdt z przeprowadzonej kontroli Nr 202015120006PRO 001 z dnia 31 marca
2016 r. z Aneksem Nr 1 przekazanym w dniu 22 kwietnia 2016 r.
Uwagi i zalecenia kontrolujgcej zostaty wykonane.

2. W dniu 31.05.2016 r. odbyta sie kontrola placéw zabaw dla dzieci — zarzgdzanych
przez Lubelskg Spoétdzielnie Mieszkaniowa. Kontrole przeprowadzit przedstawiciel
Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Lublinie.

Zastrzezen nie wniesiono.

3. W 2017 r. (tj. w okresie: 16.03.2017 r. do 22.05.2017 r.) w LSM przeprowadzono
kontrole podatkowa w zakresie prawidtowosci rozliczania z budzetem panstwa
podatku dochodowego od oséb prawnych za 2014 r. (podatek CIT).

Szczegotowe] analizie poddano  inwestycje budowy pawilonu przy
ul. Krasinskiego 2 w Lublinie. Sprawdzono zaréwno sposob jej rozliczania jak
i ujgcie w deklaracji podatkowej (CIT) za 2014 r. Organ podatkowy stwierdzit
zanizenie wartosci transakcji sprzedazy pomieszczen przynaleznych do lokali
nr1i 3 w tym pawilonie. Powierzchnie przynalezna do lokalu nr 1 organ uznat
za petnowartosciowg, a do lokalu nr 3 o obnizonej warto$ci, lecz wieksza
od faktycznej wartosci transakcji. Zdaniem organu podatkowego zanizono
rowniez przychéd z tytutu czynszu za te pomieszczenia.

W wyniku kontroli, potwierdzonej decyzja Naczelnika Urzedu Skarbowego z dnia
15 grudnia 2017 r. stwierdzono zanizenie podstawy opodatkowania o kwote
65 461 zt (byto 653 403 zt, winno by¢: 718 864 zt). Roéznice miedzy dochodem
zadeklarowanym przez podatnika, a okreslonym przez organ opodatkowuje sie
stawkg 50%. W zwigzku z powyzszym Spétdzielnia przelata z tytutu w/w decyzji

na konto Urzedu Skarbowego fgczng kwote 32 731 zt (65 461 zt x 50%
=32731 zi).

4. W dniu 8 czerwca 2017 r. przeprowadzono kontrole piaskownicy przy ul. Jana

Sawy 3 przez Powiatowg Stacje Sanitarno Epidemiologiczna.
Nie wniesiono zadnych zastrzezen.
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Il. PODSTAWY PRAWNE | ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

W okresie objetym lustracja, Spétdzielnia prowadzita dziatalnosé na podstawie:

1. Statutu

Przedmiot i zasady funkcjonowania Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej okresla
Statut uchwalony w dniu 17 czerwca 2010 r. przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkow (Uchwata Nr 8/2010).

Statut postanowieniem Sadu Rejonowego — Sadu Gospodarczego w Lublinie,
X Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 14 wrzesnia 2010 r. zostat wpisany
do KRS.

Statut obowigzywat przez caly okres objety lustracja.

2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoidzielcze (tekst jednolity Dz. U.
z2003r., nr 188 poz. 1 848 z pézn. zm.).

3. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. rok 2013, poz. 1 222 ze zmianami Dz. U. rok 2017, poz. 1 442).

4. Innych ustaw zwigzanych z eksploatacjg zasobow mieszkaniowych,
prowadzeniem  rozliczen finansowych,  sporzadzaniem sprawozdawczosci
gospodarczej i finansowe;j itp.

5. Wewnetrznych unormowan uchwalonych i zatwierdzonych przez kompetentne

organy Spoétdzielni.

Lustracja stwierdza, ze obowigzujgce w Spotdzielni wewnetrzne unormowania,
zostaly w latach 2015 — 2017 uchwalone i zatwierdzone przez kompetentne organy
statutowe.

W protokole lustracji, przy omawianiu poszczegélnych zagadnien prowadzonej przez
Spoétdzielnie dziatalnosci, lustracja przytacza tresc obowigzujacych regulaminow,
zarzadzen i instrukcji.

Dokumenty okreslajace podstawy prawne, organizacyjne i funkcjonowanie
Spotdzielni sg nalezycie uporzadkowane i przechowywane w teczkach w biurze
Spétdzielni.

Wykaz obowigzujgcych regulaminéw, zarzadzen i instrukcji stanowi zatgcznik
Nr 14 do niniejszego protokotu lustracji.



Il._ORGANY SAMORZADOWE SPOLDZIELNI, ICH ORGANIZACJA
| DZIALALNOSC

Statut w § 24 ust. 1 okresla, iz organami Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sa:

1. Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad,

4. Rady Osiedli.
Zwotywanie zebran i posiedzen poszczegolnych organéw reguluje Statut oraz
uchwalone Regulaminy, ktére okreslajg sposéb i warunki obradowania oraz
podejmowania uchwat i decyzji w ramach posiadanych kompetengiji.

1. Walne Zgromadzenie
W okresie objgtym lustracjg tj. od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2017 r.
odbyty si¢ trzy Walne Zgromadzenia w czesciach, tj.:
1. od 8 kwietnia 2015 r. do 16 kwietnia 2015 r.,
2. od 11 kwietnia 2016 r. do 29 czerwca 2016 r.,
3. od 19 kwietnia 2017 r. do 27 kwietnia 2017 r.
Walne Zgromadzenia w cze$ciach zostaty zwotane przez Zarzad Spotdzielni zgodnie
z § 28 ust. 1 Statutu.
Cztonkowie Spoétdzielni o czasie, miejscu i porzgdku obrad zostali zawiadomieni
na pismie 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie informacji w tablicach ogtoszen na klatkach schodowych, w biurze
Spétdzielni, w administracjach oraz w prasie lokalne;j.
Rada Nadzorcza Spoétdzielni na podstawie art. 8% ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w zwigzku z § 26 ust. 2 Statutu w podjetych uchwatach, tj.:

- wdniu 12 marca 2015 r., Uchwata Nr 4/2015,

- wdniu 3 marca 2016 r., Uchwata Nr 2/2016,

- wdniu 28 lutego 2017 r., Uchwata Nr 2/2017,
dokonata podziatu cztonkéw Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na poszczegélne
czesci Walnego Zgromadzenia.
Podziat zostat dokonany na 9 czesci, w tym 7 czeséci obejmujacej czionkow
zamieszkatych w Spoétdzielni, 1 cze$¢ obejmujaca czionkéw oczekujacych i 1 czesé
dla os6b prawnych.




Na podstawie przediozonych lustratorowi protokotéw ze wszystkich trzech Walnych
Zgromadzen odbytych w cze$ciach oraz zatgcznikow stanowigcych ich integralng
catosC — stwierdza sie, iz ustalone przez Zarzad Spoétdzielni porzadki obrad w latach
2015 i 2016 zostaly zrealizowane, natomiast porzadek Walnego Zgromadzenia
ustalonego przez Zarzad w roku 2017 zostat zmieniony.

Zmiany dokonano na podstawie wnioskéw ztozonych przez cztonkéw zgodnie z § 28
pkt 8 Statutu.

W dniu 3 kwietnia 2017 r. wplyneto pismo podpisane przez 21 czionkow
0 umieszczenie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego w dniach
19 — 27 kwietnia 2017 r. nowych spraw:

1. Odwotanie Rady Nadzorczej Lubelskigj Spotdzielni Mieszkaniowe;j,

2. Ztozenie sprawozdania z realizacji wnioskow zgtaszanych na Walnym

Zgromadzeniu 2016 roku.

W wyniku tych zadan Zarzad Spétdzielni wprowadzit do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w roku 2017 pkt 6a pod nazwag ,Odwotanie Rady Nadzorczej
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” oraz pkt 10a pod nazwa ,Ziozenie
sprawozdania z realizacji wnioskéw zgtaszanych na Walnym Zgromadzeniu 2016
roku”.

W dniu 17 marca 2017 roku do Spoidzielni wptyneto pismo podpisane przez
25 mieszkancow budynku Nr 5 przy ulicy Leszka Czarnego z zadaniem
zamieszczenia w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego w dniach
19 — 27 kwietnia 2017 r. pkt: Wykonanie dZwigc')w. osobowych w budynkach
mieszkalnych osiedla Piastowskie w Lublinie. W wyniku tych zadan Zarzad
Spoétdzielni wprowadzit do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia roku 2017 w pkt
12 podpunkt Nr 7 pod nazwg: ,Wykonanie dzwigéw osobowych w budynkach
mieszkalnych w osiedlu Piastowskie”.

W dniu 5 kwietnia 2017 r. wptynat wniosek Pani Anny Dubel zam. ul. Chrobrego 17/9
z zalgczong lista podpisang przez 652 mieszkaricow Spotdzielni, ktorzy wystapili
do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego w Lublinie ze sprzeciwem
lokalizaciji strukturalnych w osiedlu Piastowskim.




W wyniku tych zgdan Zarzad Spoétdzielni wprowadzit do porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia roku 2017 w pkt 12 podpunkt Nr 8 pod nazwa ,Odstapienie
od inwestycji strukturalnych na dziatkach nr 12 i 13/2 obr. 12 art. 13 potozonych
w osiedlu Piastowskim”.

Ponadto w dniu 7 kwietnia 2017 r. wptynat wniosek Pani Bogumity Bulenda zam.
ul. Juranda 3/21 dotyczacy odstgpienia od budowy domu pomocy spotecznej ,Dom
Seniora” w osiedlu H. Sienkiewicza przy ul. Pana Wotodyjowskiego podpisany przez
cztery osoby.

W dniu 14 kwietnia 2017 r. dostarczono do Spétdzielni liste os6b, ktore podpisaly sie
pod nagtowkiem "Sprzeciw budowy drogi dojazdowej od ulicy Juranda”

Zarzad nie uwzglednit tego wniosku, gdyz wptynat po terminie okreslonym
do sktadania zadan.

Sprawy objete porzagdkami obrad poszczegdlnych Walnych Zgromadzen odbytych
w latach 2015 — 2017 wystepujg w dwéch grupach.
Pierwsza grupa to sprawy o charakterze porzadkowo — organizacyjnym dotyczace
organizacji i trybu prowadzenia obrad oraz podejmowania uchwat. Do tej grupy
zaliczy¢ nalezy:

- otwarcie kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia przez Przewodniczacego

Rady Nadzorczej lub innego upowaznionego cztonka Rady Nadzorcze;j,

- wybér 4 osobowego Prezydium,

- przyjecie porzadku obrad,

- przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia,

- wybér Komisji,

- zamkniecie obrad.
Druga grupa to sprawy wchodzace w zakres ustawowej i statutowej wtasciwosci
Walnego Zgromadzenia.
Czeéciowe Walne Zgromadzenia rozpatrywaty i zatwierdzaly sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz sprawozdania finansowe Spoétdzielni
za lata 2014, 20151 2016.
Zostaty w tym zakresie podjete stosowne uchwaty.
Walne Zgromadzenie odbyte w czesciach ocenity prace poszczegoélnych cztonkow
Zarzadu i podjely stosowne uchwaly.
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Obok w/w spraw Walne Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi porzadkami obrad,

rozpatrywaty i zatwierdzaty inne sprawy nalezace do kompetencji tego organu, i tak:

1.

Walne Zgromadzenie odbyte w czesciach w 2015 r.:

- dokonato podziatu zysku netto Spotdzielni za 2014 .,

- wyrazito zgode na sprzedaz czesci dziatki gruntu oznaczonej nr 11/1
potozonej w Lublinie przy ulicy Wileriskiej 21 o pow. 60 m?,

- oznaczyta najwyzsza sume zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé.

Walne Zgromadzenie odbyte w czesciach w 2016 r.:

- dokonato podziatu zysku netto Spétdzielnia za 2015 .,

- oznaczylo najwyzszg sume zobowiazan jakg Spotdzielnia moze zaciggnag,

- dokonato wyboru przedstawicieli Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na zjazd przedkongresowy VI Kongresu Spotdzielczosci,

- dokonato wyboru czionkéw Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej na okres kadencji 2016 — 2019.

Walne Zgromadzenie odbyte w czgsciach w 2017 r. miato burzliwy przebieg.

Pod obrady zostaty wprowadzone na wniosek cztonkéw Spéidzielni dodatkowe

punkty do porzadku obrad, {j.:

- pkt 6a — Odwotanie Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,

- pkt 10a - Ziozenie sprawozdania z realizacji wnioskow zgtaszanych
na Walnym Zgromadzeniu 2016 r.,

- w pkt 12 ppkt 7 — Wykonanie dzwigéw osobowych w budynkach
mieszkalnych w osiedlu Piastowskie,

- w pkt 12 p.pkt 8 — Odstgpienie od inwestycji infrastrukturalnej na dziatkach
nr 121 13/2 obr. 21 ark. 13 potozonych w osiedlu Piastowskie.

Na ostatnie 3 czesci Walnego Zgromadzenia zostata zatrudniona firma
ochroniarska. Wg wyjasnieri cztonka Zarzadu zatrudnienie firmy miato na celu
uniemozliwienie wejscia na sale obrad grupie oséb nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorzy chcieli utrudni¢ obrady.

Obrady cze$ci IV czlonkéw posiadajgcych prawo do lokali w Osiedlu
H. Sienkiewicza zostaty zerwane. Zgodnie z protokotem tej czeéci Walnego
Zgromadzenia podpisanym przez Przewodniczgcego obrad — cytat z protokotu:
~Wniosek o uniewaznienie Walnego Zgromadzenia z uwagi na brak informagji

obowigzku zgtaszania wnioskéw na 15 dni przed pierwszg czescig Walnego
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Zgromadzenia zostat przez przewodniczgcego obrad poddany pod gtosowanie.
Whiosek zostat przegtosowany, a przewodniczacy zakonczyt obrady.”

W protokole brak konsultacji z radcg prawnym.

Lustracja stwierdza brak podstaw prawnych do zerwania obrad. Jest to samowola
Przewodniczgcego obrad 1V czesci Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie odbyte w czesciach w 2017 roku:

- dokonato glosowania w sprawie odwotania Rady Nadzorcze;j,

- dokonato podziatu zysku netto Spotdzielni za 2016 rok,

- dokonato wyboru delegata i zastepcy delegata Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na VIl Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP,

- rozpatrzyto sprawe dzwigéw osobowych w budynkach mieszkalnych w osiedIu
Piastowskie podjeto stosowng uchwate,

- rozpatrzyto sprawe odstgpienia od inwestycji infrastrukturalnej na dziatkach
nr 12 i 13/2 obr. 21 ark. 13 potozonym w osiedlu Piastowskie i podjeto
stosowna uchwate.

Z analizy protokotéw z poszczegélnych czesci Walnych Zgromadzen odbytych
w latach 2015 — 2017 wynika, iz przebieg zebran - oprécz czesci IV Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 24 kwietnia 2017 r. - byt zgodny z postanowieniami
Statutu.

W jednym przypadku dotyczacym V czesci Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu
25 kwietnia 2017 r. protokot z zebrania nie zostat podpisany przez przewodniczacego
zebrania i sekretarza zebrania, bez podania przyczyny.

Z analizy dokumentow wynika, ze po zakonczeniu wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia Czlonkow w poszczegéinych latach ti. 2015 — 2017 odbyty sie
posiedzenia z udziatem Cztonkéw Zarzadu, przewodniczacych i sekretarzy ostatnich
czesci Wlanych Zgromadzen w celu stwierdzenia, ktére z uchwat wynikajacych
z porzadku obrad otrzymaty wymagang Statutem ilos¢ gloséw. Na te okolicznosé
zostaly spisane odpowiednie protokoty.

Dziatania te sg zgodne z § 30 ust. 8 i 9 Statutu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Frekwencja na Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw odbytych w czesciach w 2015 r.,

2016 r. 12017 r. przedstawiata sie nastepujaco:
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1. Na 11 269 czionkéw uprawnionych, w Walnym zgromadzeniu odbytym
w czesciach w 2015 r. wzieto udziat facznie 184 cztonkéw, co stanowi 1,63%
uprawnionych.

2. Na 10 970 cztonkéw uprawnionych, w Walnym Zgromadzeniu odbytym
w czesciach w 2016 r. udziat wzieto tgcznie 252 cztonkéw, co stanowi 2,29%
uprawnionych.

3. Na 10 618 czionkéw uprawnionych, w Walnym Zgromadzeniu odbytym

w czesciach w 2017 r. udziat wzieto facznie 431 cztonkéw. Co stanowi 4,05%

uprawnionych.

2. Rada Nadzorcza
Jak wynika z zapisow § 34 obowigzujgcego Statutu Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia
Spotdzielni.
W okresie objetym lustracjg Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o Regulamin
Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw obradujace
w czesciach w dniach od 13 do 21 czerwca 2011 r. (Uchwata Nr 9/2011).
Regulamin okresla zakres i kompetencje tego organu oraz tryb obradowania
i podejmowania uchwat.
Zgodnie z § 35 ust. 1 Statutu Rada Nadzorcza sktada sie z nie wiecej niz
24 cztonkow.
W okresie objetym lustracjg w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pracowata Rada
Nadzorcza w dwoch sktadach osobowych tj.:
- 24 osobowa Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie Czionkéw
obradujace w czesciach w 2013 r. na 3 letnig kadencje tj. na lata 2013 — 2016,
- 24 osobowa Rada Nadzorcza wybrana przez Walne Zgromadzenie Cztonkow
obradujgce w czesciach w 2016 roku na 3 letnig kadencje tj. na lata 2016 —
2019.
Do 29 czerwca 2016 r. Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
pracowata w sktadzie:

Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej

- Przewodniczacy Pan Stefan Pedrycz
- Z-ca Przewodniczgcego Pan Stanistaw Deryto
- Sekretarz Pani Zofia Pikiewicz
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Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Pan Stanistaw Cygan
Przewodniczacy Komisji Gospodarczej Pan Marek Kobzak
Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-Samorzgdowej Pan Stanistaw

Kieronski

Cztonkowie Rady Nadzorczej

Pani Ewa Kasiborska,
Pani Czestawa Kamirska,
Pani Barbara Lichorobiec — Sokotowska,
Pan Jan Maj,

Pan Ryszard Janski,

Pan Jan Kurek,

Pani Lucyna Koscik,

Pan Jan Mazik,

Pan Krzysztof Baranowski,
Pan Janusz Dziubinski,
Pani Joanna Rachariczyk,
Pan Leszek Kope¢,

Pani Jadwiga Prus,

Pan Leszek Wronski,

Pani Ewa Sanocka,

Pan Sylwester Zurawski,

Pan Mieczystaw Zapat.

Od 29 czerwca 2016 r. Rada Nadzorcza Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
pracowata w sktadzie:

Czionkowie Prezydium Rady Nadzorczej

1

Przewodniczgcy Pan Wiodzimierz
Gawet

Z-ca Przewodniczacego Pan Andrzej Kulas

Sekretarz Pani Grazyna Mach

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Pan Jacek Gozdzik

Przewodniczgcy Komisji Gospodarczej Pan Teresa Prochniak

Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-Samorzadowej Pan Krzysztof Urban

Czionkowie Rady Nadzorczej

Pani Jadwiga Cabrzynska,
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- Pani Zofia Janowska,

- Pan Mieczystaw Zabtocki,

- Pani Matgorzata Gnyp,

- Pan Adam Osinski,

- Pani Maria Zurek,

- Pani Czestawa Kaminska,

- Pan Marian Rusinek,

- Pani Jadwiga Prus,

- Pan Jacek Twardziak,

- Pani Teresa Préchniak,

- Pani Teresa Kotdunek,

- Pan Stanistaw Nowicki,

- Pan Krzysztof Michalak.

- Pani Bogumita Wronka,

- Pani Ewa Kucha,

- Pan Andrzej Polakowski,

- Pan Mirostaw Tomczuk do 6 grudnia 2017 r.
Wiw sktad Rady Nadzorczej zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin — Wschod w Lublinie z siedzibg
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod Nr KRS
0000199984, w Dziale 2, Rubryce 2 i w Podrubryce 1 w poz. 1 — 24.

W badanym okresie Rada Nadzorcza odbyta ogotem 30 protokotowanych posiedzen,
na ktorych podjeta 59 uchwat dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni:

- w2015 r. odbyta 10 posiedzen, na ktorych podjeta 20 uchwat,

- w2016 r. odbyta 11 posiedzen, na ktorych podjeta 22 uchwaty,

- w2017 r. odbyta 9 posiedzen, na ktorych podjeta 17 uchwat.
Z analizy tresci podjetych przez Rade Nadzorczg uchwal wynika, ze dotyczyly one
dziatalnosci Spotdzielni i byly objete porzadkami obrad oraz byty podejmowane
w sprawach nalezacych do kompetencji tego organu wynikajacych z § 40 ust. 1
Statutu.
Rada Nadzorcza Spétdzielni na poszczegéine lata tj. 2015, 2016 i 2017:

- uchwalata plany dziatalnosci gospodarczej,

- zatwierdzata strukture organizacyjng Spétdzielni wraz z 0gdlna liczba etatow,
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podejmowata uchwaty w sprawie podziatu cztonkow uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Wilanego Zgromadzenia,

dokonywata wyboru podmiotu do badania sprawozdan finansowych
Spoétdzielni,

zatwierdzata stawki optat eksploatacyjnych w skiadnikach zaleznych
od Spoétdzielni,

zapoznata sig z opinig i raportem biegtych rewidentéw z badania sprawozdan
finansowych Spoéitdzielni,

zapoznata sig z opinig lustratora i przyjeta protokét z lustraci ustawowej,
podejmowata uchwaty o wykluczeniu i wykresleniu czlonkéw, a takze

o uchyleniu takich uchwat.

Uchwaty podjete przez Rade Nadzorczg byly prawidtowe pod wzgledem formalnym,
a ich realizacja przez Zarzad Spoidzielni byta systematycznie kontrolowana przez
Rade Nadzorcza.

Ponadto Rada Nadzorcza podjeta uchwaty:
w 2015 r.:

zatwierdzita Regulamin rozliczania optat za energie cieplng zuzytg
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody,

wyrazita zgode na nabycie przez Spotdzielnie nieruchomosci gruntowych przy
ul. Jana Sawy,

wyrazita zgode na nabycie przez Spétdzielnie nieruchomosci gruntowych przy
ul. Pana Wotodyjowskiego,

dokonata zmian w Regulaminie rozliczania optat za energie zuzytg

na potrzeby c. o. i c. w. (logotermy),

w 2016 r.:

dokonata zmian Regulaminu okreslajgcego funkcjonowanie handlu i ustug
na targowisku przy ul. Wilenskiej 21,

ustalita klucz podziatu mandatow do Rady Nadzorczej na okres kadencji 2016
- 2019,

uchwalita Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania
Sciekow,

udzielita petnomocnictwa Panu Marianowi Gagola,

wyrazita zgode na stuzebno$¢ przesytu dla MPWiK, PGE, LPEC,

ustalita i zatwierdzita wstepny koszt budowy Domu Seniora,
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- dokonata zmian Regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i cztonkdw
w zakresie napraw.
w 2017 r.:

uchwalita Regulamin Rady Programowe;j,

- zatwierdzita sktad osobowy Rady Programowej LSM,

- ustalifa liczbe cztonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli oraz podziat mandatow
do Rad Osiedli na poszczegdlne nieruchomos$ci mieszkalne w osiedlach
na okres kadencji 2017 — 2020,

- dokonata zmian Regulaminu okre$lajgcego zasady funkcjonowania handlu
i ustug na targowisku przy ul. Wilenskiej 21,

- dokonata zmiany Regulaminu rozliczania opfat za energie cieplng zuzytg
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody,

- dokonata zmian uchwaty Rady Nadzorczej Nr 13/2016 z dnia 25.10.2016 r.
w sprawie okreslenia wstepnej wysokosci wktadu budowlanego za 1 m? p. u.
lokali mieszkalnych oraz wstepnej wyceny miejsca postojowego garazu
wielostanowiskowego w zadaniu inwestycyjnym przy ul. P. Wotodyjowskiego
w osiedlu H. Sienkiewicza,

- uchwalita Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali
w zadaniu inwestycyjnym przy ul. P. Wotodyjowskiego w Lublinie.

Jak wynika z przediozonych lustracji dokumentéw plenarne posiedzenia Rady
Nadzorczej byty poprzedzone —w miare potrzeb — posiedzeniami Prezydium Rady
Nadzorczej.

Gtéwnym zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej bylo ustalenie tematyki posiedzen
plenarnych, przygotowanie materiatbw na posiedzenie, przygotowanie projektow
uchwat oraz przygotowanie projektéw rocznych planéw pracy Rady Nadzorczej.

W okresie objetym lustracja w ramach Rady Nadzorczej pracowaty Komisje

Problemowe:
- Komisja Rewizyjna,
- Komisja Gospodarcza,
- Komisja Organizacyjno — Samorzadowa.
Komisje byty powotywane z grona cztonkéw Rady Nadzorczej.

Komisje pracowaty w oparciu o Regulamin Komisji Problemowych uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 3 wrzesnia 2013 r.
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Komisje problemowe w latach objetych lustracjg przedktadaty Radzie Nadzorczej
na plenarnych posiedzeniach opinie i wnioski, ktére byty podstawg do podejmowania
uchwat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Prace Komisji Problemowych miaty charakter pomocniczy dla Rady Nadzorcze;j.

Po analizie dokumentéw z prac komisji Problemowych lustracja uwag do ich

dziatalnosci nie wnosi.

Prowadzony jest rejestr uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza.

Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej byly pisane na komputerze po odstuchaniu
przebiegu posiedzenia, ktére byto nagrywane.

Protokoty okreslaja date, nr posiedzenia, przebieg wszystkich czynnosci objetych
porzadkiem obrad.

Porzadki posiedzen zawierajg niezbedne elementy s omawiane na poczatku
posiedzenia i zatwierdzane gtosowaniem jawnym.

Protokoty z posiedzen zawierajg podjete uchwaty.

Protokotu sg podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorcze;j.

Jak wynika z analizy dokumentéw w badanym okresie cztonkowie Rady Nadzorczej
nie pobierali zadnego wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach.

Obowigzujagcy w tym czasie Statut Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] nie
przewiduje zadnej formy wynagradzania za udziat w pracach Rady Nadzorczej.
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 21 czerwca 2011 r.
Regulamin Rady Nadzorczej jest zgodny z postanowieniami obowigzujacego
w Spétdzielni Statutu.

3. Zarzad Spotdzielni
Zarzad Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w okresie objetym lustracjg dziatat
na podstawie:
- przepisow art. 48 — 55 ustawy Prawo Spétdzielcze,
- statutu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w roku 2010 (§ 46 — 53),
- regulaminu  Organizacyjnego Spotdzielni uchwalonego przez Zarzad
Spotdzielni w dniu 28 grudnia 2010 r.,

- regulaminu Zarzadu Spéftdzielni uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu
14 kwietnia 2011 r.,
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- struktury organizacyjnej stuzb etatowych Spotdzielni zatwierdzonych przez
Rade Nadzorczg w 2014 r., 2015 .1 2016 r.

Tres¢ Regulaminu Zarzadu uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu 14 kwietnia
2011 r. jest dostosowana do postanowien obowigzujacego w tym okresie Statutu.
W badanym okresie tj. od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r. Zarzad Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie — zgodnie z postanowieniami obowiazujgcego
w tym okresie Statutu § 46 ust. 1 — pracowat w trzy osobowym sktadzie:
Prezes — Jan Gabka,
Z-ca Prezesa — Wojciech Lewandowski,
Z-ca Prezesa — Andrzej Mazurek.
Wiw skiad byt prawidtowo ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym Nr KRS
0000199984 w Dziale 2, Podrubryce 1, w poz. 1, 2, 3 i jest zgodny z § 46 ust. 1
Statutu.
Szczegdtowe kompetencje Zarzadu i organizacja jego pracy okreélone zostaty

w Regulaminie Zarzgdu uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

W badanym okresie tj. od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2017 r. Zarzad
Spotdzielni odbyt ogétem 72 protokotowane posiedzenia, na ktérzy podjat 5 uchwat;
- W 2015 r. Zarzad odbyt 24 protokotowane posiedzenia, na ktérych podijat
1 uchwate,
- W 2016 r. Zarzad odbyt 24 protokotowane posiedzenia, na ktérych podjat
1 uchwate,
- w 2017 r. Zarzad odbyt 24 protokotowane posiedzenia, na ktérych podijat
3 uchwaty.
Jak wynika z tresci protokotéw Zarzad Spotdzielni w omawianym okresie odbywat
posiedzenia dotyczgce spraw cztonkowskich, na ktérych dokonywat:
- przyje¢ w poczet cztonkdéw Spétdzielni,
- kierowania wnioskow do Rady Nadzorczej o wykluczenie lub wykreslenie
Z rejestru cztonkdéw Spétdzielni,
- skreslenia z rejestru cztonkéw z powodu rezygnacji z cztonkostwa, zgonu
cztonka i wykluczenia uchwata Rady Nadzorczej,
oraz odrgbne posiedzenia pozostatych spraw, ktore dotyczyly miedzy innymi:
- zwotywania w latach 2015 — 2017 Walnych Zgromadzen,
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- organizacji przetargéw na roboty remontowo — budowlane wykonywane
na rzecz Spétdzielni przez wykonawcow i dostawcow zewnetrznych,

- prowadzenia gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza planéw gospodarczych na 2015 r., 2016 . i 2017 r., miedzy innymi
w zakresie eksploatacji i utrzymania w nalezytym stanie technicznym
I estetyczno — porzadkowym zasobéw, spraw finansowo — ksiegowych
majacych na celu utrzymanie dyscypliny i ptynnosci finansowej Spétdzielni,

- przygotowanie regulamindw,

- sprawy zalegtoSci czynszowych,

- prowadzenie biezgcej dziatalnosci Spotdzielni: rozpatrywanie korespondencji,
spraw administracyjnych, spraw pracowniczych, bhp, p. poz, ochrony danych
osobowych, itp. '

Zarzad Spodidzielni na poszczegodine lata sporzadzat projekty planéw gospodarczych
i plany remontéw, a po ich uchwaleniu przez Rade Nadzorcza na biezgco analizowat
ich wykonanie.

W posiedzeniach Zarzadu Spoéidzielni — obok jego cztonkéw — brali udziat
petnomocnicy Spotdzielni i merytoryczni pracownicy Spétdzielni, jesli  byta
rozpatrywana sprawa zwigzana z zakresem wykonywanych przez nich czynnosci.
Protokoty z posiedzen Zarzadu Spoétdzielni s3 sporzadzane starannie w zakresie ich
tresci i formy.

Sg podpisywane przez Cztonkow Zarzadu obecnych na posiedzeniu.

Zarzad corocznie sktadat sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

W 2015 r. zostato wydanych 7 zarzadzen wewnetrznych Prezesa.

W 2016 r. zostato wydanych 9 zarzadzen wewnetrznych Prezesa.

W 2017 r. zostato wydanych 8 zarzadzen wewnetrznych Prezesa.

Zarzadzenia dotyczyty spraw:

- wznowienia dziatalnosci Komisji Konkursowej ,Najpiekniej Zarzgdzane
Osiedle” i ,Najpiekniejszy balkon”,

- powotania Komisji Przetargowej na wykonanie dokumentacji Dom Pomocy
Spotecznej w osiedlu Sienkiewicza,

- prowadzenia rejestrow pogodowych,

- przygotowan do zimy,

- inwentaryzacji okresowej sktadnikéw majatkowych,
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- ustalenia czasu pracy,
- ustalenia wspofczynnika do obliczenia ekwiwalentu za urlop,
- inwentaryzacji zdawczo - odbiorczej sktadnikéw majatkowych administracji
osiedla Z. Krasinskiego.
Do rzetelnosci rozpatrywanych spraw przez Zarzad Spétdzielni ich celowosci,
a takze kompetencji lustracja uwag nie wnosi.

4. Rady Osiedli

Statut Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w §§ 57 do 60 okresla dziatalnosé Rad
Osiedlowych jako organu.

Zakres dziatania, tryb obradowania i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla
okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg (Uchwata Nr 28/2013) z dnia
17 grudnia 2013 r.

Zgodnie z § 57 ust. 1 obowigzujacego w tym czasie tj. 2015 — 2017 Statutu Rada
Osiedla skiada sig z 7 — 22 cztonkéw wybranych przez poszczegéine czesci Walnego
Zgromadzenia.

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2015 — 2017 w Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej funkcjonowaty Rady Osiedli, ktérych czionkowie zostali wybrani
w czesciach na 3 letnig kadencje tj. na lata 2014 — 2017 oraz wybrani w kwietniu

2017r. na Walnym Zgromadzeniu odbytym w czesciach na 3 letnig kadencije,
tj. na lata 2017 — 2020.
Rady Osiedla sktadajg sie z nastepujacej ilosci cztonkow:
- Osiedle im. A. Mickiewicza — 18,
- Osiedle im. J. Stowackiego — 13,
- Osiedle Piastowskie — 11,
- Osiedle im. Z. Krasinskiego — 11,
- Osiedle im. H. Sienkiewicza — 13,
- Osiedle im. M. Konopnickiej — 13,
- Osiedle im. B. Prusa — 13.
W toku lustracji zbadano protokoty i dokumenty Rad Osiedli, tj.:
- Osiedle im. A. Mickiewicza,
- Osiedle im. J. Stowackiego

- Osiedle Piastowskie.
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1. Rada Osiedla im. A. Mickiewicza.

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2015 — 2017 dziataty dwa sktady Rady

Osiedla:

- 18 osobowa Rada Osiedla wybrana w kwietniu 2014 r. na czesciowym
Walnym Zgromadzeniu na 3 letnig kadencje Rada Osiedla odbyta w 2015 r.
7 protokotowanych posiedzen, w 2016 r. odbyta 7 posiedzen i w 2017 r.
odbyta 2 posiedzenia.

- W 2017 r. zostata wybrana na czesciowym Walnym Zgromadzeniu nowa Rada
Osiedla. W ramach Rady dziatato 6 osobowe Prezydium, ktére organizowato
prace Rady oraz zostaty powotane 3 Komisje: Komisja Gospodarcza, Komisja
Samorzadowa i Komisja Zagospodarowania i Wypoczynku. Rada w 2017 r.
odbyta 5 posiedzen plenarnych.

2. Rada Osiedla im. H. Sienkiewicza

W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2015 — 2017 dziatata 13 osobowa Rada

Osiedlowa wybrana przez czesciowe Walne Zgromadzenie w 2014 r. Rada

Osiedla odbyta:

w roku 2015 — 4 protokotowane posiedzenia,

w roku 2016 — 3 protokotowane posiedzenia,

w roku 2017 — 3 protokotowane posiedzenia.

W 2017 r. z uwagi na przerwang cze$¢ Walnego zgromadzenia Rada Osiedla nie

zostata wybrana. Wyboréw 13 osobowej Rady Osiedla na kadencje 2018

— 2020 dokonato czesciowe Walne Zgromadzenie w 2018 r.

W dniu 27 czerwca 2018 r. Rada Osiedla sie ukonstytuowata, wybrano

3 osobowe Prezydium Rady oraz 2 Komisje state t. Komisja Gospodarcza

i Komisja Spofeczno — Kulturalna.

3. Rada Osiedla Piastowskie

W okresie objetym lustracjg Rada Osiedla dziatata w 2 sktadach:

- 11 osobowa Rada Osiedla wybrana przez czesciowe Walne Zgromadzenie
w 2014 r. na kadencje 2014 — 2017.

Ten sktad Rady Osiedla odbyt w 2015 r. 6 protokotowanych posiedzen,

w 2016 r. odbyt 7 protokotowanych posiedzen i w 2017 r. =2 protokofowane
posiedzenia.
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- Drugi sktad Rady Osiedla wybrany przez czesciowe Walne zgromadzenie
w 2017 r. (21 kwietnia 2017 r.) odbyt w 2017 r. — 6 protokotowanych
posiedzen.
Nowy skiad Rady ukonstytuowat sie w dniu 7 czerwca 2017 r. Zostato
wybrane Prezydium Rady Osiedla oraz 2 komisje state, t. Komisja
Gospodarcza i Komisja Spoteczno — Samorzadowa.
Analiza dokumentacji Rad Osiedli im. A. Mickiewicza, im. H. Sienkiewicza
i Piastowskie wykazata, ze w badanym okresie Rady zajmowaly sie istotnymi
problemami swoich Osiedli:
- uczestniczyli przy ustalaniu planéw gospodarczych osiedli,
- opiniowaty strukture organizacyjna osiedli,
- dokonywaly oceny dziatalnosci Kierownika Osiedla i pracownikow
Administracji,
- rozpatrywaly informacje dotyczacg tadu i porzadku na osiedlach
wspotpracujgc w tym zakresie z Policjg i Strazg Miejska,
- inicjowaty prace remontowe osiedli. |
W posiedzeniach Rad Osiedli udziat brali cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.
Z analizy protokotéw z posiedzen wynika, ze opinia i wnioski byly zgodne z zakresem
uprawnien Rad Osiedli okreslonych w § 59 Statutu i w § 2 Regulaminu Rady Osiedla.
Lustracja do dokumentacji Rad Osiedli im. A. Mickiewicza, im. H. Sienkiewicza
i Piastowskie uwag nie wnosi.

IV. STRUKTURA ORGANIZACYJNA StUZB ETATOWYCH SPOLDZIELNI
| ZASADY WYNAGRADZANIA

1. Struktura organizacyjna Spoétdzielni
Rada Nadzorcza Spoétdzielni na podstawie § 40 ust. 1 pkt 5 Statutu zatwierdzata
strukture organizacyjng podejmujac w tej sprawie stosowne uchwaty.
W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza zatwierdzita struktury organizacyjne
na posiedzeniach:
- w dniu 25 listopada 2014 r. Uchwata Nr 11/2014 zatwierdzajaca strukture
organizacyjng Spofdzielni na 2015 r.,
- w dniu 1 grudnia 2015 r. Uchwata Nr 18/2015 zatwierdzajgca strukture
organizacyjng Spoéitdzielni na 2016 r_,
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- W dniu 1 grudnia 2016 r. Uchwata Nr 19/2016 zatwierdzajgca strukture
organizacyjng Spoéfdzielni na 2017 r.

Dotfaczone do uchwat schematy organizacyjne w formie graficznej przedstawiaja
usytuowanie poszczegolnych komorek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk
pracy, ich wielkosci zatrudnienia, a takze podporzadkowanie poszczegolnych
Czionkom Zarzadu.
Zatgcznik Nr 15 do protokotu lustracji przedstawia schemat organizacyjny Spoétdzielni
uchwalong w 2016 r.
W badanym okresie obowigzuje Regulamin Organizacyjny uchwalony przez Zarzad
Spétdzielni w 2014 r.
Regulamin okre$la zasady organizacji pracy w Spétdzielni, zakres dziatania Zarzadu,
obowigzki, uprawnienia i odpowiedzialno$é, a takze zakres dziatania poszczegolnych
jednostek organizacyjnych i samodzielnych stanowisk pracy oraz obowigzki,
uprawnienia i odpowiedzialno$¢ pracownikéw.
Lustracja stwierdza, ze tre§¢ Regulaminu Organizacyjnego Spoétdzielni bedacego
opisem Struktury Organizacyjnej jest zgodna ze Statutem Spotdzielni.

2. Stan zatrudnienia
W okresie objetym lustracjg $rednioroczne zatrudnienie w spoétdzielni wynosito:
- w 2015 r. - 22229 etatow, w tym 9427 etatow na stanowiskach
nierobotniczych i 128,02 etatéw na stanowiskach robotniczych,
- w 2016 r. — 222,06 etatdbw, w tym 93,41 etatow na stanowiskach
nierobotniczych i 128,65 etatéw na stanowiskach robotniczych,
- w 2017 r. — 218,89 etatow, w tym 91,41 etatow na stanowiskach
nierobotniczych i 127,48 na stanowiskach robotniczych.
W badanym okresie z dokumentdéw w zakresie zatrudnienia i organizacji pracy stuzb
Spétdzielni wynika, iz Zarzad dziatat w ramach okre$lonych unormowan
wewnetrznych zatwierdzonych struktur oraz poziomu etatow i wielkosci $rodkéw
na wynagrodzenia uchwalonych przez Rade Nadzorczg w ramach rocznych planow
dziatalno$ci gospodarcze;.
Stan zatrudnienia w Spoétdzielni w omawianym okresie przedstawia Zatgcznik Nr 4
do niniejszego protokotu lustracji.

Regulamin Pracy obowigzujacy w Spoéidzielni zostat uchwalony przez Zarzad
Spotdzielni w porozumieniu ze zwigzkami zawodowymi w dniu 15 marca 2004 r.
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Do regulaminu wprowadzono zmiany w uzgodnieniu ze Zwiazkami Zawodowymi:
Aneks Nr 1 z dnia 1 stycznia 2008 r.,
Aneks Nr 2 z dnia 1 sierpnia 2009 r.
Aneks Nr 3 z dnia 1 lutego 2012 r.,
Aneks Nr 4 z dnia 15 maja 2018 r.
Regulamin okre$la obowigzki i uprawnienia pracodawcy w zakresie organizacji pracy,
zasady wypfaty wynagrodzen, stosowania nagréd, wyréznien i kar.
Regulamin okresla takze obowigzki i uprawnienia pracownikéw dotyczace
podstawowych praw pracowniczych, poszanowania mienia zaktadu, urlopéw
pracowniczych oraz przestrzegania przepiséw bhp.
Wymiar czasu pracy pracownikéw Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w rozbiciu
na poszczegolne miesigce jest co roku ustalany zgodnie z art. 130 Kodeksu Pracy
i ogtaszany pracownikom w wydawanym w tym celu zarzadzeniem Prezesa.
Przyjety okres rozliczeniowy wynosi 3 miesigce. Ewidencja czasu pracy jest
prowadzona w Spotdzielni prawidtowo i systematycznie.
Lustracja nie wnosi uwag do sposobu prowadzenia ewidencji czasu pracy.
Dokumenty osobowe pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni sg przechowywane
w szafie, do ktdrej klusze sg w posiadaniu Kierownika Dziatu Kadr.
W czasie lustracji sprawdzono akta osobowe zatrudnionych pracownikow Lubelskiej
Spofdzielni Mieszkaniowe;.
Analizie poddano akta osobowe n/w pracownikéw (teczki wybrano losowo):

1. Rekiel Krzysztof — Konserwator os. A. Mickiewicza,
Boczek Jacek — Gospodarz Rejonu os. A. Mickiewicza,
Nowakowski Andrzej — Specjalista ds. Technicznych os. A. Mickiewicza,
Fraczek Michat Jerzy — Administrator Sieci Komputerowe;j,

Jargietto Beata — Radca Prawny (aktualnie na urlopie rodzicielskim),

o o s N

Zawadzka Anna - Specjalista ds. windykacji (umowa na okres prébny
do 16.10.2018 r.),

7. Woch Monika — Kierownik Dziatu analizy Ekonomicznej,

8. Kurys Jolanta — Gospodarz Rejonu os. J. Stowackiego,

9. Korzeniowski Piotr — Gospodarz Rejonu os. J. Stowackiego,

10.Kaczmara Jozef — Gospodarz Rejonu ds. Z. Krasinskiego,

11. Sulowski Leszek — Konserwator os. Z. Krasinskiego,

12. Kowalski Artur — Gospodarz Rejonu os. M. Konopnickiej,
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13. Jezierska Miranda — Sprzataczka os. M. Konopnickiej,
14.Roczniowska Teresa — Szatniarka — Sprzataczka (1/2 etatu) w Domu Kultury,
15.Zajac Damian — Gospodarz Rejonu os. B. Prusa.
Teczki osobowe pracownikéw Spétdzielni zawieraja dokumenty z podziatem na trzy
czescitj. A, B i C i odpowiadajg ustaleniom wynikajacym z aktualnych przepisow.
W teczkach znajdujg sie umowy o prace, informacje o warunkach zatrudnienia,
pisma zawierajgce wynagrodzenie lub stanowisko pracy, oswiadczenia o przyjeciu
do wiadomosci tresci Regulaminu Pracy oraz o$wiadczenia, w ktorych pracownicy
zobowigzujg si¢ do zachowania tajemnicy o ochronie danych osobowych,
udokumentowane przeszkolenia bhp i p. poz. (wstepne i okresowe).
W teczkach znajduja sie aktualne zaswiadczenia lekarskie o stanie zdrowia,
przeszkolenia i uprawnienia specjalistyczne odpowiednie do wymogéw na danym
stanowisku pracy.
Do prawidiowosci prowadzenia dokumentacji osobowej i jej przechowywania
lustracja uwag nie wnosi.
Ewidencja wykorzystanych urlopéw i dokumentacja ich udzielania jest na biezaco
prowadzona. Z jej analizy wynika, ze urlopy sg na biezgco wykorzystywane przez
pracownikow.
Nie wystepuja naruszenia Kodeksu Pracy w tym zakresie.

W badanym okresie sprawdzono ruchy kadrowe w Spoétdzielni i stwierdzono:
w 2015 r.

przyjeto do pracy — 9 osob,

rozwigzano umowe o prace — 12 osob,

w tym:
7 0s0b - z powodu przejscia na emeryture,
4 osoby - porozumienie stron,
1 osoba - inne przyczyny.

w 2016 r.

przyjeto do pracy — 15 osab,

rozwigzano umowe o prace — 16 osob,

w tym:
1 osoba — wypowiedzenie przez pracodawce,
1 osoba — niezdolno$é do pracy.

3 osoby — przejscie na emeryture,
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2 osoby - porozumienie stron,
2 osoby - urlop wychowawczy.
3 osoby — uptyw czasu, na ktéry byty zawarte umowy,
4 osoby — z innych przyczyn.
w2017 r.
przyjeto do pracy — 24 osoby,
rozwigzano umowe o prace — 27 0sob,
w tym:
1 osoba - wypowiedzenie przez pracodawce,
3 osoby — niezdolnos¢ do pracy.
17 osdb — przejscie na emeryture,
3 osoby - porozumienie stron,
1 osoba - urlop wychowawczy.
1 osoba — uptyw czasu, na ktory byty zawarte umowy,
1 osoba - z innych przyczyn.
W badanym okresie sporéw sgdowych dotyczacych rozwigzania stosunku pracy nie
stwierdzono.
Sprawy bhp i p. poz prowadzi w Spétdzielni Pan Robert Krocz — Specjalista ds. BHP,
p. pozio.c.
Wg uzyskanej od niego informacji w okresie od dnia 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia
2015 r. wydarzyto sig 16 wypadkéw w pracy i w drodze do pracy lub z pracy.
W roku 2015 odnotowano:
- 2 wypadki w drodze do pracy lub z pracy,
- 4 wypadki przy pracy (wstrzasniecie kregostupa, rozciecie palucha,
naderwanie migsnia tydki, sttuczenie miednicy).
W roku 2016 odnotowano:
- 5 wypadkow w drodze do pracy i z pracy,
- 1 wypadek przy pracy (ztamanie palca).
W roku 2017 odnotowano:
- 2 wypadki w drodze do pracy i z pracy,
- 2 wypadki przy pracy (zranienie oka, ztamanie strzatki kostki).
Wypadki w drodze do pracy i z pracy to giéwnie wypadki komunikacyjne.
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Z informacji Z-cy Prezesa Spétdzielni wynika, ze Zarzad przyjmuje cztonkéw
i uzytkownikow lokali w kazdy czwartek w godzinach od 13% do 17%°, a w pozostate
dni tygodnia o ile czas pracy na to pozwala.
Rada Nadzorcza przyjmuje cztonkéw i uzytkownikow lokali w sprawach skarg
i wnioskow w kazdy pierwszy roboczy czwartek miesigca w godzinach od 13%
do 17%.
Czas pracy pracownikow Spotdzielni jest okreslony w Regulaminie Pracy, natomiast
jego wymiar nominalny na dany rok jest okreslony w wydawanym Zarzadzeniu
Prezesa Zarzadu.
Wszyscy pracownicy Spétdzielni z wyjatkiem gospodarzy rejonéw pracujg w:

- poniedziatek — $roda w godzinach od 7%° do 15%,

- czwartek w godzinach od 7%° do 17%,

- pigtek w godzinach od 7% do 13%.
Gospodarze rejonéw pracuja:

- poniedziatek — $roda w godzinach od 6% do 14%,

- czwartek w godzinach od 6% do 15,

- piatek w godzinach od 6% do 13%.
Z ewidencji czasu pracy pracownikow Spétdzielni w poszczegoélnych dniach tygodnia
wynika, ze zostat zachowany 40 godzinny pieciodniowy czas pracy.
Wydtuzony czas pracy w czwartek umozliwia cztonkom i uzytkownikom lokali
zatatwianie spraw w Biurze Zarzadu i w Administracjach Osiedli poza godzinami

pracy powszechnie stosowanym w innych urzedach i instytucjach.

3. Wynagrodzenie pracownikow Spotdzielni
Zasady wynagrodzenia pracownikéw i przyznawania innych $wiadczen wynikajgcych
ze stosunku pracy reguluje w Spétdzielni Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy z dnia
20 maja 1999 r. zawarty pomiedzy Zarzadem Spétdzielni, a Zwigzkami dziatajgcymi
w Spétdzielni wraz z czterema Protokotami Dodatkowymi.
Zawarte w nim tabele okreslaja:

- wynagrodzenie zasadnicze, kategorie zaszeregowania od 1 do 10 i stawki dla

pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych,
- wynagrodzenie zasadnicze, kategorie zaszeregowania od 1 do 6 i stawki dla

pracownikow na stanowiskach robotniczych.
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Pracownicy Spotdzielni sg wynagradzani wedtug miesiecznego systemu czasowego
przy czym wynagrodzenie stanowi zaptate za prace juz wykonang na przedostatni
dzien miesigca.

Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy nie obejmuje Czionkéw Zarzadu. Zasady
wynagradzania Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni regulujg Zasady wynagradzania
Czlonkéw Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 13 czerwca 2000 r.
Analiza akt osobowych pracownikéw nie wykazata nieprawidtowosci w zakresie
kategorii osobistego  zaszeregowania, przyznanych wynagrodzen, zasad
awansowania, jak roéwniez kwalifikowania do poszczegolnych kategorii
zaszeregowania zgodnie z ich kwalifikacjami i doswiadczeniem zawodowym.
Lustracja zaleca aktualizacje tabel dotyczacych stawek wynagradzania. Ostatnia
aktualizacja byta przeprowadzona 17 lipca 2008 r.

W latach 2015 — 2017 przecietne wynagrodzenie brutto w Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej wynosito (bez nagréd jubileuszowych, odpraw emerytalnych
I ekwiwalentéw):

w 2015 r. — 3 329,14 z,

w 2016 r. — 3 439,40 z,

w 2017 r. — 3 494,12 zt,

natomiast tgcznie wynagrodzenie brutto wynosito:

w 2015 r. — 3 523,25 zt w Gospodarce Narodowej — 3 899,78 i,

w 2016 r. — 3 693,15 zt w Gospodarce Narodowej — 4 047,21 z,

w 2017 r. — 3 787,99 zt w Gospodarce Narodowej — 4 271,51 zt.

Wydatki z tytutu umoéw zlecen i uméw o dzieto, wynosity:

2015r. -9 785,00 z,

2016 . — 13 830,00 zt,

2017 r. — 18 449,60 zt.

V. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WLADANIU SPOLDZIELNI

Na dzien 31 grudnia 2017 r. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoim
witadaniu ogétem 118,29 ha gruntéw, w tym:
- 117,33 ha w catosci zabudowana,

- 0,96 ha planowana do zabudowy.

29




Spotdzielnia posiada notarialnie ustanowione tytuty prawne do 117,73 ha gruntow,
w tym:

- prawo wiasnosci do 98,22 ha,

- prawo wieczystego uzytkowania do 19,51 ha,

- 0,26 ha gruntéw nie ma uregulowanego tytutu prawnego.
Wg wyjasnien Kierownika Dziatu Technicznego nieuregulowany stan prawny gruntow
wystepuje w osiedlu B. Prusa sg to dziatki Nr 196/2 i 196/26 stanowigce wtasnosci
Gminy Lublin:

pow. dziatki 196/2 — 2 166 m?,
pow. dziatki 196/26 — 525 m?
2691 m?

Na tym gruncie zostat wybudowany Dom Seniora przy ul. Pozytywistéw 16.

Lustracja zaleca: Ponowi¢ dziatania majgce na celu uregulowania stanu prawnego
dziatek gruntu Nr 196/2 i 196/26.

Na przestrzeni okresu objetego lustracjg Spétdzielnia nabyta 1,80 ha gruntéw.

W 2015 r. zostaly zakupione grunty:

L.p. Nr aktu notarialnego Data nabycia Nr dziafki POW.r:: 2l Adres dziatki

1 Rep. 1398/2015 08.04.2015r. | 89/22 1 079 | ul. Wotodyjowskiego
2. |Rep. 1715/2015 30.04.2015 1. :2,;:3,089/9, 1 123 | ul. Wolodyjowskiego
3. Rep. 2440/2015 17.06.2015r. |89/18 586 | ul. Wotodyjowskiego
4, Rep. 543/2015 18.06.2015r. |34/73, 35/6 853 | ul. Jana Sawy

5. Rep. 552/2015 23.06.2015r. | 1/10, 92/5 3 843 | ul. Jana Sawy

6. Rep. 3254/2015 03.08.2015r. | %%, 92/2 5926 | ul. Jana Sawy

Razem 13410
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W roku 2016 zostaty zakupione grunty:

. . ) Pow. dziatki
L.p. Nr aktu notarialnego Data nabycia Nr dziatki 2 Adres dziatki
m

1 85/2016| 11.01.2016r. 89/20, 2/3

3 629 | ul. Wotodyjowskiego
2 1371/2016 | 20.05.2016 T, 89/20, 1/3
3; 654/2016 | 11.04.2016 . 89/28 545 | ul. Wotodyjowskiego
4 1942/2016 | 29/06/2016 . 89/1, 89/3 467 | ul.Wotodyjowskiego

Razem 4 641

Zakup gruntéw byt zgodny z Uchwatami Rady Nadzorczej wyrazajgcymi zgode, tj.:
Uchwata Nr 5/2015 z dnia 12 marca 2015 r.,
Uchwata Nr 6/2015 z dnia 12 marca 2015 r.

VI. SPRAWY CZt ONKOWSKIE | DYSPOZYCJA LOKALAMI

1. Rejestr cztonkow

Zgodnie z trescig § 4 ust. 1 Statutu przedmiotem dziatania i celem Spotdzielni jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin oraz potrzeb
gospodarczych i kulturalnych wynikajgcych z zamieszkiwania w spoétdzielczym
osiedlu lub budynku.

Dziat Il statutu okresla zasady i tryb przyjmowania w poczet czionkéw, prawa
i obowigzki cztonkéw oraz ustanie cztonkostwa.

Na tej podstawie zostat opracowany i zatwierdzony przez Rade Nadzorczg
Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
— Uchwata Rady Nadzorczej Nr 9/11 z dnia 24.03.2011 .

Jak wynika z rejestru cztonkéw prowadzonego w Spoéidzielni oraz zatacznika
Nr 3 do niniejszego protokotu lustracji na dzien 31 grudnia Spotdzielnia posiadata
ogotem:

2015 r. - 10 970 czionkow,

2016 r. — 10 618 czionkow,

2017 r. — 15 263 czionkow.

Zmiany stanu ilosciowego cztonkéw w badanym okresie wynikaty m. in.
z nastepujgcych faktow:

1) skreslenia z rejestru cztonkow z powodu:
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- rezygnacji z cztonkostwa,

- zgonu cztonka,

- wykluczenia uchwatg Rady Nadzorcze;j,

- na mocy zamienionej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
2) przyjecia w poczet cztonkow z tytutu:

- wspotcztonkostwa,

- nabycia tytutu prawnego do lokalu,

- na mocy zmienionej ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
W omawianym okresie wszystkie ruchy czionkow byly prowadzone w ramach
istniejgcych zasobow mieszkaniowych.
Zmiany stanu ilosciowego cztonkéw w okresie objetym lustracjg odpowiadajg stanowi
faktycznemu i sg prawidtowo udokumentowane.
Jak wynika z rejestru cztonkéw i zatacznika Nr 3 do niniejszego protokofu lustracji
na dzien 31 grudnia 2017r. Spotdzielnia posiada ogdtem 15 263 czionkéow, w tym
15 263 cztonkoéw zamieszkatych o nastepujgcej strukturze wtasnosci:
135 — posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
10 231 — posiadajace spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
4 897 — posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci,
4 630 — z tytutu wspétmatzonka.
Teczki cztonkéw i uzytkownikow lokali mieszkalnych Spoétdzielni sg przechowywane
w regatach w odrebnym zamykanym pomieszczeniu, do ktorego dostep
ma Kierownik Dziatu Cztonkowskiego Pani Alina Dyrdowska.
W czasie przeprowadzania lustracji dokonano sprawdzenia akt cztonkowskich
dotyczgcych cztonkéw zamieszkatych w zasobach Spotdzielni wybranych losowo.
Sprawdzono teczki cztonkéw Spotdzielni o nastepujgcych numerach cztonkowskich:
8363/41409, 41461, 41478/41479, 5885/41495, 40914, 42022/42023, 43711,
43857/43858, 45340, 45502. 41144, 40483, 40983, 41009.
Sprawdzono teczki oséb, ktére uzyskaly aktami notarialnymi odrebng wiasnosé
zajmowanych mieszkan, a nie bedacych cztonkami spoétdzielni:
| 4612/4612A, |1 4803, | 4857/4857A, 1 4938, | 4974/4974A/4974B.
Sprawdzono teczki z petnomocnictwem:
P/471, P/827, P/822, P/697.
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Po zapoznaniu sie¢ w/w teczkami lustracja stwierdza, ze kazda teczka cztonka
Spdidzielni posiada podpisang przez cztonka, a takze przez dwoéch czionkéw
Zarzadu deklaracje cztonkowskie.
W poszczegoélnych teczkach znajduje sie ponadto:
Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw, przydziaty lokali, akty notarialne zbycia praw,
umowy darowizny, umowy o przeksztatcenie praw lokatorskich na wlasnosciowe,
wnioski cztonkéw o ustanowienie odrebnej witasnosci lokali oraz akty notarialne
odrebnej wtasnosci.
Przyjgcia w poczet czlonkéw byty merytorycznie uzasadnione i przeprowadzone
w obowigzujgcym trybie przez uprawnione organy Spoétdzielni.
Tytuty prawne do lokali spotdzielczych sa udokumentowane na podstawie:

- przydziatow z lat poprzednich,

- aktéw prawnych nabycia praw,

- przeksztatcen praw lokatorskich we wiasnosciowe,

- whnioskéw cztonkéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali,

- wprowadzonej w 2017 r. zmiany do ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Na podstawie analizy protokotow Zarzadu Spétdzielni, na ktérych podejmowane byty
decyzje o skresleniu z rejestru cztonkow, zarzad skreslit:
w 2015 r. — 323 osoby,
w 2016 r. — 373 osoby,
w 2017 r. — ogdina liczba cztonkéw zostata pomniejszona o te osoby, ktore w dniu
wejscia w zycie art. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. utracity status cztonka
Spotdzielni z uwagi na fakt, ze nie przystugiwat im tytut prawny do lokalu.
W okresie objetym lustracja Zarzad kierowat wnioski do Rady Nadzorczej
o wykluczenie ze wzgledu na zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych.
Z analizy dokumentoéw wynika, ze wnioski Zarzadu Spétdzielni o wykluczenie oséb
zadtuzonych miaty petne uzasadnienie.
Rada Nadzorcza w oparciu o § 40 ust. 1 pkt 22 Statutu w latach objetych lustracja
podjeta ogotem 12 uchwat o wykluczeniu cztonkéw, w tym:

2015r.-12,
2016 r. -0,
2017 r. -0.

Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi nastepujace rejestry:
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1. Rejestr czlonkéow - ostatni wpis roku 2017 w dniu 28.12.2017 r.
Nr cztonkowski 41435 przyjecie w poczet cztonkéw a art. 3 ust, 32 ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych.

2. Rejestr petnomocnikéw w oparciu o art. 17° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w dniu 28.12.2017 r.

3. Rejestr o0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni, a posiadajacych
spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, badz prawo odrebnej wiasnosci
lokalu.

4. Rejestr ksigg wieczystych i ustanawiania hipotek — ostatni wpis roku 2017
Nr 5025 Rep. LUI/00345714/16 z 28.12.2017 r.

5. Rejestr aktow notarialnych umoéw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
ostatni wpis poz. 5602 z dnia 07.12.2017 r.

6. Rejestr cztonkow oczekujacych — brak aktualnych wpiséw.

7. Spotdzielnia prowadzi réwniez rejestry w wersji elektronicznej.

VIl REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH W
ZAKRESIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

Realizujgc ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wtasnosci
lokali, spétdzielnia na pisemne zadanie cztonkéw, ktérym przystugiwaty spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali lub spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu
- po spetnieniu przez nich warunkéw wynikajacych z art. 12 i art. 17'* ustawy —
ustanawiata aktami notarialnymi odrebna wiasno$¢ lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych lub garazy. Zachowany zostat 6 miesieczny termin zawarcia umow
notarialnych odrebnej witasnosci lokali od dnia ztozenia wnioskéw przez osoby
uprawnione.
W okresie od dnia 01.01.2015 r. do 31.12.2017 r. dokonano notarialnych
przeksztatcen:
- w roku 2015 zostato zawartych 59 aktow notarialnych ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokali, w tym:
57 lokali mieszkalnych,

2 garaze.
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- wroku 2016 zostato zawartych 56 aktow notarialnych ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokali, w tym:
51 lokali mieszkalnych,
5 garazy.
- wroku 2017 zostato zawartych 50 aktéw notarialnych ustanowienia odrebnej
wilasnosci lokali, w tym:
50 lokali mieszkalnych.
Na dzien 31.12.2017 r. w Spétdzielni byto wyodrebnionych:
- 5307 mieszkan na ogodlna liczbe mieszkan 13228, co stanowi 40,11%,
- 387 garazy i miejsc postojowych na ogolng liczbe 1487, co stanowi 26,02%,
- 50 lokali uzytkowych na ogoina liczbe 431, co stanowi 11,60%.
Wraz z notarialnymi umowami odrebnej wiasnosci lokali Spoétdzielnia przekazata,
na rzecz wyodrebnionych wiascicieli, udziaty procentowe w wyodrebnionej wtasnosci
gruntow.
Na koniec 2017 r. nie byto niezatatwionych wnioskéw czionkéw ubiegajgcych sie
0 odrebng wiasnosc¢.

Vill. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia.
Stan iloSciowy zasobow Spoétdzielni w latach objetych lustracjg okresla Zatgcznik
Nr 2 do niniejszego protokotu lustracji.
Z wiw zatgcznika wynika, ze na dzien 31.12.2017 r. Spoétdzielnia posiadata
w eksploatac;ji:
212 budynkéw mieszkalnych z 13228 mieszkaniami,
431 lokali uzytkowych,
1487 garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
tacznie zasoby Spoétdzielni na dzien 31.12.2017 r. wynosity 701 596,84 m? p. u.,
w tym:

- lokale mieszkalne — 634 562,91 m?,

- garaze — 23 404,25 m?,

- lokale uzytkowe wt. Spétdzielni - 31 228,61 m?,
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- lokale uzytkowe odrebna wtasno$é — 12 401,07 m2.

Catos¢ zasobow jest podzielona na 7 osiedli, ktére sg organizacyjnie i gospodarczo

wydzielone.

Stan zasobéw w poszczegolnych osiedlach na dzien 31.12.2017 r. przedstawia sie
nastepujgco:

1

Osiedle im. A. Mickiewicza

ilo$¢ budynkéw mieszkalnych — 58 szt.

ilos¢é mieszkan — 3 104 szt.

]

pow. uzytkowa ogotem — 156 951,36 m?

w tym:
lokale mieszkalne — 145 441,99 m?
garaze — 583,30 m?
lokale uzytkowe — 5 678,07 m?
Osiedle im. J. Stowackiego

ilo$¢ budynkéw mieszkalnych — 18 szt.

ilo§¢ mieszkan — 1 964 szt.

pow. uzytkowa ogétem — 95 810,17 m?

w tym:
lokale mieszkalne — 85 555,11 m?
garaze — 4 713,23 m?
lokale uzytkowe — 5 541,85 m?

. Osiedle Piastowskie
- ilo$¢ budynkéw mieszkalnych — 30 szt.
- ilos¢ mieszkan — 1 314 szt.
- ilos¢ garazy i miejsc postojowych — 258 szt.
- pow. uzytkowa ogétem — 70 650,39 m?
w tym:

lokale mieszkalne — 64 315,67 m?
garaze — 4 155,40 m?
lokale uzytkowe — 2 179,31 m?

ilo$¢ garazy i miejsc postojowych — 375 szt.

ilo§¢ garazy i miejsc postojowych — 316 szt.
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. Osiedle im. Z. Krasinskiego
- ilos¢ budynkéw mieszkalnych — 17 szt.

- ilos¢ mieszkan — 1 546 szt.

- ilos¢ garazy i miejsc postojowych — 162 szt.

- pow. uzytkowa ogdtem — 85 781,50 m?
w tym:
lokale mieszkalne — 73 658,80 m?
garaze — 2 531,00 m?
lokale uzytkowe — 9 591,70 m?

. Osiedle im. H. Sienkiewicza

- ilos¢ budynkéw mieszkalnych — 17 szt.

- ilos¢ mieszkan — 1 391 szt.

- ilos¢ garazy i miejsc postojowych — 250 szt.

- pow. uzytkowa ogotem — 81 200,96 m?
w tym:
lokale mieszkalne — 68 668,97 m?
garaze — 4 127,06 m?
lokale uzytkowe — 8 404,93 m?
. Osiedle im. M. Konopnickiej

ilo$¢ budynkéw mieszkalnych — 22 szt.

ilo§¢ mieszkan — 1 920 szt.

ilo§¢ garazy i miejsc postojowych — 78 szt.
- pow. uzytkowa ogotem — 103 085,25 m?
w tym:

lokale mieszkalne — 96 850,08 m?

garaze — 1 263,23 m?

lokale uzytkowe — 4 971,94 m?

. Osiedle im. B. Prusa

- ilos¢ budynkéw mieszkalnych — 50 szt.
- ilos¢ mieszkan — 1 989 szt.
- ilosC garazy i miejsc postojowych — 48 szt.
- pow. uzytkowa ogétem — 105 028,22 m?
w tym:

lokale mieszkalne — 100 072,29 m?
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garaze — 783,03 m?
lokale uzytkowe — 4 172,90 m?
Do szczegétowego przegladu wytypowano trzy osiedla, ktére nie byty szczegotowo
lustrowane w poprzedniej lustracji s3 to:
1. Osiedle im. A. Mickiewicza,
2. Osiedle im. H. Sienkiewicza,

3. Osiedle Piastowskie.

Osiedle im. A. Mickiewicza
Przegladu budynkéw przy udziale Kierownika Administracji dokonatem w dniu
25.10.2018 r. Budynki do przegladu zostaty wybrane losowo, sg to:

- ul. Grazyny nr 11inr 15,

- ul. Wajdeloty nr 4 i nr 20,

- ul. Wallenrodanr2inr9,

- ul. Rymwida nr 4.
Protokoty z kontroli budynkéw stanowig zataczniki Nr 16 A — G do niniejszego
protokotu lustracji.
Badaniom poddano:

- dokumentacie wykonawczg | powykonawcza oraz dokumentacje

z przeprowadzonych remontéw i modernizagiji,

- ksigzki obiektéw budowlanych,

- protokoty z przegladéw technicznych.
Ustalono, co nastepuje:
Na wszystkie budynki objete badaniem lustracyjnym zostaty zatozone ksigzki
obiektow budowlanych wg wzoru okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 pazdziernika 1988 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego.
Ksiazki obiektu budowlanego zawieraty wszystkie wpisy wymagane wiw
rozporzadzeniem. Wpisy byly dokonywane na biezaco przez osoby do tego
upowaznione.
W latach objetych badaniem lustracyjnym wszystkie przeglady techniczne budynkow
wymagane w okresach rocznych tj. przeglady techniczne elementéw budynku,
instalacji gazowej, instalacji wentylacji i przewodoéw kominowych byty wykonywane w
zakresie i terminach, zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane. Prz/eglady 5
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letnie — stanu technicznego obiektu oraz przegladu instalacji elektrycznej byty
wykonywane prawidtowo.

Osoby dokonujgce kontroli posiadaty stosowne kwalifikacje wymagane art. 62 ust. 5
i ust. 6 Prawo budowlane.

Protokoty z przegladéw technicznych sg sporzadzone prawidtowo.

Catos¢ dokumentacji znajduje sie w teczkach oddzielnie dla kazdego budynku i jest
zamknieta w szafie.

Do sposobu prowadzenia i przechowywania dokumentacji technicznej
budynkoéw lustracja uwag nie wnosi.

W badanym okresie stan zatrudnienia w administracji os. im. A. Mickiewicza byt
zmienny i wynosit 33 etaty, w tym na stanowiskach nierobotniczych - 8 etatow,

na stanowiskach robotniczych — 25 etatow.

Osiedle im. Henryka Sienkiewicza
Przegladu budynkow przy udziale Inspektora ds. technicznych administracii
im. H. Sienkiewicza dokonatem w dniu 29.10.2018 r. Budynku zostaty wybrane
losowo, s3 to:

- ul. Wotodyjowskiego nr 6 i nr 11,

- ul. Juranda nr 3,

- ul. Skrzetuskiego nr 2,

- ul. Juranda nr 7 — Pawilon handlowo — ustugowy.

Protokoty z kontroli budynkéw stanowig zatgczniki Nr 17 A — E do niniejszego
protokotu lustraciji.

Badaniu w/w budynkéw poddano:
- dokumentacje wykonawcza i powykonawcza oraz  dokumentacje
z przeprowadzonych remontéw i modernizacji,
- ksigzki obiektow budowlanych,
- protokoty z przegladow technicznych.
Ustalono, co nastepuije:
Wszystkie budynki posiadajg wszystkie wpisy wymagane Rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r., Dz. U. nr 120 poz. 1134, w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego.
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W latach objetych lustracjg wszystkie przeglady techniczne wymagane w okresach
rocznych i piecioletnich — byly wykonywane w terminach i w zakresie z wymogami
Ustawy Prawo spétdzielcze.

Protokoly z przegladéw technicznych byly sporzadzone prawidiowo. Catosé
dokumentaciji jest skompletowana w teczkach odrebnie dla kazdego budynku.

Do sposobu prowadzenia i przechowywania dokumentacji lustracja uwag nie
wnosi.

W badanym okresie stan zatrudnienia w Administracji osiedla im. H. Sienkiewicza
na dzien 31.12.2017 r. przedstawia sie nastepujaco:

na stanowiskach nierobotniczych — 4 etaty,

na stanowiskach robotniczych — 13,5 etatow

w tym:

konserwatorzy: murarz malarz - 1 etat,

hydraulik -1 etat,

elektryk — 1 etat,

$lusarz blacharz — 1 etat,
gospodarz rejonu - 9 etatow,
sprzataczka — Y2 etatu,

Ogobtem: 17,5 etatow.

Osiedle Piastowskie
Przegladu budynkéw przy udziale Kierownika Administracji dokonatem w dniu
05.11.2018 r. Budynki do przegladu zostaty wybrane losowo, sg to:
- ul. B. Chrobregonr 5, nr12 i nr 20,
- ul. L. Czarnego nr 5,
- ul. B. Smiatego nr 6.
Protokoty z kontroli budynkow stanowig zatgczniki Nr 18 A — E do niniejszego
protokotu lustracji.
Badaniom poddano:
- dokumentacje wykonawczg i powykonawcza,
- ksigzki obiektow budowlanych,
- protokoty z przegladow technicznych.
Ustalono, co nastepuje:
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Dokumentacja techniczna obiektéw budowlanych jest szczatkowa, przechowywana
w szafach - ze wzgledu na powtarzajace sie budynki jest wystarczajaca na potrzeby
administracji.

Ksiazki obiektow zostaty zatozone dla wszystkich budynkéw wg wzoru okreslonego
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
15 pazdziernika 1988 r. Ksigzki obiektow zawieraty wszystkie wpisy wymagane w/w
rozporzadzeniem. Wpisy byly dokonywane na biezaco przez osoby do tego
upowaznione.

W latach objetych badaniem lustracyjnym, wszystkie przeglady techniczne budynkow
wymagane w okresach rocznych tj. przeglady techniczne elementéw budowlanych,
instalacji gazowej i instalacji wentylacji i przewodéw kominowych byty wykonywane
w zakresie i terminach, zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane.

Przeglady 5 letnie stanu technicznego obiektu i przeglady instalacji elektrycznej byty
wykonywane prawidtowo.

Osoby dokonujgce kontroli posiadaty stosowne kwalifikacje wymagane art. 62 ust. 5
i ust. 6 Prawa budowlanego.

Protokoty z przegladow technicznych sg sporzadzane prawidtowo.

Catos¢ dokumentacji znajduje sie w segregatorach, oddzielnie dla kazdego budynku.
Do sposobu prowadzenia i przechowywania dokumentaciji lustracja uwag nie
WnNosi.

W badanym okresie stan zatrudnienia w administracji osiedla Piastowskie byt zgodny
ze strukturg organizacyjng i wynosit 17 etatow, w tym na stanowiskach

nierobotniczych — 4 etaty, natomiast na stanowiskach robotniczych — 13 etatow.

2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
prawidiowosci ustalania optat za uzywanie lokali.

Zasady ustalania optat za uzywanie lokali - w badanym okresie — regulowat
Regulamin  okreslajagcy zasady rozliczania kosztébw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalanie optat za lokale w Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej obowigzujacy od dnia 22 sierpnia 2000 r.

Zgodnie z regulaminem podstawag do rozliczania kosztéow GZM i ustalenia optat

eksploatacyjnych jest roczny plan rzeczowo — finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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Koszty eksploatacji ewidencjonowane i rozliczane sg dla kazdego wyodrebnionego
osiedla lub obiektow zarzadzanych bezposrednio przez Zarzad z podziatem
na (lokale mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe) oraz grunty dzierzawne.
Opfaty ustalane byly w zaleznoéci od rodzaju $wiadczonych ustug, w nastepujacych
jednostkach rozliczeniowych:

- eksploatacja podstawowa zt/m? p. u. w obrebie osiedla,

- Wywo0z nieczystosci — zgodnie z uchwalg Gminy Lublin,

- odpis na fundusz remontowy z/m? w obrebie osiedla,

- gaz z licznikéw zbiorczych zt/osobe,

- centralne  ogrzewanie opomiarowane zm? zaliczkowo rozliczone

indywidualnie z podzielnikéw kosztow,

- ciepta woda opomiarowana z/m?,

- ciepta woda nieopomiarowana zt/osobe (ryczatt),

- zimna woda i kanalizacja ztm?® - opomiarowana, zt/osobe — nieopomiarowana,

- konserwacja i przeglady techniczne zt/m® w obrébie osiedla,

- konserwacja inst. c.0. zZ/m? w obrebie Spoidzielni,

- konserwacja dzwigow zt/osobe (w bud. Wyposazonym w dzwigi).
Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz koszty i przychody
c.0. i c.c.w. zostaty wykazane w zatgczniku nr 6 do niniejszego protokotu lustragii.
Poziom i zmiana kosztéw w uktadzie jednostkowym w wymiarze rocznym
na 1 m? p. u. za okres 2015 — 2017, w rozbiciu na osiedla, przedstawiajg zatgczniki
Nr 7 A-G do niniejszego protokotu lustracji.
Analizie poddano ksztattowanie sie w latach 2015 — 2017 stawek optat

eksploatacyjnych, odpiséw na fundusz remontowy, konserwacja i przegladu oraz
zaliczek na c. o.
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Optaty te ksztattujg sie jak nizej:

L.p. 2015 ztm? 2016 zt/m? 2017 ztm? Roznica
2017 - 2015
1. 2. 3. 4. 5. 6.
Osiedle im. A.Mickiewicza
- eksploatacja 1,70 1,79 1,79 +0,09
- konserwacja, przeglady 0,56 0,61 0,61 +0,05
h - fundusz remontowy 1,19 1,19 1,19 =
- zaliczka c.0. 2,44 2,49 2,49 +0,05
Razem 5,89 6,08 6,08 +0,19
Osiedle im.
J.Stowackiego
- eksploatacja 1,71 1,80 1,80 +0,09
2. |- konserwacja, przeglady 0,55 0,60 0,60 +0,05
- fundusz remontowy 1,20 1,20 1,20 -
- zaliczka c.o. 2,46 2,51 2,51 +0,05
Razem 5,92 6,11 6,11 +0,19
Osiedle Piastowskie
- eksploatacja 1,71 1,80 1,80 +0,09
- konserwacja, przeglady 0,54 0,59 0,59 +0,05
° - fundusz remontowy 0,92 0,92 0,92 -
- zaliczka c.o. 2,27 2,32 2,32 +0,05
Razem 5,44 5,63 5,63 +0,19
Osiedle im,
Z.Krasiriskiego
- eksploatacja 1,75 1,84 1,84 +0,09
4. |- konserwacja, przeglady 0,58 0,63 0,63 +0,05
- fundusz remontowy 1,08 1,08 1,08 -
- zaliczka c.o. 2,67 2,72 2,72 +0,05
Razem 6,08 6,27 6,27 +0,19
Osiedle im.
H.Sienkiewicza
- eksploatacja 1,67 1,76 1,76 +0,09
5. |- konserwacja, przeglady 0,58 0,63 0,63 +0,05
- fundusz remontowy 1,17 1,17 1,17 -
- zaliczka c.o. 2,49 2,54 2,54 +0,05
Razem 5,91 6,10 6,10 +0,19
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Osiedle im.
M.Konopnickiej

- eksploatacja 1,66 1,75 1,75 +0,09
6. |- konserwacja, przeglady 0,59 0,64 0,64 +0,05
- fundusz remontowy 1,25 1,25 1,25 -
- zaliczka c.o. 2,47 2,562 2,52 +0,05
Razem 5,97 6,16 6,16 +0,19

Osiedle im. B. Prusa
- eksploatacja 1,60 1,69 1,69 +0,09
= 1 konserwacja, przeglady 0,52 0,57 0,57 +0,05
- fundusz remontowy 1,18 1,18 1,18 -
- zaliczka c.o. 2,46 2,51 2,51 +0,05
Razem 5,76 5,95 5,95 +0,19

Z powyzszego zestawienia wynika, ze w okresie od 2015 do 2017 roku nastgpito
wzrost opfat 0 0,19 z¥m?, tj. od 3,0% do 3,5%.

Optaty eksploatacyjne wzrosty o 0,09z/m? we wszystkich osiedlach.

Optaty na pokrycie kosztow konserwacji i przegladéw wzrosty o 0,05 zi/m?
we wszystkich osiedlach.

Odpis na fundusz remontowy byt niezmienny przez caty Aokres objety lustracja.
Zaliczki pobierane na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej wzrosty
0 0,05 zt/m?,

Najwigksze zaliczki sg w osiedlu im. Z. Krasirskiego i wynoszg w 2017 r. 2,72 z/m?,
a najmniejsze w osiedlu Piastowskie i wynosza w 2017 r. 2,32 zt/m?2.

Wszystkie ruchy cenowe odbyty sie w roku 2016. Stawki optat eksploatacyjnych byty
ustalone decyzjami Rady Nadzorcze;j.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w obrebie catej
Spotdzielni.
Eksploatacja

Wyszczegolnienie 2015 2016 . 2017 r.
Koszty 30 591 177,99 31 040 659,21 31603 994,56
Przychody 30 706 903,03 31176 368,63 31760 909,63
Wynik 115 725,04 135 709,42 156 915,07
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Eksploatacja podstawowa w latach objetych lustracjg, tj. 2015 — 2017 zamkneta sie
nadwyzka przychodow nad kosztami. W roku 2015 — 115 725,04 zt, w roku 2016
— 135 709,42 zt i w roku 2017 — 156 915,07 zt.

Wszystkie nadwyzki byty rozliczone w latach nastepnych.

1

Centralne ogrzewanie i c.c.w.

Wyszczegolnienie 2015, 2016 r. 2017 r.
Koszty 18 700 162,62 20 227 961,80 20 763 037,58
Przychody 20 582 844,32 21192 949,06 21153 907,37
Wynik 1882 681,70 964 987,26 390 869,79

Rozliczenie kosztdéw energii cieplnej zamkneto sie:

w roku 2015 nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 1 882 681,70 zt,
w roku 2016 nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 964 987,26 zt,
w roku 2017 nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 390 869,79 zt.

Réznice zostaty rozliczone z uzytkownikami lokali.

Stawki optat eksploatacyjnych ustalone byly decyzjami Rady Nadzorczej w oparciu
o plany dziatalnosci gospodarczej, przy uwzglednieniu kosztéw poniesionych

w ubiegtym roku oraz przewidywane zmiany tych kosztéw w roku objetym planem.

3. Gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych.

Unormowania prawne dotyczace najmu lokali zostaty okre$lone w Dziale | § 4 ust. 2
pkt 5 i Dziel IV § 86 i § 87 Statutu Spotdzielni.

Szczegotowe warunki w zakresie naboru najemcow lokali zostaty okreslone
w Regulaminie najmu lokali uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu 20 grudnia
2004 r.

Zgodnie z zapisami § 87 Statutu Spotdzielni wysokosci czynszu i innych optat, czas
trwania najmu i jego przedmiot okresla umowa zawierana z najemca przez Zarzad
Spotdzielni.

W Spotdzielni obowiazuje réwniez Regulamin okreslajacy zasady funkcjonowania
Handlu i Ustug na Targowisku przy ul. Wilerskiej 21 w Lublinie, uchwalony przez

Rade Nadzorczg w dniu 7 listopada 2006 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami
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Rady Nadzorczej Nr 1/2016 z dnia 21 stycznia 2016 r. oraz Nr 5/2017 z dnia

23 marca 2017 r.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa

posiadata w administrowaniu ogétem 431 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni

35 686,15 m?, w tym:

67 lokali na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu,

50 lokali posiadajacych prawo odrebnej wtasnoéci,

1 lokal ekspektatywy odrebnej wiasnosci,

313 lokali w najmie.

Lokale uzytkowe w najmie zlokalizowane sg we wszystkich siedmiu osiedlach

Spotdzielni oraz w Domu Kultury.

Lustrator zapoznat sie z trescig zawartych uméw najmu lokali uzytkowych zawartych

w latach objetych lustracja tj. 2015 — 2017. Umowy zostaty wybrane losowo:

1. Umowa zawarta w dniu 15 grudnia 2015 r. na najem lokalu Nr 40 w budynku przy
ulicy Z. Krasinskiego 2, IV p., o pow. 63,40 m? z przeznaczeniem na biuro.
Ustalono czynsz w wysokosci 28,00 z#m? x 63,40 m? + nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%.

Oproécz czynszu najemca ptaci za energie elektryczng, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.

Czynsz bedzie waloryzowany corocznie o wskaznik wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Jako kaucje zabezpieczajgcg ustalono poddanie sie najemcy egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt4i 5 KPC.

Umowa w petni zabezpiecza interes Spoétdzielni.

2. Umowa zawarta w dniu 23 kwietnia 2015 r. o najem lokalu o pow. 418 m?
potozonego przy ul. Pana Balcera 9 z przeznaczeniem na sklep spozywczy.
Ustalono czynsz w wysokosci 19,00 ztm? x 418 m? + nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%.

Oprocz czynszu najemca ptaci za energie elektryczna, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.
Ustalono mozliwo$¢ zmiany optat czynszu.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony, jest to kontynuacja wczesniej
zawartej umowy z dnia 27 wrzeénia 1999 r.
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Jako kaucje zabezpieczajacg ustalono poddanie sie najemcy egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt4i 5 KPC.

Nie ustalono zadnej kaucji zabezpieczajgce;.

. Umowa zawarta w dniu 30 pazdziernika 2015 r. o najem lokalu o pow. 88,23 m?
potozonego przy ul. Krasinskiego 3 z przeznaczeniem na biuro.

Ustalono czynsz w wysokoéci 20,00 z¥/m? x 88,23 m? + nalezny podatek VAT
W wysokosci 23%.

Oprocz czynszu najemca ptaci za energie elektryczna, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig zmiany cen najmu.
Jako kaucje zabezpieczajgcg ustalono poddanie sie najemcy egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt 4 i 5 KPC.

Umowa w petni zabezpiecza interes Spétdzielni.

. Umowa zawarta w dniu 22 sierpnia 2016 r. 0 najem lokalu o pow. 162,80 m?
pofozonego przy ul. Krasifiskiego 3 z przeznaczeniem na sklep spozywczy.
Ustalono czynsz w wysokosci 19,00 ztm? x 162,80 m? + nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%.

Oprécz czynszu najemca pfaci za energie elektryczna, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig zmiany cen najmu.
Jako kaucje zabezpieczajacg ustalono poddanie sie najemcy egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt4i 5 KPC.

. Umowa zawarta w dniu 10 pazdziernika 2016 r. o najem lokalu o pow. 68,01 m?
potozonego przy ul. Leonarda 1B (podpiwniczenie) z przeznaczeniem
na pracowni¢ fotograficzno — muzyczng.

Ustalono czynsz w wysokosci 7,00 z¥m? x 68,01 m? + nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%. ,

Oprocz czynszu najemca ptaci za energie elektryczna, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia Zmiany cen najmu.
Jako kaucje zabezpieczajgca ustalono poddanie sie 'najemcy egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt 4 i 5 KPC.
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. Umowa zawarta w dniu 12 lipca 2016 r. o najem lokalu o pow. 128,00 m?

potozonego przy ul. Bolestawa Chrobrego 6 z przeznaczeniem na sklep
spozywczy.

Ustalono czynsz w wysokosci 25,00 z/m? x 75,30 m? i 5,00 z/m? x 52,70 m?
+ nalezny podatek VAT w wysokosci 23%.

Czynsz bedzie corocznie waloryzowany.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony. Jako kaucje zabezpieczajgcg
ustalono poddanie si¢ najemcy egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4 i 5 KPC.

. Umowa zawarta w dniu 1 lutego 2017 r. o najem lokalu o pow. 17,63 m?

potozonego przy ul. Z. Krasinskiego 12 (przedwit) z przeznaczeniem
na magazynek na potrzeby prowadzonej dziatalnosci (sprzatanie).

Ustalono czynsz w wysokosci 15,00 z/m? x 17,63 m? + nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%.

Oprocz czynszu najemca ptaci za energie elektryczna, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony. Zabezpieczenie art. 777 § 1 pkt 4
15 KPC.

. Umowa zawarta w dniu 27 wrzesnia 2017 r. o najem lokalu o pow. 225,00 m?

potozonego przy ul. Rymwida 6 z przeznaczeniem na placéwke gastronomiczng.
Ustalono czynsz w wysokosci 15,00 ztm? x 225,00 m? + nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%.

Oprécz czynszu najemca ptaci za energie elektryczng, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscia Zmiany cen najmu.
Najemca wptacit kaucje w wysokoéci 12 453,75 zt.

. Umowa zawarta w dniu 15 maja 2017 r. o najem lokalu o pow. 55,10 m?

potozonego przy ul. Wilenskiej 2F, Lokal Nr 4 z przeznaczeniem na gabinet
psychologiczny.

Ustalono czynsz od 1 sierpnia 2017 r. do 31 lipca 2018 r. w wysokosci 15,00 zt/m?
od 1 sierpnia 2018 r. na czas nieokreslony w wysokosci 22,00 z#/m? x 55,10 m?
+ nalezny podatek VAT w wysokosci 23%.

Oprécz czynszu najemca placi za energie elektryczna, dostawe wody i centralne
ogrzewanie.
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Jako kaucje zabezpieczajaca ustalono poddanie sie najemcy egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt4i 5 KPC.

Aktualnie wg stanu na dzien 26 listopada 2018 r. Spoéidzielnia posiada 6 lokali

wolnych przeznaczonych na wynajem:

1) lokal przy ulicy Grazyny 9, o pow. 123,20 m?, jest to lokal po administracji Osiedla
Mickiewicza, ktory nie spetnia wymogéw SANEPIDU.
Wyg informacji Z-cy Prezesa Pana Wojciecha Lewandowskiego w ostatnim okresie
pojawit sig zainteresowany wynajmem tego lokalu, w takim stanie jakim on jest,

2) lokal przy ul. Balladyny 4, o pow. 50 m?,

3) lokal przy ulicy Balladyny 16, o pow. 50 m?,

4) lokal przy ulicy Krasinskiego 2, o pow. 54,8 m?. Umowa najmu zostata podpisana
przez Zarzad Spotdzielni, czeka na podpis wynajmujacego. Bedzie obowiazywata
od 1 grudnia 2018 r.

5) lokal przy ulicy Krasinskiego 2, o pow. 83,20 m? - brak chetnego na wynajem.

6) Lokal przy ulicy Leonarda 1B, o pow. 135,30 m2. Lokal byt wynajety do m-ca IX
2018 r. - aktualnie jest wolny.

Ponadto Spdétdzielnia posiada do wynajmu mate pomieszczenia wygospodarowane

z pralni, suszarni itp., ktére moga by¢ wynajmowane.

Lustracja wnosi, aby w dalszym ciggu czyni¢ starania w celu pozyskania najemcow

lub zmiane sposobu zagospodarowania.

4. Terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci.

Wielkos¢ zalegloéci w opfatach eksploatacyjnych lokali mieszkalnych przedstawia
Zatgcznik Nr 8 do niniejszego protokotu lustracji, zaé zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych lokali uzytkowych zostaty zestawione w Zataczniku Nr 9. Zalegtosci
optfat garazy przedstawia Zatgcznik Nr 9A do niniejszego protokotu lustragii.

Na podstawie przedstawionych Zatgcznikoéw ustalono, ze naleznosci Spoétdzielni
Z tytutu optat eksploatacyjnych i innych comiesiecznych optat uzytkownikow lokali

mieszkalnych, uzytkowych i garazy w latach 2015 — 2017 wynosily jak nizej;

49




Wyszczegolnienie

2015,

2016 .

2017 r.

LOKALE MI

ESZKALNE

Roczny wymiar

59 055 258,16

61134 214,46

62 324 892,44

optat
Stan zalegtosci
_ 3 057 14412 3 384 492,40 3 150 870,05
optat na dzien 31.12
% zadtuzenia 518 5,54 5,06
LOKALE UZYTKOWE
Roczny wymiar
8 931 400,19 9 003 302,32 9 153 301,10
optat
Stan zalegtosci
] 592 046,12 702 062,44 635 785,22
optat na dzien 31.12
% zadtuzenia 6,63 7,80 6,95
GARAZE
Roczny wymiar
837 283,09 839 184,54 815 093,69
optat
Stan zalegtosci
_ 16 836,47 22 847,75 16 639,52
optat na dzien 31.12 '
% zadtuzenia 2,01 2l 2 2,04

Z przedstawionego zestawienia wynika, ze ogdlna kwota zadtuzenia na koniec 2017

roku wynosita 3 803 294,79 i wzrosta w stosunku do roku 2015 o 137 268,08,

Procentowe zestawienie w stosunku do rocznego wymiaru opfat eksploatacyjnych

w roku 2017 wynosito ogétem w Spétdzielni 5,26, w tym:

lokale mieszkalne — 5,06%,
lokale uzytkowe - 6,95%,

garaze — 2,04%.

llos¢ lokali mieszkalnych zalegajacych z optatami przedstawia sie jak nizej:

Wyszczegolnienie 2015r. 2016 . 2017 r.|2017/2015 w %
Liczba lokali

zalegajacych z 3794 4 521 4138 109,06
opfatami, ogotem
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Liczba lokali

zalegajacych z

_ 535 534 493 92,14
optatami pow. 3

m-cy

Jak wynika z powyzszej tabeli na koniec 2017 roku 4 138 lokali zalegato z optatami
powyzej 3 miesiecy wystepuje w przypadku 493 lokale.

Ogotem w okresie objetym lustracjg wystepuje wzrost ilosci lokali zalegajacych
z optatami, zmniejszyta sig ilos¢ lokali zalegajacych z optatami powyzej 3 miesiecy.
Forme i zakres prowadzonej przez Spoétdzielnie windykacji zawarto w ponizszej
tabeli:

Razem
2015 - 2017

Wyszczegolnienie 2015r. 2016 r. 2017 r.

Sprawy
skierowane do 178 164 195 637
Sadu

Liczba lokali z

orzeczona 13 13 9 35
eksmisja

Liczba
zrealizowanych 3 1 1 S

eksmisji

W  badanym okresie Urzad Miasta Lublina na wniosek zainteresowanych
mieszkancow przyznat i przekazat na konto Spétdzielni dodatki mieszkaniowe.

W latach 2015 — 2017 przyznano tacznie kwote 1 955 012,15 zt, w tym:

w 2015 r. — 725 880,92 zt,

w2016 1. — 632 484,12 z,

w 2017 r. — 596 647,11 zt.

Wewnetrzne zasady prawne dotyczace windykacji zadtuzen s3 okreslone
w nastepujgcym akcie prawnym: § 12 pkt 4 Statutu Spétdzielni.

Dziatania windykacyjne prowadzone w Spéidzielni sg prawidiowe. Zadtuzenia

utrzymujg sie na poziomie 6% w stosunku rocznym, jest to jedno z nizszych
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procentowo zadtuzen w spétdzielniach dziatajacych na terenie Lublina. Lustracja

uwag nie wnosi.

5. Tres¢ uméw o ustugi komunalne i ich realizacja.

Lustracja dokonata szczegéGtowej analizy umow obowigzujgcych w Spétdzielni

w latach 2015 — 2017 na ustugi komunalne w zakresie eksploatacji zasobow

i dostawy mediow:

1) dostawa ciepta:
- umowa kompleksowa dostarczania ciepta Nr 4 561, zawarta w dniu
1 listopada 2007 r. pomiedzy Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniows,
a Lubelskim Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Spotka z 0. 0. z siedzibg
w Lublinie ul. Putawska 28.
Przedmiotem umowy jest przesytanie i dystrybucja ciepta oraz jego sprzedaz
dokonywana przez Dostawce na rzecz Odbiorcy. Zostata zawarta na czas
nieokreslony.
- Umowa Nr 1006 o $wiadczenie ustug konserwacyjnych:

dla sieci cieptowniczej i zewnetrznej instalacji odbiorowe;,
dla weztéw cieplnych wszystkich typow,
dla instalacji centralnego ogrzewania,
dla instalacji cieptej wody,
dla aparatury kontrolno — pomiarowej i automatyki,
dla instalacji elektrycznych weztow,
zostata podpisana w dniu 1 stycznia 2001 r. z Przedsiebiorstwem Energetyki
Cieplnej Spotka z 0. o. ul. Putawska 28 w Lublinie.

Zmiany cennika ustug konserwacyjnych sg dokonywane w formie Aneksow
do umowy.

2) dostawa wody:
umowa o dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekéw Nr T/06/WK17618 z dnia
19 wrzesnia 2006 r. zostata zawarta pomiedzy Miejskim Przedsiebiorstwem
Wodociggéw i Kanalizacji w Lublinie Spétka z o. o, a Lubelskg Spoétdzielnig
Mieszkaniowa. Umowe zawarto na czas nieokreslony.

3) wywoz nieczystosci:
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obowigzek wywozu nieczystosci spoczywa na Gminie Lublin, Spoéidzielnia

zbiera optaty za wywoéz nieczystosci, zgodnie z Uchwata Rady Miasta

I odprowadza je do Gminy.

Dla odbioru zmieszanych odpadéw komunalnych z lokali ustugowych

Spotdzielnia zawarta w dniu 31 lipca 2013 r. Umowa Nr 14329/0/13 z firma

KOM-EKO Lublin ul. Wojenna 3. Umowe zawarto na czas nieokreslony.

4) dzwigi:

w okresie objetym lustracja w spoétdzielni obowigzywaty n/w umowy

na $wiadczenie ustug serwisowych dzwigow:

- umowa Nr 4/KD/2015 z dnia 30 stycznia 2015 r. zawarta z Zakladem
Technicznym Spétdzielni Mieszkaniowych S. A. z siedzibg w Lublinie,
ul. Skrzetuskiego 12. Umowa zawarta na czas okreslony do dnia 28 kwietnia
2020 r.,

- w dniu 28 kwietnia 2017 r. cesja praw i obowigzkow wynikajacych z w/w
umowy zostata przekazana za zgodg Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
dla firmy Otis Spétka z o. o. z siedzibg w Warszawie, ul. Konstruktorska 13,

- w dniu 28 kwietnia 2017 r. przekazano rowniez cesje praw i obowigzkéw
dotyczacych $Swiadczenia ustug pogotowia dzwigowych wynikajgcych
z umowy Nr 4/KD/2015 z dnia 30 stycznia 2015 r. dla firmy Otis Spétka
Z 0. 0. Z siedzibg w Warszawie, ul. Konstruktorska 13.

5) energia elektryczna:

umowy na dostawy energii elektrycznej sg podpisywane na kazdy budynek

oddzielnie.

Lustracja stwierdza, ze umowy zawarte na $wiadczenie ustug komunalnych,
obejmowaty wszystkie niezbedne elementy do ustalenia zakresu obowigzkéw
i odpowiedzialnosci stron, sposobu i terminu za niewtaéciwe wykonanie umowy.
Faktury za dostarczone ustugi byly sprawdzane przez pracownikéw Dziatu
Technicznego Spétdzielni pod wzgledem merytorycznym i fachunkowym, przed ich
zaptata.

6. Stuzby konserwacyjne.
Konserwacja zasobow, budowli, instalacji i urzadzen realizowana jest w Spoétdzielni

przez wiasne grupy Konserwatoréw, zatrudnionych na poszczegélnych
Administracjach Osiedli.
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Konserwacja instalacji i urzadzen specjalistycznych prowadzona jest przez podmioty

zewnetrzne.

W okresie objetym lustracjg koszty konserwacji w systemie zleconym i wilasnym
przedstawiaty sie, jak nizej (w petnych zh:

Wyszczegdlnienie 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2017/2015 %
Konserwacja w
wykonaniu stuzb 2615740 2450 151 2379783 91
wiasnych
Konserwacje
Zlecone razem, 2 965478 2 871 904 3062 170 103
w tym:
- konserwacja
) _ 692 381 671 598 853 068 123
zieleni
- pogotowie
_ 146 186 145 949 171 149 117
techniczne
- konserwacja
114 572 114 526 114 526 100
hydroforni
- konserwacja
531519 530 324 490 783 92
dzwigéw
- konserwacja c.
536 141 539 757 537 556 100
0.
- pozostate koszty
944 679 869 751 895 087 95
konserwacji
Razem
_ 5581 218 5 322 055 5441 953 97
konserwacja

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze koszty konserwacji roku 2017
w stosunku do roku 2015 byty nizsze o 3%.

Znaczacy wzrost kosztéw konserwacji nastapit w pozycji konserwacja zieleni okoto

23% i w pozycji pogotowie techniczne okoto 17 %.

W pozycji konserwacja w wykonaniu wiasnych stuzb konserwacyjnych nastapit
spadek kosztow roku 2017 w stosunku do roku 2015 o okoto 9%.
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Stuzby Konserwatorskie w osiedlach dokonywaty napraw, drobnych remontow
I konserwacji w zakresie:
- dekarsko — blacharskim,
- murarsko — malarskim,
- stolarsko - $lusarskim,
- elektrycznym,
- hydraulicznym.
Badaniom lustracji poddano zakres robét i ich udokumentowania w osiedlach:
im. A. Mickiewicza, im. H. Sienkiewicza i Piastowskim. |
Z informacji uzyskanych od Kierownikow Osiedli oraz w wyniku badania dokumentéw
ustalono, ze w catej Spotdzielni obowigzuje jednolity system rozliczen, wycen
i dokumentowania robo6t wykonanych przez grupy konserwatorow.

Ustalono, co nastepuije:

wewnetrzna sprzedaz rob6t konserwacyjnych i naprawczych wykonywanych

przez zespoty konserwatorskie na rzecz wilasnych zasobéw lub innej

dziatalnosci Spoétdzielni — wyceniana byta w badanym okresie po kosztach
wiasnych,

- zuzycie materiatow i rozliczenie czasu pracy z ich wyceng dokonywane byto
bezposrednio w karcie ,zlecenie — zgtoszenie”. Dokument ten stanowi
podstawe obcigzenia danej nieruchomosci, lokalu lub innego odbiorcy ustugi,

- zakupu materiatow dokonywali w wiekszosci pracownicy administracji osiedla
w ilosciach potrzebnych do zrealizowania zamoéwienia,

- faktury zakupu materiatéw rozpisywane byty w catosci bezposrednio w kwote
konkretnego zlecenia lub kilki zlecen w danym okresie wedtug jednostek
rozliczeniowych, ktorych ustugi dotyczyty bez fakturowania *tzw. sprzedaz
wewnetrzna),

- ustugi lokatorskie $wiadczone przez konserwatoréow na rzecz mieszkancow

w zakresie robét ich obcigzajgcych, wyceniane byly na karcie ,zlecenie

- zgtoszenie”. Rozliczenie ustugi po koszcie wiasnym i wycena stanowity

podstawg do dokonania w tej wysokosci opfaty przez ustugobiorce

za dokumentem KP osobie wykonujgcej ustuge. Dokument KP stanowi dowod
potwierdzajgcy ustuge.

Szczegdlowym badaniom poddano dokumentacje dotyczaca pracy konserwatoréw
w Administracjach Osiedli:
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w Administracji 0$. A. Mickiewicza

Zlecenia 2015, 2016 r. 2017 r.
hydrauliczne 1211 1029 842
murarskie 3908 468 415
dekarskie 270 254 121
Slusarskie 520 585 415
elektryczne 776 774 566
w Administracji 0$. im. H. Sienkiewicza

Zlecenia 2015r. 2016 . 2017 r.
hydrauliczne 763 674 696
elektryczne 541 560 598
budowlane 638 641 772
w Administracji o$ Piastowskie

Zlecenia 2015r. 2016 r. 2017 r.
hydrauliczne 813 590 640
Slusarsko - stolarskie 274 193 252
elektryczne 376 322 382
murarsko - malarskie 93 72 80

W w/w Administracjach nie s prowadzone rejestry skarg i uwag dotyczacych pracy

konserwatorow.

Wg informacji Kierownikéw Administracji nadzorujacych prace konserwatorow

wszystkie uwagi mieszkancow byly wyjasniane i zatatwiane na biezgco.

Do pracy Konserwatoréw oraz sposobu prowadzenia badanych dokumentéw

lustracja uwag nie wnosi.

7. Ubezpieczenie majatku Spétdzielni.
W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2015 — 2017 zasoby Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej byty ubezpieczone przez UNIQA Towarzystwo Ubezpieczern S. A.

w Lodzi Oddziat w Lublinie.
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Zakres ubezpieczenia obejmuje:

Ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych,
Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,
Ubezpieczenie mienia od kradziezy z wkamaniem i rabunku,
Ubezpieczenie sprzetu elektronicznego,

Ubezpieczenie wewnetrznych urzadzen i instalacji,

o AW N o=

Ubezpieczenie szyb i przedmiotow szklanych.

Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadata polisy:

za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. Nr 998A366690,

za okres od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. Nr 998A459492,

za okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. Nr 998A543190.

Do ubezpieczenia majagtku przyjeto warto$¢ odtworzeniowa - jest to prawidtowe
dziatanie Spotdzielni.

Spdidzielnia posiada aktualnie ubezpieczenie j. w. obowiazujace za okres
od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

IX. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH SPODZIELNIL.

1. Nadzér techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, w tym dziatania
energooszczedne.

Projekty planéw remontowych sg opracowywane przez stuzby techniczne
poszczegdlnych osiedli na podstawie ustalen z protokotéw przegladéw technicznych
budynkoéw.

Stuzby techniczne podlegaja Kierownikowi Osiedla i sprawuja nadzoér nad catym
procesem robot remontowych.

Srodki na remonty mogg by¢ wydatkowane, planowane i gromadzone na podstawie
pigcioletnich ,kroczgcych” planéw remontowych poszczegélnych nieruchomosci.

W  badanym okresie Spoidzielnia  kontynuowata realizacije  programu
termomodernizacyjnego.
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Wyszczegolnienie

2015r.

2016 r.

2017 r.

Docieplenie scian
zewnetrznych na

powierzchni m?

1247

3273

1340

Docieplenie

stropodachéw m?

6 258

1749

Docieplenie stropow

piwnic m?

1712

1712

Wymiana stolarki:

- drzwi zewnetrzne

szt

21

19

11

- okna klatek
schodowych szt.

5562

542

315

- okna lokali

uzytkowych szt.

21

20

21

2. Akumulacja srodkéw finansowych na remonty i finansowanie remontéw.

Zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem funduszu remontowego w Lubelskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w dniu 25 stycznia

2011 r. fundusz jest tworzony z:

- wpfat wnoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, osoby nie bedace czionkami,

a ktorym przystuguje witasnosciowe prawo do lokalu lub odrebna wiasnosé

najemcow i osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego,
- oprocentowanie gromadzonych $rodkow z funduszu remontowego,
- innych zrodet.

Wysokosci odpisow na fundusz remontowy dla poszczegolnych nieruchomosci ustala

Rada Nadzorcza na podstawie wniosku Zarzadu po zasiegnieciu opinii Rad

Osiedlowych.
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Akumulacja srodkéw funduszu remontowego przedstawia sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie

2015 r.

2016 .

2017 r.

Stan funduszu
remontowego na
dzien 01.01.

4 641 813,10

6 351 293,67

7 944 257 90

Odpisy na fundusz
remontowy
rozliczane w ciezar

kosztow

7 876 800,09

8678 475,42

8 683 741,19

Inne zwiekszenia
funduszu

remontowego

82 411,74

153 571,40

147 284,91

Fundusz remontowy
bedacy w
dyspozycji

12 601 024,93

15 183 340,49

16 775 284,00

Naktady poniesione
na potrzeby

budynkéw 6 249 731,26 7 239 082,59 7 915 933.20
mieszkalnych

Stan funduszu

remontowego na 6 351 293,67 7944 257,90 8 859 350,80

dzien 31.12.

Badaniom lustracyjnym poddano prawidiowos$ci tworzenia funduszu remontowego
oraz legalno$ci pozostatych wptywdw.

Pozostate wptywy to odszkodowania i $rodki z oprocentowania lokat.

Wszystkie wptywy na fundusz remontowy Spétdzielni miaty umocowania ustawowe,

regulaminowe i statutowe.

Finansowanie remontéw

Zestawienie obejmujace poziom naktadéw finansowych z funduszu remontowego

w wielkosciach tacznych za okres objety lustracja sg zawarte w Zatgczniku
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Nr 10 do protokotu lustracji, natomiast w rozbiciu na poszczegblne osiedla
w Zatgcznikach Nr 10/1, 10/2 i 10/3 do protokotu lustraciji.

W ujeciu zbiorczym funduszu remontowego sfinansowane zostaty roboty jak nizej:

Wyszczegdlnienie 2015r. 2016 r. 2017 r.

Nakfady poniesione przez Spétdzielnie

na zaspokojenie potrzeb remontowych | 6 249 731,27 | 7 239 082,59 | 7 915 933,20

budynkéw mieszkalnych w zt w tym:

1 | na docieplenie $cian zewnetrznych | 1 091 198,86| 1519737,98| 996 107,07
roboty dekarsko — blacharskie

2| 261 114,59 235189,83| 151 504,78
I rynien spustowych

3 | roboty drogowe i dojscia 1340 369,50 | 1404 167,61 | 2 182 749,05
wymiana stolarki okienne;

4 ) 407 461,71| 363 349,58 330279,90
i drzwiowej pom. wspolnych :

5 |remont balkonéw
roboty malarskie i murarsko

6 853 178,14 | 1099 457 74| 942 837,58
- tynkarskie
remonty dzwigow osobowych 103 550,75, 207 192,07| 162 017,46
roboty instalacyjne 699 300,81 684 261,24 962 245,89
roboty elektryczne 398 087,61| 55591876 990 171,40

10|inne 11923494 | 229 144 82 309 837,25

Stan funduszu na dzien 31.12. 6 351 293,67 | 7 944 257,90 | 8 859 350,80

Wykonanie planu remontéw w rozbiciu na poszczegolne osiedla przedstawia sie jak

nizej (w petnych zt.):

Osiedle Plan 2017 r.| Wykonanie 2017 r. Wskaznik %
im. A. Mickiewicza 1687 934 1750 070 103,68
im. J. Stowackiego 1210 877 1238 989 102,32
Piastowskie 582 552 544 532 93,47
im. Z. Krasinskiego 1004 433 1147 133 114,21
im. H. Sienkiewicza 670 370 796 257 118,79
im. M. Konopnickiej 1212 106 1282 202 105,78
im. B. Prusa 874 654 1 089 549 124,57
Ogotem 7 242 926 7 848 831 108,37
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Koszty remontow lokali uzytkowych i mienia Spotdzielni w 2017 r. wynosity

902 299 zt.
Dobor wykonawcéw robét remontowych
W Spétdzielni obowigzuje Regulamin przetargu na roboty remontowo — budowlane,
instalacyjne, konserwacyjne oraz inne przeprowadzane w zasobach Lubelskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 25 stycznia
2011 r.
Ustalenia zawarte w regulaminie dotycza robét, ktérych warto§¢ przekracza
50 000 zt.
W przypadku zlecen na roboty o wartosci nie przekraczajgcej w/w kwoty, jak rowniez
w przypadku koniecznosci przeprowadzenia nagtych robét awaryjnych, ktoérych
wartoS¢ przekracza kwote 50 000 zt, decyzje co do sposobu postepowania
podejmuje Zarzad.
W okresie objetym lustracjg, ti. w latach 2015 - 2017 w administracjach
os. A. Mickiewicza, os. H. Sienkiewicza i os. Piastowskie odbyto sie ponad
60 przetargéw na roboty remontowe.
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IX. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spétdzielnia realizowata nastepujgce
inwestycje:
1. Dom Seniora w osiedlu im. H. Sienkiewicza przy ulicy Pana Wotodyjowskiego
w Lublinie,
2. Dom Seniora w osiedlu im. Z. Krasinskiego na dziatce 3/5 przy ulicy Irydiona
w Lublinie (w zakresie przygotowania dokumentacij),
3. Dom Seniora w osiedlu Piastowskie na dziatkach 12 i 13/2 przy ulicy
B. Chrobrego i Kazimierza Wielkiego w Lublinie.
W czasie przeprowadzania lustracji, informacji oraz wyjasnien udzielali:
Pan Wojciech Lewandowski — Z-ca Prezesa Zarzadu,
Pan Zygmunt Krzysztofik — Specjalista ds. Inwestycji,
Pan Andrzej Guzek - Kierownik Dziatu Technicznego.
Nadzor inwestorski byt petniony przez Firme ,INSBUD”:
Roboty budowlane Pan Barttomiej Frominski
Roboty sanitarne Pan Zbigniew Pekala
Roboty elektryczne Pan Jerzy Wojcicki

1. Budowa Domu Seniora w os. H. Sienkiewicza realizowana byta na podstawie
programu inwestycyjnego Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej Nr 22/2011 z dnia 1 grudnia 2011 .

Pkt. 3 tej uchwaly zobowigzuje Zarzad Spétdzielni do budowy Domu Seniora
w Osiedlu im. H. Sienkiewicza przy ul. Wotodyjowskiego.

W dniu 12 marca 2015 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale Nr 6/2015 dotyczaca
wyrazenia zgody na nabycie dziatek gruntu pod tg inwestycje.

W dniu 16 kwietnia 2015 r. uchwatg Nr 9/2015 Walne Zgromadzenie Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie wyrazito zgode na zaciagniecie zobowiagzania
kredytowego na zakup gruntu w wysokosci do 3 min zt.

W dniu 8 lipca 2015 r. Zarzadzeniem Prezesa Nr 2/2015 zostala powotana Komisja
Przetargowa na wybér wykonawcy dokumentacii technicznej wraz z pozwoleniem

na budowe zadania inwestycyjnego p.n. DOM POMOCY SPOLECZNEJ w Lublinie
przy ul. Pana Wotodyjowskiego.
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Zaproszenie do sktadania ofert wystano do 3 Biur Projektowych w dniu 12.08.2015 .
Komisja Przetargowa wybrata Biuro Projektowe INWEL Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe Projektow i Realizacji, ul. Organowa 3 w Lublinie za cene 710 000 zt
+ VAT 23% i terminu realizacji do uzgodnienia, po negocjaciji przeprowadzonej przez
Zarzad Spétdzielni ustalono cene ryczattowg 650 000 zt + VAT 23%.
W dniu 10 listopada 2015 r. zostata podpisana Umowa Nr FA/L/IN/2015, ktora
ustalita cene ryczattowg w wysokosci 650 000 zt i termin realizacji 30 maja 2016 r.
W dniu 10 listopada 2016 r. Aneksem Nr 1 zmieniono termin realizacji Umowy
na 01.08.2016 r.
Protokot przekazania dokumentacji spisany w dniu 30.06.2016 r. i 03.10.2016 r.
Faktury za opracowanie dokumentacji:
Nr 5/FA/2016 z dnia 15.02.2016 r. 195 000 zt + VAT 44 850 zt = 239 850 zt,
Nr 11/FA/2016 z dnia 05.07.2016 r. 227 500 zt + VAT 52 325 zt = 279 825 zt,
Nr 18/FA/2016 z dnia 13.10.2016 r. _227 500 zt + VAT 52 325 zt = 279 825 z
Razem: 650 000 zt
Pozwolenie na budowe zostato wydane w dniu 28.09.2016 r. Decyzja Nr 1171/16,
Nr AB/BW - 111 6740.1.59.2016.
Zarzadzeniem Prezesa Nr 6/2016 z dnia 03.10.2016 r. powotano Komisje
Przetargowa na wybor wykonawcy budowy Domu Seniora — Opieki Spotecznej
w Lublinie przy ulicy Pana Wotodyjowskiego na terenie 0$. H. Sienkiewicza. Sposrod
trzech ofert wybrano oferte¢ Firmy EKBUD Lublin, ktéra zobowigzata sie do
wybudowania obiektu za cene ryczattowa w wysokosci 10 272 738,94 zt netto + VAT
termin realizacji do 31.12.2017 r.
Po negocjacji cenowej przeprowadzonej przez Zarzad Spotdzielni ustalono cene
ryczattowa w wysokosci 9 800 000 zt.
W dniu 18.10.2016 r. zostata podpisana Umowa z firmg EKBUD Lublin na realizacje
Domu Seniora — Opieki Spotecznej, ktéra okreslita:
termin rozpoczecia robét 25.10.2016 r.,
termin zakonczenia robot 31.12.2017 r.
Ustalono:

- wartosc robét 9 800 000 zt netto + 23% podatek VAT,

- kaucje na zabezpieczenie robét w wysokosci 3% potragcane z kazdej faktury,

kaucja zostanie zwrécona: 70% po odbiorze koricowym i 30% po odbiorze
pogwarancyjnym,
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- kary umowne 5% od odstapienia od robot.
W dniu 31.07.2017 r. zostat podpisany Aneks Nr 1 do w/w umowy zmieniajacy
terminy rozpoczecia i zakonczenia robot.
Opisano, ze ze wzgledu na brak dojazdu zmienia sie termin rozpoczecia robot
na 01.08.2017 r., a termin zakoriczenia na 31.10.2018 .
Ponadto Aneksem tym zwigkszono wartos¢ robét o koszt wykonania drogi
dojazdowe;j tj. 0 117 119,34 zt + podatek VAT 23%.
W dniu 31.10.2018 r. podpisano Aneks Nr 2 do w/w umowy zmieniajgcy termin
zakoriczenia robot na dzien 31.12.2018 r.
Plac pod budowe zostat przekazany w dniu 20.10.2016 r.
Roboty rozpoczeto w dniu 25.10.2016 r. zgodnie z zapisem w dzienniku budowy.
Poniesione naktady finansowe na tym obiekcie przedstawiajg sie j. n.:
2015r1. - 1411 104,58 zt,
2016 r. — 3 986 817,91 zt,
2017 r.— 5835 018,98 zt.
W dniu 25 pazdziernika 2016 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwate Nr 13/2016
w sprawie okreslenia wstepnej wysokosci wktadu budowlanego 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych oraz wstepnej wysokos$ci wktadu budowlanego miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowego w zadaniu inwestycyjnym przy ulicy
P. Wotodyjowskiego w Lublinie.
Mieszkania — 5 500 zt netto/m? p. u. + podatek VAT,
Miejsce postojowe — 15 000 zt netto plus podatek VAT.
W dniu 14 wrze$nia 2017 r. Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 11/2017 zmieniono
wysokos¢ wkiadu budowlanego na 5 560 zt netto /m? plus podatek VAT, natomiast
wysokos¢ wktadu za miejsce postojowe na 15 000 zt netto plus podatek VAT.
W dniu 26 pazdziernika 2017 r. Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 12/2017 uchwalita
Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zdaniu
inwestycyjnym  Lubelskiej ~ Spotdzielni Mieszkaniowej przy ulicy Pana
Wotodyjowskiego w Lublinie.

2. W dniu 20.09.2016 r. Rada Nadzorcza podjeta Uchwale Nr 12/2016 w sprawie

programu inwestycyjnego obejmujgcego budowe:

1) Domu Seniora w osiedlu Z. Krasiriskiego na dzialce Nr 3/5 przy ulicy
Irydiona w Lublinie,
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2) Domu Seniora zlokalizowanego w osiedlu Piastowskie na dziatkach
Nr 12 13.2 przy ulicy B. Chrobrego i K. Wielkiego w Lublinie.
W dniu 11.10.2016 r. Zarzad Spotdzielni wystat zaproszenie do skiadania ofert
na opracowanie dokumentacji projektowej do trzech biur projektowych.
W dniu 18.10.2016 r. Zarzgdzeniem Prezesa zostata powotana Komisja Przetargowa
do wyboru ofert na opracowanie dokumentacji projektowej dla dwéch Domow
Pomocy Spotecznej.
W zwigzku z tym, ze wplyneta tylko jedna oferta, Zarzad po przeprowadzeniu
negocjacji cenowej, podpisat w dniu 28.10.2016 r. umowe z Przedsiebiorstwem
Wielobranzowym Projektow i Realizacji Inwestycji ,Inwel” w Lublinie, na opracowanie
dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowg dla:
1) Domu Seniora na dziatce 3/5 przy ulicy Irydiona w Lublinie
za cene ryczattowg — 550 000 zt + 23% VAT,
w terminie do dnia 30.04.2017 r.,
2) Domu Seniora na dziatce Nr 12 i 13/2 przy ulicy B. Chrobrego i K. Wielkiego
za ceng ryczaftowa - 580 000 zt + 23% VAT
w terminie do dnia 15.05.2017 r. _
W dniu 29 marca 2017 r. zostat podpisany Aneks do w/w umoéw dotyczgcy zmiany
terminu wykonania dokumentacji na 31 maja 2017 r.
Whioski (dla dwoch inwestycji) o zatwierdzenie projektéw i udzielenie pozwolenia
na budowe zostaty ztozone w dniu 28.04.2017 r.
W dniu 2 czerwca 2017 r. Prezydent miasta Lublin postanowieniem
AB-BW-I1I 6740.1.42.2017 zobowiazat inwestora do usunigcia brakéw w przeditozonej
dokumentacji: Dom Seniora os. Piastowskie pkt 15, Dom Seniora przy ulicy Irydiona
pkt. 17.
Poprawiong dokumentacje inwestor ztozyt w dniu 11 lipca 2017 r. Dokumentacja
otrzymata nazwe ,Komercyjny Dom Seniora — Rencisty”.
W dniu 26 lipca 2017 r. Prezydent postanowieniem ponownie wzywa inwestora
do usunigcia brakéw i nieprawidtowosci w dokumentacji. Zdaniem Prezydenta
inwestor nie przediozyt projektu budowlanego speiniajgcego  ustalenia
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.
W dniu 21 sierpnia 2017 r. Prezydent wydat Decyzje Nr 962/17 o odmowie

zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowy.
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Spétdzielnia w dniu 24 sierpnia 2017 r. zlozyta odwotanie od decyzji Prezydenta

do Wojewody Lubelskiego. Wojewoda utrzymat w mocy decyzje Prezydenta Lublina

dla inwestycji w 0$. Piastowskim pismem z dnia 09.10.2017 r.

W dniu 2 listopada 2017 r. Spéfdzielnia ztozyta do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie skarge od decyzji Wojewody utrzymujacej w mocy

decyzje Prezydenta miasta Lublina.

Rozprawa sgdowa odbyta si¢ 19 kwietnia 2018 r. Sad oddalit skarge inwestora sygn.

akt Il SA/LU1197/17, stanowi Zatacznik Nr 19 do protokotu lustragii.

Naktady finansowe poniesione na tych obiektach:

Dom Seniora przy ulicy Irydiona 0$. Z. Krasinskiego (narastajaco)

2014 r. — 1 785,50 zt,
2015r. —1 921,30 z,
2016 r. —61 921,30 z,
2017 r. — 392 519,42 zt,
2018 r. — 392 519,42 zt.

Dom Seniora przy ulicy Kazimierza Wielkiego os. Piastowskie (narastajgco)

2014 r.— 1 600,00 zi,
2015 r. -1 600,00 z,
2016 r. — 179 400,00 z,

2017 r. — 412 350,56 zt,
2018 r. — 412 350,56 zt.

Ogdtem poniesione naktady na inwestycje budowlano — mieszkaniowe zostaty

wykazane w Zatgczniku Nr 13 do protokotu lustraciji.

Na koniec 2017 r. poniesione nakfady to kwota 7 330 081,21 zt, w tym:

Dom Seniora os. Sienkiewicza 5835018,98
w tym wartos¢ gruntu kwota 3111 708,00
Dom Seniora os. Krasinskiego 392 519,42
Dom Seniora os. Piastowskie 412 350,56
Dzwigi i hydrofornie o$. Krasinskiego 45 000,00
Fotowoltaika — Zarzad 2 824,78
Leonarda 1 -3 260 300,00
Jana Sawy 7C 45 119,97
Jana Sawy przy parkingu 28 584,60

Leonarda 18 — Termomodernizacja 308 362,90
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Wkiady zaliczkowe na poczet lokali w Domu Seniora os. H. Sienkiewicza to kwota

758 455,45 stan na 31.12.2017 r.
2980 772,42 stan na 31.10.2018 r.

Kredyt bankowy zaciagniety w 2015 r. — 3 000 000 zt na grunty
Dziatalno$¢ inwestycyjna w okresie objetym lustracjg byta zgodna z przyjetymi
wewnetrznymi uregulowaniami prawnymi (statut, regulaminy i zasady) uchwalonymi

przez uprawnione organy samorzgdowe.

X. DZIALALNOSC SPOLECZNA | OSWIATOWO — KULTURALNA

Statut Spotdzielni w § 4 ust. 3 pkt 6 okresla, iz przedmiotem dziatalnosci jest miedzy
innymi prowadzenie dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej i kulturalne;j.

W Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza
i oSwiatowo — kulturalna jest prowadzona w Domu Kultury LSM mieszczacym sie
przy ulicy Konrada Wallenroda 4a.

Dyrektorem Domu Kultury jest od wielu lat Pan Andrzej Zdunek zatrudniony
na podstawie umowy o prace na petnym etacie.

W Domu Kultury pracuja instruktorzy zatrudnieni na umowy zlecenia.

Zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem Organizacyjnym i zatwierdzong strukturg
organizacyjng Dom Kultury podlega bezposrednio Prezesowi Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Program dziatalnosci kulturalno — o$wiatowej i spoteczno — wychowawczej uchwalita
Rada Nadzorcza na podstawie § 40 ust. 1 pkt 1 Statutu.

W dniu 5 grudnia 2018 r. zostata przez Lustratora przeprowadzona wizytacja Domu
Kultury.

W obecnosci Dyrektora Domu Kultury Lustrator zapoznat sie z dokumentacja
prowadzonej w latach 2015 — 2017 dziatalnosci kulturalnej i edukacyjnej skierowanej
do mieszkancow spoétdzielni.

Dziatalno$¢ prowadzona w Domu Kultury obejmowata swoim zakresem formy state
i formy cykliczne adresowane do wszystkich grup wiekowych.

Formy state:

- zajecia baletowe,
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- plastyczne,
- fotograficzne,
- wokalne.

Formy cykliczne:

- spektakle,

- prelekcje,

- spotkania,

- koncerty,

- wernisaze,

- odczyty,

- wieczory muzyczne.
Corocznie, w okresie ferii zimowych, odbywaly sie zajecia w ramach ,Akcji Zima
w miescie”, w ktérych corocznie uczestniczyto okoto 60 dzieci.
W okresie wakacyjnym dom Kultury organizowat zajecia dla dzieci, ktére nie
wyjechaly na wakacje, w ramach ,Akcji Lato”, w ktdrych uczestniczyto réwniez okoto
60 dzieci w wieku od 7 do 11 lat.
Przez caty rok w Domu Kultury LSM funkcjonowato kino ,Grazyna” z programem
filmow dla réznych grup wiekowych.
Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa corocznie jest organizatorem Wielkiego Festynu
Rodzinnego, ktéry odbywa sie w miesigcu maju.
W programie festynu sg wystepy m. in. zespotoéw artystycznych z Domu Kultury oraz
zaproszonych gosci.
Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM sa prezentowane
na famach ,Informatora Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej’, na stronach
internetowych Spoétdzielni i Domu Kultury. Informacje o imprezach byly réwniez
wywieszone na tablicach informacyjnych w poszczegélnych Administracjach.
Z dokumentacji zgromadzonej wynika, ze Dom Kultury realizujac bogaty program
dziatalnosci kulturalnej na rzecz mieszkaricow Spotdzielni wspotdziatat z Zarzgdem
Spétdzielni i Radg Nadzorcza.
W Domu Kultury odbywaty sie corocznie Walne Zgromadzenia Cztonkow.
Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w ramach uchwalonych
planow dziatalnosci gospodarczej na poszczegodine lata, uchwalata plany dziatalnosci
finansowej dla Domu Kultury zawierajace uzyskane wptywy i poniesione koszty.
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Z analizy dokumentéw wynika, ze w latach 2015 — 2017 przychody uzyskane

na prowadzong dziatalno$é oraz poniesione koszty przez Dom Kultury przedstawiaty
sie nastepujaco:

Wyszczegdlinie 2015 2016 . 2017 r.
nie koszty przychody wynik koszty przychody wynik koszty przychody wynik
Dziafalnosc¢
220 544,19 47 083,30 | - 173 460,89 | 149 960,50 44 497,59 | - 105 462,91 | 254 587,16 62 081,24 | - 192 505,92
artystyczna
Kino 20 508,61 31 956,39 1144778 32 993,96 33 021,67 27,71 31591,83 20672,93| -10918,90
Akcja zima 13 147,39 11 788,62 -1358,77 702218 710570 83,52 4 470,41 7 317,07 2 846,66
Akcja lato 14 640,00 11 707,31 -2932,69 17 249,18 16 008,11 -1241,07 21 394,09 19 552,83 -1841,26
Festyn 22 795,65 13 202,04 -9 593,61 25 454,98 14 204,07 | - 11 250,91 2245463 | 12034,55( -10420,08
Utrzymanie
226 447,55 168 311,56 186 160,39
obiektu
.agrodzenia | 471 462,59 239 911,14 351 142,58
Odpis na dziat.
340 565,16 346 813,16 346 340,40
kultural.
Woplywy najem
) 79 891,60 80 203,60 80 203,60
lokali
Wplywy
wynajem 24 575,34 22 198,56 18 670,98
pomieszczen
Zysk finans,
186 716,37 16 853,24 87 761,88
przezn. na kult.
Ogotem 989 545 747 486 -242059 | 640903,50| 58090570 | -59397,80| 871801,09| 65163548/ -220 165,61

Statut Spotdzielni w §92 stanowi, iz cztonkowie Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
sg obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
o$wiatowg i kulturalng, o ile najwazniejszy organ statutowy w podjetej uchwale tak
postanowi.

Walne Zgromadzenie Czionkéw w dniu 23 pazdziernika 2008 r. podjeto Uchwate
Nr 3/2008 o uczestniczeniu w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnie. W badanym okresie czlonkowie wnosili
comiesigczng stawke na ten cel. Srodki finansowe z tego tytutu byly gtdwnym
zrédtem pozyskanych przychodéw. Pozostate wptywy okresla powyzsza tabela.

W czasie ogledzin Domu Kultury lustracja stwierdza, ze jest on prowadzony
starannie.

Pomieszczenia sg czyste i przygotowane do zajeé.

Lustracja do form i metod prowadzonej przez Domu Kultury dziatalnosci uwag
nie wnosi.
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XI. RACHUNKOWOSC, FINANSE ORAZ SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA

1. Wewnetrzne unormowania prawne dot. rachunkowosci

1.1.

1.2.

1.3.

Na podstawie postanowien art. 67 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze, Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé¢ gospodarczg na zasadach
rachunku ekonomicznego, przy czym w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  dziatalno§¢ zamyka sie ,bezwynikowo’, zgodnie
z postanowieniami art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spoifdzielniach mieszkaniowych (z podzniejszymi zmianami), natomiast
na pozostatej dziatalnosci ustalany jest wynik na zasadach ogolnych. W okresie
objetym badaniem lustracyjnym w Lubelskiej Spdidzielni Mieszkaniowej byt
to zysk.

Zgodnie z wymogami art. 10 ustawy o rachunkowosci, Spétdzielnia posiada

dokumentacje opisujaca przyjete zasady rachunkowosci, a mianowicie:

- Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony i wprowadzony do stosowania Uchwata
Nr  1/2009 Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.12.2009 r. Zaktadowy Plan Kont zawiera polityke rachunkowosci, na ktorg
skiadajg sig, miedzy innymi wykazy kont ksiegi gtéwnej oraz ksiag
pomocniczych, zasady ksiegowania i wyceny aktywow, ewidencji $rodkéw
trwatych, ich umorzenia i amortyzacji, jak réwniez rozliczania kosztow
Zarzadu.

Polityka rachunkowosci zawiera zmiany wprowadzone stosownymi aneksami

(ostatni z dnia 30.12.2010r. uchwata Zarzgdu Nr 10/2010).

Zasady Polityki Rachunkowosci uwzgledniajg wprowadzone ustawa
z 18.03.2008 r. o zmianie ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych znowelizowanej ustawg z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych od dnia 31.07.2007 r.

Zasady (polityka) rachunkowos$ci obowigzujace w Spoétdzielni okreslajg m.in.:
= zasady rozwijania kont syntetycznych w konta analityczne; wykaz kont
w petnym rozwinigciu analitycznym stanowi osobne zestawienie zakladowego

planu kont,
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1.4.

= zasady wyceny wybranych sktadnikow majatku,

» zasady amortyzowania i umarzania $rodkéw trwatych,

= zasady umarzania niskocennych sktadnikow rzeczowego majatku
wielokrotnego uzycia z chwilg wydania do uzytkowania,

- dokumentacje eksploatacyjne systeméw ewidencji finansowo- ksiegowej,

» zarzadzanie o trybie, zasadach i terminach przeprowadzanych inwentaryzacji
sktadnikéw majatku Spotdzielni.

Systemy komputerowe stosowane do prowadzenia rachunkowos$ci Spétdzielni
umozliwiajg tworzenie réznorodnych tabulogramow i zestawien wedtug potrzeb
uzytkownika (Spoétdzielni).

Wiw systemy spetniajg wymogi zasad rachunkowos$ci okre$lone w ustawie
z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci.

Z zasad rachunkowosci wynika, co nastepuje:

a) Wediug przyjetych zasad prowadzenia rachunkowosci rokiem obrotowym
jest rok kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sg poszczegolne
miesigce w roku obrotowym. Stosowane s3 metody ustalania wyniku
finansowego zgodnie z wymogami rozdziatu 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowo$ci oraz art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

0 spoldzielniach mieszkaniowych (z pdzniejszymi zmianami).

b) W Zaktadowym Planie Kont przyjeto nastepujgce zasady wyceny:

- $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne — wedtug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia (art. 28 ust. 1 ustawy o rachunkowosci),

- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych — wedtug wartosci
nominalnej (art. 28 ust. 1 pkt 10 ustawy o rachunkowosci),

- rozrachunki i roszczenia — wedtug warto$ci nominalnej z dnia ich powstania
lub wymagalnej zapfaty (art. 28 ust. 1 pkt 7 i 8 ustawy o rachunkowosci),

- fundusze wiasne — wedtug wartosci nominalinej (art. 28 ust. 1 pkt 10 ustawy

0 rachunkowosci).
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2.1.

c) Spotdzielnia przyjeta nastepujace zasady ewidencji rzeczowych $rodkéw
majatkowych:

- $rodki trwate o przewidywalnym okresie uzytecznosci ekonomicznej
diuzszym niz rok przeznaczone na potrzeby wiasne dla realizacji jej
statutowej dziatalnosci i cenie jednostkowej zakupu powyzej 3.500,00 zt
— odpisy amortyzacyjne $rodkéw trwatych, dokonywane zgodnie z art. 32
ustawy, tj. z podziatem na grupy,

- umorzenie spofdzielczych zasobéw mieszkaniowych ksiegowane jest
wytacznie w korespondenciji z funduszami,

- przedmioty wielokrotnego uzytku oraz srodki trwate, ktérych cena zakupu lub
koszt wytworzenia nie przekracza 3.500,00 zt odpisywane sg jednorazowo
w koszty w dacie ich zakupu. Srodki te podlegajg ewidencji ilosciowo
— warto$ciowe;.

Spétdzielnia podlega obowigzkowi poddawania rocznych sprawozdan
finansowych badaniu przez uprawniony do tego podmiot stosownie
do ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie.

Za lata objete lustracjg sprawozdania finansowe podlegaty badaniu przez
podmiot wpisany na liste biegtych prowadzona' przez Krajowa lzbe Biegtych
Rewidentow (pod numerem 313).

Z ustalen z raportow podmiotéw badajacych sprawozdania finansowe za lata
objete lustracja, wynika miedzy innymi co nastepuje:
a) Ksiegi rachunkowe odzwierciedlajg przebieg wiasciwie udokumentowanych
i zarejestrowanych operacji gospodarczych w wymagany sposob
z zachowaniem wszelkich zasad, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci.
Zachowana zostata poprawnos¢ otwarcia ksigg oraz zasada kompletnosci
i poprawnosci  dokonywanych zapiséw, ich powigzan z dokumentami
i sprawozdaniem finansowym. ,
Ksiggi rachunkowe stanowigce usystematyzowany zbiér kont syntetycznych

I analitycznych prowadzone sg bezposrednio w siedzibie Spoétdzielni w formie
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tabulogramow. Zarowno ksiegi jak i dowody ksiegowe przechowywane

sg w taki sposdb , aby nieupowaznione osoby nie miaty do nich dostepu.

b) Z ustalenn biegtych rewidentow badajgcych sprawozdania finansowe
za poszczegolne lata wynika, ze ewidencja analityczna zgodna jest z
syntetykg oraz zestawieniem obrotéw i sald. Wydruki komputerowe ewidencji
syntetycznej (oraz analitycznej) w formie papierowej sg dokonywane na koniec
okresow sprawozdawczych jakimi sg miesigce.

c) Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w sposéb wystarczajacy do ustalenia
stanu majatkowego Spoétdzielni, ustalenia stanu rozliczen z cztonkami
Spoétdzielni, budzetem oraz czerpania danych do biezgcego kierowania

Spétdzielnig oraz sporzadzania obowigzujgcej sprawozdawczosci.

d) Stosowane w Spoéidzielni zasady prowadzenia ksigg rachunkowych
i rachunku kosztéw dostosowane sg do specyfiki branzowej, potrzeb
informacyjnych ~ Spétdzielni, rozliczeh  podatkowych i  poprawnego

sporzgdzania sprawozdania finansowego.

e) W toku sprawdzania ksiag rachunkowych przez biegtych rewidentéw nie

ujawniono nieprawidtowosci, ktére mogtyby wskazywaé na naruszenie

przepiséw ustawy o rachunkowosci, a zwtaszcza w zakresie:

- podstawowych zasad rachunkowos$ci dotyczacych kontynuacji, ciagtosci,
memoriatu, ostroznej wyceny,

- kompletnego i poprawnego dokonywania zapisbw w badanym okresie
i zamkniecie ksiegi gtéwnej, ksigg pomocniczych i dziennika,

- technicznych zasad prowadzenia ksigg rachunkowych.

f) Przy prowadzeniu ksigg rachunkowych przestrzegane sg przepisy ustawy
o rachunkowosci, a zwtaszcza:

- zasady dotyczace kontynuacji, ciggtosci, memoriatu, ostroznej wyceny,

- zapisy ksiegowe sa poprawne i kompletne,

- prowadzona ewidencja ksiggowa zapewnia kontrole wszystkich zdarzen
gospodarczych noszacych skutki finansowe dla Spoétdzielni.
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2.2

2.3.

Istotne stwierdzenia biegltych rewidentow (oraz potwierdzone w wyniku

uproszczonego badania lustracyjnego obejmujacego 2017 rok):

- Ksiggi rachunkowe prowadzone sa przy zastosowaniu adekwatnych dla
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej systemoéw komputerowych;

- Sposob i forma prowadzenia ksiag, ustalone w przyjetych zasadach polityki
rachunkowosci oraz ustawie o rachunkowosci sg przestrzegane;

- Ksiegi rachunkowe odzwierciedlajg przebieg wtasciwie udokumentowanych
i zarejestrowanych operacji gospodarczych w wymagany sposéb
z zachowaniem wszelkich zasad, o ktérych mowa w ustawie;

- Operacje gospodarcze Spofdzielni sg udokumentowane dowodami
ksiegowymi, poddanymi kontroli wewnetrznej przed ich zaksiegowaniem;

- Do kwalifikacji dokumentow ksiegowych w odniesieniu do rodzajow
dziatalnosci oraz do wiasciwych okreséw sprawozdawczych, nie byio
zastrzezen;

- Wszystkie sktadniki sprawozdania finansowego sg zgodne z obrotami badz
saldami odpowiednich ksiag rachunkowych;

- Sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie elementy skiadowe
(formularze) obowigzujace Spoétdzielnie zgodnie z ustawa o rachunkowosci
i przyjetymi zasadami polityki rachunkowosci;

- Bilans zachowuje ciagto$¢ w sumach ogélnych oraz poszczegoélnych jego
czesciach.

Procedury obowiazujace przy weryfikacji rocznych sprawozdan
finansowych wynikajgce z postanowien ustaw o rachunkowos$ci, o biegtych
rewidentach, ustawy prawo Spotdzielcze i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni, zostaty spetnione poniewaz:

- uprawniony statutowo organ samorzadowy Spétdzielni dokonywat wyboru
podmiotu uprawnionego do badania;

- badanie przeprowadzit podmiot wpisany na liste biegtych uprawniony do te;
czynnosci;

- zachowane zostaty procedury przyjecia opinii (sprawozdania) niezaleznego

biegtego rewidenta, uchwaly Rady Nadzorczej poprzedzone analizami
Komisji Rewizyjnej;
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- sprawozdania finansowe wraz z opiniami (sprawozdaniem biegtego) zostaty
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie;
- sprawozdania finansowe po zatwierdzeniu ztozone zostaty w Urzedzie

Skarbowym oraz Sadzie Rejestrowym w obowigzujacych terminach;

- dziatania Spoétdzielni w zakresie badan sprawozdan finansowych i ich
ogtaszania tj. wybdér podmiotdw uprawnionych do badania, tryb
przyjmowania sprawozdarn i opinii, zatwierdzanie i ogtaszanie sprawozdan

finansowych jest bez zastrzezen.

2.4. Zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenia sprawozdan finansowych za lata
2015 -2017

Za rok

2015 Uchwata Nr 1/2016 z dnia 29.06.2016 . suma bilansowa 266 061 426,19

2016 Uchwata Nr 1/2017 z dnia 27.04.2017 r. suma bilansowa 261 021 016,66

2017 Uchwata Nr 1/2018 z dnia 13.06.2018 r. suma bilansowa 254 605 747,38

Zatwierdzenie podziatu zysku:

Zarok

2015 Uchwata Nr 7/2016 z dnia 29.06.2016 r. zysk netto 16 853,24
2016 Uchwata Nr 7/2017 z dnia 27.04.2017 r. zysk netto 84 761,88
2017 Uchwata Nr 7/2018 z dnia 13.06.2016 r. zysk netto 187 681,83

Razem: 289 296,95
Zyski przeznaczono na dziatalno$¢ spoteczno-kulturaing.

3. W 2zwigzku z faktem, Zze sprawozdania finansowe Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej badane sg przez biegtych rewidentéw w niniejszej czesci lustracja
ogranicza kontrole niektérych zagadnien wytgcznie do roku 2017, natomiast dla
umozliwienia porownania stanu majatkowego i finansowego Spétdzielni zatgcza
si¢ do niniejszego protokotu zestawienie bilanséw oraz rachunkéw zyskéw i strat
za lata 2015 - 2017.



2) Kontrola wewnetrzna

a) Zadaniem kontroli wewnetrznej jest zapewnienie prawidtowego i kompletnego

ujgcia operacji gospodarczych w ksiegach rachunkowych, ich wiasciwe

udokumentowanie, sprawdzenie, przetworzenie, gromadzenie i przechowywanie oraz
ochrona majatku Spétdzielni przed stratami i nieprawidtowym wykorzystaniem.

b) Zarzad Spoidzielni jako organ odpowiedzialny za ustanowienie i utrzymanie

systemu kontroli wewnetrznej, wprowadzit odpowiedni system kontroli wewnetrznej.

c) System kontroli wewnetrznej w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej opiera sie na

podziale funkcji sprawowanych przez osoby i poszczegéine komorki organizacyjne.

Pracownicy na stanowiskach kierowniczych i samodzielnych otrzymali pisemne

szczegbtowe zakresy obowigzkow.

- Kontrola wewnetrzna w Spoétdzielni w formie kontroli funkcjonalnej sprawowana
jest przez wykonywanie obowigzkéw, wynikajgcych z wewnetrznych unormowarn
prawnych dotyczgcych obiegu i kontroli dokumentow;

- Spdtdzielnia posiada nastepujace wewnetrzne unormowania prawne
w odniesieniu do kontroli wewnetrznej:

» Instrukcja obiegu i kontroli dokumentow w Lubelskiej Spdidzielni
Mieszkaniowej przyjeta przez Zarzad LSM w dniu 02.04.1999r. z moca
obowigzujacag od dnia 04.05.1999r.

e Instrukcja inwentaryzacyjna wprowadzona uchwatg Zarzadu z dnia
14.12.2000r.

- Podczas badania sprawozdan finansowych biegli rewidenci dokonali przegladu
funkcjonowania kontroli wewnetrznej i nie ujawnili niedociagnie¢ w jej dziataniu,
bowiem wszystkie dokumenty stanowigce podstawe wprowadzania zmian
w ksiegach rachunkowych Spoétdzielni sa uprzednio poddane kontroli
merytorycznej i formalno-rachunkowej. Fakt dokonania takiej kontroli jest
odnotowany na dokumencie oraz potwierdzony podpisami oséb do tego

zobowigzanych lub upowaznionych.
3) Przeprowadzanie i rozliczanie inwentaryzaciji (w 2017 r.)

Z Raportu biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spéidzielni za

2017 r. wynika, ze:
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W celu zweryfikowania stanow aktywow i pasywoéw figurujgcych w ksiegach
rachunkowych, Spotdzielnia dokonata ustalenia ich rzeczywistych wielkosci
poprzez inwentaryzacje. Inwentaryzacji dokonano stosownie do Zarzadzenia
Wewnetrznego Prezesa Zarzadu.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji nie ujawniono jakichkolwiek réznic.
Rozliczenie inwentaryzacji dokonane w oparciu o dane z ksigg 2010r. nie budzi
jakichkolwiek zastrzezen, tak merytorycznych jak i formalnych.

Strona formalno-prawna przeprowadzonej inwentaryzagji nie budzi zastrzezen.
Spétdzielnia spetnita obowigzek przeprowadzenia inwentaryzacji
z uwzglednieniem jej przedmiotu i czasokresu.

Spéldzielnia nie prowadzi wlasnej kasy w ramach dziatalno$ci administracyjno-
gospodarczej. Funkcje te na zlecenie Spoidzielni spetnia Filia Banku w
wynajmowanym od Spotdzielni lokalu, zatem nie wystepuje protokét z kontroli

przez lustratoréw kasy Spotdzielni.

Wybrane - zdaniem lustracji - istotne zagadnienia z zakresu rachunkowosci i

finansow spéldzielni, wymagajace ujecia w protokole lustraciji.

4.1. Dynamika bilansu

a) Z zestawienia porownawczego bilansu za lata 2015 - 2017 wynikajg znaczne
wahania sumy bilansowej Spétdzielni jak nastepuije:
Struktura i dynamika bilanséw za lata 2015 — 2017 (dane w tys. zi)

NAZWA 2015 2016 2017 Zmiana 2017/2015

sumﬁ -struk. suma ‘struk suma | struk - suma . )

tura tura tura

AKTYWA 2660614 100 261021,0 100 2546057 100  -114557 43
A. Aktywa trwale 2503637 94,1 2457846 942 2409397 946 94240 38
W tym: 36239 | 14 30354 12 24815 10  -11424 315
dhugoterminowe
B. Aktywa obrotowe 156977 59 152364 58 136660 54 20317 129
PASYWA 2660614 100 2610210 100 2546057 100  -114557 43
A. Kapitat whasny 2424655 91,1 2354948 902 2295016 90  -129639 53
'B. Zobowigzania 235959 89 255262 98 251041 99  +15082 64
- biezace 194922 74 228400 88 231842 9.1  +36920 189
ke dhugoterminowe 4103,7 1,5 | 2 686.2 1,0 19199 0.8 -3911,38 953
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Systemowe (prawidtowe) obnizenie zaréwno rzeczowych aktywow trwatych jak
i kapitatu wtasnego nastepowato w rezultacie umarzania zasobow majatku trwatego.
Gtéwnym czynnikiem obnizania wielkosci rzeczowego majatku trwatego oraz kapitatu
(funduszéw podstawowych) wiasnego bylo systemowe umarzanie (amortyzacja)
rzeczowego majatku trwatego (rocznie okoto 6,5 min zt), a takze w niewielkim juz
zakresie byla realizacja postanowien ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
z 15.12.2000 r. (z pozniejszymi zmianami) w przedmiocie ustanawiania odrebnych
wiasnosci.

Zmiany wielkosci majatku trwatego jak i kapitatu zaréwno prawnie jak i formalnie
sg uzasadnione. Zmiany w stanie rzeczowych aktywéw trwatych szczego6towo
wykazane sg w Zatgczniku Nr 23, za$ kapitatéw (funduszy wiasnych) w Zatgczniku
Nr 11 do protokotu lustracii.

Nastgpito nieznaczne obnizenie zaréwno naleznosci dtugoterminowych jak
| zobowigzan diugoterminowych w wyniku sptaty i umorzenia gidwnie odsetek

od kredytow mieszkaniowych dtugoterminowych, co jest zjawiskiem pozytywnym.

Szczegblowe dane dotyczace poréwnania bilanséw zawiera Zatgcznik Nr 21

protokotu lustraciji.

Syntetyczny Bilans za 2017 rok i jego struktura przedstawia sie nastepujaco:

Stan Stan zmiana | Struktura
na 01.01.2017r. | na31.12.2017r. %
AKTYWA
A. Aktywa trwate 245784,6 240 939,7 -4 844,9 | 94,63%
I. Wart. niematerialne i prawne 9,3 10,4 1,1 0,00%
Il. Rzeczowe aktywa trwate 242 740,0 238 447 .8 -4.292,2 | 93,65%
lll. Naleznosci diugoterminowe 28632 22791 -584 1 0,90%
IV. Inwestycje dlugoterminowe 1722 202,4 30,2 0,08%
V. Dtugotermin. rozl. miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 15 236,4 13 666,1 -1570,3 | 5,37%
|. Zapasy nie wystepujg
Il Naleznosci krétkoterminowe 4 460,9 l 44806 | 19,7 1,76%
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01.01.2016 — 31.12.2016

Il Inwestycje krotkoterminowe 10 180,5 86029 -1577,6 | 3,38%
IV. Krétkotermin. rozl. miedzyokresowe 5951 5826 -12,5 0,23%
Suma aktywow 261 021,0 254 605,8 -6 415,8 | 100,0%
PASYWA
A. Kapital wiasny 2354948 229 501,7 -5993,2 | 90,14%

|. Fundusz podstawowy 122 903,9 122 368,9 -535,0 48,06%
Il. Fundusz zasobowy 65 106,6 66 047,0 940,4 25,94%
lll. Kapitat z aktualizacji wyceny 47 3996 40 898,1 -6 501,5 | 16,06%
IV. Pozostate fundusze rezerwowe nie wystepujg
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych nie wystepujg
VI. Zysk (strata) netto 84,8 187,7 102,9 0,07%
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania | 25 526,2 251041 -422.1 9,86%
|. Rezerwy na zobowigzania | nie wystepuja

—il. Zobowigzania dtugoterminowe 3218,0 1919,9 -1298,1 | 0,75%
lll. Zobowigzania krotkoterminowe 21562,0 22 4640 902,0 8,82%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 746 2 720,2 -26,0 0,28%
Suma pasywow 261 021,0 254 605,8 -6 415,8 | 100,00%

Wynik finansowy Spoétdzielni.
1. Rachunek zyskow i strat za 2017 rok (wariant poréwnawczy)
TRESC Za okres Za okres

01.01.2017 - 31.12.2017

ZROWNANE Z NIMI, W TYM:

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY |

67 712 826,23

68 131 223,62

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego:

67 712 826,23

68 131 223,62

a) z optat 61 254 789,89 61 575 847,34
b) z dziatalno$ci wiasnej 6 458 036,34 6 555 376,28
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPOERACYJNEJ 67 141 461,64 68 297 250,11
I. Amortyzacja 959 154,57 1025 794,15
Il. Zuzycie materiatow i energii 32 738 625,88 32 830 349,59
Il. Ustugi obce 8 347 329,11 8 669 361,00
IV. Podatki i optaty, w tym: 1780 014,38 1816 448,50
V. Wynagrodzenia 9819 144 81 9 926 803,01
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 2 269 698,57 227568462
- emerytalne 1738 869,00 879 273,81

VII. pozostate koszty rodzajowe

11227 494,32

11 752 809,24

VIII. Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow

IX. Razem koszty rodzajowe, z tego:

67 141 461,64

68 297 250,11

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

61 182 545,78

61879 470,15
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b) z dziatalnosci wiasnej

5958 915,86 6417 779,96
Wynik brutto ze sprzedazy (A-B) 571 364,59 -166 026,49

2. Poniesione koszty wg rodzajow rozliczone dotycza:

Lp. Wyszczegolnienie KOSZTY

(w petnych ziotych)

1 Centralne ogrzewanie 18 783 821

2 Podgrzew wody 2019105

3 Zimna woda i Scieki 9 553128

4. | Wywoz nieczystosci 3 527 827

5 Energia 1201632

6 Podatki i optaty 1702 606
Razem koszty niezalezne od Spoétdzielni 36 788 118

7. | Koszty osobowe z narzutami 6 047 502

8. | Narzuty kosztéw ogélnych 4 141 586

9. | Ubezpieczenie majatku 786 360

10. | Pozostate koszty 3535679

11. | Dziat. spot.-wych. i kult. Spétdzielni i lokale administraciji 1882 761

ogéinej

Razem koszty zalezne od Spétdzielni 16 393 888

12. | Remonty i docieplenia 9673 291

13. | Koszty konserwag;ji 5441 953
Razem koszty konserwacji i remontéw 15115 244
Razem koszty 68 297 250

3. Koszty rozliczone zostaty na (w tys. zt):

koszty ogotem 68 297,2
eksploatacja zasobow 315744
dziatalno$¢ pozostata 6417,8
woda i scieki 95124

gosp. cieplna (c.0.icw.) 20763,0
dziatalnos¢ spot.-wych. 29,6

4. Dynamika sktadnikéw rachunku zyskéw i strat.

Zestawienie poréwnawcze uwzgledniajace wielkosci kosztéw i przychodéw za

lata 2015 - 2017 stanowi Zatacznik Nr 22 do protokotu.




Zestawienie porownawcze podstawowych danych z rachunkéw zyskow i strat za lata
2015 - 2017 (dane w tys. zi)

Nazwa

I. Przychody ze sprzedazy 657003 100 67712.8 100

2. Koszty dziatalnosci
operacyjnej

3. Wynik ze sprzedazy

4. Wynik na pozostalej
dziatalnosci operacyjnej

5. Wynik na dziatalnosci
finansowej

€ "Vynik brutto

7. Korekta o roznice
mig¢dzy przychodami a
kosztami roku biezacego

8. Podatek dochodowy
9. Wynik netto

2015 2016
suma % suma %
65911,0  -1003 671415 992
-210.7 03 5714 08
21250 02 -2602 04
476.4 07 2793 05
1407 02 590.5 0.9
273.7 0.4 722 0.1
3976 06 4335  -07
16,8 % 84.8 0.1

2017

suma
68 131,2
68 297,2

-166.0

71,9

288.6

1945

303,6

-310,4
1877

%

100
99,2

08

0,4

0,5

0.9
0.1

-0,7

0,1

Zmiana 2017/2015
suma %
+2430,9 3,7
+2386.2 3.6
447 202
+53.1 425
-187.8 39.4
+53.8 382
+29.9 10.9
-87.2 219
+170.9

Nastgpita znaczna poprawa wyniku finansowego netto za lata 2016 i 2017.

Lp. Wskaznik

T

. FINANSOWANIE

1. Stopa zadluzenia

Wskazniki ekonomiczne za lata 2015 — 2017

Metoda obliczenia

Zobowigzania ogotem
Aktywa

2.  Trwalosé struktury Kapital wlasny+zobowiazania diugoterminowe

finansowania

3. Wskaznik ptynnosci 7
‘ I

4. Wskaznik ptynnosci
11
5. Wskaznik ptynnosci
Il
EFEKTYWNOSC

Szybkos¢ obrotu

nala7nndeiami (dAni)

ot

Aktywa

Aktywa obrotowe ogdlem
Zobowiazania krotkoterminowe

Aktywa obrotowe -zapasy
Zobowiazania krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Przecietny stan naleznosci x 365
Przychody ze sprzedazy

2015
8,9
92,6
0,80
0,80

0,46

19

Wskazniki ekonomiczne charakteryzujace Spétdzielnie

Wyniki obliczen w %

2016 2017
98 99
902 909
0,69 0,61
069 06l
0,46 038

19 19
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naleznosciami (dni)

Szybkosé splaty Przecietny stan zobowiazan x 365 - 46 42
zobowigzan (dni) Koszty dziatalnosci operacyjne;j

Z pordwnawczego zestawienia wskaznikow wynika, ze poziom sfinansowania
majatku trwatego kapitatem wtasnym, wskaznik zdolno$ci ptatniczej oraz wskaznik
ptynnosci nie ulegty istotnym zmianom.

Dziatalno$¢ inwestycyjna ma réwniez wptyw na wydtuzenie rotacji zobowigzan
(fakturowanie przez wykonawce rob6t na koniec roku).

Pozostate wskazniki ekonomiczne za wyjgtkiem obnizenia  wskaznika
unieruchomienia érodkéw nie ulegaty istotnym zmianom i charakteryzuja stabilnosé
ekonomiczng Spoétdzielni.

Podobne konkluzje znajdowaty sie w raportach biegtych rewidentéw badajgcych
sprawozdania finansowe Spotdzielni za poszczegodlne lata.

Koszty zarzadu i ich rozliczenie.
Koszty zarzadu w petnych ztotych i ich rozliczenie przedstawia Zatgcznik Nr 12 do

protokotu lustracji, zas za 2017 r. przestawiajg sie jak nastepuje:

Koszty Zarzadu w roku 2017 wynosity (w petnych ztotych) 4 247 907

Rozliczenie kosztow Zarzadu ogélnego.

% kwota
lokale mieszkalne i garaze GZM 83,46 3521 356
dziatalnos¢ opodatkowana
16,54 726 551
w tym:
- lokale wtasnosciowe 2,79 118 472
- lokale w najmie 11,20 475 928
- lokale Zarzadu 1,70 72 192
- inne 0,85 59 959
Ogotem
udziat %kosztow zarzadu w
. 6,2 4 247 907
kosztach ogotem
w tym obowigzujacych GZM 5,2 3 521 356
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Dla petniejszego zobrazowania stanu majatkowego i finansowego do niniejszego
protokotu lustracji zatgcza sie:
1) Zestawienie poréwnawcze bilanséw za lata 2015 — 2017
stanowi Zatacznik Nr 21/A oraz 21/B
2) Zestawienie poréwnawcze rachunkéw zyskow i strat za lata 2015 — 2017
— Zatacznik Nr 22

Z powyzszych zestawiert wynika, ze suma bilansowa ulega systemowo obnizeniu
z tytutu umorzen majatku trwatego w wysokoéci okoto 7 min zt rocznie, a takze

nieznacznie z tytutu ustanawiania odrebnych witasnosci lokali (zwtaszcza z nowych
inwestycji).

Wybrane istotne skfadniki majatku Spotdzielni i zrodet jego finansowania na dzien
31.12.2017 r. rzutujgcych na stabilnosé¢ i funkcjonowanie Spétdzielni i perspektyw
na lata 2018 — 2019.

w petnych zt
A. Majatek, na ktéry sktadajg sie:
- aktywa trwate kwota 240 939 691 zt
wtym :
warto$¢ poczgtkowa srodkéw trwatych w uzytkowaniu 468 689 976 zt
wartos¢ dotychczasowych umorzen 237 572 289 z
- wartos¢ srodkow trwatych w budowie 7 678 835 zt
- naleznosci dtugoterminowe kwota 2279125 z
w tym:odsetki od kredytéw mieszkaniowych dtugoterminowych 1 436 104 z
- dtugoterminowe inwestycje (akcje Inwestprojekt i inne) 202 415,40

Zestawienie aktywow trwatych za 2017 rok stanowi Zatacznik Nr 23 do niniejszego

protokotu.

-aktywa obrotowe 13 666 057 zt
w tym:

naleznosci krotkoterminowe 4 480 561 zt
z tego z tyt. dostaw i ustug 3 469 884 zt

srodki pieniezne 8 602 878 zt
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rozliczenia krotkoterminowe (niedobory przychodow wzgledem ponoszonych
kosztow GZM) 582 618 zt

Kwota aktywéw ogétem (suma bilansowa) 254 605 747 zt

B. Zrodta finansowania, na ktére sktadajg sie:

- fundusze podstawowe 122 368 900 zt
- fundusz zapasowy 66 047 005 zt
- kapitat z aktualizacji wyceny 40 898 070 zt
- zysk netto 187 682 zt
Razem kapitat 229 501 657 zt
- zobowigzania dtugoterminowe kwota 1919 909 zt
Z tego:
kredyty na budownictwo mieszkaniowe tzw. ,stare” 1436 104 zt
kredyty na sfinansowanie inwestyciji 483 805 zt
- zobowigzania krétkoterminowe (biezgce systemowe, rozrachunki, m.in.
media, nadptaty) 13 344 591 z
- fundusze specjalne (remontowy oraz ZFS$S) 4 119 364 zt
- rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 720 227 zt
Kwota pasywow 254 605 747 zt

C. Sktadniki Rachunku zyskoéw i strat za 2017 rok:
1. Przychody

a) Przychody ,ze sprzedazy” i zréwnane 68 131 224 zt
w tym: |
- eksploatacja zasobow 37 235 843 zt
- energia cieplna 18 743 933 zt
- Zimna woda i $cieki 9 512 438 z
- ciepta woda 2019105 zt
- dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza i inne 604 947 zt
- pozostate operacyjne 14 958 zt

b) pozostate przychody operacyjne (pomniejszone o koszty) 492 113 zt

c) przychody finansowe (netto) 291 009 zt
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Ogoétem przychody 68 914 346 zt

2. Koszty ogotem 68 719 823 z
w tym:
- koszty rodzajowe — dziatalnosci 68 297 250 z
- koszty pozostate operacyjne 420 183 zt
- koszty finansowe 2390 zt

3. Nadwyzka przychodow nad poniesionymi kosztami (68 914 346-68 719 823)

stanowi zysk brutto 194 523 zt
4. Podatek dochodowy dla budzetu 310 464 zt
5. Niedobdr przychodéw wzgledem poniesionych kosztow na GZM 303 623 z
6. Zysk netto (194 523 + 303 623 — 310 464)= 187 682 zt

Informacije wynikajace z czesci finansowej lustracji LSM za lata 2015 — 2017:

1. Spotdzielnia podlega obowigzkowi poddawania rocznych sprawozdan finansowych
do badania przez uprawniony do tej czynnos$ci podmiot, tj. biegtego rewidenta.
Organem uprawnionym do wyboru podmiotu uprawnionego do badania zgodnie
z postanowieniami Statutu jest Rada Nadzorcza.

Za lata objete lustracjg badania rocznych sprawozdan finansowych przeprowadzat
zgodnie z postanowieniami Rady Nadzorczej podmiot uprawniony do badania z listy
Krajowej Izby Biegtych Rewidentow Nr 313.

Sprawozdania finansowe zostaly zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia,
a nastepnie ztozone w Urzedzie Skarbowym, Krajowym Rejestrze Sgdowym,
a nastepnie ogtoszone w Monitorze Spétdzielczym.

2. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada wymagane ustawa o rachunkowosci
wewnetrzne unormowania prawne adekwatne do warunkow LSM:

- Zasady Polityki Rachunkowosci,

- Instrukcje obiegu dokumentow,

- Regulamin kontroli wewnetrzne;j.
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3. Rachunkowos$¢ Spoétdzielni prowadzona jest przy uzyciu stosownych programow
komputerowych zapewniajacych wydruki odpowiednich danych niezbednych do
ustalania stanu rozliczen z budzetem, czlonkami Spoétdzielni oraz innymi

kontrahentami, a takze do ustalania stanu majatkowego i finansowego Spétdzielni.

4. Z raportow biegtych rewidentéw uzupetniajacych wydane opinie o poszczegbinych
sprawozdaniach finansowych (okresu objetego niniejsza lustracja) wynika co
nastepuije:

- obieg dokumentéw i udokumentowanie zasztoéci gospodarcze; sg adekwatne do
postanowien zasad polityki rachunkowosci, a to jest zgodne z zasadami ustawy o
rachunkowoéci oraz odpowiednio ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Forma spetnianej kontroli wewnetrznej jak i inwentaryzacji nie budzi zastrzezen

biegtych rewidentéw badajacych sprawozdania finansowe.

5. Sprawozdania finansowe sg sporzadzane na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych i prawidtowo odzwierciedlaja stan finansowy i majgtkowy
Spotdzielni.

6. Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa stosownie‘ do postanoWieﬁ ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, dziatalno$é ,gospodarki zasobami mieszkaniowymi”
rozlicza wedtug zasady non-profit, natomiast na pozostatej dziatalnosci generuje
klasyczny wynik finansowy wygospodarowany za 2017 rok. Zysk netto stanowi kwote
187 681,83 zt.

Zaréwno do rachunkowosci, prowadzonej gospodarki finansowej jak

| sprawozdawczosci finansowej, lustracja nie wnosi zastrzezen.

XIl. INFORMACJE KONCOWE

Lustracja wykazata prawidtowg dziatalnosé w zakresie legalnosci, rzetelnosci i
zgodnosci z obowigzujgcymi  wewnetrznymi spoétdzielczymi  unormowaniami
prawnymi w obszarze catej dziatalnosci Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

Drobne uchybienia zostaty wyjasnione i poprawione w trakcie trwania lustracji.
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Zagadnienia, ktére winny by¢ ujete we wnioskach polustracyjnych dotycza:

- Ponowi¢ dziatania majgce na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek Nr 196/2 i
196/26 potozonych w osiedlu im. B. Prusa pod Domem Seniora.

- Wystepuje koniecznoS¢ dokonania zmian Statutu Spétdzielni i wewnetrznych
regulaminéw stosownie do wymagan nowelizacji ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1022
ze zmianami Dz. U. z 2017 r. poz. 1442 ogtoszonymi 25 sierpnia 2017 roku). Statut
z poprawkami uchwalony w czerwcu 2018 .

Protokét lustracji petnej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r. sporzadzono w 3-ch
jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 egzemplarze przekazano Zarzgdowi
i Radzie Nadzorczej Spotdzielni (po 1 egz.).

Integralng cze$¢ protokotu stanowig nastepujgce zatgczniki:

- Nr 1 - Krajowy Rejestr Sgdowy stan na 02.10.2018 r.

- Nr 2 — zasoby mieszkaniowe,

- Nr 3 —sprawy cztonkowsko-lokalowe,

- Nr 4 — zatrudnienie i wynagrodzenia,

- Nr 5 - gospodarka gruntami,

- Nr 6 - koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- Nr 7 — jednostkowe koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obciazajace
lokale mieszkalne,

- Nr 8 — naleznosci z tytutu optfat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych,

- Nr 9 - nalezno$ci z tytutu optat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych,

- Nr 9A - naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych od garazy

- Nr 10 - gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych
(10/1,10/2,10/3)

- Nr 11 - stan funduszy zasadniczych




- Nr12 —rozliczenie kosztéw zarzadu (12/1,12/2)

- Nr 13 — inwestycje budowlano-mieszkaniowe,

- Nr 14 — wykaz obowigzujacych regulaminéw i instrukgji,

- Nr 15 — struktura organizacyjna na rok 2017,

- Nr16-18 — protokoty z przegladow stanu technicznego,

- Nr 19 — odpis wyroku Sadu Administracyjnego z dnia 19 kwietnia 2018 r. wraz z
uzasadnieniem dotyczacym odmowy zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe budynku Komercyjnego Domu Seniora-Rencisty z
garazem podziemnym przy ulicy Irydiona w Lublinie,

- Nr 20 - wykaz zlecen z wyboru wykonawcy robot remontowych w Osiedlu
Mickiewicza, H. Sienkiewicza i Osiedlu Piastowskim,

- Nr 21 - Bilans — poréwnawczy za lata 2015 — 2017 (AiB)

- Nr 22 — Rachunek zyskow i strat poréwnawczy za lata 2015 — 2017 (A i B)

- Nr 23 - Zestawienie Aktywow trwatych

Lublin, dnia 31 grudnia 2018 .

Podpisy lustratoréw
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Do stwierdzen zawartych w protokole z lustracji Zarzad Lubelskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej w Lublinie nie wnosi zastrzezen.
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