SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
za 2019 rok

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spéldzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i § 40 statutu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, Rada
Nadzorcza przedstawia czlonkom Spotdzielni sprawozdanie ze swojej

dziatalnosci w roku 2019.

Stosownie do artykulu 44 ustawy Prawo spotdzielcze oraz zapisow
statutu, Rada Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie
sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad
caloksztattem dziatalnosci Spétdzielni. Swoje zadania Rada realizowala réwniez
w oparciu
0 przepisy ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej, uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz opinie i wnioski
Rad Osiedli. |
W czerwcu 2019 r. dobiegta korica kadencja poprzedniej Rady Nadzorczej .
Uchwatg Walnego Zgromadzenia zostata wybrana nowa Rada Nadzorcza
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na okres kadencji 2019-2022 r. w
sktadzie:

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. J. Stowackiego
- Jadwiga Cabrzyniska |
Zofia Janowska

Mieczystaw Zabtocki

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. A. Mickiewicza
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Jacek Gozdzik
Stanistaw Nowicki

Krzysztof Urban

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla Piastowskie

Krzysztof Baranowski |

Whodzimierz Gawet- od dnia 6 listopada 2019 r. na mocy uchwaty Rady
Nadzorczej LSM Nr 16/2019 delegowany do czasowego pehienia funkcji
Zastepcy Prezesa ds.eksploatacji

Andrzej Polakowski,

Czlonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. Z. Krasinskiego
Matgorzata Gnyp

Adam Osinski

Maria Zurek

Czlonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. H. Sienkiewicza
Ewa Kasiborska
Maria Koziot

Jan Kurek

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. M. Konopnickiej
Janusz Grzelak
Janusz Spustek

Janusz Sosnowski

Cztonkowie Rady Nadzorczej z Osiedla im. B. Prusa
Grazyna Mach

Zofia Pikiewicz



Andrzej Suchora

Czlonek Rady Nadzorczej wskazany przez osobg prawna cztonka Spétdzielni
Krzysztof Michalak

W czerweu 2019 r. zwotane zostato pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej

gdzie zgodnie z przepisami nastapito ukonstytuowanie sie Rady Nadzorczej.

Zgodnie z postanowieniami Statutu LSM pracami Rady Nadzorczej kierowalo
Prezydium Rady w skladzie:

Przewodniczacy — Wiodzimierz Gawet- od dnia 6 listopada 2019 r. na mocy
uchwaly Rady Nadzorczej LSM Nr 16/2019 delegowany do czasowego
pelnienia funkcji Zastepcy Prezesa ds.eksploatacji Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej

Zastepca — Janusz Spustek

Sekretarz — Grazyna Mach

cztonkowie Prezydium:

Janusz Grzelak

Krzysztof Urban

Maria Zurek

Dziatania Prezydium wspieraty trzy Komisje Problemowe — Rewizyjna,
Gospodarcza Organizacyjno-Samorzadowa - powolane w ramach struktury
organizacyjnej Rady Nadzorczej, opracowujace i opiniujace materiaty, ktére
nastepnie byly przedmiotem obrad posiedzen plenarnych Rady.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezato:
*biezaca wspdtpraca z Zarzadem,
*ustalanie terminéw, tematyki i porzadku obrad Rady,

*nadzor nad przygotowywaniem materialéw na posiedzenia Rady,
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sorganizacja pracy Rady,
*koordynacja prac Komisji Problemowych.

Komisje rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady,
przeprowadzaly szczegbtows analize i poddawaty ocenie proponowane przez
Zarzad rozwiazania, przedstawialy swoje wnioski i zalecenia.

W roku sprawozdawczym 2019 odbylo sie ogétem dziesied
protokotowanych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej oraz dziewigé
posiedzen Prezydium Rady i liczne posiedzenia poszczegdlnych Komisji.
Ich tematyka wynikala z biezacej dziatalnosci Spétdzielni, a szczegélna uwaga
Rady Nadzorczej skupiata sie na nastgpujagcych obszarach dziatalnosci
Spoétdzielni:

*gospodarka finansowa,

*cksploatacja i modernizacja zasob6w mieszkaniowych,

*sprawy terenowo — prawne,

sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe,

*sprawy inwestycyjne,

*dziatalnos¢ spoleczno - oswiatowo — kulturalna,

sprawy organizacyjne i ocena pracy Zarzadu,

*nadzér nad realizacjg uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia,

*sprawy dotyczace prawnych umocowan a takze ogélna kondycja
spoldzielczosci w Polsce.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczylo
przyjecie wnioskow, wydanie zalecen, podjgcie stosownych uchwat, badz
zajgcie stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Efektem pracy Rady Nadzorczej bylo w 2019 r. podjecie 29 uchwat,
w tym w szczegdlnosci:

* uchwat dotyczacych spraw ekonomiczno — finansowych:
- ustalenia wysokosci optat za konserwacje dzwigéw osobowych w budynkach

przy ul. K. Wielkiego 3, L. Czarnego 5 ,B. Chrobrego 5, B. Smiatego 3,
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- ustalenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych od dnia 01 marca 2020r. za

lokale mieszkalne w zasobach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

- zmiany wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych od dnia 01 marca 2020r.

za garaze w zasobach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

- korekty planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na rok 2019;

- zatozen do projektu planu dziatalnogci gospodarczej Spétdzielni na rok 2020;

- uchwalenia planu dziatalnodci gospodarczej LSM na 2020 rok;

- wybdr bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2019;

* uchwat dot. spraw samorzadowo - organizacyjnych:

- ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegblnych czesci Walnego
Zgromadzenia;

- ustalenia klucza podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej na okres kadencji 2019 — 2022;

- sporzadzenie listy zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorcze;
LSM
na okres kadencji 2019 — 2022;
- zatwierdzenia sktadu osobowego Rady Programowe; Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j;
- Wyznaczenia czlonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji
cztonka  Zarzadu Spétdzielni - Zastgpcy Prezesa ds. Eksploatacji Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres od dnia 06 listopada 2019r. do
| czasu wyboru przez Rade Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Zastgpcy Prezesa ds. Eksploatacii Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w

Lublinie oraz nawigzania z nim stosunku pracy,

- zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2020 rok;
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« uchwaly dotyczgce nowych lub znowelizowanych aktéw prawa
wewnetrznego:

- zatwierdzenia Regulaminu dotyczacego zasad, warunkéw oraz trybu
udostepniania dokumentéw cztonkom Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

- zatwierdzenia Regulaminu funduszu remontowego w Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j;

- uchwalenia Regulaminu funkcjonowania monitoringu wizyjnego w zasobach
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

- uchwalenia Zasad rozliczania kosztéw energii elektrycznej dla zespotéw
garazowych wyposazonych w liczniki zbiorcze;

- przyjecia Regulaminu organizowania przetargéw na roboty remontowo —

budowlane, instalacyjne oraz inne przeprowadzone w zasobach Lubelskiej

Spotdzielni Mieszkaniowe;j;

- zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania

sciekow w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j;

-zmiany Regulaminu rozliczania optat za energie cieplng zuzyta na potrzeby

centralnego ogrzewania i cieplej wody w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

- zmiany Regulaminu budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali
W zadaniu inwestycyjnym Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej przy ul. Pana
Wolodyjowskiego w Lublinie.

* uchwaly dotyczace spraw inwestycyjnych:
- zmiany uchwaty Rady Nadzorczej Nr 12/2016 z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w

sprawie programu inwestycyjnego Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

W marcu 2019 roku Rada Nadzorcza dokonata analizy, ocenita pozytywnie
1 przyj¢ta sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w 2018 r.

Czlonkowie Rady zapoznali si¢ w marcu 2019 r. z wynikami przeprowadzonego
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przez bieglego rewidenta badania finansowego za rok 2018,
Nastgpnie na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 2019 podjeto
uchwaly zatwierdzajace sprawozdania roczne Zarzadu, Rady Nadzorczej,

sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz podziat zysku netto.

Przy okazji kwartalnych sprawozdadi z dzialalnosci podstawowej
Spétdzielni czlonkowie Rady Nadzorczej oceniali wyniki gospodarcze
Spotdzielni i efekty pracy Zarzadu. Kwartalne Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spéldzielﬁi i realizacji planéw finansowo-rzeczowych byly przez
Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane przez Zarzad
Spoldzielni.

W swych calorocznych dziataniach Rada Nadzorcza szczegblny nacisk
kladla na stale monitorowanie i utrzymanie wlasciwej kondycji finansowej
Spotdzielni, zabezpieczajac prawidlowa realizacje podjetych  decyzji
gospodarczych oraz systematycznie kontrolujac wskazniki zadhizenia.

Rada Nadzorcza zajmowala sie réwniez problematykg spoleczno-
wychowawcezg i kulturalno-o$wiatowa oraz rekreacyjno-sportowa na terenie
LSM, uczestniczac w organizacji imprez osiedlowych i 0golnospétdzielczych,
a takze monitorujac biezaca dziatalno$¢ Domu Kultury LSM - zaréwno
merytoryczng jak i finansowa.

Majgc na uwadze potrzeby finansowe w zwigzku z prowadzona
dzialalnoscia w tym zakresie, Rada Nadzorcza wnioskuje, tak jak w latach
poprzednich o przeznaczenie zysku netto Spétdzielni za rok 2019 na dziatalnogé
spoteczno - kulturalng Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Podstawg dziatalnosci Domu Kultury byly zatwierdzone przez Rade:
Program dziatalnosci kulturalno — os$wiatowej, spoleczno-wychowawczej
i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2019 oraz plan dziatalnosci
gospodarczej Spéldzielni na rok 2019. Pod patronatem Rady Nadzorczej —
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przeprowadzono na terenie LSM dwudziesty konkurs ,Na najpiekniej
ukwiecony balkon” i ,,Osiedle Roku 2019”, ktére niezmiennie od lat cieszg sie
ogromnym zainteresowaniem mieszkancéw LSM. Czionkowie Rady czynnie
uczestniczyli ~w ,,Wielkim festynie rodzinnym” z okazji Dnia Matki i
Migdzynarodowego Dnia Dziecka. Rada patronowata réwniez »Akcji zima
20197 oraz ,,Akcji lato 20197, organizowanym tradycyjnie przez Dom Kultury
LSM podczas zimowych i letnich wakacji.

Wiele rozpatrywanych na posiedzeniach Rady zagadnien dotyczyto spraw
wynikajacych z informacji przekazywanych przez Rady Osiedli badz aktualnych
potrzeb mieszkancéw kierowanych do Rady na piémie lub podczas

comiesigcznych dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza réwniez korespondencyjnie odpowiadata na wplywajace
pisma, zapytania i interwencje od cztonkéw Spétdzielni, udzielajac wyjasnien.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, uczestniczac w posiedzeniach Rad Osiedli
W sposob szczegolowy } informowali o rozpatrzonych przez Rade Nadzorcza

sprawach i podejmowanych decyzjach dotyczacych danego osiedla.

W roku 2019 Rada Nadzorcza zmuszona byta do podjecia uchwat dotyczacych
wzrostu od dnia 1 marca 2020 r. oplat eksploatacyjnych zaleznych od
Spotdzielni w zakresie eksploatacji nieruchomodci i mienia spoldzielczego.
Ostatnia zmiana optat zaleznych od Spétdzielni miata miejsce w 2016 r. Wzrost
kosztow eksploatacji od tego czasu jak réwniez prognozy dalszych
nieuniknionych podwyzek pomimo prowadzonych przez Spoétdzielnie dziatan
oszczedno$ciowych sprawily, iz dotychczasowe stawki nie wystarcza na
pokrycie kosztéw utrzymania zasobéw Spétdzielni. Wynika to réwniez ze
wzrostu placy minimalnej od stycznia 2020 r., co powoduje koniecznosé
podwyzszenia wynagrodzen pracownikom Spotdzielni. Wazrost kosztéw
osobowych przetozy si¢ na wszystkie ushugi, ktére sg podstawa utrzymania
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nieruchomosci  $wiadczone réwniez przez firmy zewnetrzne. Kolejnym
czynnikiem podnoszacym koszty eksploatacji jest wzrost inflacji powodujacy
wzrost cen materialow i1 ustug z ktorych Spoldzielnia korzysta. Jezeli chodzi
o konserwacje dzwigdéw osobowych zmiana wysokosci tej stawki dotyczyta
tylko czgsci nieruchomosci . Wplyw na zwiekszenie tej stawki poza wzrostem cen
ustug, ma liczba zgloszonych 0séb w zasobach Spétdzielni, poniewaz koszty te
sg przeliczane na osobe , a liczba 0sob drastycznie odbiega od oficjalnej
ewidencji. Jezeli chodzi o koszty energii elektrycznej zmiana wysokosci tej
stawki dotyczyta tylko dwoch nieruchomosci w zasobach Spétdzielni.

Rada Nadzorcza w 2019 roku dokonata nowelizacji obowigzujacych
w spoldzielni Regulaminow, badz uchwalita nowe akty prawa wewnetrznego.
Powyzsze byto wynikiem nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktora miata miejsce w dniu 20 lipca 2017 r. jak rowniez zalecen polustracyjnych
wynikajacych z przeprowadzonej w Spétdzielni lustracji.

Waznym obowigzkiem Rady byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych
zadan, w ramach realizacji planu prac remontowych, w oparciu o nakreslone
kierunki i przyjete zatozenia finansowe. Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad
Osiedli, czynita starania o planowa realizacje jak najwickszego zakresu
rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak, by uwzglednia¢ zaréwno
wnioski ptynace od cztonkow LSM, jak i zabezpieczyé nagle i pilne potrzeby
poszczegblnych nieruchomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii, a takze
podyktowane stanem technicznym budynkow. Czlonkowie Rady Nadzorczej
uczestniczyli w komisjach przetargowych na roboty remontowo — budowlane w

Spotdzielni.

W ciagu roku Rada Nadzorcza byta informowana na biezgco przez Zarzad
na temat spraw zwigzanych z budynkiem opieki spotecznej ,, Dom Seniora ”

przy ul. Pana Wotodyjowskiego 17 w Lublinie.
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Rada Nadzorcza, po analizie wnioskow zawartych w raporcie bieglego
rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2019 r. oraz po
dokonaniu oceny caloksztattu dzialan zarzadu Spotdzielni, a przede wszystkim
osiggnietych wynikow gospodarczo -finansowych potwierdza prawidlowosc
funkcjonowania naszej Spotdzielni i jej dobra, stabilng sytuacje finansows.
W  zwigzku z  powyzszym Rada  Nadzorcza  wnioskuje do
Walnego Zgromadzenia o:

« podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego

z dziatalnosci Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok;
« podjecie uchwal w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium

za dziatalnos$¢ w roku 2019.

Rada Nadzorcza wyraza podziegkowania Zarzadowi, Radom Osiedli
1 pracownikom za aktywna pracg. Sprawozdanie powyzsze zostalo przyjete na

posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 30 marca 2020 .

Zastepca
Sekretarz Rady Przewodniczacego Rady
Wgdn iz
Gragyna Mach Janusz Spustek
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