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REGULAMIN
gospodarki finansowej

w Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

I POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich
cztonkéw. Dzialalnos¢ Spétdzielni jest finansowana:

- wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkéw,
- funduszem udziatowym,

- funduszem zasobowym,

- funduszem remontowym,

- funduszem modemizacyjnym,

- przychodami ze $wiadczonych ustug,

- innymi $rodkami finansowymi.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek. O gémej granicy ich
wysokosci decyduje Zebranie Przedstawicieli LSM okreslajace uchwata najwyzsza sume

zobowiazan jaka spétdzielnia moze zaciagnaé. Zaciagnigcie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej LSM.

Dziatalnos¢ LSM prowadzona jest na podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych.
Plany te musza spelniac nastgpujace kryteria:

- okreslac cele i zadania rzeczowe,

- wysoko$¢ naktadéw niezbednych do ich realizacji oraz Zrédla finansowania a w
przypadku kredytu lub pozyczki, takze okres ich splaty.

Jezeli po uchwaleniu planéw gospodarczo — finansowych nastepuja istotne zmiany w
warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi to dopuszcza sig korekte ustaleri planu.

Sposob i tryb opracowania oraz uchwalania planéw i ich korekt nalezy do wiasciwosci Rady
Nadzorczej LSM.

Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach rocznych
pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

W przypadkach szczegélnych dopuszcza sig rozliczanie niektérych kosztéw w innych okresach
rozliczeniowych.

Podstawowa jednostke rozliczeniowa stanowia nieruchomosci wehodzace w sktad poszezegdlnych
osiedli.



4. Spoétdzielnia rozlicza prowadzona przez siebie dziatalno$¢ bezwynikowo tzn. réznica
pomigdzy kosztami a przychodami z catoksztattu dziatalnosci oraz wynikami
nadzwyczajnymi rozliczana jest w latach nastgpnych po roku rozliczeniowym.
Nadwyzka z prowadzonej dziatalno$ci moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu na
remonty zasobow wilasnych Spétdzielni, zas niedobdr $rodkéw moze byé pokryty z
funduszu zasobowego, a w nastepnej kolejnosci z funduszu udzialowego.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ wynikowa. W takim przypadku wynik te;
dziafalnosci jest zyskiem lub strata bilansowa rozliczana wedlug zasad okreslonych w

odregbnych przepisach. Podzial wynikéw podlega zatwierdzeniu przez Zebranie
Przedstawicieli.

5. Lubelska Spéldzielnia Mieszkaniowa prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania
statystyczne na podstawie powszechnie obowiazujacych przepisow.
Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez
Zarzad Spétdzielni.

6. Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu i oglaszaniu w Monitorze Spéldzielczym.
O sposobie badania i wyborze podmiotu badajacego decyduje Rada Nadzorcza. Roczne
sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta wyklada si¢ w biurze spétdzielni nie
pozniej niz 14 dni przed data Zebrania Przedstawicieli Czionkéw, w ktérego programie jest
przyjecie bilansu.

7. Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw podejmuje uchwale o sposobie:
- zagospodarowania nadwyzki bilansowej,
- pokrycia strat.

8. Wartos¢ majatku trwalego jest aktualizowana zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami.

9. Odpisy amortyzacyjne dokonywane sa na podstawie rocznych planéw amortyzacji (ustalonych
zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami i zapisami ZPK).
Srodki pochodzace z odpiséw gromadzone sg na odrebnym koncie i stuza do finansowania
zakupow nowych sktadnikéw majatku trwatego.

10. Koszty remontéw Srodkéw trwatych - z wyjatkiem zasobéw mieszkaniowych — obciazaja
koszty dziatalnosci, ktorej stuza.

Koszty remontéw o wysokiej kapitatochtonnosci mogg by¢ — na podstawie
decyzji Rady Nadzorczej - rozlozone w czasie, jako rozliczenia miedzyokresowe.

11.Koszty wiaczonych do obowiazkéw spotdzielni remontéw budynkéw, budowli 1 urzadzen
technicznych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych sa finansowane $rodkami
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

Gospodarka remontowa prowadzona jest na podstawie przedmiotowego regulaminu
okreSlajacego jej zasady.



Koszty modernizacji budynkéw, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych przypadajace na lokale:

- na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu sa finansowane uzupetiajacymi
wplatami czlonkéw na wktady mieszkaniowe lub budowlane,

- stanowigce odrgbng wlasnosé sa finansowane uzupetniajacymi wplatami
wlascicieli lokali potozonych w modernizowanych budynkach,

- Wwynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wiasne spoldzielni sa
finansowane Srodkami finansowymi funduszu zasobowego spétdzielni.

12. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa samodzielnie ustala wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenia
w ramach uchwalonych planéw rzeczowo - finansowych. Zasady wynagradzania okre$la
Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy — ustanowiony wg zasad i w trybie okreslonym przepisami
Kodeksu Pracy.

II. DZIALALNOSC SPOLDZIELNI.

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ w interesie swoich cztonkow w zakresie:

- iInwestycji mieszkaniowych,

- eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,

- gospodarki cieplne;j,

- gospodarki remontowe;j,

- spolecznym i kulturalno - o$wiatowym,

- modernizacji zasob6w mieszkaniowych,

- gospodarki lokalami uzytkowymi,

- zarzadzania majatkiem wilasnym lub majatkiem stanowigcym wiasnos¢ jej cztonkow.

Dzialalnos¢ z wyjatkiem gospodarki lokalami uzytkowymi LSM rozlicza po koszcie wlasnym.

2. Koszty Zarzadu i administracji ogélnej wyodrebnia sie w ewidencji i rozliczeniach. Podziat
tych kosztéw rozliczany jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych
osiedli.

3. Inwestycje mieszkaniowe Spdldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

- zasad organizacyjno - finansowych realizacji inwestycji,

- pozwolenia na budowe,

- zasad rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowe;j
lokali,

- zasad realizacji inwestycji,

- ustalenia Zrédet finansowania.



. Angazowanie srodkéw wilasnych Spétdzielni na sfinansowanie kosztéw inwestycji jest
mozliwe pod warunkiem, ze dotyczy finansowania budowy lokali niezbednych do
funkcjonowania Spétdzielni lub lokali uzytkowych budowanych w celach uzyskiwania
dochodéw.

. Angazowanie Srodkéw wiasnych Spétdzielni w budowe mieszkan jest mozliwe pod
warunkiem traktowania tego jako oprocentowanej pozyczki wewnetrznej. Warunki
ewentualnej pozyczki uchwala Rada Nadzorcza.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z zachowaniem wymagan
wynikajacych z:

- obowiazkéw Spoldzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

- potrzeb struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
- uchwalonych przez Radg Nadzorcza plandéw rzeczowo - finansowych,

- zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- zasad rozliczania kosztéw gospodarki lokalami uzytkowymi i wykorzystywania

plynacych z tego tytulu pozytkdw.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym
ustalania wysokosci optat, oraz gospodarki lokalami uzytkowymi i wykorzystywania
plynacych z tego tytutu pozytkéw okreslaja wiasciwe przedmiotowo regulaminy.

Oplaty pobierane od mieszkanicéw nie moga by¢ nizsze od kosztéw poniesionych na ich
eksploatacjg i nie moga by¢ réwniez wyzsze od tych kosztow.

W przypadku niewykorzystania srodkéw wptaconych na biezaca eksploatacje przechodza
one na pokrycie tych kosztéw w roku nastepnym.

W przypadku braku srodkéw na finansowanie eksploatacji biezacej, niedobory winny by¢
pokryte w nastgpnych latach wptatami wnoszonymi przez czlonkéw.

Optaty eksploatacyjne za lokale powinny by¢ ustalane raz w roku. Dopuszczalne jest
odstepstwo od w/w zasady jedynie w przypadku istotnych zmian kosztéw gospodarki
lokalami.

. Gospodarka cieplna prowadzona jest na podstawie uwarunkowan wynikajacych z:

- ustawy Prawo energetyczne,
- planéw rzeczowo — finansowych
- regulaminu i zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplne;.

. Dzialalno$¢ spoleczna i kulturalno - o§wiatowa prowadzona jest na podstawie:
regulaminu okreslajacego jej zasady, rocznych planéw dziatalnosci Finansowana jest ona z:

- wplat wnoszonych przez cztonkéw LSM w wysokosci i na zasadach ustalonych przez
Rade¢ Nadzorcza,

- dotacji, wplat itp. otrzymywanych od instytucji, samorzadu terytorialnego itp.,

- Srodkéw wypracowanych przez Dom Kultury w wyniku §wiadczonych ustug badz
prowadzenia odptatnych form dziatalnosci.



III. FUNDUSZE

1. Spoéldzielnia tworzy fundusze:

- udzialowy,

- wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

- remontowy,

- modernizacyjny,

- Zzasobowy,

- Swiadczen socjalnych.
Spoétdzielni moze tworzy¢ inne niz wymienione fundusze celowe nie obcigzajace kosztow jej
dziatalnosci.

2. Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialéw cztonkowskich wnoszonych przez
cztonk6w Spoldzielni. Przeznaczony jest on na pokrycie ewentualnych strat bilansowych
Spotdzielni.

Dopuszczalne jest przejsciowe wykorzystywanie srodkéw na finansowanie biezacej
dziatalno$ci. Finansowanie takie moze si¢ odbywaé na zasadach pozyczki wewngtrznej.

3. Srodki funduszu udzialowego moga by¢ lokowane w tzw. papierach wartosciowych takich
jak (obligacje) lub na lokatach bankowych. Uzyskane w ten spos6b dodatkowe $rodki
finansowe zasilaja fundusz udzialowy.

4. Fundusz zasobowy powstaje z:

- wplat wpisowego wnoszonego przez czlonkow,

- rownowartosci przyjetych do eksploatacji srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
1 prawnych - sfinansowanych ze $rodkéw wtasnych Spétdzielni lub otrzymanych
nieodplatnie,

- przedawnionych lub umorzonych zobowigzan LSM,

- splaconych kredytow zaciagnigtych na sfinansowanie budowy lub zakup srodkéw
trwatych nie bedacych zasobami mieszkaniowymi oraz na budowe lokali na potrzeby
wlasne Spdldzielni oraz przeznaczonych na wynajem,

- odpis6w amortyzacyjnych $rodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,
- przeniesienia skutkéw rewaloryzacji sprzedanych srodkéw trwatych,

-przeniesienia réznicy pomigdzy kwota wktadéw budowlanych wnoszonych przez
cztonkow przeksztatcajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu na wlasnosciowe
a ich zwaloryzowanymi wkladami mieszkaniowymi pomniejszonej o kwote umorzen
kredytowych zwiazanych z tymi lokalami oraz o kwoty nie sptaconych kredytow
inwestycyjnych zwiazanych z tymi lokalami; zasada ta dotyczy réwniez zwolnionych
do dyspozycji Spétdzielni mieszkan lokatorskich przydzielanych nowym wiascicielom
na warunkach wlasnosciowych,

-nadwyzek bilansowych Spétdzielni w wysokosci uchwalone;j

przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow,

- innych przychodow, w tym odsetek uzyskanych w wyniku obrotéw srodkami funduszu
zasobowego.



5. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

- rtownowartos¢ srodkow trwatych przekazanych przez Spotdzielnie nieodplatnie,

- rownowartos¢ cofnigtego Spoétdzielni umorzenia kredytu,

- rbwnowartos$¢ umorzenia Srodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji (nie dotyczy
zasoboéw mieszkaniowych lub budowlanych),

- przeniesienia przez Spoldzielni¢ rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych,

- straty bilansowe w kwotach okreslonych uchwatami Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw.

6. Srodki funduszu zasobowego wykorzystywane sa na zaspokojenie potrzeb Spotdzielni w
zakresie srodkow obrotowych. Mozliwe jest to na zasadach pozyczki wewnetrzne;.

7. Zaangazowanie Srodkow funduszu zasobowego w formie udziatéw lub akcji w innych
podmiotach gospodarczych jest mozliwe jezeli:

- przystapienie Spotdzielni do nowego podmiotu gospodarczego usankcjonowane jest
uchwalg Zebrania Przedstawicieli Czlonkow,

- wysokos¢ zaangazowania w innych podmiotach gospodarczych okreslona jest uchwala
Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw lub Rady Nadzorcze;j.

8. Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych tworzy sig z:

- wplat gotdwkowych wnoszonych przez czlonkéw na poczet wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych wymaganych dla ustanowienia spétdzielczych praw do lokalu lub
odrgbnej wiasnosci lokalu,

Wielkos¢ wymaganych do wniesienia wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
oraz zasady i tryb rozliczen z tego tytulu okre$lajg odrebne przepisy.

9. Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzy sie z:

-odpiséw tworzonych w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi; wysokos¢
odpiséw ustala Rada Nadzorcza,
- kwot potracanych wykonawcom robét inwestycyjnych i remontowych z tytutu szkéd
powstatych z ich winy,
- innych Srodkéw okreslonych odrgbnymi przepisami (oprocentowania od lokat, kwoty
z podzialu nadwyzki bilansowej LSM, odsetek od nieterminowo wnoszonych oplat za
lokale).

Zasady gospodarki funduszem remontowym okresla wiasciwy regulamin.



10. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem modernizacyjnym okreslone sg
odrgbnym regulaminem i uchwatami Rady Nadzorcze;.

Srodki funduszu modernizacyjnego gromadzone i rozliczane sa na kontach poszczegélnych
cztonkéw Spotdzielni.

11. Zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami zaktadowego funduszu $wiadczen
socjalnych okreslone sa w powszechnie obowigzujacych przepisach
(ustawa z marca 1994 r. o ZFSS).

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

I Spétdzielnia moze tworzy¢ rezerwe na naleznosci okreslone w art. 7 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 ze zmianami)
jesli powstatly z tytutu:

- umowy najmu lokalu,
- umowy o dostawy 1 ustugi.

Rezerwy zalicza si¢ do pozostatych kosztow operacyjnych. Decyzje o ich utworzeniu lub
rozwiazaniu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

2. Uznanie za nie$ciagalne naleznosci LSM od cztonkéw z tytutow zwiazanych ze
spotdzielczym prawem do lokalu, stanowi podstawe do wykluczenia cztonka ze Spotdzielni.
Wykluczenia dokonuje Rada Nadzorcza.

W takim przypadku naleznos$¢ Spétdzielni powinna byé potracona z wniesionego wkiladu,
a jesli kwota wktadu jest nizsza od naleznosci, to réznica podlega rozliczeniu w ramach
wyniku bilansowego na koniec roku.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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