Zatacznik Nr 1
do uchwaly Rady
Nadzorczej

nr9 /2019 z dnia 43. 02.21%.

REGULAMIN

budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej przy ul. P. Wotodyjowskiego w Lublinie

Postanowienia ogdlne

§1

1. Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa na terenie bedgcym jej wiasnoscig przy ul.
P. Wotlodyjowskiego zrealizuje inwestycje — budynek opieki spotecznej ,Dom
Seniora” z garazem podziemnym, w ktorym znajdujg sie miejsca postojowe z
wewnetrznymi instalacjami i niezbedng infrastruktura.

2. W sprawach zwigzanych z zawieraniem umoéw o budowe lokali lub innych umow
zwigzanych z realizacjg zadania inwestycyjnego, o ktorym mowa w ust. 1,
rozliczeniem kosztéw budowy lokali mieszkalnych i miejsc postojowych oraz
wnoszenia wktadéw budowlanych obowiazujg przepisy:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.
U.z 2018 r. poz. 845 z pézn. zm.),

b) ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 . Prawo Spétdzielcze (t.j. Dz. U. z2018 .
poz. 1285 z p6zn. zm.),

c) statutu Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej,

d) niniejszego Regulaminu, innych aktéow prawnych dotyczacych realizacji
zadania inwestycyjnego, o ktérym mowa w ust. 1.

§2
1. Umowa o budowe lokalu mieszkalnego lub uzytkowego obejmuje réwniez
wybudowanie miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
2. Miejscem postojowym w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest wydzielone
stanowisko do przechowywania samochodow osobowych, motocykli i innych
pojazdéw mechanicznych w garazu wielostanowiskowym.

§3
1. Budowa lokali mieszkalnych oraz miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym w catosci zostanie sfinansowana przez osoby, z ktérymi
zawarto umowe o budowe lokali.
2. Budowa lokali uzytkowych zostanie w cato$ci sfinansowana przez LSM lub przez
osoby, z ktérymi zawarto umowe o budowe lokali uzytkowych.

§4
Koszt budowy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nie obejmuje kosztu budowy
miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym.




§5

1. Z osobg ubiegajgca sig o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zawierana jest
na piémie pod rygorem niewaznosci umowa o budowe lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego wraz z miejscem postojowym w garazu wielostanowiskowym celem
ustanowienia na jego rzecz prawa odrgbnej wtasnosci. Umowa powinna okreslac¢
co najmnie;j:

a) zobowigzanie czionka Spoidzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu ewentualnie pomieszczen
do niego przynaleznych.

2 Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu wraz z miejscem postojowym i
przeniesienia tej wtasnosci zawierana jest pomiedzy Spoétdzielnig a cztonkiem w
formie aktu notarialnego.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia jej na cztonka
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobeg, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci.

4. Umowa o budowe lokalu wraz z miejscem postojowym moze zosta¢ rozwigzana
przez cztonka z zachowaniem 3 — miesiecznego okresu wypowiedzenia, ktory
przypada na koniec kwartatu kalendarzowego.

Spéidzielni przystuguje prawo wypowiedzenia umowy o budowe lokalu wraz z

miejscem postojowym w przypadku nieuiszczenia 2 rat tytutem pokrycia wktadu

budowlanego w wysokosci i terminie okreslonym w umowie o budowe lokalu z

zachowaniem 14 — dniowego okresu wypowiedzenia.

5. Czlonek ma obowigzek podania adresu do doregczen korespondencji zwigzanej z
realizowang inwestycjg. Cztonek ma réwniez obowigzek informowania o zmianie
adresu do korespondencji pod rygorem pozostawienia w aktach cztonkowskich
nieodebranej korespondencji ze skutkiem doreczenia.

§6
Wartosé wkiadu budowlanego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z miejscem
postojowym i wybudowang infrastrukturg techniczna stanowi cato$¢ kosztow budowy
przypadajacych na dany lokal.

§7

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego wraz z miejscem
postojowym, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 Regulaminu przystuguje cztonkom i
mieszkarnncom LSM.

2. O kolejnosci zawierania uméw o budowe lokalu wraz z miejscem postojowym
decyduje data ztozenia wniosku o nabycie lokalu.

3. W przypadku braku chetnych sposrod cztonkéw Spétdzielni, lokale mieszkalne
lub uzytkowe wraz z miejscem postojowym w garazu wielostanowiskowym bedg
mogty nabywaé osoby spoza Spétdzielni.



Ustalenie wkiadu budowlanego dla lokali mieszkalnych, uzytkowych wraz z
miejscami postojowymi.

§8
Wysoko$¢ wktadu budowlanego za 1m? lokalu mieszkalnego oraz uzytkowego
wraz z miejscem postojowym w garazu wielostanowiskowym realizowanej
inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust.1 Regulaminu okreslona jest na podstawie
poniesionych kosztéw bezposérednich i posrednich w tej inwestycji.
Jednostka rozliczeniowa jest jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
lokalu, chyba ze koszt wykonania poszczegolnych robot zostanie okreslony
kwotg ryczattows.
Dla celéw obliczania kosztéw budowy przyjmuje si¢ powierzchnig uzytkowg
wszystkich pomieszczeri znajdujgcych sie¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzytkowania bez powierzchni balkonéw i loggi. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie elementy nadajgce sig do
demontazu takie jak: $cianki dziatowe, rury, kanaty.
Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary budynku w stanie
wykoriczonym na poziomie podiogi nie liczac listew przypodtogowych, progéw
itp. Wynik wyliczenia powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do
dwéch miejsc po przecinku wg (PN-ISO 9836:1997). Przy ustalaniu powierzchni
nie nalezy wlicza¢ powierzchni otworéw na drzwi i okna oraz niszy w elementach
zamykajgcych.
Do ustalenia wstepnej wysokosci wktadu budowlanego przy zawarciu umowy, o
ktéorej mowa w § 5 ust. 1 Regulaminu, przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa
wynikajaca z projektu technicznego.
Do ustalenia wysokosci wktadu budowlanego lokalu przed zawarciem umowy
przeniesienia i ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci przyjmuje sig
powierzchnie uzytkowg wynikajaca z dokumentacji powykonawczej.

Zasady wnoszenia wkiadu budowlanego lokalu.

§9

. Szczegdtowe zasady i terminy wpfat na poczet wkiadu budowlanego lokalu

okreéla umowa o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 Regulaminu, zawarta
pomiedzy Spoidzielnig a osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
(przysztym nabywcg lokalu).
Wstepna wysoko$¢ wktadu budowlanego za 1m? lokalu w realizowanej inwestycji,
o ktorej mowa w § 1 ust. 1 Regulaminu, okresla sie na podstawie
przewidywanych sumarycznych kosztow bezposrednich i posrednich oraz
ryczattowych.
Do kosztéw bezposrednich zalicza si¢ koszty zwigzane z realizacjg budynku tj.
robotami budowlano — montazowymi, instalacyjnymi, wykonczeniowymi wraz z
infrastrukturg techniczna.
Koszty posrednie obejmujg miedzy innymi:

1) sporzadzenie dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

2) badan i pomiaréw geodezyjnych,

3) prace zwigzane z przygotowania terenu pod budowe,

4) nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnej,

5) rzeczywista warto$¢ gruntu, na ktorym bedzie realizowana inwestycja i

podatek od nieruchomosci w okresie realizacji inwestycji,
6) urzadzenia i uksztattowania terenu, zatozenia terenéw zielonych, drobnych
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form architektonicznych, w tym réwniez koszty ogrodzen,

7) zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtoszenia budynku do
uzytkowania, koszty inwentaryzacji powykonawczych,

8) zarzadu zwigzane z inwestycja,

9) ubezpieczenia inwestycji.

§10

1. Wkitad budowlany lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z miejscem
postojowym wnoszony jest przez czionka w ratach lub jednorazowo przed
objeciem lokalu, zgodnie z postanowieniami zawartej umowy o budowe.

2. W przypadku nieterminowych wptat tytutem pokrycia wktadu budowlanego lokalu
okreslonego w umowie o budowe lokalu Spétdzielnia moze nalicza¢ odsetki za
op6znienie w wysokos$ci ustawowe;j.

3. Podstawe ustalenia catkowitego kosztu budowy budynku stanowig rzeczywiste
koszty poniesione na realizacje zadania.

4. W trakcie realizacji budynku, na wniosek cztonka moga by¢ wprowadzone roboty
dodatkowe. Czionek ma réwniez prawo rezygnacji (w formie pisemnej) z
wykonywania poszczegéinych robot wykonczeniowych najpézniej do dnia ich
rozpoczecia, jezeli z przyczyn technicznych lub technologicznych jest to mozliwe.
Wysoko$é kosztéw prac dodatkowych lub rezygnacii ustala sie z Generalnym
Wykonawcg na podstawie kosztéw wykonania tych prac i uzytych materiatow.

5. W przypadku zmiany wysokosci kosztéw budowy lokalu wynikajgcych z dziatania
sity wyzszej lub sytuacji niezaleznych od Spdidzielni i Generalnego Wykonawcy,
Spotdzielnia zawiadomi na piSmie cztonka o zmienionej wysokosci wkiadu
budowlanego, wysokosci rat lub terminie ich wnoszenia i zawrze stosowny aneks
do umowy.

6. Spoidzielnia od zgromadzonych wptat na wktad budowlany przeznaczonych na
sfinansowanie inwestycji nie nalicza odsetek, ktére zwigkszatyby wartos¢
whniesionych przez cztonka Srodkow.

7. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Spoéidzielnia zobowigzana jest
wyptacié cztonkowi zgromadzony wktad budowlany w nominalnej wysokosci po
potraceniu kosztoéw z tytutu wykonania robot dodatkowych, w terminie 1 miesigca
od dnia, w ktérym umowa zostata rozwigzana.

8. O dacie i miejscu odbioru przez Czionka $rodkéw finansowych, o ktérych mowa
w ust. 7, Spétdzielni zawiadamia Cztonka na piémie. Postawione do dyspozycji, a
nieodebrane $rodki pieniezne nie podlegaja oprocentowaniu.

§11

1. Spotdzielnia ustanowi na rzecz osob, z ktérymi zawarta umowe o budowe lokalu,
odrebng wiasno¢ lokali w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie
budynku, o ktorym mowa w § 1.

2. Czionek od dnia uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lokalu z
miejscem postojowym zobowigzany jest wnosi¢ optaty eksploatacyjne w
wysokosci okreslonej uchwatg Rady Nadzorczej.

§12
W przypadku, gdy wymaga tego specyfika projektow realizacyjnych zostang
opracowane zmiany niniejszego Regulaminu.



§12a

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy udziatébw w nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Lublinie przy ul. Pana Wotodyjowskiego 17, zabudowanej
budynkiem opieki spotecznej —, Dom Seniora " potozonej przy ul. Pana
Wotodyjowskiego 17, o powierzchni 0,7429 ha , oznaczonej jako dziatka nr
101 , dla ktérej Sad Rejonowy Lublin - Zachéd w Lublinie prowadzi ksiege
wieczystg nr LU11/00335094/0 w wielko$ci wynikajacej z uchwaty Walnego
Zgromadzenia Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

2.  Sprzedaz udziatéw o ktérej mowa w ust. 1 moze nastapi¢ po cenie nie
nizszej niz przypadajacy proporcjonalnie do wielkosci zbywanych udziatow
koszt realizacji inwestycji (koszt budowy)budynku opieki spotecznej — , Dom
Seniora.”

§12b

1. Osoby nabywajgce udziat zgodnie z § 12 a Regulaminu oraz osoby
ubiegajace sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali musza spetnia¢
lacznie nastepujace warunki, z zastrzezeniem wynikajacym z ust.2:
a) ukonczy¢ 60 rok zycia,
b) posiada¢ uprawnienia emerytalne lub rentowe z tytutu catkowitej
niezdolnosci do pracy.
W przypadku matzenstwa powyzsze kryteria winno spetnia¢ co najmniej jedno z
matzonkéw.
2. Do os6b posiadajgcych orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub
umiarkowanym zapisy ust. 1 nie majg zastosowania.

§13

Niniejszy tekst jednolity Regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 28 maja 2019 r. na mocy uchwaty

Nr..9../2019.
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