SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA IM. J. StOWACKIEGO
ZA ROK 2018

I. Dane o osiedlu
Powierzchnia mieszkalna oraz ilos¢ lokali handlowo - ustugowych wygospodarowanych, garazy przedstawia sie nastepujgco:

ilo$¢ mieszkan 1964 szt. taczna powierzchnia 85 555,11 m?
w tym:
odrebna wiasnos¢ na koniec 2018r. 758 mieszkan
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu 1177 mieszkan
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 22 mieszkan
najem 7 mieszkan
ilos¢ garazy 316 szt. taczna powierzchnia 4 713,23 m?
o wtym:
+  spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu 202 garazy
+ odrebna wtasnos¢ 89 garazy
+ najem /tacznie z motocyklowymi/ 25 garazy
ilos¢ lokali handlowo-ustugowych wygospodarowanych 24 szt. taczna powierzchnia 817,4 m?

Sprawy terenowo-prawne
Osiedle zajmuje powierzchnie 16 ha 91 ary 92 m*w tym:
wihasnos¢ spotdzielni 9ha 85ary 02m?
odrebna wiasnos¢ 5ha 34ary 90m?
uzytkowanie wieczyste ustugi (lokale uzytkowe), mienie spétdzielni 1 ha 72 ary
Teren, na ktérym wybudowany jest koscidt, stanowi wtasnos¢ parafii.
Obiekty takie jak Szkofa, Przedszkole, Ztobek, Przychodnia Zdrowia wraz z terenem sa wydzielone z Osiedla i stanowig wtasnos¢
Gminy Lublin.
Wtasnoscia miasta jest réwniez ulica Balladyny ktérej to modernizacja zostata przeprowadzona w roku 2018. Obecnie trwaja
roboty polegajace na uprzadkowaniu terenéw zielonych.
W wyniku regulacji gruntéw w obrebie pasa drogowego ulicy Balladyny miasto przejeto w 2018 roku - 0,1494 ha terenu.
Za w/w wydzielone z osiedla tereny nie ptacimy podatku.
Kazdy zainteresowany mieszkaniec moze bez przeszkdd zmieni¢ status swojego lokalu mieszkalnego lub garazu przeksztat-
cajac go z lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu w odrebna wtasnosé.
Mieszkancy ktorzy juz przeksztatcili mieszkania w odrebna wtasnos¢ ptaca podatek od nieruchomosci gruntowych we wiasnym
zakresie do Urzedu miasta Lublin.
Natomiast w imieniu 0s6b posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub najem ptaci Spétdzielnia.

Il. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Wyniki finansowe
taczne koszty poniesione na biezaca eksploatacje oraz utrzymanie zasobdw mieszkaniowych oraz garazy w 2018 roku wy-

niosty -4172568,17 zt
natomiast wptywy -4318 180,75 zt
Z przeprowadzonej analizy przychoddw i kosztow: 4318180,75zt-4172 568,17 zt = 145 612,58 zt

wynika, ze eksploatacja podstawowa zamkneta sie nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie
145 612,58 zt.

lll. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi
Administracja osiedla w roku 2018 pracowata w oparciu o zatwierdzona, przez Rade Osiedla w dniu 24.10.2017r. strukture
organizacyjng, ktora przedstawiata sie nastepujaco
ogobtem - 20 etatow w tym:
«  5konserwatorow
« 10 gospodarzy rejonu
+ 5 pracownikdw nierobotniczych
Zarzadzanie w osiedlu nieruchomosciami to dziatania organizacyjne, finansowe i techniczne, ktére razem maja zapewnic
dobre i bezpieczne warunki mieszkaniowe.
Do podstawowych zadan administracji osiedla jako zarzadcy nieruchomosci nalezy:
biezaca eksploatacja zasobow
utrzymanie obiektéw budowlanych w dobrym stanie technicznym - zgodnie z obowigzujaca Ustawa z 07 lipca 1994
roku PRAWO BUDOWLANE oraz p6zniejszymi zmianami.
+ oraz $wiadczenie ustug dla mieszkancow.



Bezposredni nadzér nad jakoscig wykonywanych na rzecz osiedla ustug, robét budowlanych oraz ich rozliczanie, wykonuja
posiadajacy odpowiednie uprawnienia zatrudnieni w administracji pracownicy techniczni.
Zatrudnieni w administracji konserwatorzy wykonywali takie roboty jak naprawa instalacji elektrycznej, drobne naprawy in-
stalacji wodno - kanalizacyjnej, naprawa zamkdw, szklenie i naprawa starych okienek piwnicznych, roboty dekarskie i murar-
skie oraz inne naprawy i remonty, ktore sg konieczne w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w nie pogorszonym stanie
technicznym.

W sumie zrealizowano 903 zgtoszen w tym:

elektrycznych - 721

budowlanych - 182
Wszystkie zlecenia konserwacyjne wykonywane byty zgodnie z obowigzujacym w Spétdzielni regulaminem napraw, z podzia-
tem obowigzkéw pomiedzy spoétdzielnig a mieszkaricem. Nie prowadzono remontéw wewnatrz mieszkan. Wniosek z Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 04 czerwca 2018.

W roku 2018 tak jak w latach poprzednich remontowano; ciagi pieszo jezdne, kominy, elektryczne tablice rozdzielcze, wymie-
niano w piwnicach poziomy instalacji wodnej i kanalizacyjne;j.

Remont klatki schodowej w budynkach przy ulicach Ballady 12

Remont kominow ul Skierki 1
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Remont nawierzchni na placu zabaw Remont tablic elektrycznych ul. Balladyny 12

W trosce o bezpieczenstwo i estetyke osiedla Zaktad Zieleni LSM w porozumieniu z administracjg prowadzit racjonalng gospo-
darke terendw zielonych. Planujac wycinke starych drzew, oraz sadzac w to miejsce nowe drzewa i krzewy ozdobne zgodnie
otrzymanymi decyzjami Miejskiego Inspektora Ochrony Srodowiska.

W roku 2018 odnowiono rabaty na ktérych byly posadzone réze w nieruchomosci nr 4 wzdtuz budynku przy ulicy Skierki.
Whniosek zWalnego Zgromadzenia odbytego w dniu 04 czerwca 2018r.

Oczywiscie wszystkie roboty oraz zakupy dokonywane sg w miare posiadanych srodkéw finansowych.

Do zadan pracownikéw Administracji nalezy réwniez biezaca kontrola jakosci Swiadczonych na rzecz osiedla ustug wykony-
wanych przez firmy zewnetrzne i przedsiebiorstwa komunalne. Sprawdzana jest jako$¢ wykonanych robét jak i rzetelnos¢
rozliczen za te ustugi.

Drugim kierunkiem dziatalnosci Administracji Osiedla to remonty.

Administracja Osiedla zabezpieczata utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasob6w poprzez:

+ prowadzenie remontéw w systemie zleconym

«  prowadzenie remontdéw wiasna grupa konserwatoréow

Ustawa PRAWO BUDOWLANE naktada na Spétdzielnie utrzymanie zasobéw w dobrym stanie technicznym. Wigze sie to z obo-
wiazkiem dokonywania rocznych i piecioletnich przegladéw budynkéw. Dlatego wiekszosé robdt zawartych w zatwierdzanym
przez Rade Osiedla planie remontéw wynika wprost z protokotéw i zalecen po przeprowadzonych przegladach. W roku 2018
zrealizowano w catosci zatwierdzony przez Rade Osiedla plan remontéw.

Gospodarka funduszem remontowym w roku 2018 przedstawiata sie nastepujgco:

Srodki do wykorzystania - plan (lokale mieszkalne) Razem 1165 512,00 zt
Wydatki na remonty (remont bud. mieszkalnych, placéw, alejek) Razem 1482 079,86 zt
Z przeprowadzonej analizy wptywoéw i kosztéw wynika: (1165512,00zt- 1482 079,86 zt =- 316 567,86 zl)

ze fundusz remontowy zostat wykorzystany w 127% w stosunku do planu.

W roku 2018 zostaly wykonane w nieruchomosciach mieszkalnych i garazach nastepujace prace remontowe.

Nieruchomo$é Nr 1 dz. nr 18/14 - pow. 2h, 91a, 47 m®

Budynki mieszkalne przy ul Balladyny 2, 4, 6, 8

« remont balkonéw 38 szt.
roboty hydrauliczne: polegajace na wymianie poziomdw i piondw instalacji wodnej Balladyny 2, udraznianiu
piondw kanalizacyjnych

«  roboty drogowe kostka c. a 771 m?

Nieruchomosé Nr 2 dz. nr 18/13 - pow. 3h, 60a, 74 m’
Budynki mieszkalne przy ul Balladyny 12, 16, 18, 20
remont balkonéw 27 szt.
« roboty hydrauliczne polegajace na wymianie pozioméw i pionéw instalacji wodnej Balladyny 12, udraznianiu
pionoéw kanalizacyjnych
« wymiana tablic pietrowych Balladyny 12/20,22 kl.
«  roboty drogowe: schody Balladyny 16/1i Il kl. c.a 30 m?
roboty malarskie: 721 m?
roboty murarsko-tynkarskie naprawa kominéw: 107 m?




Nieruchomos$é Nr 3 dz. nr 18/10 - pow. 1h, 22 a, 90 m*

Budynki mieszkalne przy ul Zana 8, 10, 12

« remont balkonéw 36 szt.

«  wymiana tablic pietrowych Zana 12/czes¢ nizsza

« roboty hydrauliczne polegajace na wymianie pionéw wodnych budynkach Zana 8,10,12
«  wymian rur spustowych 210 m.b.

Nieruchomosé Nr 4 dz. nr 36 - pow. 3h, 9a, 63 m?

Budynki mieszkalne przy ul Skierki 1, 3, 5, 7

« roboty hydrauliczne: polegajace na wymianie poziomdw i piondw instalacji wodnej Skierki 3 i 7, udraznianiu pionéw
kanalizacyjnych

« wymiana tablic pietrowych Skierki 7/ I kl., Skierki 1/1kI.

«  roboty murarsko-tynkarskie naprawa kominéw: 27m?
wymiana pokrycia dachowego ostatni segment Skierki 1/ 326 m?
wymiana rur spustowych 90 m.b.

Nieruchomosé Nr 5 dz. nr 18/15 - pow. 1h, 70a, 59 m?

Budynki mieszkalne przy ul Wilenskiej 7, 11, 15

« remont balkonéw 36 szt.

«  roboty malarskie: 202 m?
roboty hydrauliczne polegajace na wymianie skorodowanych pionéw instalacji wodnej w budynkach Wilernska
711,15

Nieruchomos$é Nr 6 dz. nr 18/16 - pow. 233,31 m?
Garaze nr przy ul. WileAskiej 9i 13

wymiana rur i rynien spustowych 6 m.b.
W latach ubiegtych w nieruchomosci Nr 6 wystepowato przekroczenie srodkéw finansowych z uwagi na zwiek-
szenie zakresu rzeczowego robét remontowych ponad posiadane wptywy. W roku 2018 fundusz remontowy
zostat odbudowany i jego stan na 31.12.2018 r. wynosi 4 583,68 z}, natomiast jego wykorzystanie w roku 2018
wyniosto 15%.

Nieruchomosé Nr 7 dz. nr 38 - pow. 45a, 90 m?
Garaze nr przy ul. Balladyny 1, 1A, 1B, 1C, 1D, 1E
« wymiana rynien spustowych, naprawa koszy sptywowych wg potrzeb

Nieruchomosé Nr 8 dz. nr 37 - pow. 58a, 36 m’

Garaze nr przy ul. Balladyny 3, 5, 5A, 5B, 5C

« wymiana rynien spustowych, naprawa koszy sptywowych wg potrzeb
« wykonanie nowej rozdzielni zasilania garazy

Zalegtosci
Zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych na koniec roku 2018 wyniosty:

lok. mieszkalne 371 303,39 zi

wskaznik zadtuzenia

na 31.12.2017 wynidst 6,48 %

na 31.12.2018 wynidst 4,38%

spadek 0 2,1 pp. do roku 2017
« garaze 1608,24 zt

wskaznik zadtuzenia

na31.12.2017 wynidst 2,28 %

na 31.12.2018 wynidst 0,98 %

spadek 01,3 pp. do roku 2017
razem zalegtosci /lokale mieszk.+ garaze/ w roku 2017 557 759,52 zt tj 6,40 %
razem zalegtosci /lokale mieszk.+ garaze/ w roku 2018 372911,63 zttj 4,31 %
Poréwnujac to do roku ubiegtego tj. 2017 zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w skali roku 2018
zmalaty 0 2,1 pp. natomiast za garaze o 1,3 pp.
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Analiza zalegtosci w nieruchomosciach

weruciomose | R | SRR | Stazaore | siiaaoisn | svraorer
Balladyny 2,4,6,8 1. 77 733,09 5,06% 46 580,38 3,07%
Balladyny 12,16,18,20 2. 176 503,57 9,08% 141 289,55 7,09%
Zana 8,10,12 3. 138 585,60 8,55% 76 441,86 5,01%
Skierki 1,3,5,7 4. 99 938,80 5,26% 75 824,67 4,03%
Wileriska 7,11,15 5. 6127417 3,94% 31166,93 1,99%
RAZEM 554 035,23 6,48% 371 303,39 4,38%

Tak jak w latach ubiegtych w roku 2019 planujemy kontynuowa¢ nastepujace remonty:

- zakfadanie konstrukgcji wzmacniajacych balkony, uzupetnianie ubytkéw i wtoskowatych pekniec.

- remont kominow

- remont wej$¢ do budynkdw.

- wymieniac¢ skorodowane piony i poziomy instalacji wodnej w piwnicach

- wymieniac elektryczne tablice pietrowe wraz z kablami/wlz/, nie spetniajace wymogdw obowigzujacych obecnie w tym
zakresie norm. z dostosowaniem do poboru powiekszonej mocy.

- wybudowanie nowej altany smietnikowej w nieruchomosci Nr.3 dla budynkdéw przy ul Zana 8, 10,12, z dostosowaniem
do wymogdw ustawy o segregacji odpadow.

- wnieruchomosciach garazowych:

Nieruchomos¢ Nr 7 garaze nr przy ul. Balladyny 1,1A,1B,1C,1D,1E, - wykona¢ nowy zjazd.

Nieruchomos¢ Nr 8 garaze nr przy ul. Balladyny 3,5,5A,5B,5C - przeprowadzi¢ montaz szlabandw we wszystkich wjazdach

lll. Informacje biezace

Bardzo wazng sprawg w osiedlu jest stan techniczny budynkdw, wiaze sie to z bezpieczenstwem jak i zapewnieniem doptywu
do budynkéw mediéw /wody, energii elektrycznej, energii cieplnej i gazu/.

Dlatego tez najwiecej uwagi administracja poswieca remontom.

Przeglady rocznei piecioletnie ktére wykonujemy nie wskazuja aby jakikolwiek budynek miat uszkodzone elementy konstruk-
cyjne. Natomiast elementy konstrukcyjne balkondw, te ktére majg ubytki betonu uzupetniamy, a konstrukcje wzmacniamy
stalowymi wzmocnieniami w/g ekspertyzy opracowanej przez specjalistdw branzy konstrukcyjnej.

Oceniajac stan balkonéw wiemy ze w przysztosci konieczne jest zatozenie wzmocnien i przetarcie elementéw betonowych
srodkami uszczelniajacymi wszystkich, a nie tylko wybranych podczas przegladéw tych z ubytkami betonu balkonéw.
Opracowane przez konstruktoréw technologie wzmocnien balkonéw sa materiatowo jak i wykonawczo bardzo drogie.

W dos$¢ duzym stopniu skorodowana jest instalacja wodna tak w poziomach jak i pionach w mieszkaniach, szczegoélnie przy
przejsciach przez stropy.

Od roku 2010 kontynuowana jest wymiana pozioméw wodnych w piwnicach. Wymieniono juz poziomy we wszystkich
budynkach za wyjatkiem budynkdéw przy ulicy Balladyny 6 i Balladyny 4, ich wymiana nastgpi w roku biezgcym.

W przysztosci nalezy myslec juz tylko o kompleksowej wymianie piondw wodnych w mieszkaniach.

Instalacja elektryczna, tablice rozdzielcze gtéwne i pietrowe wykonane wewnatrz z ptyt pazdzierzowych przy przeciazeniu
wypalaja sie, a zdarza sie to bardzo czesto. Montowane w latach sze$¢dziesigtych tablice nie spetniaja wymogow zadnych
obowiazujgcych w tym zakresie norm i przepiséw. Zamontowane urzadzenia wytgczniki, roztaczniki nie sg juz produkowane,
brak jest czesci zamiennych, jesli zachodzi koniecznosé remontu, wymienia¢ musimy cate tablice dos¢ czesto facznie z we-
wnetrzna linia zasilajaca, wykonang aluminiowymi przewodami. Wielu mieszkarncdw szczegdlnie tych nowych, ktérzy kupuja
mieszkania chce instalowac kuchnie indukcyjne, jest to obecnie standard, do tak powiekszonej mocy przytaczeniowej we-
wnetrzna zasilajaca instalacja wykonana przewodami aluminiowymi nie jest przygotowana.

Instalacja kanalizacyjna szczegdlnie w wiezowcach w pionach kuchennych zapycha sie, jest to spowodowane osadzaniem sie
przez lata eksploatacji wewnatrz rur ttuszczu i kamienia. Sytuacje pogarsza fakt podtaczania do pionu kuchennego pralek.
Tam gdzie zachodzi konieczno$¢ czyscimy je wynajmujac specjalistyczne firmy.

Kolejna bardzo waznga sprawa to docieplenia budynkéw. Jakie dziatania byly podejmowane w sprawie pozyskania srodkéw
finansowych zewnetrznych informowatem mieszkaricéw w poprzednim sprawozdaniu za rok 2017.

Obecnie zostat wykonany projekt docieplenia budynkéw przy ul Balladyny 12 segment V i Balladyny 2 segment IV. Z uwagi,
ze znajdujemy sie w obszarze ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin jako uktad urbanistyczny osiedla miesz-
kaniowego im. Juliusza Stowackiego, Urzad Miasta Wydziat Architektury i Budownictwa przestat projekt do Miejskiego

Konserwatora Zabytkdéw w celu uzgodnienia dokumentacji.
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Obecnie zgodnie z wnioskiem z Walnego Zgromadzenia mieszkaricow budynku Wilenska 11 firma, , WAMACO" dostosowuje
projekt tak aby mozna byto przeprowadzi¢ instalacje cieptej wody klatka schodowa. Pierwotnie wykonany projekt zaktadat,
ze instalacja przebiega¢ bedzie kanatem spalinowym. Obecnie projekt jest w uzgodnieniu w Lubelskim Przedsiebiorstwie
Energetyki Cieplnej. Realizacja tego wniosku bedzie mozliwa przy wspétfinansowaniu mieszkarncéw budynku przy ul. WileAskiej
11 oraz Spétdzielni.

Podzielone sg rowniez opinie co do remontu instalacji centralnego ogrzewania w wiezowcach /Wilerska 11,15, Zana 8, 10,12/
tam gdzie wystepuje jednoruréwka. Podczas spotkan i rozmoéw z mieszkaricami wynika ze wielu z nich jest zainteresowanych
oszczedzaniem ciepta szczeg6lnie na wyzszych kondygnacjach tam gdzie wystepuje przegrzewanie.

Kolejna sprawa zgtaszana przez mieszkancédw jest wymiana nawierzchni alejek z asfaltu na kostke brukowa. Remontowane sg
tylko te alejkii schody ktére sg bardzo zniszczone i zagrazajg bezpieczenstwu. Wszystkie gtéwne ciggi zostaty juz wymienione.
Wykonywane remonty; balkonéw, pokry¢ dachowych, kominéw, roboty instalacyjne wykonywane sg z odpisu na fundusz
remontowy.

Wielu mieszkancow zwraca sie do Administracji z prosba o ograniczenie mozliwosci jezdzenia samochodami wewnatrz Osiedla.
Administracja nie ma prawa legitymowac ani kara¢ wiascicieli samochodéw ktdrzy nie przestrzegajg przepisow Kodeksu
Drogowego.

Osiedle zostato oznakowane znakami drogowymi w/g opracowanego przez specjalistéw projektu. Znaki zostaty ustawione
we wszystkich wjazdach i wyjazdach z osiedla. Dalej w tym zakresie reagowa¢ moze tylko Policja i Straz Miejska.

Nie sposéb nie zauwazy¢ problemu dewastacji, ktéry wystepuje w kazdym roku. Na pewno obserwujecie Parstwo niszczenie
drzwi wejsciowych, instalacji domofonowej, wybijanie szyb, malowanie elewacji i $cian w klatkach schodowych. Niektérzy
ludzie traktuja budynki, place, zieler jak nie swoje. Przeciez wtasnos¢ spotdzielcza to zbiorowa wiasnos¢ indywidualna kazde-
go kto posiada mieszkanie i wnosi optaty. Za to wszystko trzeba bedzie zaptacic¢ i to w ramach wtasnie tych wnoszonych opfat.
W imieniu mieszkancéw zwracam sie do 0s6b karmigcych gotebie na placu centralnym, balkonach i przed budynkami. Siadajace
na gzymsach gotebie niszczg odchodami elewacje, zanieczyszczajg balkony a rozchodzacy sie fetor uniemozliwia otwarcie
okien. Mieszkancy, ktorzy narazeni sa na takie sasiedztwo zwracaja sie z prosba aby sktada¢ wnioski do Strazy Miejskiej i Policji
o0 ukaranie 0s6b dokarmiajacych ptaki w miejscu do tego nie przeznaczonym. W roku 2018 takie wnioski zostaty ztozone.
Kolejny raz zwracam sie wiec, z prosbg do tych kilku oséb o zaprzestanie dokarmiania gotebi.

W roku 2018 zostata wykonana przez Miejski Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie rozbudowa ulicy Balladyny. Obecnie trwaja
prace koricowe przy zagospodarowaniu terendw zielonych. Podejmowane przez szereg lat w tej sprawie dziatania przez
Administracje i Rade Osiedla im. Stowackiego zostaty zakorczone sukcesem. Ulica Balladyny ma nowe ciagi piesze i jezdne,
posiada oznakowanie poziome jak i pionowe informujace pieszych jak i kierowcéw.

Problem szczelnych okien.
Co roku konczac sprawozdanie przypominam, zwracajac sie z apelem do mieszkancéw, oséb wynajmujacych mieszkania
na terenie osiedla im. J. Stowackiego o zapewnienie doptywu wtasciwej ilosci powietrza do lokalu mieszkalnego.
Nie spetnienie tego warunku zwiazane jest z zagrozeniem zdrowia i zycia.
W okresie znacznych spadkéw temperatur mielismy, jak co roku, wiele klopotéw z funkcjonowaniem przewoddw kominowych.
Mieszkancy wymieniajac stare okna na nowe ,szczelne” nie zawsze pamietaja o koniecznosci skutecznego wentylowania
mieszkan. Nowe okna musza by¢ wyposazone w tzw. nawiewniki oraz sprawna funkcje rozszczelnienia. Aby sprawnie funk-
cjonowata w mieszkaniu wentylacja musi do niego stale naptywac Swieze powietrze.
Wg Polskiej Normy PN-83/B-03430/Az3:2000 Wentylacja w budynkach mieszkalnych nawiew $wiezego powinien wynosic:
dla kuchni z oknem 70 m*/h.
dla pokoju mieszkalnego 30 m*/h.
Jezeli okna i drzwi wejsciowe bedg hermetyczne /szczelne/ i uniemozliwig nawiew $wiezego powietrza, to wynikiem tych
dziatan bedzie brak wymiany powietrza w mieszkaniu. Powietrze stanie sie stechte i wilgotne, para wodna ktéra powstaje
z gotujacej sie w czajniku wody, z wanny podczas kapieli i w wyniku procesu spalania gazu bedzie skraplac sie na szybach,
$cianach i suficie. Jakos¢ powietrza szybko sie pogorszy, co spowoduje zte samopoczucie. Bardzo ftatwo moze dojs¢ do przy-
padku nawiewania zimnego powietrza przez kratki wentylacyjne tzw. ,odwrotny ciagg”. Sytuacje pogarsza nadmierne
oszczedzanie ciepta.
Pamietajmy, ze tylko tyle powietrza wydostanie sie z mieszkania kratkami wentylacyjnymi ile wczesniej do niego
wplynie przez okna i drzwi.

Realizacja wnioskow zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 04 czerwca 2018 r.
1. Whnioski dotyczace konserwacji zieleni (wycinki drzew, usuniecie posuszu).

Dokonano przegladu drzew, tam gdzie byto to konieczne zlecono firmie pielegnujacej zielen usuniecie posuszu wewnatrz
koron drzew. Drzewa ktdre stwarzaty zagrozenie bezpieczenstwa zostaty zgtoszone do wyciecia zgodnie z procedurg obowia-
zujaca w Urzedzie Miasta Lublin.

2. Whnioski dotyczace remontéw budynkdw, podjazdéw do garazy.

Wszystkie uwagi, sugestie dotyczace remontdw zostaty uwzglednione w planie remontéw na rok 2019 i beda realizowane
w miare posiadanych srodkéw finansowych. Zjazd do zespotu garazy przy ul Balladyny 1,1A,1B,1C,1D,1E zostanie wykonany
w roku 2019.

3. Whnioski dotyczace wynikéw finansowych i ich archiwizacji.
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Wszystkie dane dotyczace osiedla/takie jak zuzycie ciepta, zimnej wody, ilosci mieszkan nie opomiarowanych, ilos¢ i rodzaj
konserwacji, zuzycia energii elektrycznej/znajdujg sie w Administracji Osiedla. Kserokopie faktur dostepne sg do wgladu.
Przechowywanie oryginalnych faktur odbywa sie w Zarzadzie Spétdzielni w okresie zgodnym z Ustawg o Rachunkowosci.

4. Wniosek dotyczacy organizacji ruchu w osiedlu.

Zgodnie z obowiazujacg Ustawa Prawo o ruchu drogowym kontrolowa¢ pojazdy samochodowe mogg tylko wymienione
w ustawie stuzby. Administracja nie ma prawa zatrzymywac i kontrolowac poruszajacych sie po alejkach pojazdéw samocho-
dowych. Osiedle oznakowane jest zgodnie z wykonanym przez firme IKOM projektem statej organizacji ruchu. Projekt zostat
przekazany do Strazy Miejskiej. Bezprawnie parkujacym kierowcom w miejscach do tego nie wyznaczonych w latach 2017
i 2018 Staz Miejska wystawiata mandaty. Prosimy rowniez mieszkarncow o pomoc i interwencje we wszystkich takich zauwa-
zonych przypadkach

5. Przedstawienie koncepcji projektowych usytuowania wind, dzwigéw osobowych przy budynkach A, B. Podja¢ starania

o0 pozyskanie funduszy na realizacje wind i poprawe warunkéw mieszkaniowych na ostatnich pietrach.

Budowa dzwigu osobowego wewnatrz klatki w budynkach niskich A i B nie jest mozliwa z uwagi na brak miejsca na szyb
windowy wewnatrz budynku. Przy obecnym stanie techniki istnieje mozliwos¢ zamontowania dzwigéw tylko na zewnatrz
budynku. Wigze sie to z dobudowa do budynku zewnetrznego szybu windowego. Wymaga to uzgodnien z Wydziatem
Architektury Urzedu Miejskiego jak i spadkobiercami praw autorskich. Budowa wolno - stojacego szybu windowego wymaga
duzych nakfadéw srodkdéw finansowych, gdyz jest to inwestycja bardzo droga. Jesli w przysztosci pojawig sie programy dofi-
nansowujace tego typu inwestycje poinformujemy o tym mieszkaficow proponujac wspoétfinansowanie przedsiewziecia.

6. Podjac przez Zarzad wspdlnie z UM Lublin starania o zachowanie warunkéw urbanistyczno-architektonicznych osiedla

uznanego w skali kraju jako przestrzen humanistyczna przyjazna mieszkaricom.

Spétdzielnia przeprowadzajac roboty budowlane wykonuje projekty, ktére sa przekazywane do Urzedu Miasta w celu uzy-
skania pozwolenia na budowe, lub dokonuje tylko zgtoszenia planowanych robét. Zgodnie z procedurg Urzad Miasta
przekazuje projekty do Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw w Lublinie w celu zaopiniowania. Nie realizujemy wewnatrz
osiedla zadnej dodatkowej zabudowy. Dotychczasowe warunki urbanistyczne - architektoniczne sa zachowane.

Koriczqc sprawozdanie dziekuje Radzie Osiedla za jej pomoc i duzy wktad pracy na rzecz osiedla. Dziekuje Pani Przewodniczqcej
za opiniotwdrcze zaangazowanie w requlaminowych dziataniach Rady. Dziekuje mieszkaricom za przedktadane wnioski zaréw-
no za te konstruktywne jak i krytyczne, a w szczegdlnosci dziekuje wszystkim za pomoc w biezqcej realizacji dziatari podejmowa-
nych przez Administracje Osiedla.

mgr inz. Yerzy Wéjcicki
SPRAWOZDANIE RADY OSIEDLA IM. J. StOWACKIEGO

LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LUBLINIE
ZA OKRES ZA OKRES OD 02/01/2018 - 31/12/2018 r.

W tym okresie Rada Osiedla pracowata w 13-to osobowym niezmienionym skfadzie.

PREZYDIUM RADY KOMISJA EKONOMICZNA
Barbara Lichorobiec-Sokotowska Zofia Janowska
Przewodniczaca Rady Osiedla- Nieruchomos¢ V Przewodniczgca-Nieruchomosc II
Zdzistaw Pacan Jadwiga Cabrzynska
Z-ca Przewodniczacej Rady Osiedla -Nieruchomos$¢ | cztonek - Nieruchomos¢ IV
Danuta Marzec Agnieszka Ziemlanska

Sekretarz Rady Osiedla - Nieruchomos¢ IV cztonek- Nieruchomos¢ |

KOMISJA GOSPODARCZA Z ramienia Prezydium Rady
Zdzistaw Gorczyca z komisja wspotpracowata Danuta Marzec

Przewodniczacy-Nieruchomos¢ Il
Franciszek Ptaszczewski
cztonek -Nieruchomos¢ |
Jerzy Spuz-Szpos
cztonek- Nieruchomos¢ IV
Z ramienia Prezydium Rady Osiedla
z komisjg wspotpracowat Zdzistaw Pacan

KOMISJA SPOLECZNA
Lucyna Koscik
Przewodniczaca Komisji -Nieruchomos¢ Il

Ewa Sanocka

cztonek- Nieruchomos¢ il
Ewa Adamowska
cztonek-Nieruchomos¢ 'V
Mieczystaw Zabtocki

cztonek-Nieruchomos¢ IV



Z komisja z ramienia Prezydium Rady wspétpracowata Barbara
Lichorobiec-Sokotowska

Z naszego osiedla cztonkami w Radzie Nadzorczej LSM sa:
Zofia Janowska - cztonek Komisji Rewizynej

Jadwiga Cabrzyniska - cztonek Komisji Rewizyjnej
Mieczystaw Zabtocki - cztonek Komisji Organizacyjno-
Samorzadowej

Radzie Programowej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej -
Przewodniczy Barbara Lichorobiec-Sokotowska.

W roku 2018 Rada Osiedla oraz Komisje problemowe praco-
waty wg zatwierdzonych planéw pracy, zgodnie ze Statutem
Spétdzielni oraz Regulaminem Rad Osiedli.

W posiedzeniach Rady osiedla udziat brali: Przewodniczacy
Rady Nadzorczej LSM - Whodzimierz Gawet, Prezes Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej Joanna Romarczuk, Z-ca Prezesa
LSM d/s eksploatacji Wojciech Lewandowski, Z-ca Prezesa d/s
ekonomiczno-finansowych Anna Gérna, Kierownik
Administracji - Jerzy Wojcicki oraz w zaleznosci od omawianych
zagadnien réwniez Przedstawiciele Komisariatu IV Policji,
Strazy Miejskiej, cztonkowie Rady Dzielnicy ,Rury”.

W 2018 roku odbyto sie 9 posiedzen Prezydium Rady i 9 po-
siedzen catej Rady Osiedla oraz kilkanascie posiedzen proble-
mowych komisji.

Rada Osiedla zgodnie ze swojg kompetencja opiniowata
strukture organizacyjng Administracji Osiedla, plan remontéw
na rok 2019. Zajmowata sie catoksztattem problemdw gospo-
darczych, finansowych, spoteczno-kulturalnych osiedla. Rada
Osiedla zatwierdzita sprawozdania Komisji problemowych
z dziatalnosci w 2018 roku oraz sprawozdanie Rady Osiedla.
Poszczegélne Komisje problemowe zajmowaly sie;
Komisja Gospodarcza:

Jak co roku dokonywata przegladu Osiedla w zakresie wyko-
nania niezbednych robét remontowo-budowlanych, wodno-
kanalizacyjnych, przegladu instalacji elektrycznych, stwier-
dzajac réwnoczesnie, ze zakres robot zostat wykonany w takim
procencie na ile wystarczat fundusz w danej nieruchomosci.
O wystepujacych awariach w osiedlu i ich usuwaniu komisja
gospodarcza informowana byta na biezaco. Komisja wspdlnie
z Administracja sktadata Radzie osiedla kwartalne informacje
o ilosci i jakosci przeprowadzonych prac w zakresie remontu
balkondw, wymiany tablic elektrycznych, robét wodno-kana-
lizacyjnych, ukfadaniu nowej kostki na ciggach pieszo-jezdnych,
remontu $mietnika przy ul. Balladyny 12. Szczegétowe dane
zwykonanych rob6t znajduja sie w sprawozdaniu Kierownika
Administracji.

Komisja Ekonomiczna:

Najczesciej zbierajaca sie komisja. Przeprowadzata analize
w poszczegdlnych nieruchomosciach przedstawiajac wyniki
na posiedzeniu Rady Osiedla. Przeprowadzata przy udziale
przedstawiciela Prezydium Rady - rozmowy z zaproszonymi
mieszkaricami Osiedla zalegajacymi w optatach eksploatacyj-
nych. W wyniku tych rozméw oraz dokonanej eksmisji przy
ul. Zana na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,
zadtuzenie naszego osiedla zmniejszyto sie. Zadtuzenie
na dzien 31/12/2017 roku wyniosto 557 753,00 zt, natomiast
na 31/12/2018 wyniosto 372 911,00 zt co stanowi 4,31%
zadtuzenia. Dalsze eksmisje z prawomocnymi wyrokami sadu
beda sie odbywaty po uzyskaniu lokali socjalnych.
Komisja Spoteczna:

Przyjmowata uwagi i skargi od mieszkaricéw dot. zaktdcania
spokoju sasiedzkiego, jazdy po ciggach pieszo-jezdnych,
parkowania pojazdéw wewnatrz osiedla, dokarmiania gotebi
na balkonach i placach, wyprowadzania pséw na trawniki.
Troszczyta sie o estetyke osiedla w zakresie uzupetnienia
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nasadzen krzewdw, malowania tawek, uzupetnienia sprzetu
zabawowego na centralnym placu zabaw. W ramach XX
edycji konkursu na,Najpiekniej ukwiecony balkon”w Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej cztonkowie uczestniczyli w prze-
gladach balkonéw osiedlowych w dniach 3 i 26 lipca 2018r.
Na naszym osiedlu jest bardzo duzo ciekawie ukwieconych
balkonéw, dlatego wybdr byt bardzo trudny, ale ostatecznie
udato sie wybra¢ 17 najpiekniejszych z pieknych. Wreczenie
nagréd wyréznionym odbyto sie w lokalu Administracji Osiedla.
Spotkanie mineto w bardzo milej atmosferze.

Podczas dyskusji mieszkancy skarzyli sie na likwidacje sklepu
spozywczego przy ul. Balladyny 10.W tej sprawie Rada Osiedla
wspolnie z Administracjg wystapita z pismem do Urzedu Miasta
z prosba o wyjasnienie tej sprawy. Z uwagi na to, ze teren przy
ul. Balladyny 10 nie jest wiasnoscig Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, na nasze wystapienie Urzad Miasta poinfor-
mowat nas, ze obiekt kilkakrotnie byt ogtaszany w prasie
do licytacji, ale brak byto oferentéw.

Na podstawie otrzymanej informacji Urzad Miejski Wydziat
Gospodarowania Mieniem wyjasnit, ze 9 pazdziernika 2018
roku wptynat wniosek do Urzedu Miasta o zwrot przedmioto-
wej nieruchomosci dlatego Gmina Lublin nie ma mozliwosci
trwale nia rozporzadzac.

Po wieloletnich interwencjach od 2012 roku Rady i Administracji
Osiedla w Urzedzie Miasta w sprawie remontu ulicy Balladyny
(ulica miejska) z powodu katastrofalnego stanu jej nawierzch-
ni, remontu dokonano dopiero w 2018 roku.

Cztonkowie Rady Osiedla petnili dyzury w kazdy pierwszy
czwartek miesigca w godz. 14 - 17 (z wyjatkiem wakacji).

Na posiedzenia Rady Osiedla zapraszani byli w miare potrzeb
przedstawiciele Komisariatu IV Policji, Wydziatu Drogowego
Policji, Strazy Miejskiej. Omawiano trudna sytuacje ciagtego
ruchu pojazddw po alejkach, problem nie do rozwigzania.
Osiedle oznakowane jest prawidtowo, zgodnie z projektem
statej organizacji ruchu w osiedlu opracowanym przez IKOM
w roku 2014 przy udziale Policjii Strazy Miejskiej. Opracowanie
oparte o Ustawie o ruchu drogowym nie przewiduje zadnego
parkowania wewnatrz Osiedla tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.

Mieszkaricom Osiedla polecamy ciekawe informacje o wyda-
rzeniach w naszym osiedlu zamieszczanych w informatorach
LSM. Na tablicach osiedlowych zamieszczane s3 ogtoszenia o
wydarzeniach kulturalno-oswiatowych, o rodzinnejimprezie
parafialnej, Frassatiada” oraz okolicznosciowych imprezach
w Domu Kultury LSM przy ul. Wallenroda 4a.

Zapraszamy mieszkancéw osiedla do liczniejszego udziatu
w konkursie na,Najpiekniejszy balkon’, a nasze Osiedle stanie
sie bardziej piekne bo kolorowe.

Rada Osiedla dziekuje cztonkom Zarzadu Spétdzielni, ktdrzy
swoim doswiadczeniem i znajomoscig probleméw pomagali
nam w rozwiazaniu trudnych zagadnien osiedlowych.
Dziekujemy Kierownikowi Administracji Jerzemu Wéjcickiemu
za prawidtowe prowadzenie dziatalnosci - jako dobremu
gospodarzowi.

Pracownikom Administracji za pomoc w rozwiazywaniu
probleméw mieszkancow, z ktdrymi nie radza sobie sami.
Sprawozdanie zatwierdzono na zebraniu Rady Osiedla w dniu
08.04.2019r.

A
Sekretarz Przewodnicz {Q?d*y Osiedla
Dahut{ﬁi{rzec Barbara Licm}éc - Sokolowska
J



