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INFORMATO

ZAWIADOMIENIE

Zgodnie z § 28 ust.1 w zwiazku z § 29 ust.1 i 2 Statutu LSM Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zwotuje Walne
Zgromadzenie, ktére odbedzie sie w podziale na osiem czesci w dniach 03 -12 czerwca 2019 roku.
PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W ROKU 2019

Otwarcie obrad.

Wybor Prezydium.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybér Komisji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej,

Whioskowe;j.

5. Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia w dniach
04-13 czerwca 2018 r.

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2018.

7. Informacja Rady Nadzorczej o lustracji petnej Spétdziel-
ni przeprowadzonej za okres od 1 stycznia 2015 r. do
31 grudnia 2017 .

8. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku 2018.

9. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej LSM na okres kadencji
2019-2022.

10. Sprawozdanie z dziatalno$ci Administracji Osiedla w roku 2018.

11. Sprawozdanie z realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu w 2018 .

12. Sprawozdanie Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2018.

N =

13. Dyskusja.

14. Gtosowanie w sprawach:

1) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spétdzielniza 2018,

2) przyjeciaizatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
za 2018,

3) przyjeciaizatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2018r.,

4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu z dziatalno-
$ciw 2018,

5) podziatu zysku netto Spétdzielni za 2018,

6) oceny polustracyjnej Spétdzielni obejmujacej dziatalnos¢
za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r.

15. Ogtoszenie wynikow wyboréw do Rady Nadzorczej na okres
kadencji 2019-2022 r. odbytych na danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

16. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej w sprawie zgtoszonych
whnioskow.

17. Zamkniecie obrad.

Na zebranie prosimy przybyc¢ zdokumentem stwierdzajacym tozsamos¢. Zebrania od | do VI czesci Walnego Zgromadzenia
LSMiVIIl cze$¢ Walnego Zgromadzenia LSM odbeda sie zgodnie z przedstawionym harmonogramem na stronie 2 Informatora
- w dniach od 03 do 12 czerwca 2019 r. w Domu Kultury LSM ul.Konrada Wallenroda 4 a w Lublinie 0 godz.17.00, natomiast
VIl czes¢ Walnego Zgromadzenia odbedzie sie dnia 12 czerwca 2019 . w siedzibie Zarzadu LSM przy ul. Rzeckiego 21 w Lublinie
0 godz.13.00. Porzadek obrad VII czesci Walnego Zgromadzenia LSM obejmujacej grupe cztonkdéw - 0séb prawnych
nie bedzie obejmowat punktu 10 12 przedstawionego porzadku obrad.

Materiaty sprawozdawcze oraz projekty uchwat wytozone sg w sekretariacie Zarzadu ul. Rzeckiego 21. Cztonkowie LSM
moga zapoznac sie z ww. dokumentami i uzyskac szczegétowe informacje w godzinach pracy Spotdzielni tj. poniedziatek,
wtorek, sroda 7.00 - 15.00, czwartek 7.00 - 17.00, pigtek 7.00 - 13.00.

Cztonkowie moga bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zaste-
powac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo winno zawiera¢ imie
i nazwisko mocodawcy oraz petnomocnika, a takze adresy ich zameldowania. W przypadku braku w dowodzie osobistym
petnomocnika adresu zameldowania, petnomocnictwo winno zawiera¢ numer dowodu osobistego petnomocnika.

Niezbednym jest rowniez wskazanie daty obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik bedzie reprezentowat
cztonka. Petnomocnictwo nie moze obejmowac wiecej niz jednej czesci obrad Walnego Zgromadzenia. Petnomocnik winien
okazac sie dowodem osobistym przed wydaniem mandatu w celu weryfikacji osoby petnomocnika pod katem wyelimino-
wania mozliwosci powtérnego uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu w charakterze petnomocnika.

Zarzad LSM informuje, ze kandydatéw do Rady Nadzorczej nalezy zgtasza¢ na formularzach dostepnych w sekretariacie
Zarzadu oraz we wszystkich Administracjach Osiedli w godzinach pracy Spétdzielni w terminie od 10 do 17 maja 2019.
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HARMONOGRAM OBRAD CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA LUBELSKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) w 2019 .

I CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje czlonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu PIASTOWSKIE

03 czerwca 2019 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

I1 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. H. SIENKIEWICZA

04 czerwca 2019 . godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

111 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. M. KONOPNICKIE)

05 czerwca 2019 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV C(ZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. A. MICKIEWICZA

06 czerwca 2019 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje czlonkow posiadajacych prawo
do lokalu w Osiedlu im. J. StOWACKIEGO

10 czerwca 2019 . godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VI CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo

11 czerwca 2019 r. godz. 17.00

do lokalu w Osiedlu im. Z. KRASINSKIEGO Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

12 czerwca 2019 r. godz. 13.00

e R e siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21

Obejmuje grupe cztonkow — oséb prawnych

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo 12 czerwca 2019 1. godz.17.00

VIII CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM do lokalu w Osiedlu im. B. PRUSA Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

WYCIAG ZE STATUTU LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

Rozdziat I
Walne Zgromadzenie
§ 25

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petlnomocnika.
Petnomocnictwo powinno byc¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej
czesci walnego zgromadzenia. Osoby prawne bedace cztonkami Spaotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka,
Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
4, W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

wlasciwych Zwiazkow | Krajowej Rady Spoltdzielczej, a takze zaproszeni przez organy

przedstawicielskie goscie.

prcd

§ 26

Walne Zgromadzenie obraduje w czesciach.

2. W poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie, ktorym przystuguje
uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci. Osoby prawne posiadajgce wiecej niz jeden lokal w
zasobach Spdldzielni, ktore ze wzgledu na ich potozenie nie s3 objete dziataniem tej samej czesci
Walnego Zgromadzenia obraduja w oddzielnej czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Czesci Walnego Zgromadzenia obejmuja obszar poszczegolnych osiedli znajdujgcych sie w
zasobach Spadtdzielni, osoby prawne posiadajace wiecej niz jeden lokal w zasobach Spatdzielni,
ktore ze wzgledu na ich polozenie nie s3 objete dziataniem tej samej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. Czlonek nie moze brac udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawao do lokalu w nieruchomosciach nie objetych
jedna czescig Walnego Zgromadzenia, winien wskazaé prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do
uczestniczenia w obradach danej czedci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania
takiego prawa przynaleznosc¢ do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad Spoéidzielni.

6. skreslony

7. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona zdolnoscig
do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

8. Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzystac na wiasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

—

§ 27
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1)  uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorcze), zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkdw Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium w gtosowaniu
jawnym czionkom Zarzadu,
3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
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5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu, lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoidzielnia moze zaciagnag,
7)  podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoldzielni, podziatu lub jej likwidadiji,
8) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
9) uchwalanie zmian Statutu, :
10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwiazku spéidzielczego i innych

organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,
11) upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwiazku spotdzielczego,
12) wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
13) wuchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,
14) podjecie uchwaty o wyodrebnieniu nieruchomosci wchodzgcych w skiad osiedli pod wzgledem

organizacyjnym i gospodarczym,
15) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

g 28
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie rowniez na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czionkdw.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby
mogto sie odbyc w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi
zwoluje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwoluje je zwiagzek
rewizyjny, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spotdzielni.
Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé wykiadane na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 7, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszane] przez cztonkow Spotdzieini musi byC poparty przez co najmniej 10 czionkow.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia.
§29
O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sg cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie na
21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji w
tablicach ogtoszen na klatkach schodowych, w biurze Spétdzielni, w administracjach.
Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wytozeniu
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spdldzielcza
zawiadamiani sg na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem pierwsze] czesci Walnego
Zgromadzenia.
§ 30

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkdéw w sposdb okreslony w § 29.
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia winna poddawac pod gtosowanie uchwaty wynikajace z
porzadku obrad. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania
Spraw.
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych czionkdw,
Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszosc¢
ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
W sprawach likwidacji Spoéidzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu Iub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjne] do podjecia uchwatly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czescl
Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tacznie
co najmniej potowa ogodine] liczby uprawnionych do glosowania.
Uchwale w sprawie zbycia nieruchomosci Walne Zgromadzenie moze podjac bez wzgledu na
liczbe obecnych na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:
- dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni — 2/3 gtosow,
- dla podjecia uchwatly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,
- dla podjecia uchwaty w sprawie polgczenia Spotdzielni — 2/3 gtosow,
- dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni — 3/4 gtosdw.



10.

Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spotdzielni w  obecnosc
Przewodniczacego i Sekretarza pierwsze] lub ostatniej czesc Walnego Zgromadzenia stwierdza,
ktora z uchwal wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymagang
statutem ilos¢ gtosow | w zwigzku z tym zostala przyjeta przez Walne Zgromadzenie oraz ktora z
uchwat takiego warunku nie spetnita.
Posiedzenie Zarzadu, o ktorym mowa w ust. 8 zwotuje Zarzad w ciagu 7 dni od dnia odbycia
ostatnie] czesci Walnego Zgromadzenia.
O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje
wszystkich czlonkdéw w drodze komunikatu poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen
w biurze Spotdzielni oraz w Administracjach osiedli, w terminie 10 dni od zakornczenia ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia. s
1

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spoéidzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz obyczajami lub godzgca w interesy Spotdzielni
albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyc powodztwo o uchylenie uchwaty,
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygadni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego czltonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w
statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 32
Obrady kazdej z czesci Wainego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Prezydium poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
w skiadzie: przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesorow.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.
Po przeprowadzeniu wybordw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom, przewodniczgcemu czesci Walnego Zgromadzenia.

§33
Czionkowie Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu
jawnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium przystuguje uprawnionemu do gltosowania cztonkowi
i petnomocnikowi cztonka — osoby prawnej, obecnym na czesci Wainego Zgromadzenia.
W skiad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spdldzielni, petnomocnicy cztonkdow

Spotdzielni i osoby bedace petnomocnikami cztonkdw — osob prawnych uprawnieni do
uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.
§:33?

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Wainym Zgromadzeniu.
Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolnych spraw
oraz nie moze przetozyé ich rozpatrzenia do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich
obrad.
Przyjecie ustalonego porzadku obrad nastepuje zwykig wiekszoscig gtosow.
g§ 332
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujace komisje:
a) Mandatowo — Skrutacyina,
b) Wnioskowa,
¢) Inne komisje w miare potrzeby.
W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyboréw do organow Spétdzielni, kazde z czesc
Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto Komisje Wyborcza.
Kazda komisja sktada sie z 3 do 5 cztonkdw, ktérzy sposrdd siebie wybierajg przewodniczacego i
sekretarza komisji.
§ 33?
Do zadan Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwolane zgodnie z
postanowieniami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i Statutu,
b) ustalenie na podstawie list obecnoéci liczby cztonkéw oraz ich petnomocnikéw obecnych na
czesci Walnego Zgromadzenia,
c) obliczanie wynikow gtosowania na zarzadzenie Przewodniczacego obrad oraz sporzadzenie
kart wyborczych.



—

Do zadan Komisji Wnioskowej nalezy analiza | weryfikacja wnioskéw zgtoszonych w toku obrad
pod katem przekazania ich do wiasciwych organdw Spétdzielni.
Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:

a) zebranie zgtoszonych na pismie kandydatow wybieranych do Rad Osiedli,

b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rad Osiedli i przekazanie jej do Komisji

Mandatowo — Skrutacyjnej.

Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzadza protokdt, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.

§ 334
Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczacy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej kazde] czesci Walnego Zgromadzenia

przedstawia protokdt stwierdzajacy prawidtowosc zwotania czesci Walnego Zgromadzenia oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazdgq sprawe wnoszong pod obrady poszczegdlinych czesci Walnego Zgromadzenia referuje
przedstawiciel organu, do ktdérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez
Zarzad spétdzielni.
§ 33°
Przewodniczacy otwierajac dyskusje udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajacych sie. Na zarzadzenie
Przewodniczacego, zgtaszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska.
Czas wypowiedzi méwcdw ogranicza sie do 5 minut, po uptywie ktérych decyzje w sprawie
przediuzenia wypowiedzi podejmowatl bedzie Przewodniczacy kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozdaniami i ocena dziatalnosci odbywa sie tacznie.
Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ zgtaszanie wnioskow do
komisji w ustalonym czasie.
Przewodniczgcy ma prawo zwrocic uwage mowcy, ze odbiega od tematu lub przekracza ustalony
czas wystapien.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig zgtaszania, a za formalne
uwaza sie wnioski dotyczace sposobu obradowania i glosowania, a w szczegolnosci:
a) ograniczenia czasu wypowiedzi,
b) zamkniecia listy dyskutantow,
c) przerwania dyskusji,
d) glosowania bez dyskusii,
e) zarzgdzenia przerwy w obradach.
Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oéwiadczenia do protokotu powinny byc
zgtoszone na pismie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
W dyskusji nad sprawami formalnymi, moga zabierac gtos tylko dwaj mowcy — jeden za i jeden
przeciw wnioskowi.
g 33°
Glosowanie jest jawne.
Glosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej uchwaty przez podniesienie reki na
wezwanie przewodniczgcego kazdej czesci Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwalg", , kto
jest przeciw uchwale", a nastepnie ,kto sie wstrzymat”.
Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyborow i odwotania czitonkow Rady
Nadzorczej oraz cztonkow Rad Osiedli | odwotania cztonkdow Zarzadu wedtug zasad okreslonych w
§ 36' Statutu.
Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych
sprawach, z wytaczeniem wyboru prezydium czesci Walnego Zgromadzenia, jesli zazada tego co
najmniej potowa cztonkow obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie tajne, o ktorym mowa w ust. 4, odbywa sie przy pomocy kart do glosowania,
ostemplowanych pieczecia Spéidzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy.
Uprawnieni do glosowania, gltosujacy za uchwaly zakreslajg w kratce na karcie do glosowania
znak X" przy wyrazie ,za", a gtosujgcy przeciw uchwale zakredlajg w kratce na karcie do
glosowania znak X" przy wyrazie ,przeciw”, zas wstrzymujacy sie od gltosu zakreslajg na karcie
do gtosowania znak , X" przy wyrazach ,wstrzymuje sie”.
Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza glosy oraz ogtasza wynik gtosowania. Wynik
gtosowania powinien by¢ odnotowany w protokole czesci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu
do kazdej uchwaty oddzielnie. '
g 337
Z obrad z kazde) czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoét, ktory podpisuia
przewodniczacy | sekretarz zebrania.
Protokoty i uchwatly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkdw, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10

lat.
g 33°

W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w
zakresie obradowania i podejmowania uchwat, rozstrzygajg Prezydia poszczegdinych czesci Walnego
Zgromadzenia.
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L.dz. 14/2019 Lublin, dnia 4 lutego 2019 .

Zarzad i Rada Nadzorcza
LubelskiejSpotdzielniMieszkaniowej
ul. Ignacego Rzeckiego 21

20-637 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 12 wrzesnia 2018 r. umowy Nr 24/2018 pomiedzy Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym
Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie, a Lubelska Spétdzielniag Mieszkaniowa w dniach od 25 wrze$nia 2018 r. do 4 stycz-
nia 2019 r. zostata przeprowadzona przez Zwiazek lustracja obejmujaca catoksztatt prowadzonej dziatalnosci przez
Spotdzielnie za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2017 r., tj. za caty okres od poprzedniej lustracji.

Lustracja Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace z in-
strukcji w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalone przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spotdzielczej
zdnia 1 lipca 2010 . tj.:

Informacje wstepne dotyczace Spoétdzielni.

Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.

Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnosc.

Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni, zatrudnienie i wynagrodzenia.

Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej
wtasnosci lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa Spétdzielni.

Dziatalno$¢ inwestycyjna.

10. Dziafalnos¢ spoteczna i oswiatowo- kulturalna.
11. Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczo$¢ finansowa.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikajg z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz
wyjasnien ztozonych przez cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni, Kierownikdw Administracji Osiedli im. A. Mickiewicza,
im. H. Sienkiewicza i os. Piastowskie, a takze pracownikéw Spotdzielni. Lustratorzy sporzadzili protokot, ktdry zostat bez
zastrzezen podpisany przez Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 4 stycznia 2019 r. Protokot lustracji wraz
Z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralng catos¢. Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata prze-
prowadzona przez lustratoréw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowa-
ta okres jej dziatalnosciod 1 lipca 2011 r.do 31 grudnia 2014 r. Nie byty sformutowane wnioski polustracyjne. Przeprowadzone
w Spotdzielni kontrole z zewnatrz formutowaty wnioski pokontrolne, ktére zostaty zrealizowane przez Spoétdzielnie.
Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni - jak wynika z protokotu — wykazata, co nastepuje:

. Obowiazujacy w okresie objetym lustracja Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 17 czerw-

ca 2010r. Postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin - Wschéd z dnia 14 wrze$nia 2010 r. zostat wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego.

Tre$¢ Statutu jest dostosowana do postanowien znowelizowanej ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o spotdzielniach mieszka-
niowych.

Regulaminy wewnetrzne obowigzujgce w Spétdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez Statutowo uprawnione organy.
Organy statutowe Spoétdzielni:

Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenia w latach objetych lustracja tj. 2015, 2016 i 2017 byty zwotywane w terminie, podejmowaty uchwaty
i decyzje zgodnie z regulaminami obrad, podanymi do wiadomosci cztonkom na 21 dni przed pierwsza jego czescia.
Ustalone przez Zarzad Spoétdzielni porzadki obrad Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2015 i 2016 zostaty w petni zre-
alizowane.

W 2017 r. ustalony przez Zarzad Spotdzielni porzadek obrad zostat na wniosek cztonkéw zmieniony w oparciu o postanowie-
nia § 28 pkt 8 Statutu.

Do porzadku obrad wprowadzone zostaty dodatkowe punkty, tj.:

pkt 6a - Odwotanie Rady Nadzorczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

pkt 10a - Ztozenie sprawozdania z realizacji wnioskdw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2016 r.,

pkt 12 p. pkt 7 - Wykonanie dZzwigéow osobowych w budynkach mieszkalnych w osiedlu Piastowskie,


mailto:rzrsm@rzrsm.org.pl

pkt 12 p. pkt 8 - Odstapienie od inwestycji infrastrukturalnych na dziatkach nr 12 i 13/2 potozonych w o$. Piastowskim.
Do Zarzadu wptynat oprécz w/w wnioskdw jeszcze jeden dotyczacy odstapienia od budowy domu pomocy spotecznej,Dom
Seniora”w 0$. H. Sienkiewicza przy ul. P. Wotodyjowskiego podpisany przez 4 osoby. Wniosek nie zostat uwzgledniony ponie-
waz nie spetniat wymogoéw statutowych. Walne Zgromadzenie odbyte w czesciach w roku 2017 miato burzliwy przebieg.
Na ostatnie trzy czesci Walnych Zgromadzen zostata zatrudniona firma ochroniarska. Wedtug wyjasnien cztonkéw Zarzadu
zatrudnienie firmy ochroniarskiej miato na celu uniemozliwienie wejscia na sale obrad grupie 0séb nie bedacych cztonkami
Spétdzielni. Obrady czesci IV Walnego Zgromadzenia zostaty zerwane. Lustracja stwierdza brak podstaw prawnych do zerwa-
nia obrad. Byta to samowola przewodniczacego obrad IV czesci Walnego Zgromadzenia. Protokét z obrad V czesci Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 25 kwietnia 2017 roku nie zostat podpisany przez przewodniczacego i sekretarza obrad tej
czesci Walnego bez podania przyczyn. Po zakofczeniu wszystkich czesci Walnych Zgromadzen odbytych w latach 2015, 2016
i 2017 odbyly sie posiedzenia z udziatem przewodniczacych i sekretarzy obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
i udziatem Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni, w celu stwierdzenia, ktére z uchwat wynikajacych z porzadku obrad otrzymaty
wymagana Statutem ilos¢ gtosow. Na te okoliczno$¢ zostaty spisane odpowiednie protokoty.

Frekwencja na Walnych Zgromadzeniach byta bardzo niska od 1,63% w roku 2015 do 4,05% w roku 2017.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017 odbyta 30 protokotowanych posiedzen i podjeta 59 uchwat.
Podjete uchwaty byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym, a ich realizacja przez Zarzad byta systematycz-
nie kontrolowana przez Rade Nadzorcza. W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady Nadzorczej i trzy Komisje
Problemowe tj. Komisja Rewizyjna, Komisja Gospodarcza i Komisja Organizacyjno - Samorzadowa. W latach 2015 - 2017 -
zgodnie z postanowieniami Statutu — Cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali Zadnego wynagrodzenia za udziat w posie-
dzeniach.

Zarzad

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni.

W okresie objetym lustracja Zarzad odbyt 72 protokotowane posiedzenia, na ktérych zajmowat sie istotnymi dla Spotdzielni
sprawami nie zastrzezonymi w ustawie lub Statucie dla innych organéw Spétdzielni.

Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty i decyzje byty zgodne z postanowieniami Statutu, Regulaminu Zarzadu i Regulaminu
Organizacyjnego.

Rady Osiedli

Statut Spoétdzielni w §§ 57 do 60 okresla dziatalno$¢ Rad Osiedlowych jako organu. W okresie objetym lustracja dziataty Rady
Osiedlowe wybierane na trzy letnig kadencje. Przeglad dokumentéw wykazat, ze Rady Osiedli dziataty zgodnie ze swoimi
kompetencjami okreslonymi w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg w 2013 roku. W jednym przypadku z powo-
du zerwania obrad IV czesci Walnego Zgromadzenia cztonkéw osiedla im. H. Sienkiewicza, Rada tego Osiedla nie dziatata
przez 1 rok. Dokumentacja z Rad Osiedli znajduje sie w poszczegélnych osiedlach. Dokumentacja z prac organéw statutowych
Spotdzielni byta prowadzona prawidtowo i w sposob wiasciwy przedstawia tres¢ ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja
jest przechowywana zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminach poszczegdlnych organéw Spoétdzielni.

. Obowiazujaca w Spétdzielni struktura organizacyjna wraz z iloscig 218,89 etatéw na koniec 2017 r., zapewniata warunki
wiasciwej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie. Postanowienia obowigzujacego Regulaminu Pracy, bhp, p. poz.
oraz Zaktadowego Ukfadu Zbiorowego Pracy byly zgodne z obowiazujacymi przepisami, a takze byly przestrzegane w okre-
sie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017.

Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spotdzielni byta prowadzona witasciwie.

Wskazana jest aktualizacja tabel dotyczacych stawek wynagrodzenia (ostatnia aktualizacja byta przeprowadzona 17 lipca
2008 roku).

. Stan prawny gruntéw bedacych we wtadaniu Spétdzielni wykazat, ze na dziehd 31.12.2017 r. Spétdzielnia posiada w swoim
wiadaniu ogdtem 117,99 ha gruntéw, w tym 117,33 ha w catosci zabudowane i 0,66 ha planowane do zabudowy.

w tym:

prawo wiasnosci do 98,22 ha,

prawo wieczystego uzytkowania do 19,51 ha.

Grunty o powierzchni 0,26 ha nie maja uregulowanego stanu prawnego

Sa to dziatki Nr 196/2 o pow. 2 166m? i 196/26 o pow. 525 m? - potozone przy ulicy Pozytywistéw 16, na ktérych zostat wy-
budowany Dom Seniora.

Lustracja zaleca ponowi¢ dziatania majace na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek gruntu Nr 196/2 i 196/26.

. Sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane wtasciwie. Spétdzielnia posiada w tym zakresie
stosowne regulaminy i prowadzita w sposéb prawidtowy przewidziane prawem rejestry cztonkow.

W roku 2017 Spoétdzielnia dokonata regulacji w ewidencji cztonkdw Spoétdzielni stosownie do postanowien zawartych w art.
3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, znowelizowanych ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2 2017 r. poz. 1596).

. Dotychczasowy proces zwigzany z ustanowieniem odrebnej wasnosci lokali w Spotdzielni przebiegat zgodnie z postanowie-
niami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu.

Do konca 2017 r. w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wyodrebnionych zostato 5 307 mieszkan, co stanowito 40,11%
0gotu lokali mieszkalnych, 50 lokali uzytkowych oraz 387 garazy i miejsc postojowych.



8. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona w 7 organizacyjnie i gospodarczo wyodrebnionych Osiedlach.
Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad zasobdéw mieszkaniowych trzech Osiedli tj. im. A. Mickiewicza, im. H. Sienkiewicza
i Osiedla Piastowskie wykazat, Ze s3 one utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetyczno - porzadkowym.

Otoczenie wokét budynkéw, dojscia do klatek, ciagi pieszo - jezdne i parkingi w zakresie fadu i porzadku sg utrzymane

w nalezytej czystosci. Duze ilosci opadtych lisci sg na biezaco grabione i wywozone.

Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkdw - o ktérych mowa w protokole lustracji wykazata, iz:

1) przeglady techniczne:

a) roczne:

- przewodoéw kominowych oraz szczelnosci instalacji gazowej i wentylacji

- stanu technicznego budynkéw,

B) piecioletnie:

- instalacji elektrycznej i piorunochronowej,

- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych, byly wykonywane w Spotdzielni w zakresie
i terminach zgodnie zwymogami art. 62 Prawa Budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

Ksiazki obiektow budowlanych byty prowadzone wtasciwie. Wpisy byly dokonywane przez osoby uprawnione i na biezagco

zgodnie z postanowieniami art. 64 Prawa Budowlanego.

9. Przeprowadzona analiza uméw jakie Spétdzielnia zawarta z firmami dostarczajagcymi media wykazata, iz umowy zostaty
zawarte prawidtowo i zapewniajg nalezyta ochrone intereséw Spétdzielni.

10. Analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi - przeprowadzona w trakcie lustracji - wykazata, iz ksztattowaty sie
one na zblizonym poziomie w catym okresie tj. w latach 2015 - 2017.

Ustalone wysokosci opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w latach objetych lustracja wynikaty z uchwalonych przez
Rade Nadzorczg planéw ekonomiczno - gospodarczych Spétdzielni na poszczegéine lata.

W 2015 r.iw 2017 r. wystapity na eksploatacji niedobory przychodéw wzgledem poniesionych kosztow, ktére zostaty prze-
niesione do pokrycia w roku nastepnym stosownie do postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniwoych.

11. Gospodarka lokalami uzytkowymi zajmuje sie w Spétdzielni Administracja Mienia Spétdzielni — Nieruchomosci Wspdlne.
W swoim zarzadzaniu posiada 21 nieruchomosci zlokalizowane we wszystkich osiedlach Spétdzielni.

Wg stanu na 31.12.2017 r. w administrowaniu byto 431 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 35 686 m?, w tym:

- 67 lokali na warunkach wiasnosciowego prawa,

- 1 lokal w ekspektatywie odrebnej wtasnosci,

- 50 lokali posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci,

- 313 lokali w najmie.

Lustracja zapoznata sie z trescig umdéw najmu (wybranych losowo) i stwierdza, ze byly one zgodne z regulaminem najmu
uchwalonym przez Rade Nadzorczg w 2004 r.

Aktualnie wedtug stanu na listopad 2018 r. Spétdzielnia posiadata 6 wolnych lokali o pow. przekraczajacej 50 m? oraz kilka
lokali matych (po pralniach, suszarniach).

Lustracja zaleca, aby zintensyfikowac¢ dziatania w celu pozyskania najemcéw.

12. W okresie objetym lustracjg prowadzone byty wspdlne dziatania windykacyjne przez Zarzad, Rady Osiedli i Rade Nadzorcza
w stosunku do zadtuzonych lokali.

W ocenie lustracji dziatania te byly skuteczne poniewaz ogélne zadtuzenie w Spotdzielni jest relatywnie jednym ze stosun-
kowo nizszych w regionie lubelskim.

13. Potrzeby remontowe Spétdzielnia ustalata na podstawie przegladéw stanu technicznego i infrastruktury technicznej zasobéw
w poszczeg6lnych osiedlach.

Bilanse potrzeb remontowych Spétdzielni byly analizowane i zatwierdzane przez uprawnione organy statutowe. Akumulowane
$rodki finansowe pozwalaty na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami w ramach zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
planéw remontowych z uwzglednieniem wptywoéw w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci.

Najwieksze pozycje wydatkédw na remonty w latach 2015 - 2017 dotyczyty robét drogowych i dojs¢ do budynkow.

14. Wytonienie zewnetrznych wykonawcdw robdt remontowych dokonywane byto w spétdzielni na podstawie Regulaminu
przetargu na roboty remontowo - budowlane, instalacyjne, konserwacyjne orazinne przeprowadzane w zasobach Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalonego przez Rade Nadzorcza 25 stycznia 2011 roku.

15. W okresie objetym lustracja tj. w latach 2015 - 2017 Spétdzielnia realizowata nastepujace inwestycje:

- Dom Seniora w osiedlu H. Sienkiewicza przy ulicy Pana Wotodyjowskiego w Lublinie.

- Inwestycja realizowana jest na podstawie programu inwestycyjnego Spotdzielni zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej

Nr22/2011 z dnia 1 grudnia 2011 roku.

Jak wynika z dokumentéw szczegdtowo opisanych w protokole lustracji w/w inwestycja jest prowadzona prawidtowo
zgodnie z uchwatami i decyzjami podjetymi przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorczg i Zarzad Spétdzielni. Dom Seniora
w osiedlu im. Z. Krasinskiego na dziatce Nr 3/5 przy ulicy Irydiona w Lublinie i Dom Seniora w osiedlu Piastowskie
na dziatkach Nr 12 i 13/2 przy ulicy B. Chrobrego i K. Wielkiego w Lublinie. Inwestycje te byty realizowane na podstawie
programu inwestycyjnego Spétdzielni zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorczej Nr 12/2016 z dnia 20.09.2016 r. W okresie
objetym lustracja dla obu inwestycji zostata opracowana dokumentacja projektowa i ztozona w Wydziale Architektury Urzedu
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Miasta Lublin do zatwierdzenia i udzielenia pozwolenia na budowe. W dniu 21 sierpnia 2017 r. Prezydent Miasta Lublin wydat
Decyzje Nr 962/17 o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe uzasadniajac, ze projekty s nie-
zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ Il (uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady
Miejskiej w Lublinie zdnia 26 wrze$nia 2002 r.). Spotdzielnia w dniu 24 sierpnia 2017 r. ztozyta odwotanie od decyzji Prezydenta
do Wojewody Lubelskiego. Wojewoda utrzymat w mocy decyzje Prezydenta Lublina - pismo wojewody z dnia 09.10.2017 r.
W dniu 2 listopada 2017 r. Spétdzielnia ztozyta do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie skarge od decyzji
Wojewody utrzymujacej w mocy decyzje Prezydenta miasta Lublin. Rozprawa Sadowa odbyta sie dnia 19 kwietnia 2018 r.
Sad oddalit skarge inwestora. Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w podjetej w dniu 18 grudnia 2018 r. Uchwale
Nr 1/12/2018 odstapit od realizacji inwestycji budowy Komercyjnego Domu Seniora - Rencisty przy ul. Kazimierza Wielkiego
w Lublinie (Osiedle Piastowskie).

W latach 2015 - 2017 merytoryczna dziatalno$¢ spoteczna i oswiatowo - kulturalna byta prowadzona w Spétdzielni na bazie
Domu Kultury LSM mieszczacym sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a. Dom Kultury w latach 2015 - 2017 prowadzit state
i cykliczne formy pracy kierowane do wszystkich grup wiekowych tj. do dzieci, mtodziezy i dorostych zamieszkatych
we wszystkich osiedlach Spétdzielni. Formy state to m.in. zajecia baletowe, plastyczne, fotograficzne i wokalne. Formy
cykliczne to: spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty, wernisaze, odczyty, wystawy i wieczory muzyczne w okresie ferii
zimowych odbywaly sie zajecia w ramach ,Akcja Zima w miescie”, a w okresie wakacji zajecia w ramach ,Akgji Lato”".
Prowadzona przez Dom Kultury dziatalnos¢ byta merytorycznie wspierana m.in. przez Rade Programowa Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Formy i metody prowadzonej w Domu Kultury w latach 2015 - 2017 dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej i oswiatowej w ocenie lustracji uznaje sie za bardzo dobre.

Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa podlegata obowiazkowi poddawania badaniu rocznych sprawozdan finansowych
w trybie ustawy o biegtych rewidentach, wybér biegtego jest w gestii Rady Nadzorczej.

Zgodnie z przyjetym przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych zasadach w lustracje obejmowaty
wyltacznie istotne zagadnienia z finanséw i rachunkowosci. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadata prawidtowe
wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw w latach 2015
- 2017. Na podstawie opinii oraz w wyniku badania lustracyjnego zostaty sformutowane nastepujace stwierdzenia:
Rachunkowos¢ Spotdzielni prowadzona byt zgodnie z przyjetymi do stosowania w Spotdzielni zasadami polityki rachun-
kowosci zgodnej z postanowieniami ustawy o rachunkowosci i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Sprawozdania fi-
nansowe sporzadzane byty na podstawie prawidtowo prowadzonych i zamknietych na koniec roku ksigg rachunkowych
i rzetelnie odzwierciedlaty stan majgtkowy i finansowy Spoétdzielni. Spoétdzielnia trafnie ustalata stawki optat eksploatacyjnych
zapewniajacych pokrycie ponoszonych kosztéw z mozliwoscig uzyskania dodatniego wyniku finansowego na dziatalnosci
GZM jak réwniez na dziatalnosci poza GZM. Ogélna sytuacja finansowa Spotdzielni w okresie objetym lustracjg byta dobra.
Spotdzielnia w latach 2015 - 2017 prawidtowo gospodarowata srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycjii na bieza-
co regulowata zobowiazania wobec budzetu i kontrahentéw oraz posiadata dobrg ptynnos¢ finansowa.

Na podstawie ustaler zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalnos¢ Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Lublinie w badanym okresie, tj. w latach 2015 - 2017 byta realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospo-
darnosci i rzetelnosci. W trakcie lustracji drobne uwagi lustratordw o charakterze organizacyjno-porzadkowym byty
omawiane z Cztonkami Zarzadu i zostaty uwzglednione. Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie dziatajac na podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spotdzielcze przekazuje Zarzadowi i Radzie Nadzorczej
Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ponizsze wnioski polustracyjne wynikajace z ustalen lustracji zawartych w proto-
kole: Ponowi¢ dziatania majace na celu uregulowanie stanu prawnego dziatek gruntu Nr 196/2 i 196/26 potozonych
w osiedlu im. B. Prusa, na ktérych zostat wybudowany Dom Seniora. Dokona¢ zmian w regulaminach wewnetrznych
Spotdzielni dostosowujac ich tre$¢ do postanowien aktualnych ustaw spétdzielczych i ustaw zwigzanych z eksploatacja
zasobow mieszkaniowych oraz obowigzujacego Statutu. W przypadku zaniechania realizacji inwestycji dotyczacej budo-
wy Komercyjnego Domu Seniora - Rencisty przy ul. Kazimierza Wielkiego w Lublinie, nalezy dotychczas poniesionymi
kosztami obcigzy¢ pozostate koszty operacyjne Spotdzielni. Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien
§ 25 ust. 5 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowej Rady
Spotdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spotdzielni jest obowigzany zamiesci¢ w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia informacje o powyzszym pismie polustracyjnym.

Stosownie do art.93 § 1b, § 2i § 4 ustawy Prawo spétdzielcze, Zarzad Spotdzielni obowigzany jest corocznie przekazywac
Zwiazkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na zadanie
cztonka Spotdzielni, Zarzad jest obowiazany udostepni¢ mu do wgladu protokoét lustracji, wnioski polustracyjne oraz
informacje o ich realizacji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Rada Nadzorcza Waszej Spétdzielni.




SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
ZA 2018 ROK

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i § 40 statutu Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spoétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnosci w roku
2018.

Stosownie do artykutu 44 ustawy Prawo spétdzielcze oraz zapiséw statutu, Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalno-
$ci Spotdzielni. Swoje zadania Rada realizowata réwniez w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej, uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz merytoryczne opinie i wnioski Rad Osiedli.
RADA NADZORCZA W 2018 ROKU PRACOWALA W SKLADZIE:

Cztonkowie Rady Nadzorczej Czlonkowie Rady Nadzorczej Cztonkowie Rady Nadzorczej

z Osiedla im. J. Stowackiego z Osiedla im. Z. Krasinskiego z Osiedla im. B. Prusa

Jadwiga Cabrzyniska Matgorzata Gnyp Czestawa Kaminska

Zofia Janowska Adam Osinski Grazyna Mach

Mieczystaw Zabtocki Maria Zurek Marian Rusinek

Cztonkowie Rady Nadzorczej Cztonkowie Rady Nadzorczej Cztonkowie Rady Nadzorczej wska-
z Osiedla im. A. Mickiewicza z Osiedla im. H. Sienkiewicza zani przez osobe prawng cztonka
Jacek Gozdzik Halina Katdunek Spotdzielni

Stanistaw Nowicki Teresa Prochniak Krzysztof Michalak

Krzysztof Urban Jacek Twardziak Bogumita Wronka

Cztonkowie Rady Nadzorczej Czlonkowie Rady Nadzorczej

z Osiedla Piastowskie z Osiedla im. M. Konopnickiej

Wiodzimierz Gawet Andrzej Kulas

Ewa Kucha Jadwiga Prus

Andrzej Polakowski
Zgodnie z postanowieniami Statutu LSM pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady w sktadzie:

Przewodniczacy - Wiodzimierz Gawet cztonkowie Prezydium:
Zastepca - Andrzej Kulas Jacek Gozdzik do 28 listopada 2018 .
Sekretarz - Grazyna Mach Marian Rusinek od 19 grudnia 2018r.
Teresa Prochniak
Krzysztof Urban

Dziatania Prezydium wspieraty trzy Komisje Problemowe - Rewizyjna, Gospodarcza, Organizacyjno-Samorzadowa - po-
wotane w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej, opracowujace i opiniujgce materiaty, ktére nastepnie byty
przedmiotem obrad posiedzen plenarnych Rady.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezato:

+ biezgca wspotpraca z Zarzadem,
+ ustalanie terminéw, tematyki i porzadku obrad Rady,

nadzér nad przygotowywaniem materiatow na posiedzenia Rady,

organizacja pracy Rady,

koordynacja prac Komisji Problemowych.

Komisje rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady, przeprowadzaty szczegdtowa analize i poddawaty
ocenie proponowane przez Zarzad rozwigzania, przedstawiaty swoje wnioski i zalecenia.

W roku sprawozdawczym 2018 odbyto sie ogétem 9 protokotowanych posiedzen plenarnych Rady Nadzorczej oraz 11
posiedzen Prezydium Rady i liczne posiedzenia poszczeg6lnych Komisji. Ich tematyka wynikata z biezacej dziatalnosci
Spotdzielni, a szczegdlng uwage Rady Nadzorczej absorbowaty nastepujace obszary dziatalnosci Spotdzielni:

« gospodarka finansowa,

eksploatacja i modernizacja zasobéw mieszkaniowych,
+  sprawy terenowo - prawne,

sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe,

sprawy inwestycyjne,

dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna,

sprawy organizacyjne i ocena pracy Zarzadu,

nadzor nad realizacja uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia,

sprawy dotyczace prawnych umocowan a takze ogélna kondycja spoétdzielczosci w Polsce.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, konczyto przyjecie wnioskéw, wydanie zalecen, podjecie
stosownych uchwat, badzZ zajecie stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Efektem pracy Rady Nadzorczej byto w 2018 r. podjecie 30 uchwat, w tym w szczegélnosci:

uchwat dotyczacych spraw cztonkowskich:
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- odwotania od decyzji Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w przedmiocie odmowy ustanowienia spétdzielcze-

go lokatorskiego prawa do lokalu;

- uchwalenia Regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanowienia praw do lokali i zamiany mieszkan;

« uchwat dotyczacych spraw ekonomiczno - finansowych:

- zatwierdzenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe whasnosciowe w pawilonach wolnostojacych
w zasobach Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;

- zatwierdzenia wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za pracownie plastyczne w zasobach Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (posiadajace status spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wiasnosci lokalu);

- wprowadzenia do wymiaru optat eksploatacyjnych dodatkowej pozycji z tytutu sprzatania klatek schodowych;

- zmiany Regulaminu rozliczenia optat za energie cieplng zuzyta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

- korekty planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na rok 2018;

- zatozen do projektu planu dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na rok 2019;

- uchwalenia planu dziatalnosci gospodarczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej na 2019 rok;

- wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2018;

- zatwierdzenie wysokosci opfat za konserwacje dzwigéw osobowych w budynkach przy ul. B. Chrobrego 8 i B. Chrobrego 10,
« uchwat dot. spraw samorzadowo - organizacyjnych:

- wyboru Zastepcy Prezesa ds. ekonomiczno-finansowych Gtéwnego Ksiegowego Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j

w Lublinie;
- nawigzania stosunku pracy z Zastepca Prezesa ds. ekonomiczno-finansowych Gtéwnego Ksiegowego Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie;

- zmiany Regulaminu Komisji problemowych Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

- ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia;

- sporzadzenie listy zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Osiedla im. H. Sienkiewicza LSM na okres kadencji 2017

-2020;
- ustalenie terminu i zakresu lustracji z catosci dziatalnosci Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej;
- zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni na 2019 rok;
« uchwaty dotyczace nowych lub znowelizowanych aktéw prawa wewnetrznego:
- zmiany Regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw;
- uchwalenie Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w zasobach Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej;
- uchwalenia Regulaminu najmu lokali w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej;
- zmiany Regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i wspétzycia mieszkaricow w Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.
« uchwaty dotyczace spraw inwestycyjnych:
- budowy dZzwigéw osobowych w budynkach sredniowysokich w osiedlu Piastowskim w zasobach Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej,
- upowaznienie Zarzadu do wszczecia procedury majacej na celu zaciggniecie kredytu na budowe Domu Seniora przy ul.
Wotodyjowskiego,

- wyrazenia zgody na ustanowienie hipoteki w celu zabezpieczenia kredytu, ktory zostanie zaciggniety przez LSM na pro-

wadzenie dziatalnosci inwestycyjnej - budowa Domu Seniora przy ul. Wotodyjowskiego w Lublinie.

W lutym 2018 roku Rada Nadzorcza dokonata analizy, ocenita pozytywnie i przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci gospo-
darczej Spétdzielni w 2017 r. Cztonkowie Rady zapoznali sie w kwietniu 2018 r. z wynikami przeprowadzonego przez biegte-
go rewidenta badania finansowego za rok 2017.

Nastepnie na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 2018 podjeto uchwaty zatwierdzajace sprawozdania roczne
Zarzadu, Rady Nadzorczej, sprawozdanie finansowe Spotdzielni oraz podziat zysku netto.

Przy okazji kwartalnych sprawozdan z dziatalnosci podstawowej Spétdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali wyniki
gospodarcze Spotdzielni i efekty pracy Zarzadu. Kwartalne Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni i realizacji plandw
finansowo-rzeczowych byly przez Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane przez Zarzad Spotdzielni.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza szczegdlny nacisk ktadta na state monitorowanie i utrzymanie wtasci-
wej kondycji finansowej Spétdzielni, zabezpieczajac prawidtowa realizacje podjetych decyzji gospodarczych.

We wspotpracy z Radami Osiedli - opierajac sie na ich dziataniach i opiniach systematycznie kontrolowata wskazniki za-
dtuzenia.

Rada Nadzorcza zajmowata sie rowniez problematyka spoteczno-wychowawczg i kulturalno-o$wiatowg oraz rekreacyjno-
-sportowa na terenie LSM, uczestniczac w organizacji imprez osiedlowych i ogélnospétdzielczych, a takze monitorujac bie-
73cq dziatalnos¢ Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczna jak i finansowa.

Majac na uwadze potrzeby finansowe w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w tym zakresie, Rada Nadzorcza wnioskuje,
tak jak w latach poprzednich o przeznaczenie zysku netto Spétdzielni za rok 2018 na dziatalno$¢ spoteczno - kulturalng
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Podstawa dziatalnosci Domu Kultury byty zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturalno - oswiatowej, spo-
teczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2018 oraz plan dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
na rok 2018. Pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM dwudziesty konkurs ,Na najpiekniej
ukwiecony balkon”i,Osiedle Roku 2018" ktére niezmiennie od lat ciesza sie ogromnym zainteresowaniem mieszkarcéw LSM.
Cztonkowie Rady czynnie uczestniczyli w Gali, ktéra byta dedykowana laureatom wytonionym w drodze konkursu oraz
w ,Wielkim festynie rodzinnym” z okazji Dnia Matki i Miedzynarodowego Dnia Dziecka. Warto réwniez przypomniec o letniej
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imprezie plenerowej,Integrowanie przez grillowanie” organizowanej przez Rade Osiedla im. Z. Krasinskiego, w ktérej rowniez
udziat brali cztonkowie Rady Nadzorczej. Rada patronowata réwniez, Akcji zima 2018” oraz ,Akgji lato 2018", organizowanym
tradycyjnie przez Dom Kultury LSM podczas zimowych i letnich wakacji. Rada wspierata starania Zarzadu o uzyskanie pomo-
cy finansowej z budzetu miasta lub pozyskanie sponsoréw na potrzeby dziatalnosci kulturalnej prowadzonej przez Dom
Kultury Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j.

W zadaniach tych wspierat Rade Nadzorcza organ, jakim jest Rada Programowa Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
ktorej zadaniem jest koordynowanie dziatalnosci kulturalnej, oswiatowej i rekreacyjnej oraz inicjowanie i rozwijanie wsrod
mieszkancow réznych form dziatalnosci kulturalnej. Rada Programowa jest ciatem doradczym i opiniodawczym Rady Nadzorczej
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Wiele rozpatrywanych na posiedzeniach Rady zagadnien dotyczyto spraw wynikajacych z informacji przekazywanych
przez Rady Osiedli badz aktualnych potrzeb mieszkancéw kierowanych do Rady na pismie lub podczas comiesiecznych
dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady réwniez korespondencyjnie odpowiadato na wptywajace pisma, zapytania i interwencje od cztonkéw

Cztonkowie Rady Nadzorczej, w sposob szczegdtowy informowali Rady Osiedli o rozpatrzonych przez Rade Nadzorcza
sprawach i podejmowanych decyzjach dot. danego osiedla. Wspotpracujac z Radami Osiedli i uczestniczac w ich posiedzeniach
poznawali sprawy nurtujace mieszkancéw.

Rada wspierata starania Zarzadu o uzyskanie pomocy finansowej z budzetu miasta na potrzeby rewitalizacji ciggow
pieszo-jezdnych w osiedlach LSM oraz w sprawach dotyczacych porzadku i bezpieczenstwa mieszkaricéw. W roku 2018 Rada
Nadzorcza nie podejmowata uchwat o wzroscie optat eksploatacyjnych zaleznych od Spétdzielni dotyczacych lokali miesz-
kalnych. Wychodzac naprzeciw wnioskom mieszkancéw dotyczacym przejecia przez Spotdzielnie obowigzku sprzatania
klatek schodowych, Rada Nadzorcza dokonata zmiany Regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w tym zakresie . Warunkiem przejecia przez
Spotdzielnie ww. obowiazku jest wyrazenie zgody przez ponad 50% uprawnionych uzytkownikéw lokali w danym budynku
lub klatce schodowej.

Kolejnym tematem, ktérym zajmowata sie Rada Nadzorcza byta budowa dzwigdw osobowych w budynkach sredniowy-
sokich w osiedlu Piastowskim. Rada Nadzorcza podjeta dwie uchwaty dotyczace budowy dzwigéw osobowych w tym osiedlu.
Po uzyskaniu wymaganej zgody uprawnionych wtascicieli lokali do korica 2018 roku w Osiedlu Piastowskim zostaty zamon-
towane dwa dzwigi. Rada Nadzorcza w 2018 roku dokonata szeregu zmian w obowiazujacych Regulaminach, badz uchwali-
ta nowe akty prawa wewnetrznego. Powyzsze byto wynikiem kolejnej nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktéra miata miejsce w dniu 20 lipca 2017 r. Zobligowata ona Spétdzielnie do zmiany statutu , do ktérej doszto na mocy
uchwaty Walnego Zgromadzenia z 2018 r. i w konsekwencji do zmiany aktéw prawa wewnetrznego Spétdzielni w celu do-
stosowania ich brzmienia do znowelizowanego statutu Spotdzielni.

Waznym obowiazkiem Rady byto monitorowanie i ocenianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac remon-
towych, w oparciu o nakreslone kierunki i przyjete zatozenia finansowe. Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad Osiedli,
czynita starania o planowa realizacje jak najwiekszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak, by
uwzglednia¢ zarébwno wnioski ptynace od cztonkdw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte i pilne potrzeby poszczegdlnych nieru-
chomosci, wynikajace przede wszystkim z awarii, a takze podyktowane stanem technicznym budynkdéw. Cztonkowie Rady
Nadzorczej uczestniczyli w komisjach przetargowych na roboty remontowo - budowlane w Spétdzielni.

W ciggu roku Rada Nadzorcza byta informowana na biezaco przez Zarzad na temat inwestycji pod nazwa ,Dom Seniora
w osiedlu im. H. Sienkiewicza przy ul. Pana Wotodyjowskiego.

W wyniku zawartej w dniu 12 wrzednia 2018 r. umowy miedzy Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie a Lubelska Spétdzielnig Mieszkaniowa w dniach od 25 wrzesnia 2018 r. do 4 stycznia 2019 r.
zostafa przeprowadzona przez Zwiazek, na zlecenie Rady Nadzorczej, jako wypetnienie ustawowego obowiazku - lustracja
petna obejmujaca dziatalno$¢ Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2015 r.do 31 grudnia 2017 r. Dziatalnos¢ Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w tym okresie zostata oceniona jako realizowana prawidtowo, pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci
i rzetelnosci. Zwiazek Rewizyjny sformutowat trzy wnioski polustracyjne do przedstawienia przez Rade Nadzorcza naWalnym
Zgromadzeniu w 2019.

Rada Nadzorcza, po analizie wnioskéw zawartych w raporcie biegtego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2018 r. oraz po zapoznaniu sie z wynikami lustracji Spétdzielni i po dokonaniu oceny catoksztattu dziatan za-
rzadu Spotdzielni, a przede wszystkim osiggnietych wynikdéw gospodarczo -finansowych potwierdza prawidtowos¢ funkcjo-
nowania naszej Spoétdzielni i jej dobra, stabilng sytuacje finansowa. W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje
do Walnego Zgromadzenia o:

« podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
za 2018 rok;
+ podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalno$¢ w roku 2018.

”

Rada Nadzorcza wyraza podziekowania Zarzadowi, Radom Osiedli i pracownikom za aktywnga prace, dbatos¢ o sprawy
mieszkancédw oraz za uczestnictwo we wszystkich formach dziatalnosci Spétdzielni.

Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28 marca 2019 .

Sekretarz Rady Zastepca
Przewodniczacego Rady
Weely .
T —
Grazyna Mach Andrzej Kulas
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
LUBELSKIEJ SPOLDZJELNI MIESZKANIOWE)J
Z DZIALALNOSCIW 2018 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z obowigzkiem statutowym, przedstawia Cztonkom LSM informa-
cje sprawozdawcza o dziatalnoscii sytuacji ekonomicznej Spotdzielni w 2018 ., ktéry byt 61 rokiem funkcjonowania Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Spotdzielnia kierowat 3 osobowy Zarzad w skfadzie:

Joanna Romanczuk - Prezes Zarzadu Spétdzielni

Wojciech Lewandowski - Z-ca Prezesa ds. Eksploatacyjnych

Andrzej Mazurek - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy - do dnia 31 maja 2018r.

Na mocy uchwaty nr 15/2018 Rady Nadzorczej LSM z dnia 29 czerwca 2018 r. na stanowisko Zastepcy Prezesa
ds. Ekonomiczno-finansowych Gtéwnego Ksiegowego zostata wybrana w drodze konkursu Anna Gorna, ktérej powierzono
petnienie tej funkcji od 01 lipca 2018 r. Dziatalno$¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie
przede wszystkim na zadaniach statutowych oraz wyznaczonych przez wtasciwe organy samorzagdowe Spétdzielni sformu-
towanych w rocznym planie gospodarczo-finansowym .

Celami na ktdérych Zarzad koncentrowat swoje dziatania byfa realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi i finan-
sowymi tj.: rzeczowe i finansowe wykonywanie planéw remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci, prawidtowa go-
spodarka finansami, dbatos¢ o ptynnos¢ finansowa Spotdzielni i utrzymanie wtasciwych wskaznikéw ekonomicznych, kon-
trola kosztéw i dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi, racjonalizacja wydatkéw i kosztow
wewnetrznych, kontrola poziomu zadtuzen w optatach eksploatacyjnych i windykacja naleznosci.

Syntetyczne dane oceniajace catoksztatt sytuacji gospodarczej i ekonomicznej Spétdzielni w roku sprawozdawczym 2018,
w poszczegodlnych jej czeéciach sktadowych przedstawiaja sie nastepujaco:

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI

W roku 2018 Spétdzielnia zarzadzata 212 budynkami mieszkalnymi, 13 227 lokalami mieszkalnymi, 1 487 garazami
i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych i 431 lokalami uzytkowymi.

Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:

« kontynuacja realizacji termomodernizacji zasobdw Spotdzielni:

- docieplenie $cian, stropoéw piwnic i stropodachdw,

- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspdlnych (pralnie, suszarnie, piwnice),

- wymiana drzwi wejsciowych,

wymiana nawierzchni ciggdéw pieszo-jezdnych,

wymiana i modernizacja kabin wind,

remont i modernizacja infrastruktury techniczne;j.

W ramach w/w zadan w 2018 r wykonywano:

W RAMACH TERMOMODERNIZACIJI:

docieplenia $cian i cokotéw na powierzchni: 2 784 m?(w budynkach przy: ul. B. Smiatego 5, Faraona 6, Ochockiego 5, Ochockiego

6, Rzeckiego 4, Wajdeloty 10 - potudniowa $ciana, Grazyny 14 - $ciana potudniowa, docieplenie cokotéw w budynkach przy:

ul. Wajdeloty 4, B. Chrobrego 2 i 4),

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej:

- 40 szt. drzwi klatek schodowych, 2 szt. drzwi do lokali uzytkowych,

— 379 szt. okien na klatkach schodowych, w piwnicach i w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz 22 szt. okien

w lokalach uzytkowych.

Wykonywane byly tez inne roboty jak: remont balkonéw (338 szt.), wymiana rynien i rur spustowych, wymiana obrébek
blacharskich, izolacja $cian piwnic i wymiana opasek odwadniajacych (635 m? - przy ul. Grazyny17, ul. Wajdeloty 4,
ul. Zarnowieckiej 8, ul. Kaliskiej 5, ul. P. Balcera 11, Z. Krasinskiego 10,12,16,18, Irydiona 2,8,10, ul. Krasiriskiego 3, ul. Zana 13).

REMONTY ELEWACJI

Wykonywane byly roboty zwigzane z czesciowym remontem $cian w budynkach przy ul. Irydiona 2, Z. Krasifskiego 3,
T.Zana 13.

Wykonano mycie elewacji na powierzchni 1 569 m? na budynku przy ul. Irydiona 6 i 8.

REMONTY DACHOW

Wykonano remont dachéw, wymiane pokrycia i obrébek blacharskich w ilosci 553 m?, wymiane rynien i rur spustowych
w ilosci 223 mb.

Oprécz remontu pokrycia dachowego i wymiany obrébek blacharskich, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez

remont kominow. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W 2018 r. kontynuowano wymiane wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym. W ramach robét zamontowano
1904 szt. nowych wodomierzy z odczytem radiowym. Przeprowadzano remonty instalacji wodociggowych i elektrycznych.
Udrazniane byty piony kanalizacyjne oraz usuwane awarie sieci zewnetrznych. Wymieniano tablice gtéwne i piony kablowe
instalacji elektrycznych.
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Wymieniano instalacje domofonowa na nowego typu z centralka cyfrowa.

W 2018 r. wydano na remonty instalacji w budynkach mieszkalnych:

808,5 tys zt na remonty instalacji elektrycznych,

« 4,6 tys zt na remonty instalacji centralnego ogrzewania,
«  845,3 tys zt na remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych (w tym wymian wodomierzy),
«  61tys. zk. na remonty instalacji gazowych.

WYMIANA | REMONTY WIND

Koszt remontu i napraw dzwigéw osobowych w 2018 r wynidst 248 472 zt.

Dzwigi oraz inne urzadzenia znajdujace sie w hydroforniach poddawane byly obowigzkowym kontrolom dozorowym
Urzedu Dozoru Technicznego.

REMONTY NAWIERZCHNI DROGOWYCH

W 2018 r. kontynuowano wymiane nawierzchni na: chodnikach, ciggach pieszo-jezdnych, dojsciach do budynkéw.

Remontowano schody zewnetrzne, opaski odwadniajace oraz prowadzono naprawe nawierzchni asfaltowych.

Ogodtem remont nawierzchni wykonano na facznej powierzchni 9,5 tys. m?:

8 155 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w miejsce nawierzchni asfaltowe;j tj. dojs¢ do budynkéw mieszkalnych, ciagéw

pieszo-jezdnych i schodéw,

« 70 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spoétdzielni nie zwigzanym z poszczeg6lnymi nieruchomosciami
mieszkalnymi,

napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 329 m2,

W ubiegtym roku zostat wykonana modernizacja miejskiej ulicy Balladyny.

ROBOTY MALARSKIE | MURARSKO - TYNKARSKIE

Ogotem pomalowano 13,6 tys. m? powierzchni klatek schodowych tj. 22 klatki schodowe (w tym 9 kl. schodowych
w budynkach wysokich i 18 klatek schodowych w budynkach niskich i sredniowysokich), pralni, suszarni, korytarzy piwnicz-
nych i wiatrotapéw.

WYKONANIE POZOSTALYCH PRAC

W ramach obstugi konserwacyjno-technicznej, na biezaco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2018 r. wyko-

nano 10 977 ustug konserwacyjnych. Szczegoty zostaty przedstawione w sprawozdaniach poszczegélnych administracji.
CO ZAMIERZAMY REMONTOWAC W 2019 R.?

W roku biezacym planujemy kontynuacje:

docieplenia $cian oraz remonty logii i balkonéw przy ul. B. Chrobrego 1, ul. Z. Krasiriskiego 3,

wymiane docieplenia scian szczytowych z remontem loggii w budynkach przy ul. Grazyny 12 - $ciana potudniowa, ul. Grazyny

23 - sciana wschodnia i zachodnia, ul. Wajdeloty 10 - sciana pdtnocna, ul. Wallenroda 8 - sciana potudniowa, ul. Wajdeloty

14 - kI,

remont balkonow,

wymiane docieplenia czesci $cian szczytowych na osiedlu im. B. Prusa w budynkach przy ul. Emancypantek 4, ul. Brzeskiej 9

- uskok,

wymiany stolarki okiennej,

remontow kominéw i wymiany obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

wymiana nawierzchni alejek i ciaggdéw pieszo - jezdnych, remont schodéw terenowych i doj$¢ do budynkdw,

remonty dzwigdw osobowych, modernizacje kabin oraz naprawy instalacji budynkowych elektrycznych, wodnych i kanali-

zacyjnych.

Planowana jest rowniez kontynuacja wymiany wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym i montaz w mieszkaniach,
w ktérych ich do tej pory nie byto.

W 2019 roku planowany jest montaz kolejnych dzwigéw osobowych w budynkach przy ul. Leszka Czarnego 5i ul. Kazimierza
Wielkiego 3.

REALIZACJA INWESTYCJI

W roku 2018 kontynuowano budowe ,Domu Seniora” w osiedlu im. H. Sienkiewicza.

Ogotem roboty budowlane i przektadki sieci sanitarnych i deszczowych wykonano w 98 %. Koszt wykonanych robét
wyniost 9 575 575,28 zt (netto).

POZYSKANIE SRODKOW UNIJNYCH

W 2018 r. uzyskalismy dofinansowanie z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewo6dztwa Lubelskiego na lata 2014
- 2020 na dziatania zwigzane z produkcja energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych w przedsiebiorstwach.

Celem Projektu jest zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego LSM poprzez pozyskanie, wykorzystanie energii elek-
trycznej ze zrédet odnawialnych. W ramach projektu zamontowano instalacje fotowoltaiczna skfadajaca sie 66 paneli
na budynku przy ul. Rzeckiego 21 w Lublinie. Obnizono poziom zuzycia energii elektrycznej z dotychczasowych zrédet.

Nasz projekt pod nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna na budynku LSM w Lublinie przy ul. Rzeckiego 21" spetnit wszystkie
kryteria formalne, pozytywnie przeszedt wymagane oceny i doczekat sie realizacji.

Otrzymalismy dofinansowanie na zasadach oraz warunkach okreslonych w umowie.

wartos¢ Projektu wynosi 134 750,57 zt,

wydatki kwalifikowalne Projektu wynosza: 107 196,13 zt,

intensywno$¢ pomocy wynosi 55% wydatkéw kwalifikowanych.
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+ nawarunkach okreslonych w Umowie z LAFP, w dniu 04.02.2019 r. otrzymano dofinansowanie w kwocie 58 957,25 z, co sta-
nowi 55% wydatkéw kwalifikowanych.

Przytaczenie mikroinstalacji fotowoltaicznej do sieci PGE nastagpito w dniu 27.08.2018 r. po podpisaniu uméw kupna
i sprzedazy, oraz dystrybucji energii elektryczne;.

Od dnia 27.08.2018 r. do dnia 12.03.2019 r. przytaczona mikroinstalacja fotowoltaiczna wyprodukowata 5.44 MW z czego
wiekszo$¢ zostata zuzyta na potrzeby wihasne.

Do catkowitego rozliczenia projektu pozostat bilans roczny produkcji energii z mikroinstalacji fotowoltaicznej, ktéry
trzeba ztozy¢ po rozliczeniu rocznym.

MONTAZ DZWIGOW OSOBOWYCH

W roku 2018 wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw budynkéw na osiedlu Piastowskim, w budynkach
ze schodami dwubiegowymi z pozostawiona szerokg przestrzenig pomiedzy biegami tzw. dusza, rozpoczeto montaz nowych
dzwigdw osobowy wraz z budowg podszybia.

Rada Nadzorcza 22 maja 2018 r. podjeta uchwate nr 14/2018 umozliwiajaca realizacje tych dziatan po uzyskaniu zgody
wiekszosci whascicieli mieszkan w poszczegélnych budynkach.

Wystano zapytanie do 13 firm w catej Polsce o ztozenie oferty na realizacje zadania. Spo$réd 5 ofert wybrano firme, ktéra
zaproponowata najlepsze warunki finansowe z roztozeniem ptatnosci na dtuzszy okres czasu.

W 2018 r. zamontowano windy osobowe w budynkach przy ul. B. Chrobrego 8 i B. Chrobrego 10.

SPRZATANIE KLATEK SCHODOWYCH

Zmiana Regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i wspétzycia mieszkancow Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej (uchwata Rady Nadzorczej LSM z dnia 24 kwietnia 2018 r. nr 7/2018 oraz uchwata Rady Nadzorczej
LSM z dnia 12 wrze$nia 2018 r. nr 20/2018) wprowadzita mozliwo$¢ sprzatania klatek schodowych po uzyskaniu zgody
wiekszosci mieszkancédw w budynku lub klatce schodowe;j.

Na podstawie przeprowadzonego przetargu publicznego nieograniczonego na wybér wykonawcy ustugi ,Sprzatania
klatek schodowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych LSM” wybrano oferty czterech firm, z ktérymi przeprowa-
dzono negocjacje i podpisano umowy.

W trakcie realizacji ww. ustugi z uwagi na liczne reklamacje zostata rozwigzana umowa z jedng z firm.

Zestawienie sprzatanych klatek na koniec roku 2018 w poszczegoélnych osiedlach wyglada nastepujaco:

A. Mickiewicza - 86 kl. sch.,

J. Stowackiego  -29Kkl. sch,,

Piastowskie - 17 kl. sch.,

Z.Krasinskiego - 41 kl. sch,,

H. Sienkiewicza - 26 kl. sch.,

M. Konopnickiej -48Kkl. sch.,

B. Prusa - 64 kl. sch.

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM SPOLDZIELNI

Administracja Mienie Spétdzielni Nieruchomosci Wspolne w 2018 r. zarzadzata 21 nieruchomosciami zlokalizowanymi
w poszczegolnych osiedlach:im. A. Mickiewicza dwie nieruchomosci: pawilon przy ul. Pana Tadeusza 6 oraz Pana Tadeusza
3. Osiedle im. J. Stowackiego dwie nieruchomosci: zesp6t pawilonédw handlowo ustugowych przy ul. Wilenskiej 21 oraz
nieruchomos¢ przy ul. Balladyny 2. W osiedlu im Piastowskie jest to jedna nieruchomos¢ obejmujgca pawilony
przy ul. B. Smiatego 4, B. Chrobrego 6, Mieszka | 6 oraz B. Smiatego 14. Osiedle im. Z. Krasiriskiego pie¢ nieruchomosci:
pawilony przy ul. Leonarda 16 i 18, pawilony Leonarda 1-3, pawilon przy ul. Z. Krasinskiego 14, Budynek Ustug i Ochrony
Zdrowia ,IRYDION™ ul. Z. Krasinskiego 2 oraz budynek ustugowy przy ul. Z. Krasinskiego 19. Osiedle im. H. Sienkiewicza
dwie nieruchomosci przy ul. Juranda 7 zesp6t pawilonéw handlowo ustugowych oraz przy ul. P. Wotodyjowskiego 8. Osiedle
im. M. Konopnickiej trzy nieruchomosci: kompleks pawilonéw przy ul. J. Sawy 3, 9, nieruchomosci przy ul. P. Balcera 9 oraz
ul. P. Balcera 1. W osiedlu im. B. Prusa jest to sze$¢ nieruchomosci, ktére usytuowane sg przy ul. Faraona 2, pawilony
przy ul. Nadbystrzyckiej 107, ul. Rzeckiego 21, M. Brzeskiej, pawilon handlowy przy ul. Pozytywistéw 1 oraz jedna nieru-
chomos¢ stanowigca administracje ogdlna.

W 2018 r. Administracja Mienie Spétdzielni Nieruchomosci Wspoélne zarzadzata 431 lokalami uzytkowymi o tacznej
powierzchni 35 686,15 m?, w tym: 67 lokali na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci 50 szt.
oraz 1 lokalem na warunkach ekspektatywy odrebnej wtasnosci, ktérych taczna powierzchnia to: 12 401,07 m2. W wyniku
zmiany najemcy zawarto 35 umow najmu oraz 12 uméw dzierzawy terenu.

Podstawowym zadaniem Administracji jest koordynowanie dziatan zmierzajacych do jak najefektywniejszego wyko-
rzystania lokali uzytkowych przeznaczonych pod wynajem, obstuga najemcéw, wtascicieli lokali oraz os6b dzierzawigcych
tereny w zakresie zawierania umoéw, wystawiania faktur, obstugi kont optat eksploatacyjnych, biezgcej obstugi korespon-
dencji zaréwno w formie papierowej jak i elektroniczne;j.

Dziatalnos$¢ administracji to takze nadzoér nad prawidtowym funkcjonowaniem nieruchomosci mienia tj. przeprowa-
dzanie wymaganych remontéw, przegladéw, konserwacji we wszystkich administrowanych obiektach. Wykonywane
sg biezace naprawy, roboty konserwacyjne oraz sporzadzane zestawienia potrzeb remontowych. Powyzsze zadania reali-
zowane s przez dwdéch pracownikéw biurowych i jednego pracownika specjaliste ds. technicznych.
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W minionym 2018 r. w zasobach lokali uzytkowych wykonano miedzy innymi nastepujace prace remontowo moderniza-
cyjne:

Nieruchomos¢ IX: targ ul. Wilenska - teren targowiska: wymieniono cze$¢ uszkodzonej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
usunieto zapadniecie w kostce klinkierowej ciggu pieszego oraz zapadnieta nawierzchnie z trelinki w zjazdach na place
manewrowe na terenie targowiska, wymieniono starg zniszczong tablice elektryczng na nowa przy sklepie spozywczym.

Nieruchomosé XV: ul. B. Smiatego 4, wyremontowano mur oporowy z kamienia przy sklepie spozywczym.

Nieruchomos¢ IV: kontynuowano remont Pawilonu Handlowego przy ul. Leonarda 18 - zlikwidowano niewykorzystywane
witryny w przejsciu pawilonu dzieki czemu wygrodzono dodatkowg powierzchnie handlowg (fot z prawe;j).

e N |

Wymieniono witryny okienne i drzwi wejscio-
we w sklepie spozywczym.

Wymieniono starg nawierzchnie z ptytek
chodnikowych na nowa z kostki przy wejsciu
do sklepu, kiosku i apteki.

Przeprowadzono generalny remont instalacji
wodno-kanalizacyjnej oraz instalacji centralnego
ogrzewania wraz z wymiang grzejnikéw

Nieruchomos¢ V: wymieniono okna i drzwi
wejsciowe do lokalu (fryzjer) przy ul. Leonarda
3, dokonano rozdziatu instalacji elektrycznej
w dwdch lokalach wraz z wymianga tablic elek-
trycznych w pawilonie przy ul Leonarda 3

Zmodernizowano starg instalacje  Remont instalacji wodno-kanaliza-

elektryczng na nowa z wymiang cyjnej
tablicy elektrycznej

. W
A0 N . 'Pﬂsswiﬁ.m

Nieruchomos¢ VI: wykonano naprawe uszkodzonej izolacji pionowej $ciany piwnic w pawilonie przy ul. Juranda 7
(dziedziniec wewnetrzny przy poczcie)
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Nieruchomos¢ VII: wymieniono stolarke okienng i drzwiowa w pawilonie przy ul. Sawy 3 w zaktadzie garmazeryjnym
,GUCIO", wyremontowano lokal po sklepie spozywczym z wymiana okien oraz podtég.

Nieruchomos¢ VIII: wymieniono stare drzwi wejsciowe do lokalu przy ul. Balcera 9 (fot. z prawej).

Nieruchomos¢ XI: wymieniono stare niesprawne grzejniki c.o. na nowe w gabinetach przy ul. Rzeckiego 21

Dziatalnos¢ Administracji Mienie Nieruchomosci Wspdlne obejmuje réwniez zarzadzaniem targowiskiem przy ul. Wilenskiej 21.
W 2018 r. dostepnych do wydzierzawienia byto 170 stanowisk handlowych. Zawarto 124 umowy rezerwacji catoroczne
i 4 umowy rezerwacji krotsze niz 12 miesiecy. Na stotach zadaszonych wynajeto 5 stanowisk w ramach rezerwacji oraz 37 stanowisk
bez rezerwacji. Osoby nie zainteresowane zawarciem umowy miaty mozliwos¢ handlu na tzw. optate dzienna.

Obstuge targowiska stanowi trzech pracownikéw-inkasentéw, ktérzy miedzy innymi przygotowuja umowy rezerwacji miejsc
handlowych, pobierajg optaty na rzecz Spoétdzielni oraz sprawujg nadzér nad porzadkiem na targowisku w zakresie kontrolowania
stanu czystosci wokét stanowisk handlowych, regularnosci wywozu smieci i porzadku na catym terenie targowiska.

W 2018 r. w lokalu na terenie targowiska przy ul. Wileskiej 21, miato miejsce otwarcie Muzeum Osiedli Mieszkaniowych
- projekt mieszkancow Dzielnicy Rury i LSM. Muzeum Osiedli Mieszkaniowych jest formuta taczaca spoteczne archiwa histo-
rii méwionej oraz zbiordw z prywatnych kolekcji mieszkancédw. Muzeum ma charakter edukacyjny i wtaczajacy mieszkancéw
w opowiadanie, rozpoznawanie historii wtasnej okolicy, odkrywanie historii spétdzielczosci, przyblizanie edukacji architek-
tonicznej i antropologii codziennosci, w formie kolekcji wspottworzonej przez mieszkancéw i pracownikow instytucji kultu-
ralno-spotecznych na osiedlach w latach 60. i 70. Muzeum regularnie funkcjonuje w czwartki, piatki i soboty.

DZIALALNOSC KULTURALNA

Dziatalnos¢ kulturalna w Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej prowadzona byta w okresie od stycznia do grudnia 2018
roku. Miejscem dziatar byt Dom Kultury LSM mieszczacy sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a w Lublinie. Wszystkie zajecia
i wydarzenia kulturalne realizowane byty od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00 - 20.00 oraz w zaleznosci od potrzeb
takze w soboty i niedziele. Dziatalno$¢ obejmowata rézne state formy (zajecia baletowe, plastyczne, fotograficzne, wokalne)
a takze formy cykliczne, np. spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty, wernisaze, odczyty i wieczory muzyczne, w ktérych
czynny udziat braty dzieci, mtodziez i dorosli mieszkancy Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Jedng z form byty rowniez
zajecia w Modelarni Lotniczej odbywajace sie dwa razy w tygodniu. Uczestnicy mieli szanse poznania techniki konstruowa-
nia i budowania réznego typu modeli latajgcych.

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny byta organizatorem Wielkiego Festynu Rodzinnego, ktéry odbyt sie
w sobote 26 maja 2018 roku w godzinach 13.00 - 22.00. W trakcie trwania imprezy na scenie zaprezentowaty sie m.in. zespoty
artystyczne zDomu Kultury oraz zaproszeni goscie. Jak co roku pierwsza potowa wakacji w Domu Kultury LSM przebiegata pod
hastem ,Lato w miescie 2018". Byly to zajecia dla tych dzieci, ktore nie wyjechaty na odpoczynek, a chciaty przyjemnie i pozy-
tecznie spedzi¢ czas. Przez cztery tygodnie po zakonczeniu roku szkolnego grupa okoto 80 matych mieszkancéw, przede
wszystkim LSM-owskich osiedli, w wieku od 7 do 11 lat, przychodzita codzienne do Domu Kultury, by tutaj bawic sie, $piewac,
tanczy¢, gra¢ w rézne gry swietlicowe. Podobne zajecia prowadzone byty rowniez w czasie akcji ,Zima w miescie 2018" Przez
caty rok w Domu Kultury LSM funkcjonowato Kino ,Grazyna” proponujac seanse dla dzieci, mtodziezy i dorostych, czesto spe-
cjalnie dla szkét i przedszkoli. Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM szeroko prezentowane byty na famach
JInformatora Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej". Informacje o nich wysytano w postaci szczegétowych zaproszen, kolporto-
wano przez administracje wszystkich osiedli, a takze prezentowano w postaci plakatéw zamieszczanych w tablicach ogtoszen.
Duza popularnoscia cieszyta sie réwniez strona internetowa Domu Kultury, na ktérej zamieszczane sa zaréwno aktualne, jak
i archiwalne informacje zwiazane z dziatalnoscig kulturalng Spétdzielni. Informacjami z Domu Kultury czesto interesowaty sie
prasa, radio i telewizja, jak réwniez stali bywalcy. W trakcie trwania réznego typu spotkan i imprez Dom Kultury LSM odwiedza-
ny byt przez wiele oséb, ktore podkreslaty atrakcyjnos¢ programu i prawdziwie rodzinng atmosfere panujaca w placéwce.
Kilkakrotnie w 2018 roku spotykata sie Rada Programowa LSM, ktdra opiniowata wszystkie poczynania Domu Kultury.

OCENA DZIALALNOSCI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

Z satysfakcjg informujemy, iz zdobyliSmy wyréznienie za udziat w XVIII edycji miedzynarodowego konkursu Dom
2018 ,,0 Krysztatowa Cegte” organizowanego przez Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe Lublin. Na wyréznienie zastu-
zyt Pawilon Ustugowy przy ul. Leonarda 16 w osiedlu im. Z. Krasinskiego. W budynku wykonano termomodernizacje
polegajacg na dociepleniu $cian zewnetrznych, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej oraz opatrzono w ciekawg kolory-
stycznie elewacje zewnetrzng. Dodatkowo zainstalowano monitoring.
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Nasza Spotdzielnia otrzymata rowniez prestizowy tytutu — Gazele Biznesu 2018 - jest to wyrdznienie dla najbardziej
dynamicznych polskich przedsiebiorstw. Ranking przeprowadzany jest przez dziennik gospodarczy ,Puls Biznesu”. Gazele
Biznesu to tytut potwierdzajacy zaszczytne miejsce LSM na spoteczno-gospodarczej mapie kraju. Prezentujemy Panstwu

otrzymang statuetke i dyplom:
e
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Dziennik ,Puls Biznesu” potwierdza przynaleinosé firmy

Lubelska Spdéidzielnia Mieszkaniowa
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ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Na koniec 2018 . liczba 0s6b zarejestrowanych w charakterze cztonkédw LSM wynosita: 15339.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 3 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2018 r., poz.
845 z pdzn. zm.), na przestrzeni roku sprawozdawczego :

« Zarzad podjat 153 uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkédw Spotdzielni whascicieli nieruchomosci lokalowych, ktérzy ztozyli
deklaracje przystapienia do Spétdzielni,

+ 385 050b uzyskato status cztonka Spétdzielni w zwiagzku z nabyciem spoétdzielczego prawa do lokalu,

« 98 0s6b na podstawie art. 3 ust. 5 ww. ustawy uzyskato cztonkostwo w LSM po podjeciu zgodnej decyzji wszystkich upraw-
nionych do lokalu,

+ 197 0s56b skreslono z rejestru cztonkéw - po zgonie,

+ 363 osoby utracity cztonkostwo w zwigzku ze zbyciem posiadanego prawa do lokalu i braku innego tytutu prawnego w za-
sobach naszej Spétdzielni zgodnie z art. 3 ust. 6 ww. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lubelska Spoétdzielnia Mieszkaniowa na koniec 2018 roku zarzadzata 13227 lokalami mieszkalnymi o nastepujace;j
strukturze wlasnosci:

129 z ustanowionym spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu

7656 majacych spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

5351 lokali to odrebna wtasnos¢

71 najem

20 ekspektatywa odrebnej wasnosci

Dziatalnos¢ merytoryczna Dziatu Cztonkowskiego koncentruje sie na biezacej obstudze cztonkéw Spétdzielni, whasci-
cieli lokali nie bedacych cztonkami i pozostatych mieszkarncow LSM w zakresie szeroko pojetych spraw mieszkaniowych -
to przede wszystkim: potwierdzanie tytutéw prawnych do lokali, rejestracja aktéw notarialnych nowo nabytych praw,
udzielanie informacji o procedurach obowiazujacych przy zbyciu i ré6znych formach nabycia lokali.

Z powyzszymi zagadnieniami wigze sie obowigzek sprawdzania ewentualnych zobowigzan finansowych wobec Spétdzielni,
obciazen na lokalu z tytutu ustanowionych hipotek, przygotowywania stosownych zaswiadczen i wydawania kserokopii
potrzebnych dokumentéw. Na przestrzeni 2018 r. wydano 1056 zaswiadczen potwierdzajacych tytut prawny do lokalu.

Potwierdzeniem powyzszej dziatalnosci jest wykaz zarejestrowanych w 2018 r. uméw cywilno-prawnych:

411 transakcji kupna-sprzedazy; 152 umowy darowizn; udokumentowano 131 przeprowadzonych postepowan spadko-
wych ,na mocy ktérych ustanowiono krag oséb uprawnionych do lokali po bytych wiascicielach lub wspétwiascicielach,
wyodrebniona wtasno$¢ lokali pozwala na zawieranie uméw o dozywocie — w ciagu 2018 r. zawarto 19 takich umoéw; doko-
nano 4 wzajemne zamiany, a w 16 przypadkach przeprowadzono podziat majatku wspdlnego matzonkdw.

Obstuga mieszkancéw naszej Spétdzielni w zakresie ich spraw mieszkaniowych to réwniez wspétpraca z jednostkami
zewnetrznymi takimi jak: kancelarie notarialne - umowy cywilno-prawne, sady - postepowania spadkowe i ksiegi wieczyste,
banki ,urzedy skarbowe , zaktady pracy i wiele innych.

W 2018 roku Spétdzielnia odzyskata 9 lokali mieszkalnych w tym: 5 w Domu Seniora, 3 po eksmisji, 1 po zrzeczeniu sie sp.
wiasnosciowego prawa do lokalu w zwiazku z zamiana. Mieszkania w Domu Seniora zostaty powtérnie zasiedlone na zasadzie
umowy najmu zgodnie z,Regulaminem zasiedlania mieszkan oraz rozliczania zaliczki na wktad mieszkaniowy w Domu Seniora
Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej’, whascicieli pozostatych zwolnionych mieszkan wytoniono w drodze przetargu.

Zgodnie z zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych pracownicy Dziatu Cztonkowskiego prowadza i uaktualnia-
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ja rejestry: cztonkéw Spotdzielni, zawartych aktow notarialnych ustanowionych i przeniesionych odrebnych wtasnosci loka-
li, urzadzonych ksiag wieczystych i ustanowionych hipotek oraz innych rejestrow wynikajacych ze specyfiki pracy Dziatu .
Dodatkowymi zagadnieniami w pracy Dziatu, nie zawsze przynoszacymi wymierne efekty, jednak czesto niezbednymi
i utatwiajacymi codzienne zycie mieszkaricom naszej Spétdzielni jest dazenie do tagodzenia konfliktéw miedzysasiedzkich
i eliminacji skutkéw tamania zasad ,Regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku domowego i wspot-
zycia mieszkancow w LSM’, a w razie koniecznosci powiadomienie odpowiednich stuzb porzadkowych.
WINDYKACJA ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH
Windykacja naleznosci jak co roku byta jednym z wazniejszych dziatar podejmowanych przez Zarzad Spétdzielni, majacym
na celu poprawienie $ciggalnosci optat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.
Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.
taczna kwota zadtuzenia na dziern 31.12.2018 r. wyniosta : 3 012 873,38 zt, w tym:
+ lokale mieszkalne 2 336 137,29 zt
+ lokale uzytkowe 659 768,44 zt
« garaze 16 967,65 zt
Rezultatem dziatan windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 4,21 %.
Spadek zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego wyniost 790 421,412k, czego rezultatem jest wskaznik nizszy
01,05 %.

Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

Sprawy skierowanie| Sprawy skierowane| Sprawy skierowane - Liczba
. . Eksmisje
Lp. Osiedle do sadu o nakaz do Komornika do sadu w celu wystanych
. . ..| wykonane ap
zaplaty nakaz zaptaty | orzeczenia eksmisji upomnien
1. | A.Mickiewicza 24 12 0 1 432
2. | J.Stowackiego 23 19 0 1 308
3. | Piastowskie 12 2 0 0 233
4. | Z.Krasinskiego 13 2 0 0 212
5. | H.Sienkiewicza 17 11 0 0 224
6. | M.Konopnickiej 16 16 0 0 265
7. | B.Prusa 12 8 0 1 229
tacznie 117 70 0 3 1903
Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe i garaze.
llos¢ spraw llos¢ spraw llos¢ spraw
. skierowanych llos¢ wystanych , P , P Eksmisje
Lp. Osiedle . skierowanych skierowanych
do sqdu o nakaz upomnien . . wykonane
o eksmisje do komornika
zapftaty
1. | A. Mickiewicza 8 121 0 3 0
2. | J. Stowackiego 2 141 0 1 0
3. | Piastowskie 1 66 0 0 0
4. | Z.Krasinskiego 0 52 0 1 0
5. | H.Sienkiewicza 5 89 3 2 0
6. | M. Konopnickiej 1 34 0 1 1
7. | B.Prusa 0 32 0 0 0
RAZEM 17 535 3 8 1
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Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegdlnosci:
comiesieczng analize zadtuzen cztonkdw spotdzielni i najemcdéw lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;
windykacje telefoniczng ( telefony, SMS-y, maile),
informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznosci w wyznaczonych terminach;
« w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwiazywania uméw najmu;
« umozliwianie spfaty zalegtosci w ratach;
+ kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty w trybie uproszczonym;
+ kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne);
« W minionym roku z powodu zalegtosci zastosowano rozwigzanie badz wypowiedzenie 21 umow, z tego:
19 o0 najem lokali uzytkowych,
2 o dzierzawe terenu,

Postepowania windykacyjne prowadzone sa w stosunku do cztonkéw Spétdzielni i najemcéw majacych co najmniej
dwumiesieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sadu dtuznik otrzymuje co najmniej
dwa wezwania do dobrowolnej zaptaty zalegtosci badz podjecia mediacji. W przypadku braku reakcji sprawa kierowana jest
na droge postepowania sgdowego w celu wydania nakazu zaptaty. Postepowanie toczy sie w trybie uproszczonym, bez
obowiazku obecnosci stron.

W 2018 roku najskuteczniejsza z metod okazat sie kontakt telefoniczny, SMS-owy i mailowy, dzieki ktéremu odzyskano
najwiecej naleznosci.

Biernosc ze strony dtuznikéw powoduje kierowanie spraw do egzekucji komorniczej.

W 2018 roku skierowano do sadu 3 wnioski o orzeczenie eksmisji z lokali uzytkowych i orzeczono 1 wyrok eksmisyjny.

W minionym roku wykonano 3 wyroki eksmisyjne do lokali socjalnych. £aczne zadtuzenie lokali z tymi wyrokami wyno-
sito 219 753, 36 zt.

Ponadto wykonano 1 eksmisje z lokalu uzytkowego.

W roku 2018 r. w 30 przypadkach prowadzono egzekucje z ograniczonego prawa rzeczowego - wtasnosciowego
prawa do lokalu badz prawa odrebnej wtasnosci (w tym 2 z garazu).

W wyniku dziatan windykacyjnych sposréd 12 dtuznikéw, wobec ktérych toczyto sie postepowanie licytacyjne 8 doko-
nato spfaty zalegtosci a w 4 przypadkach zostata przeprowadzona skuteczna licytacja.

Obecnie Spétdzielnia posiada 2 wyroki eksmisyjne z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekuja na real-
izacje. taczne zadtuzenie lokatoréw z tymi wyrokami na dzien 31.12.2018 r. wynosi 67 539,69 zt.

Ponadto Spoétdzielnia posiada 3 wyroki eksmisyjne bez prawa do lokalu socjalnego, zadtuzenie lokatoréw z tymi wyroka-
mi na dzier 31.12.2018 r. wynosi 69 633,55 zt.

W ostatnich latach coraz czesciej zdarzajg sie sytuacje, kiedy po zgonie wtascicieli lokali powstaje problem z ustaleniem
potencjalnych spadkobiercéw (szczegdlnie przebywajacych za granicg) i przeprowadzeniem postepowania spadkowego.
W wielu przypadkach Spétdzielnia jest zmuszona do sktadania wnioskéw o wszczecie postepowan spadkowych. Dtugotrwaty
proces ustalania spadkobiercéw, ich danych adresowych oraz postepowan sagdowych powoduje wzrost zadtuzenia.

ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Sprawozdanie finansowe jest wizytowka sytuacji finansowo-majatkowej Spétdzielni. Zostato sporzadzone zgodnie
z wymogami okreslonymi przepisami ustawy o rachunkowosci. Kluczowe informacje niezbedne do oceny sytuacji ekono-
micznej LSM w poszczegdlnych elementach sktadowych sprawozdania za 2018 r. przedstawiajg sie nastepujaco:

ANALIZA BILANSU

,Bilans” zestawienie wartosci aktywow (majatek) i pasywow (zrédta jego finansowania) zamyka sie tzw. suma bilansowa
w kwocie 257.935.812,55 zt. W ciggu minionego roku warto$¢ sumy bilansowej zwiekszyta sie o0 3.330.065,17 zt. Przyczyna
zmian stanu majatku Spétdzielni byto umarzanie trwatych sktadnikéw aktywow, realizacja ustawowych obowiazkéw ustana-
wiania odrebnych praw do lokali oraz prowadzona dziatalnos¢ inwestycyjna.

Wielkosci poszczegdlnych pozycji bilansu i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.

20



Analiza aktywow bilansu (w zt.)

Stan Stan . zmiana stanu o
AKTYWA na31.12.2017 | na31.12.2018 zmiana % struktura %
A. Aktywa trwate 240939 690,84 | 241402886,22| 463 195,38 0,19% | 93,59%
| Wartosci niematerialne 10382,13 8 464,30 1917,83 1847%|  0,00%
i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 238447768,17| 23980442627| 1356658,10 057% | 92,97%
Ill. Naleznosci 227912514 92752377 | -1351601,37 -5930%|  0,36%
dtugoterminowe
L sty 202 415,40 202 365,40 -50,00 -0,02%/|  0,08%
dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe 0,00 460106,48| 460 106,48 0,00%|  0,18%
rozliczenia miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 13666 056,54| 16532926,33| 2866 869,79 20,98%| 6,41%
|. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00%|  0,00%
L balenese 4480 560,60 3865672,06| -614888,54 13,72% 1,50%
krotkoterminowe
lll. Inwestycje 8 602 878,20 12065472,05| 3462593,85 40,25% |  4,68%
krotkoterminowe
IV Krotkotenminowe 582 617,74 601 782,22 19 164,48 320%|  0,23%
rozliczenia miedzyokresowe
Suma aktywoéw 254 605 747,38 | 257 935 812,55 | 3330065,17 1,31% 100,00%

Majatek trwaty Spotdzielni na dzien 31.12.2018 r. stanowi kwota 241.402.886,22 zt

wynosi 93,59 %.
W jego sktad wchodza:

. a jego udziat w catych aktywach

+ ,Wartosci niematerialne i prawne” - w wysokosci 8.464,30 zt. to posiadane przez Spoétdzielnie programy i licencje (spadek

wartosci 0 1.917,83 zt.).

+ ,Rzeczowe aktywa trwate” - ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominuja w strukturze aktywdw stanowiac
az 92,97 % tj. 239.804.426,27 zt. (wzrost wartosci w ciggu roku o 1.356.658,10 zt.) w ich sktad wchodza:

*grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) - stan 33.896.079,91 zt.

*budynki - stan 188.891.416,35 zt.
zmiana wartosci pozycji z tytutu systemowych umorzen, oraz wyodrebniania wtasnosci lokali wraz z udziatami w gruncie,
*urzadzenia techniczne i maszyny - stan 502.695,93 zt. - pozycja ulegta zmniejszeniu na skutek likwidacji i umorzen,

*$rodki transportu i pozostate — stan 997.719,28 zt. — zwiekszenie na skutek naktadéw poniesionych na s$rodki trwate

niemieszkaniowe,

* srodki trwate w budowie (stan 15.516.514,80 zt.) - s3 to naktady w ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej.

»Naleznosci dlugoterminowe” - o wartosci 927.523,77 zk. stanowia nalezne, lecz niewniesione wkfady z tytutu docieplen
oraz naliczony fundusz celowy na budowe dzwigéw osobowych w osiedlu Piastowskim. Zmniejszenie w ciagu roku o0 1.351.601,37
zt. wynika gtdwnie z uzupetnienia wspomnianych wktadéw poprzez finansowanie ich wydzielong czeécia funduszu remon-
towego i umorzenia odsetek od kredytéw mieszkaniowych.

JInwestycje dlugoterminowe” - w kwocie 202.365,40 zt. stanowia dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci posiadanych
akcji.

»~Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” - 460.106,48 zt. dotycza rozliczen z mieszkafcami z tytutu budowy
dzwigoéw osobowych i s3 systematycznie spfacane w comiesiecznych optatach eksploatacyjnych.

W ciggu minionego roku nastapito zwiekszenie majatku trwatego LSM 0 463.195,38 zt.

Zmiany zachodzace w poszczegélnych pozycjach majatku obrotowego, ktérego stan na dzier 31.12.2018 roku
to 16.532.926,33 zt. (co stanowi 6,41% catego majatku LSM) daty w efekcie jego zwiekszenie 0 2.866.869,79 zt.

Strukture aktywéw obrotowych w 2018 r. uksztattowaty pozycje:

»Naleznosci krotkoterminowe” stanowiace 3.865.672,06 zt, oraz nieznaczny (1,5%) udziat w calym majatku zawieraja gtéwnie
naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, oraz innych rozrachunkéw. Zmiana pozycji to zmniejszenie o 614.888,54 zt.
»Inwestycje krotkoterminowe” - pozycja obrazujaca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu bilanso-
wym - kwota w wysokosci 12.065.472,05 zt. Zwiekszenie srodkéw pienieznych o 3.462.593,85 zt.

»+Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 601.782,22 zt. stanowig rozrachunki z tytutu GZM oraz koszty
poniesione w okresie sprawozdawczym, a dotyczace nastepnego roku obrotowego.

Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w 2018 roku nalezy zaznaczy¢, ze utrzymujaca
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sie zdecydowana dominacja rzeczowych aktywow trwatych, a w nich budynkéw i budowli obrazuje specyfike naszej dziatal-
nosci, a wysoki poziom srodkéw pienieznych zapewnia ptynnos¢ finansowg Spétdzielni.

Analiza pasywow bilansu

Pasywa, czyli kapitaty pokazuja nam zrédta finansowania poszczegélnych sktadnikéw opisanego wczesniej majatku.
W naszym przypadku 87,26 % catych pasywow stanowi kapitat wiasny, a co za tym idzie, zrédta obce czyli zobowigzania
tylko w 12,74 % finansujg dziatalnos¢ gospodarcza LSM.

Analiza pasywéw bilansu (w zt.)

Zmiana K
Stan Stan . stanu struktura
PASYWA na31.12.2017 | na31.12.2018 | 2mMiana %
%
A. Fundusze wiasne 229501 657,09 225076 621,57 | -4 425 035,52 -1,93% 87,26%
I. Fundusz podstawowy 122 368 900,48 124 374 302,59 2 005 402,11 1,64% 48,22%
[l. Fundusz zasobowy 66 047 005,10 66 146 853,52 99 848,42 0,15% 25,64%
lll. Fundusz z aktualizacji wyceny 40 898 069,68 34452 807,94 | -6445261,74 -15,76% 13,36%
IV. Pozostate fundusze 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
rezerwowe
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
VI. Zysk (strata) netto 187 681,83 102 657,52 -85 024,31 -45,30% 0,04%
B. Zobowiagzania i rezerwy
na zobowiazania 25104 090,29 32859190,98| 7755100,69 30,89% 12,74%
l. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
ll. Zobowigzania 0 0
diugoterminowe 1919 909,20 4140364,53| 222045533 115,65% 1,61%
lll. Zobowigzania
krétkoterminowe 22 463 954,47 27 339516,11 4 875 561,64 21,70% 10,60%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 720 226,62 1379310,34 659 083,72 91,51% 0,53%
Suma pasywow 254 605 747,38 257935812,55| 3330065,17 1,31%| 100,00%
FUNDUSZE WLASNE

Stan funduszy wtasnych Spoétdzielni na dzien bilansowy 2018 roku zamyka kwota 225.076.621,57 zt., a ich struktura

i poréwnanie do roku 2017 przedstawia sie nastepujgco:

+ Fundusz podstawowy - wynosi 124.374.302,59 zt. i stanowi 48,22 % pasywow (zwiekszenie w ciggu minionego roku

02.005.402,11 zt)
W jego sktad wchodzg :

- fundusz udziatowy - 628.272,96 zt.

- fundusz wktadéw mieszkaniowych - 2.512.592,78 zt.
- fundusz wktadéw budowlanych - 121.233.436,85 zt.

+ Fundusz zasobowy - wynosi 66.146.853,52 zt., co stanowi 25,64 % pasywow
W badanym okresie obserwujemy zwiekszenie pozycji 0 99.848,42 zt.
Kapitat z aktualizacji wyceny - stan na dzien bilansowy to 34.452.807,94 zt. co stanowi 13,36 % pasywow.
Jest to fundusz przeszacowania srodkéw trwatych, obrazujacy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci. Obserwujemy
zmniejszenie pozycji z tego tytutu w poréwnaniu z dniem bilansowym roku 2017 0 6.445.261,74 zt. wynikajace z przeszaco-
wania i umorzenia srodkéw trwatych, oraz innych tytutéw.

+ Zysk netto - kwota 102.657,52 zt. stanowi wynik netto (po naliczeniu podatku dochodowego) na dziatalnosci gospodarczej
w minionym roku.
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FUNDUSZE OBCE
+ Zobowiazania dtugoterminowe o wartosci 4.140.364,53 zt stanowia 1,61 % pasywow bilansu i obejmuja kredyt zaciggniety
w 2018 roku na przejsciowe finansowanie budowy Domu Seniora w os. im. H. Sienkiewicza (Zgodnie z Uchwatami Walnego
zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej LSM), zobowigzania z tytutu docieplen (rozliczane z mieszkaricami w ramach wydzielonej
czesci funduszu remontowego - dotyczg juz tylko mieszkancéw os. im. B. Prusa), oraz budowy dzwigéw osobowych w osie-
dlu Piastowskim.
+ Zobowiazania krotkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowiag kwote 27.339.516,11 zt. i 10,60 % - udziatu
w pasywach bilansu.
Zaliczamy do nich ogét zobowiazan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci, oraz pozostate o terminie
wymagalnosci do 12 miesiecy. W przypadku spétdzielni (specyfika prowadzonej dziatalnosci) s to gtéwnie zobowigzania
z tytutu dostarczanej energii, wody i sciekdw, wywozu nieczystosci i inne poniesione w 2018 roku i fakturowane na 31
grudnia, a ich ptatnos¢ nastapita w roku 2019.
Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowigzan krétkoterminowych to kwota 10.167.034,97 zt. W ich skfad wchodzi
fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie podporzadkowane jest obowigzu-
jacym regulaminom.
Do zobowigzan zaliczamy réwniez rozliczenia miedzyokresowe, ktére stanowiag kwoty podlegajace rozliczeniom w okresach
przysztych.
Ogoétem strukture pasywow bilansu w roku 2018 nalezy oceni¢ pozytywnie.
Zmiany zachodzace w ciggu roku nie naruszyty prawidtowego obrazu udziatéw poszczegdlnych zrédet finansowania, gwa-
rantujac tym samym stabilnos$¢ finansowa Spétdzielni.
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Rachunek zyskéw i strat pokazuje nam wszystkie przychody i koszty poniesione w 2018 roku oraz wynik finansowy
Spotdzielni. Zgodnie z ewidencjg ksiegowg koszty Spoétdzielni z uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci
w roku ubiegtym wyniosty odpowiednio:
eksploatacja zasobdw mieszkaniowych - 30.943.281,11 zt.

dziatalnos$¢ pozostata - 6.226.934,66 zt.
woda i $cieki - 9.219.649,06 zt.
gospodarka cieplna - (c.0.i c.w.) - 19.909.467,95 zt.
dziatalnos¢ spot. — wych. osiedli - 33.224,80 zt.

Ponadto, wystapity tzw. pozostate koszty operacyjne w kwocie 542.459,28 zt. (obejmujg koszty postepowania sadowego
i komorniczego, oraz odpisy aktualizacyjne i pozostate). Spétdzielnia poniosta réwniez koszty finansowe w symbolicznej
wysokosci 51,65 zt.

Przychody Spétdzielni z dziatalnosci to 67.176.992,47 zt.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 330.254,68 zt. dotyczg zwrotdw optat sadowych i komorniczych, oraz rozwigzane
odpisy aktualizacyjne.

Przychody finansowe stanowig kwote 238.669,22 zt. i obejmujg gtéwnie odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych
i odsetki od nieterminowych wpfat naleznych optat eksploatacyjnych.

ANALIZA WSKAZNIKOWA
Przedstawione relacje pomiedzy poszczegdlnymi elementami sprawozdan moéwiace o ptynnosci i zadtuzeniu pozwalaja
spojrze¢ na sytuacje ekonomiczng Spétdzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat.
Analiza ptynnosci finansowej
Wskazniki okreslajace ptynnos¢ finansowga informuja o tym, ze Spétdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwac swoje bie-
Zace ptatnosci wobec dostawcéw, bankow i pracownikow.

Wskaznik wyptacalnosci srodkami pienieznymi:
Informuje jaka kwote biezacych zobowiazan mozemy pokry¢ z bezposrednio dostepnych srodkéw ptatniczych.
Srodki pieniezne / zobowigzania biezace (bez f. specjalnych)

2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok

Wszp = 89,6 % Wszp = 81,4 % Wszp = 64,5 % Wszp =70,3 %

Przedstawiona wartos$¢ na dzien bilansowy minionego roku méwi nam ze 31 grudnia 2018 r. moglismy sptaci¢ w trybie natychmia-
stowym az 70% posiadanych zobowigzan krétkoterminowych, mimo tego ze terminy ich ptatnosci przypadaja w roku 2019.
Biorgc pod uwage fakt, ze prawidtowy poziom wskaznika to kilka do kilkunastu procent brak jest w naszym przypadku (we
wszystkich analizowanych latach) jakichkolwiek zagrozern odnosnie wyptacalnosci i terminowej realizacji zobowigzan.
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WskazZnik biezqgcej ptynnosci:

Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do sptacania wszystkich zobowiagzan biezacych przez uptynnienie po-
siadanych zasobow majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiazania biezace (bez f. specjalnych)

2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok

Wbp =128,9% Wbp =121,9% Wbp =102,4% Wbp =96,3%

Wysokie wartosci wskaznika we wszystkich analizowanych latach, pokazuja ze na dzien bilansowy poszczegdlnych lat
Spoétdzielnia byta w stanie pokry¢ zobowiazania biezgce majatkiem obrotowym.

Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadtuzenia
Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami zewnetrznymi.

WskazZnik zadtuzenia kapitatu wtasnego.
Wzkwt = Zobowigzania ogétem (bez f. specjalnych) /kapitat wtasny

2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok
Wzkwt =6,71% Wzkwt =6,41% Wzkwt =6,65% Wzkwt =9,47%

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2018 roku na jedng jednostke kapitatéw wtasnych przypadto 0,09 jednostki kapi-
tatu obcego. Jest potwierdzeniem, ze Spétdzielnia w dziatalno$¢ angazuje przede wszystkim wiasne zasoby kapitatowe.

Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego.
Wzd = Zadtuzenie dtugoterminowe (kredyty i pozyczki) / Kapitat wiasny

2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok

Wzdt. =1,69% Wzdt. =1,13% Wzdt. =0,63% Wzdt. =1,36%

Wskaznik ten obrazuje jaka procentowa wielkos¢ kapitatéw wtasnych jest finansowana przez zobowiagzania dtugoterminowe
(kredyty). W przypadku LSM sg to wartosci wrecz znikome i oznaczaja, ze zobowigzania dtugoterminowe nie zagrazaja wy-
pfacalnosci Spotdzielni. Wzrost wskaznika, w poréwnaniu do roku 2017 spowodowany jest zaciggnieciem kredytu na przej-
$ciowe finansowanie budowy Domu Seniora w os. im. H. Sienkiewicza.

Stopieni (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych
Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obcigzenia eksploatacyjne

2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok
Wze =5,33% Wze =5,79% Wze =5,26% Wze =4,21%

Zalegtosci eksploatacyjne z tytutu naliczonych optat na koniec 2018 roku uksztattowaty sie na najnizszym od lat poziomie tj.
4,21 % w stosunku do naleznych obciazen rocznych.

Analiza wszystkich przedstawionych wskaznikéw pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja Spotdzielni jest stabilna i nie wyste-
puje zagrozenie kontynuaciji jej dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2018 rok zostato poddane badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
wybranego przez Rade Nadzorczg. Wydana opinia, zawarta w sprawozdaniu z badania potwierdza prawidtowos$¢ prze-
kazanych danych oraz stabilng sytuacje finansowg Spétdzielni.

Z-ca Prezesa d/s eksploatacji
LUBELSKIE) SPOLDZIELN MIESZKANIOWES LUBELSKIEJ SPO D?IcE NI MIESZKANIOWE)
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ZESTAWIENIE TABELARYCZNE

INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI LSM ZA 2018 ROK

STAN ZASOBOW NA 31.12.2018 ROK

KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWE)

KOSZTY KONSERWACJI

Iv.

WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY

STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2018 ROK

VI.

ZALEGLOSCIW UJECIU STATYSTYCZNYM

I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudnia 2018 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wtasnosé

lloé¢ garazy, w tym:
Ilos¢ miejsc Powierzchnia
Lp. Nazwa osiedla budynkéw | llos¢ mieszkar |  postojowych uzytkowa luzytkowe lokale
mieszkalnych i boks6w ogdtem w m? .|°k?(|e| garaze (prawo wiasn. whasnos¢
motocyklowych mieszkaine do lokalu) Spétdzielni
1. A.Mickiewicza 58 3103 375 156 951,36 145 441,99 5831,30 2070,10 3607,97
2. J.Stowackiego 18 1964 316 95810,17 8555511 4713,23 2305,87 3235,%
3. Piastowskie 30 1314 258 70 650,38 64315,67 4155,40 670,95 1508,36
4. Z Krasiriskiego 17 1546 162 85781,50 73 658,80 2531,00 2365,55 7226,15
5. H.Sienkiewicza 17 1391 250 81200,96 68 668,97 4127,06 3051,80 5353,13
6. M.Konopnickiej 2 1920 78 103 085,25 96 850,08 1263,23 1456,40 3515,54
7. B.Prusa 50 1989 48 105 028,22 100072,29 783,03 480,40 3692,50
8. Zarzad Ogdlny 1663,00 1663,00
9. Dom Kultury 1426,00 1426,00
RAZEM 212 13227 1487 701 596,84 634 562,91 23404,25 12 401,07 31228,61
l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WLASNOSC na dzien 31 grudnia 2018 rok
w tym: w tym:
Ilos¢ ogdtem lokali Powierzchnia
Lp. Nazwa osiedla posiadajacych l.uzytkowe uzytkowa lokal l.uzytkowe
odrebng whasnos¢ | lokale mieszkalne | garaze i pracownie ogétem w m? okale garaze i pracownie
mieszkalne
plastyczne plastyczne
1. A.Mickiewicza 1359 1307 48 4 65 189,45 64 023,75 839,60 326,10
2. J.Stowackiego 852 758 89 5 35308,07 33639,11 1397,09 271,87
3. Piastowskie 595 520 74 1 26 453,55 25233,25 1201,80 18,50
4. Z Krasiriskiego 712 636 53 23 33539,25 30772,50 868,00 1898,75
5. H.Sienkiewicza 630 537 82 " 29697,48 26915,70 1392,78 1389,00
6. M.Konopnickiej 824 795 23 6 41292,43 40409,15 375,98 507,30
7. B.Prusa 820 798 21 1 41960,96 41270,79 348,17 342,00
RAZEM 5792 5351 390 51 273 441,19 262 264,25 6423,42 4753,52
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1l. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2018 ROK (w ztotych)

o Osiedle im. Struktura
Wyszczegélnienie — - - - — — — RAZEM 0
AMickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasinskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej B.Prusa (%)
koszty osobowe z narzutami 1231981,97 771407,82 692 182,58 863 484,57 713975,59 963 700,79 863549,05| 610028237 | 9,20%
energia 224 089,55 138450,59 122 822,24 254 234,07 126 846,06 185126,71 110902,04 | 1162471,26 | 1,75%
zimna woda i scek 2103739,21| 1363397,74|  93164676| 104064561| 104413593 | 1440747,39| 133490491| 9259217,55| 13,96%
abonament MPWIK
wywoz nieczystosci 717 091,25 57131235 342702,28 45776791 371102,58 539083,27 50709897 | 3506158,61| 5,29%
centralne ogrzewanie 401760566 | 2754134431 169976130 218081696 | 2073161,61| 2494064,09| 279054038 | 18010084,43 | 27,15%
podgrzew wody 116 079,00 77 120,51 207 781,02 56 313,15 142895,78 | 1335631,27 | 193582073 | 2,92%
remonty i inne 2100932,81| 1244552,04 768 048,16 | 1077 115,70 999804,65| 1576352,18| 1446822,05| 9213627,59 | 13,89%
-odpisnafunduszremontowy | - )3 50055 | 1 24050204|  749207,17| 100398288  96613332| 1502635,68| 143395601| 891950632| 13,45%
i finansowanie docieplen
*w tym finansowanie docieplen 416 325,17 416 325,17
-odpis na fcelowy (koszty 9089,68 9089,68| 0,01%
budowy dZzwigéw)
-koszty remontéw 77 843,59 4050,00 9751,31 73132,82 33671,33 73716,50 12 866,04 285031,59 | 0,43%
podatkii optaty (pod.od 28877892 27910470 | 14488030| 33523912| 24436069 26832298 19889919 | 175958590 | 2,65%
nier., wiecz.uz.gruntéw)
ubezpieczenie majatku 207 583,03 116 637,05 88822,27 122 237,36 77001,78 139 656,00 133138,43 88507592 [ 1,33%
pozostate koszty 763 909,45 375992,92 278 521,97 858532,75 312410,89 363 819,94 36450436 | 331769228 | 5,00%
narzuty kosztéw ogélnych 875 676,40 564 840,73 387 835,34 585216,24 477709,28 620 183,35 620363,12 | 413182446 6,23%
koszty konserwadji 1067 433,15 670 355,95 556 636,37 720 099,66 554 340,46 932770,35 852766,99 | 535440293 | 8,07%
sprzatanie klatek schodowych 22639,12 12084,82 15598,31 9962,56 7180,52 13 481,34 14311,66 9525833 | 0,14%
RAZEM osiedla 13737539,52 | 8862271,14 | 6106578,39 | 8713133,53 | 7058343,19 | 9680204,17 10573 432,42 |64 731502,36 | 97,59%
dziatalnos¢ spot.-wych.
i kulturalna Spétdzielni i lokale 160105522 | 2,41%
administracji ogéInej
KOSZTY 0GOLEM 66332 557,58 |100,00%
11l. KOSZTY KONSERWACJI ZA 2018 ROK (w ztotych)
L Wyszczeablnienie OSIEDLE IM. OSIEDLE IM. OSIEDLE OSIEDLE IM. OSIEDLE IM. OSIEDLE IM. OSIEDLE IM. RAZEM
P y 9 AMICKIEWICZA | J.StOWACKIEGO | PIASTOWSKIE | Z.KRASINSKIEGO | H.SIENKIEWICZA | M.KONOPNICKIE) B.PRUSA OSIEDLA
I. | Koszty konserwagji 847590 562 358 453 924 571791 411567 740 289 715541 | 4303060
1.Koszty konserwatoréw 399035 265912 249033 271980 272 644 430 660 479761 2369026
2.Konserwacja zieleni 186 002 111088 56 594 77104 54176 161289 110514 756 766
3.Pogotowie techniczne 33432 19681 14795 42144 15797 22279 23021 171149
4.Konserwagja hydrofornii 7970 9893 12 044 23268 11956 31422 17933 114 486
5.Pozostate koszty 221151 155784 121458 157295 56 996 94639 84312 891633
y, | Konserwada urzadzer 92777 34403 47642 84895 83554 119232 51419 | 513923
dzwigowych
lll. | Konserwagja instalagji c.o. 127 066 73595 55071 63413 59219 73249 85807 537420
0gotem koszty (I + 11+ 111) 1067 433 670356 556 636 720100 554340 932770 852767 | 5354403
IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2018 ROK (w zlotych)
(LOKALE MIESZKALNE | GARAZE, MIENIE OSIEDLA)
OSIEDLA PLAN NA 2018 ROK WYKONANIE ZA 2018 ROK Wskaznik
os.im.A.Mickiewicza 1670440 zt 1654457 99%
os.im.J.Stowackiego 1205076 z 1507 140 4 125%
os.im.Piastowskie 684 034 zt 658251 zt 96%
os.im.Z.Krasiriskiego 937399 zt 860334 zt 92%
os.im.H.Sienkiewicza 659 599 zt 824 640 zt 125%
os.im.M.Konopnickiej 1273745z 1165 471zt 91%
o0s.im.B.Prusa 931827 1201491 129%
0GOLEM 7362121zt 7871784z 107%
Koszty remontow lokali uzytkowych i mienia spétdzielczego: 343945 z¢
Ogotem: (w zt.) 8215729zt
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V. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2018 ROK

Ogétem zadtuzenia Wskaznik zadtuzenia . (Ogdtem zadtuzenia Wskaznik zadtuzenia L
lp. | Wyszczegéinienie na31.12.17r. na31.12.17r Zadtuzenie w zt/m* na31.12.18r. na3112ig;, | Zadtuzeniewazt/m?
T w% na31.12.2017r. v w% na31.12.2018r.
1. |Ogotem 3803 294,79 zt 5,26% 5,52 3012873,38z 4,21% 4,37
a) | lokale mieszkalne 3150870,05 z 5,06% 4,97 2336137,29 2t 3,79% 3,68
b) | I. uzytkowe - ogotem 63578522 74 6,95% 18,37 659768,44 zt 7,25% 18,71
() |garaze 16 639,52 zt 2,04% 0,82 16 967,65 zt 2,14% 0,84
2. | A. Mickiewicza 714 466,49 7 5,07% 4,82 489796,53 2t 3,52% 3,31
|. mieszkalne 712430,95 zt 5,09% 4,90 487756,55 2 3,53% 3,35
garaze 2035,54 7t 1,93% 0,75 2039,98 1,93% 0,75
3. |J.Stowackiego 557759,52 zt 6,40% 6,18 372911,63 zt 4,31% 4,13
|. mieszkalne 554035,23 7t 6,48% 6,48 371303,39z 4,38% 4,34
garaze 372429 7t 2,28% 0,79 1608,24 z 0,98% 0,34
4, | Os.Piastowskie 275764,48 2t 4,43% 4,03 213 444,82zt 3,47% 3,12
|. mieszkalne 270592,51 4,53% 421 206794,72 # 3,49% 3,22
garaze 517197 2,11% 1,24 6 650,10 zt 2,97% 1,60
5. | Z.Krasinskiego 319417,85 zt 4,30% 4,19 217 769,89 zt 2,95% 2,86
|. mieszkalne 316 703,93 #t 4,31% 430 214 531,66 2,95% 2,91
garaze 271392 ¢ 2,93% 1,07 3238237 3,52% 1,28
6. | H.Sienkiewicza 324 750,02 zt 4,73% 4,46 278 867,48 zt 4,15% 3,83
|. mieszkalne 32284443 4,80% 4,70 277152,58 z4 4,21% 4,04
garaze 1905,59 1,36% 0,46 171490 2 1,22% 0,42
7. | M.Konopnickiej 449 006,59 z4 4,85% 4,58 424 600,33 zt 4,60% 4,33
|. mieszkalne 448098,92 zt 4,86% 4,63 423 148,67 zt 4,61% 437
garaze 907,67 zt 2,02% 0,72 1451,66 zt 331% 1,15
8. |B.Prusa 526 344,62 zt 4,99% 5,22 355714,26 2t 3,43% 3,53
|. mieszkalne 526 164,08 zt 5,00% 5,26 355449,72 7 3,44% 3,55
garaze 180,54 zt 0,77% 0,23 264,54 7 1,12% 0,34

V1. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

Stan zadtuzenia ) Zalegtosci ponizej Zalegtosci powyzej Zalegtosci powyzej Zalegtosci powyzej
na31.12.2017r. Ogo’(em' llos¢ lokali 3 miesiecy 3 miesiecy - 6 miesiecy | 6 miesiecy - 12 miesiecy 12 miesiec
Lp. | Wyszczegslnienie los¢ n?f;'”]z;';'; | zalegajacych los¢ los¢ los¢ los¢
kwota lokali wlotych na31.12.2018r.|  kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota If)ka—
zal. zal. zal. zal. li zal.
1. | A. Mickiewicza 714466,49zt | 970 |489796,53 zt 862 (222987,94zt| 799| 49137,03zt| 33 | 56436,83zt| 18 | 161234,73zt| 12
I. mieszkalne 712430,95zk| 932 | 487756,55z 829 221721,20z4| 768| 4883359z | 32 55967,03zt| 17 | 16123473z | 12
garaze 203554z 38| 203998z 33 126674zt | 31 303,44 1 469,80 zt 1 0,00zt| 0
2. | ).Stowackiego 557759,52zt | 704|372911,63 zt 598 [141945,80zt| 544| 41666,19zt| 28 | 53236,57zt| 13 | 136063,07zt| 13
|. mieszkalne 554035237k 632 | 37130339z 545 14075333zt | 494| 4125042z 25 53236,57z| 13 | 136063,07z| 13
garaze 372429 # 72 1608,24 zt 53 1192,47 #t 50 415,77 # 3 0,00 zt 0 0,00zt| 0
3. | Piastowskie 275764,4812t | 512|213 444,82 zt 500 [118920,83zt| 464| 37766,95zt| 25 | 25176,40zt| 8 | 3158064zt 3
|. mieszkalne 27059251z | 411 206794,72 404 NM5114,77| 373 36391,674| 21 25176,40 t 8 30111,88z | 2
garaze 5171,97| 101 6 650,10 zt 9 3806,06zt| 91 137528z 4 000zt 0 146876z | 1
4. | ZKrasinskiego  (319417,85zt| 468 (217 769,89 z 434 |104100,07zt| 399| 29216,12zt| 22 | 21580,62zt| 8 | 62873,08zt| 5
|. mieszkalne 316703,93zk| 443 | 214531,66 411 103394,85zt| 380| 2885526z | 19 215806224 8 60700,93zt| 4
garaze 271392z 25| 323823z 23 70522z 19 36086zt | 3 000z 0 2172152 1
5. | H.Sienkiewicza  |324750,02z| 498 (278 867,48 zt 414 96666,53zt | 366 | 35437,45zt| 25 | 37450,12zt| 11 | 109313,38zt| 12
|. mieszkalne 322844437k | 457 | 27715258z 385 95818,73zk| 341| 3457035z | 21 3745012z 11 | 10931338z | 12
garaze 1905,59 zt 41 1714,90 29 847,80 zt 25 867,10t 4 0,00 zt 0 0,00z| 0
6. | M.Konopnickiej |449 006,59zt | 624 (424 600,33 zt 563 [176870,75zt| 511| 49787,43zt| 29 | 35709,31zt| 10 | 162232,84zt| 13
|. mieszkalne 44809892zt | 609 | 42314867z 552 176 474,55zt | 501 49787437 29 3570931 10 161177,38t| 12
garaze 907,67zt 15| 145166z n 396,20zt 10 000z 0 000z 0 105546z 1
7. | B.Prusa 526344,62zt | 664 |355714,26 zt 518 [180996,29zt | 474| 53836,79zt| 30 | 25023,02zt| 7 | 95858,16zt| 7
|. mieszkalne 526164,08zt | 654 | 355449,72z 512 18090659zt | 469| 5366195z | 29 25023,02t 7 95 858,16zt
garaze 180,54zt 10 264,54 6 89,70 5 174,84 7t 1 000z 0 0,00zt| 0
b 0GOLEM 3803294,79 #t 3012873,38z 1190 102,68 zt 322922,47 # 378252,13 # 1121596,10 zt
a) | |. mieszkalne 3150870,052t | 4138|2336 137,29 zt 3638 |1034184,02zt| 3326| 293350,67zt| 176 | 254143,07z| 74 | 754459,53zt| 62
b) | garaze 1663952zt | 302| 16967,65z 251 8304,19zt| 231 3497,9| 16 469,80 zt 1 469637zt 3
) | l.uzytkowe-ogétem | 635785,22zt | 350 | 65976844zt 345 147614474 | 291 260745124 10 123 639,26 9 | 36244020z | 35




LUBELSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Rzeckiego 21, 20-637 Lublin
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BILANS

sporzadzony na dzien 31,12.2018..........
jednostka abliczeniowa:  Z0
Stan na dried kodczjcy Stan na drieh kodczycy
AKTYWA rok biekgcy rok poprezednd PASYWA rolk bieigcy rok poprzedni
31.12.2018 31.12.2017 - 31.12.2018 31.12.2017
A_[Aktywa trwate 241 402 88s.22] 240 930 690.84] A |Fundusze wiasne 225 076 621.57] 229 501 657.09)]
1 ::.::t::: nismaterialne B 464 30 10382,13] 1 Fundusz podstawowy 124 374 302,59| 122 368 900,48
| ¥oszty zakoficzonych prac 1 | Fundusz udziatowy 628 272,96| 644 073,06
rozwojowych | ]
2 | Wartodé firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych | 2 512 592,78| 2 688 383,84
3 ?l::'::::m“i i 8 464,30 1038213] 3 Fundusz wkiladdw budowlanych 121 233 436,85| 119 036 443,58
4 | Zaliczki na wartodot 1T | Fundusz zasobowy 66 146 853,52| 66 047 005,10
niematerialne 1 prawne
M | Rzeczowe aktywa trwale 230 804 426,27 238 447 768,17] 111 | Fundusz z aktualizacji wyceny 34 452 807, 84| 40 898 069,68
1 | Srodki trwale 224 287 911.47| 231 117 686,96] IV | Pozestale fundusze rezerwowe
grunty (w Lym prawo "
a) UytKoWaARia WieeZyStego gruntu) 33 896 079,91 34 149 543600 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
budynki, lokale, prawa do lokal:
b) | i obiekty inzynierii lgdowe) 188 891 418,35| 185 904 001,78] VT | Zysk (strata) netto 102 857,52 187 6B1,83
1 wodne)
: 3 E Odpisy zysku netto w ciggu roku
¢) | urzgdzenia techniczne i maszyny 502 695,93 521 113,24 vl obrotowepo (wielkosé ujemna)
d) | $rodki transportu 372 176,87 1489 378.24
&y | inite it iroate 625542.41| 39365000 B f;’h":‘;"?_::“':’: Eireiamy v 32 859 190,08] 25 104 090,29)
2 | Srodki trwale w budowie 15 516 514,80 7330081,21] I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
3 Zaliczki na Srodki trwale 1 Rezerwa z tytuhi odroczonego
w budowie podatku dochodowego
Rezerwa na §wiadczenia
III | Maleinobei dlugoterminowe 927 523,77 2279 125.14] 12 emerytaine § podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — diugoterminowa N
0Od pozostalych jednostek,
2 w ktaryeh jednostka posiada - kedtkoterminowa
zaangaZowanic w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek §27 523,77| 2279 125,14] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje diugoterminowe 202 365,40 202 415,40 — diugotenminowe
1 Mieruchomosci ~ krdtkotenminowe
2 ‘Wartodci niematerialne i prawne | Zobowigzania diugoterminowe 4 140 364,53| 1 919 909,20
Dihugoterminowe aktywa = .
3 | ritainie 202 365,40 202 41540] 1| | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00y 2 w ktdrych jednostka posiada
zaangaZowanie w kapitale
- udzialy lub akeje 3 | Wobec pozostalych jednostek 4 140 364,53| 1 918 908,20|
~ inne papiery wartofciows a) | kredyty i pozyceki 3 055 554.00| 1436 103,65
: s z tytuhs emisji dhuznych
udzielone pozyczki b) papieréw wartosciowych
= ;?;:nc:[t‘u‘f:tcnninnwe aktywa c) | inne zobowigzania finnnsowe
w pozostatych jednostkach,
b) | w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00 d) | zobowigzania wekslowe
zagngazowanié W kapitale
— udzialy lub akcje ¢) | inne 1 084 810,53 483 805,55
— inne papiery wartosciowe 11l | Zobowigzania kritkoterminowe 27 339 516,11 | 22 463 954,47
udzielone pozyczki i Zobowigzania wobec jednostek 0.00 0.00
) N o || powigzanych
— inne diugoterminowe akiywa a) z tylum_ dostaw | usmg,l 0.00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci
c) | w pozostatych jednostkach 202 365,40 202 415,40 —do 12 miesigey
— udzaty lub akgje 202 365,40 202 415,40 — powyze] 12 miesiecy | |
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostalyeh
- udzielone pozyczki 2 Jednostek, w ktdryeh jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dhugoterminowe aktywa __. z tytutu dostaw i nstug, o okresie
finansowe 2| wymagatnodci: 0,00 0,00
4 Inne inwestycje diugoterminowe —do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia i pig
» migdzyokresowe 460 106,48 0,00 — powyzej 12 miesigey
Aktywa z tytulu odroczonego .
! podatku dochodowego b} | inne
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
2 | misdzyokresowe 460 106,48 0001 3 |icdnostek 17 172 481,14 13 344 590,86
B | Aktywn obrotowe 16 532 926,33| 13 666 056,54 a) | kredyty | pozyczki 1 666 668,00 166 666,00
z tytutu emisp dh.'lznyt.;h- o
1 Zapasy 0,00 0,00 b) papierdw wartoéciowych
1 Matenaly e) | inne zobowiazania finansowe ]
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z tytuhi dostaw i ushug,
2 Pélprodukry 1 produkty w taku d) a-okrsste wymagilnodsl: 10 953 020.85| B 477 432,37

3 | Produkiy gotowe — do 12 miestecy 10 953 020.,85] B 477 432,37

4 Towary — powyze) 12 miesigey
5 Zaliczki na dostawy i ushug c) 1211;:::;‘ L
I | Naleimodci krdtkoterminowe 3 B65 672,06| 4 480 560,60 f) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cel,
Naleznodci od jednostek ubezpieczen spolecznych
! powigzanych 0.00 0.00 8 i zdrowamych omz innych tytuldw 502 160,48 559 082,17
publieznoprawnych
z tytulu dostaw 1 ushag,

n) I3 Gkrnain splaty: 0,00 0,00 h) | = tytubu wynagrodzen 5 535,00 87 738.64
—do 12 miesigcy i) } inne 4045 096,81| 4 053 671,68
= - ] ? zobowigzania wobec osob

powyzej 12 miesigey £)) uprawnionyel: Q.00 0.00
by | inne — zobowigzania wobec 0sOb
uprawnionych gzm
Naleznodct od pozostatych

2 jednosiek, w kidryeh jednostka 0.00 0.00 — zobowigzania wobec osbb
posiada zzangazowanie w d 2 uprawnionych — lokale usytkowe
kapitale
z tytulu dostaw i ushug, zobowigzania z tytulu wniesionych

=) o okresie splaty: 0.00 0,00 k) wkladow
N N robowigzania z tytuly mwrotu

do 12 miesigey 1y wiladéw
— powyzej 12 miesigey 4 | Fundusze specjalne, w tym: 10 167 034,97 9 119 363,61

b) | inne — fundusz remontowy 9 958 597 96| B B59 350,80
Maleznosei od pozostatych x H

3 jednostek 3 BG5 672,06| 4 480 560,60] IV | Rozliczenia migdzyokresowe 1379 310,24 720 22662

pvw—

) g‘g:‘::‘;f‘;:;;:' ushug, 2 650 030,75| 3469 884,36] 1| | Ujerna wartosé firmy
—do 12 miesigey = = |‘_2 650 030,75 3 460 BB4,36] 2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0.00
— powyie] 12 miesigey -~ dhugoterminowe

z tytuhu podatkdw, dotacji, cet,
ubezpieczen spolecznych = 4

b) tzdrgwotnyeh cre mayoh 262 729,45 146 525 ,B4| - kritkoterminowe
tytuléw publiczneprawnych

&) | inne 952 011,86 864 15040] 3, | Nadwyikazeksploatacji 1378310,34] 720 226,62

i utrzy mania meruchomodct "

d) | dochodzone na drodze sadowej
naleinodci od osdb

€ uprawnionych: 0.00 0.00
~ lokale mieszkalne
— lokale uzytkowe

111 | Inwestycje kritkoterminowe 12 D65 472,05] 8 602 B78,20 -

g | shywe 12 065 472,08| 8 602 878,20

a) | w jednostkach powigzanych .. 0,00 0,00
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe
—udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aklywa

finansowe

b) | w pozostatych jednostkach 0.00 0.00]
~ udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe
— udzielone pozyczk
— inne krotkoterminowe aktywa

finansowe
$rodki pienigzne i inne aktywa

c) pienieane 12 065 472,05] B8 602 878,20
- Srodki plesigZne wkisie ina | 4 367 857.08| 2054 019,10
~ inne srodki pienigzne 10 697 614,96{ 6 548 858,10
— inne aktywa pienigine

2 Inne inwestycje
krotkoterminowe
S brviede o 601 782,22 58261774
T ﬁ{ﬁﬁi‘;ﬁ“ﬁ“"‘" rozliczenia | 4534728 1930619
Miedobor z eksploatacji
2. | \traymania nisnichomodeh 582 464,93 563 311.55
c Naleine wplaty na fundusz
podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne
AKTYWA razem FASYWA razem
(sumapoz. AiBICiD) 257 935 B12,55| 254 605 747.3!!' (suma Al B) 257 935 312,551254 605 747,38
Lublin, dnia 28.03.2019 Sporzgdzit: Anna Jurecka
Z-ca Glawne iegowego Prez lorici finad Z-ca Prezesa dfs eksploatagjl RBZES
Lubelskie} Spo ieszkaniowe] ABeLekes MIESZKANIOWES  Vor-o &) MIESZKANIGWE.  LLBELSKIE) N MIESTKANIOWES
An ;ﬁ;ka Wajciech Lﬂ«@m Joann riczuk

Anna Gorna




LUBELSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ul. Rzeckiego 21, 20-637 Lublin

’ {tian: jednostki)

sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01.2018 -31.12.2018

(wariant poréwnawcezy)

Jednostka obliczeniowa: 2z}

Wiersz Wyszezegolnienie

rok bietgcy
01.01.2018-31.12.2018

rok poprzedni
01.01.2017-31.12.2017

A Przychody netto ze sprzeday i zréwnane z nimi, w tym:

67 176 992,47

68 131 223,62

— od jednostek powiazanych

1 Przychody netto ze sprzedazy produktdw, w tym:

67 176 992,47

68 131 223,62

a) z opiat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci

60 452 395,22

61 575 B47.34

b) z dziatalnosci wlasnej

6 724 597,25

5 555 376,28

zmniejszenie — warto$é¢ ujemna)

11 Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartoié dodatnia,

Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

111
v Przychody netto ze sprzedaZzy towardw i materialow

| B Koszty dzialainofci operacyjnej 66 332 557,58 68 297 250,11
1 Amortyzacja 1 081.321.14 1 025 794.15

i Zuzycie materialdw i encrgii 31 596 365,95 32 830 349,59

111 Ustugi obce 8 501 921,91 B 669 361,00
v Podatki i oplaty, w tyny: 1 872 447,95 1 816 448,50

— podatek akeyzowy

v Wynagrodzenia 9 994 007,89 9 926 803,01

Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 2 316 809,486 2 275 684,862

— emerytalne §87 885,63 8§79 273,81

VIl Pozostale koszty rodzajowe

10 9685 683,48

11 752 809,24

Wartoé¢ sprzedanych towardw i matenialéw

X Razem koszty rodzajowe, w tym:

56 332 557,58

68 297 250,11

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci

60 105 622,92

61 879 470,15

b) z dzialalnosci wlasnej 6 226 934,66 6 417 779,86
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) B44 434 B9 -166 0264
1 Wrynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomodci (A.l.a — B.IX.a) 348 772,30 -303 622,81
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C— C.I) 497 862,59 137 596,32
D FPozostale przychody operacyjne 330 254,68 492 113,45
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Dotacje 0,00 6 080,00
11 Aktualizacja wartodci aktywéw niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 330 254,68 486 033,45
E Pozostale koszty operacyjne 542 458,28 420 1833
1 Strata z tytudu rozchodu niefinansowych aktywéw trwakych
II Aktualizacja wartogci aktywéw niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 542 459,28 420 183,39
F Zysk (strata) z drialalnosci operacyjnej (C + D - E) 632 230,29 -84 D96 43}
G Przychody finansowe 238 669,22 291 009,27
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 62,00 36,00
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w ym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 238 607,22 290 973,27
— od jednostek powigzanych
IT1 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
Vv Inne
H Koszty finansowe 51,65 2 389,82
[ Odsetki, w tym: 51,65 2 389,82
— dla jednostek powigzanych
II Strata z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
m Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
IV Inne
1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 870 847,86 194 523,02
1 MNadwyZka przychodédw z roku ubicglego
I Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
il Zysk (strata) brutto po uwz ieniu nadwyzki choddw/kosztow
ug'isée}o (l)+ Lo ﬂ’l) gledni R Sy x19%0 870 847,86 184 523,02
J Podatelk dochodowy 311 076,00 310 464,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L Zysk (strata) netto (1 —J — K) 559 771,86 =115 940,98
1 MNadwyzka przychodéw roku biezacego 457 114,34 0,00
11 MNadwyzka kosztéw roku biezgcego 0,00 303 622,81
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychoddw/kosztow = roku
ubieglego i biezgcego (LIT — J —K — LI +L.II) nsedratdise bt Ay
Lublin, dnia 28.03.2019 Sporzgdzil: Anna Jurecka
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dia Walnego Zgromadzenia Cilonkéw
Lubelskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lublinie ul. Rzeckiego 21

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilem badanie zalgczonego rocznego sprawozdania finansowego Lubelskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Lublime przy ul. Rzeckiego 21 na ktdre skiadaja sie:
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r. ktéry po stronie aktywow i pasywdéw zamyka sig¢ suma
257.935.812,55 zt ;
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018 wykazujacy zysk netto 102.657,52 zi;
sprawozdanie ze zmian w kapitale wykazujace spadek kapitatu o 4.425.035,52 zl;
rachunek przeptywdéw pienigznych wykaznjacy zwigkszenie stanu srodkow pienigeznych o 3.462.593,85 zi
oraz informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe
informacje i objasnienia.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu Spotdzielni i osob sprawujgcych nadzor za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelna prezentacje zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dziennik Ustaw z 2018 r. poz.398 ) , wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem jednostki.
Zarzad Spoétdzielni jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewngtrzng, ktérg uznaje za niezbgdna dla
sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, Zarzad Spéldzielni jest zobowigzany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Moim zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spoéldzielni zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityks rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitem stosownie do postanowier:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089),

2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwala nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 . z
pézniejszymi zmianami.

3) Ustawy Prawo Spotdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania

w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego

znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur shuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i
ujawniei w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym
od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w
zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznodciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na
temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniodci przyjete;
polityki rachunkowosci, racjonalnodci ustalonych przez Zarzad Spéldzielni wartoéei szacunkowych, jak
réwniez oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w
przysziosci.

Wyrazam przekonanie, ze uzyskane przeze mnie dowody badania stanowia wystarczajacg i odpowiednia
podstawe do wyrazenia przeze mnie opinii z badania,
Opinia
Moim zdaniem, zataczone roczne sprawozdanie finansowe:
— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe;j i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2018
r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2018 do 31.12.2018 zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjeta polityka rachunkowosci,
— zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o
rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,
— jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostkg przepisami prawa i statutem Spétdzielni.

Sprawozdanie na temat innych wymogo6w prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci.

Moja opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spofdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z
przepisami prawa.

Moim obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach bylo wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnoéci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Moim obowiazkiem bylo takze ztozenie
o$wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnodci istotne znieksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Moim zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
o$wiadczam, iz w Swietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdzilem w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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