LUBELSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w LUBLINIE

REGULAMIN NAJMU LOKALI W LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 845 z
poézn. zm.);

2) Statut LSM.

Lublin, dnia 09 pazdziernika 2018 r.



l. Przepisy ogélne.
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§1
Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych czionkéw Spétdzielnia moze wynajmowaé cztonkom,
oraz w przypadkach okreslonych w niniejszym Regulaminie takze innym osobom, lokale
mieszkalne, uzytkowe i garaze stanowigce jej wtasno$é.
Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom prawnym i osobom fizycznym.
Decyzje o najmie lokalu podejmuje Zarzad po zasiggnieciu opinii Rady Osiedla, ktéra
dotyczy oceny rodzaju dziatalnosci, ktéra bytaby prowadzona w lokalu. Opinia jest
wymagana w przypadku gdy nastgpi¢ ma zmiana sposobu przeznaczenia lokalu.
Zarzad moze odda¢ lokal w najem takze w przypadku ztozenia tylko jednej oferty.
Lokale mogg by¢ wynajmowane na podstawie przetargu, konkursu ofert lub z wolnej reki.

§2

Przetarg lub konkurs ofert ogtasza Zarzad Spétdzielni. Zarzad zobowigzany jest ogtosi¢
przetarg, gdy wynika to z obowigzujgcych przepiséw lub postanowien Statutu albo
regulaminéw obowigzujgcych w Spétdzielni.
Ogtoszenie o przetargu (konkursie ofert) powinno okreslaé w szczegélnosci:
a) miejsce i termin sktadania ofert,
b) miejsce i termin przetargu,
c) opis lokalu (adres, pow. uzytkowa, przeznaczenie),
d) zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia przetargu (konkursu ofert) w

kazdym czasie bez podania przyczyn.
Oferta powinna by¢ ztozona na piSmie, chyba ze warunki przetargu lub konkursu ofert
przewidujg forme ustng, i powinna zawiera¢ w szczeg6lnosci:
a) imie i nazwisko (nazwe) oferenta,
b) rodzaj dziatalnosci, jaka zamierza prowadzi¢ w lokalu,
c) oferowang stawke za najem.
W celu rozstrzygnigcia przetargu lub konkursu ofert Zarzad powotuje 3 — osobowa. Komisje
w skiad ktorej wchodzi: cztonek Rady Osiedla, pracownik Administracji Osiedla, pracownik
Zarzgdu Ogoélnego.
Komisja ze swoich czynnosci sporzgdza protokot.
W przypadku réwnorzednosci ofert, pierwszenstwo w wynajeciu lokalu ma cztonek
Spodtdzielni. Jezeli nie mozna wskazaé oferenta, ktéremu przystuguje prawo pierwszenstwa
zawarcia umowy najmu, Zarzad podejmuje decyzjg, z ktorg z os6b zawrze¢ umowe najmu.

§3

Wybor najemcy z wolnej reki dokonuje Zarzad w przypadku gdy:
a) odrebne przepisy nie naktadajg innego obowigzku,
b) przetarg lub konkurs ofert nie wytonit najemcy, chyba ze odrebne przepisy naktadaja

obowigzek przeprowadzenia przetargu,
c) parametry techniczne lokalu uzasadniajg dokonanie wyboru najemcy z wolnej reki.
Najemca, ktéra ma objgC lokal w najem w wyniku dokonania wyboru z wolnej reki
zobowigzany jest do zawarcia umowy o najem w terminie 7 dni od dnia jego wyboru.

§4
Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we
wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania przepiséw

wewnatrzspétdzielczych.

Najemca zobowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania (np.: windy, korytarze, klatki schodowe,
zsypy, itp.) oraz otoczenie budynku.

Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku bez
zgody Spoétdzielni.

Wszelkie prace adaptacyjne moga by¢ wykonywane na podstawie projektu budowlanego
obejmujgcego cato$¢ branz wraz z uzgodnieniami techniczno — administracyjnymi, ktore
zostang przedstawione do akceptaciji Spoétdzielni przed przystapieniem do adaptacii.
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Zainstalowanie urzgdzen pomiarowych poboru: energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, wody zimnej, gazu, dokonuje najemca we wiasnym
zakresie i na wtasny koszt.

Przeprowadzenie biezgcej konserwacji i napraw innych istniejgcych, a nie wymienionych
wyzej urzgdzen nalezy do najemcy.

Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkéw zniszczen lub pokrycia kosztéw napraw
szkéd mogacych powstaé w pomieszczeniach i drogach dojazdowych, w zwigzku z
prowadzona dziatalnoscia.

Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé wynajete pomieszczenia w sposéb odpowiadajacy ich
przeznaczeniu, przestrzegajac przepisow ,Regulaminu uzywania lokali w domach
Spotdzielni oraz porzgdku domowego”, w szczegdlnosci utrzymywania bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienia zgodnego wspédizycia
mieszkancow.

Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$é¢ materialng za utrate lub uszkodzenie
wyposazenia wewnetrznego, okreslonego protokotem zdawczo — odbiorczym, wedtug
wyceny dokonanej przez Spétdzielnie, przy zastosowaniu cen obowigzujacych w dacie
ustalenia szkody.

§5
Przedmiot najmu, prawa i ooowigzki stron, okres najmu oraz wysoko$¢ optat okresla
umowa o najem lokalu.
Umowe z najemca zawiera Zarzgd Spoétdzielni niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu,
wyborze oferty lub podjecia decyzji o oddaniu lokalu w najem z wolnej reki, albo gdy
najemcy przystuguje na mocy odrebnych przepiséw prawo do zawarcia umowy najmu.

. Najem lokalu uzytkowego

§6
Umowa najmu lokalu uzytkowego powinna by¢é zabezpieczona wniesiong przez najemce
kaucja, z zastrzezeniem ust. 5.
Umowa najmu powinna by¢ zawarta na czas nieokreslony. W przypadkach uzasadnionych
potrzebami Spétdzielni, charakterem dziatalno$ci najemcy lub innymi przyczynami, umowa
moze byé zawarta na czas okreslony.
Wysokos¢ kaucji nie moze by¢ nizsza od réwnowartosci trzymiesiecznego czynszu najmu,
wyliczonego na dzien zawarcia umowy.
Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest do ulokowania kaucji na lokacie bankowe;j.
Odsetki od lokaty ustalane beda w wysokosci réwnej stopie oprocentowania lokat
trzymiesiecznych (w banku, w ktérym Spétdzielnia posiada rachunek).
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na zamiane kauc;ji
na weksel lub ztozenie przez najemce o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji na podstawie
aktu notarialnego co do obowigzku zaptaty zalegtych optat czynszowych, odsetek i innych
optat oraz oprdznienia lokalu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksy postepowania
cywilnego. W uzasadnionych przypadkach strony moga uzgodni¢ inne réwnowazne
zabezpieczenie roszczen Spétdzielni.
Kaucja podlega zwrotowi w wysokosci wptaconej wraz z odsetkami w terminie 2 tygodni od
daty rozwigzania umowy pod warunkiem wydania lokalu Spoétdzielni oraz rozliczenia sie ze
wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni.
W przypadku zalegtoSci w zaptacie czynszu i innych optat Zarzad Spoétdzielni zalicza
wniesiong kaucje na poczet zobowigzan najemcy wobec Spétdzielni.

§7
Wydanie najemcy lokalu winno odby¢ sie na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
Protokét zdawczo — odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 1 winien zawiera¢ w szczegélnosci:
a) oznaczenie najemcy,
b) oznaczenie lokalu, jego parametréw oraz stanu technicznego,
c) wyposazenie lokalu, w tym urzadzen pomiarowych,
d) wskazania zamontowanvch urzagdzen pomiarowych,
e) inne elementy istotne dla Spétdzielni lub najemcy.
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Nie sporzadza sie protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktérym mowa w ust. 1, gdy zmiana
najemcy nie jest zwigzana ze zwrotem lokalu lub gdy Spoétdzielnia wyrazi zgode na
powyzsze.

§8
Po ustaniu stosunku najmu najemca zobowigzany jest przekazaé wynajmowany lokal w
stanie niepogorszonym. Przekazanie lokalu wynajmujgcemu odbywa sie na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego. W przypadku gdy byly najemca nie przystgpit do
czynnosci przekazania lub opuscit lokal bez sporzadzenia takiego protokotu, Spétdzielnia
sporzadzi taki protokot, z zachowaniem zasad okres$lonych w § 7 Regulaminu.
Jezeli najemca ulepszyt przedmiot najmu w sposéb trwaty, wynajmujgcy moze zatrzymac
ulepszenia po dokonaniu ich wyceny, badz Zzgdaé przywrdcenia lokalu do stanu
poprzedniego, chyba ze strony w umowie postanowity inaczej.
W przypadkach spornych dotyczgcych ww. wyceny decyduje opinia biegtego
rzeczoznawcy, dokonana w oparciu o kosztorys z uwzglednieniem zuzycia technicznego.
Szczegoétowe zasady rozliczen okresla umowa najmu lub oddzielne porozumienie zawarte
w tej sprawie.

§9
Najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu z tytutu najmu lokalu w stosunku
miesiecznym z gory do dnia 10 - go kazdego miesigca, za ktéry przypada naleznos¢, bez
uprzedniego wezwania, chyba ze strony w umowie ze szczegdlnie uzasadnionych przyczyn
postanowig inaczej.
W przypadku nieterminowego regulowania nalezno$ci Spoétdzielni przystuguje prawo do
naliczania odsetek za zwtoke.
Spétdzielni przystuguje prawo do zmiany wysokosci czynszu najmu bez koniecznosci
wypowiadania warunkéw umowy. W uzasadnionych przypadkach zasady zmiany
wysoko$ci czynszu moze okresli€ umowa najmu, chyba ze zmiana wysokosci czynszu
wynika ze zmiany nalezno$ci publiczno — prawnych (np. podatek od nieruchomosci,
podatek VAT, optata za wieczyste uzytkowanie) lub innych optat niezaleznych od
spotdzielni.

§10
Spotdzielni przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia, w
szczegoblnosci gdy najemca:
1) uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajgcych substancje lokalu lub budynku,
2) uzywa lokal w sposéb powodujgcy znaczne jego zniszczenie lub uszkodzenie,
3) narusza w sposob razgcy postanowienia Regulaminéw obowigzujacych w Spétdzielni,
4) zalega z optatg czynszu i innych optat za 2 miesigce,
5) wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzywanie catosci lub czesci lokalu uzytkowego bez
zgody Spétdzielni,
6) nie ztozy kaucji, weksla lub oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku
zaptaty czynszu najmu i innych optat oraz opréznienia lokalu.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem okresu wypowiedzenia
okreSlonym w umowie nie dtuzszym niz trzy miesigce. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach strony w umowie mogq ustali¢ dtuzszy okres wypowiedzenia.
W przypadku niedotrzymania terminu opuszczenia lokalu w zwigzku z rozwigzaniem
umowy najmu, Spétdzielnia moze obcigzy¢ bytego najemce 3 — krotng wysokoscig czynszu
okreslonego w umowie z dnia rozwigzania umowy.

lll. Najem lokalu mieszkalnego

1.

§ 11
Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta po wniesieniu przez najemce kaug;ji.



2. Umowa najmu powinna byé zawarta na czas okreslony nie dtuzszy niz 10 lat. W przypadku
uzasadnionym potrzebami Spoétdzielni lub innymi przyczynami, umowa moze by¢ zawarta
na czas nieokreslony.

3.  Wysokos¢ kaucji nie moze by¢ nizsza od rownowartosci trzymiesiecznego czynszu najmu,
wyliczonego na dzien zawarcia umowy i nie wyzsza niz dwunastokrotno$¢ czynszu, chyba
ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

4. Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest do ulokowania kaucji na lokacie bankowe;.

5. Odsetki od lokaty ustalane bedg w wysoko$ci réwnej stopie oprocentowania lokat
trzymiesiecznych (w banku, w ktérym Spétdzielnia posiada rachunek).

6. W przypadku zalegtosci w zaptacie czynszu i innych optat Zarzad Spétdzielni zalicza
wniesiong kaucje na poczet zobowigzan najemcy wobec Spétdzielni.

§12

1. Czynsz najmu obejmujgcy sktadniki zalezne od Spétdzielni nie moze by¢ nizszy od
wysokosci optat eksploatacyjnych jak dla lokali mieszkalnych, co do ktérych ustanowiono
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w danej nieruchomosci,
okreslonych uchwatami organéw Spétdzielni.

2. Najemca uiszcza optaty w terminie i na zasadach przewidzianych dla cztonkéw Spoétdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. W zwigzku ze wzrostem kosztéw utrzymania zasobéw, Spétdzielnia ma prawo do zmiany
naliczen czynszowych okreslonych w umowie na podstawie uchwat organéw Spétdzielni.
Wprowadzenie zmian wymaga formy pisemne;j.

4. Przejecie lokalu przez najemce oraz jego przekazanie po rozwigzaniu umowy najmu
nastepuje na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego. Postanowienia § 7 i 8 Regulaminu
stosuje sie odpowiednio.

§13
W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepujg osoby uprawnione na
mocy odrebnych przepiséw, chyba ze z tego prawa zrezygnujg z zachowaniem wymogdéw
okreslonych w tych przepisach.

IV. Postanowienia koncowe

§14
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem i umowa z najemcg, obowigzujg
przepisy Kodeksu cywilnego oraz statutu Spétdzielni.

§15
Traci moc ,Regulamin najmu lokali w Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 20 grudnia 2004 r. uchwatg nr 17/2004.

§ 16
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorcza, tj.
w dniu 09 pazdziernika 2018 r. (uchwata nr :.3.,4.../2018).

Sekretarz Przewo

Rady Nadzorczej Rady
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