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Dziat 1
Przepisy wstepne

§1
1. Spotdzielnia nosi nazwe — Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lublinie, zwana dalej
,Spotdzielnig”.
2. Siedzibg Spodtdzielni jest miasto Lublin.
§2

Majatek Spotdzielni jest prywatna wiasnoscia jej cztonkéw.

§2!
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ samodzielnie na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1560 z pozn. zm.) zwanej dalej ,Prawem
spotdzielczym”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.
U. z 2018 r., poz. 845) zwanej dalej ,ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych”, innych ustaw oraz
postanowien niniejszego Statutu.

§3

1. Spdtdzielnia moze zakladac Iub przystepowac do zwigzkow rewizyjnych | zwigzkow
gospodarczych.

2. Spotdzielnia moze wspotpracowac na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz
Z innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, a takze z cztonkami Spotdzielni — osobami
prawnymi. W szczegolnosci Spdidzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do spotdzielni osob
prawnych, spotek prawa handlowego i cywilnego, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie
wspolnych przedsiewzie¢ budowy zasobow mieszkaniowych i uzytkowych.

§4
1. Przedmiotem dziatania i celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw
i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania
w spotdzielczym osiedlu lub budynku.
2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia:
1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) skreslony
3) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,
4) buduje budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu — garazy i lokali uzytkowych,
5) wynajmuje cztonkom, a po zaspokojeniu ich potrzeb, takze innym osobom lokale mieszkalne,
uzytkowe | garaze.
3. Realizujac zadania okreslone w ustawie i statucie Spotdzielnia:
1) prowadzi dziatalnosc gospodarcza w interesie swoich cztonkdw,
2) nabywa potrzebne jej tereny na wtasnosc lub w uzytkowanie wieczyste,
3) buduje domy mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze,
4) prowadzi gospodarke zasobami lokalowymi oraz zarzadza majatkiem wiasnym
lub majatkiem stanowigcym wiasnosc jej cztonkow,
S) skreslony
6) moze prowadzic¢ dziatalnos¢ spoteczno - wychowawczg i kulturalng,
7) moze prowadzi¢ administracje budynkow nie stanowiacych jej wiasnosci.



§5

1. Spéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej wiasnos¢ oraz wiasnosc jej cztonkow
lub moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem tej nieruchomosci. )

2. Spoldzielnia zarzadza niéruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwiasnosc na zasadzie
zarzadu powierzonego.

3. Spoidzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg, w tym tworzy¢ wydzielone zaktady
zwiazane bezposrednio z realizacja celow okreslonych w § 4 statutu.

4. Dochody uzyskane z dziatalnosci wymienionej w ust. 1, 2 i 3 Spotdzielnia przeznacza na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w statucie.

§6

Dziatalnoé¢ Spotdzielni wymieniona w § 4 i 5 statutu zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci (PKD)
moze by¢ zakwalifikowana do nastepujacych dziatow:

1) budownictwo — sekcja F PKD,

2) transport ladowy oraz transport rurociggowy — dziat 49 PKD,

3) posrednictwo pieniezne — grupa 64.1 PKD,

4) dziatalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci - dziat 68 PKD,

5) skresjony

6) dziatalnosc¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja — sekcja R PKD.

Dzial II
Czionkowie

Rozdziat I
Prawa i obowigzki cztonkow

§7

1. Cztonkiem spoidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktoérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.ekspektatywa wiasnosci”; lub

5) bedaca zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Czlonkami spéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspéinie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo osdb bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgadowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§7¢
1. Czlonkiem spoidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabylta prawo odrgbnej wiasnosci  lokalu.
Wiadcicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet cztonkéw spodtdzielni. Przepis art. 16 Prawa spoldzielczego stosuje sie odpowiednio. Osoba,
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ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spoétdzielni.
Cztonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

§ 72

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sdb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zlozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spotdzielni.

Przepisy art. 3 ust. 1 i 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio

do osdb, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

lub garazu wolnostojgcego, o ktdrych mowa w art. 17*° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
lub do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa

w art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§8
Warunkiem przyjecia na cztonka osoby, ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja zawiera jego imie i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna, jej nazwe i siedzibe.
W formie pisemnej deklaruje sie takze wszelkie zmiany danych zawartych w dekiaracji.
W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzadu zainteresowana osoba powinna zostac
powiadomiona niezwtocznie na pismie.
W przypadku decyzji odmownej przyjecia w poczet cztonkéw nalezy podac uzasadnienie tej
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od daty doreczenia zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpoznane w ciggu 2 miesiecy od dnia wniesienia. Uchwata Rady
Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna i nie podlega dalszemu
zaskarzeniu.

§9

Szczegdtowy tryb przyjmowania w poczet cztonkéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
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§ 10
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1)  czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,
2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,
4)  prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,
6) prawo do zaznajomienia sig z protokdtami obrad organdw Spotdzielni oraz otrzymania kopii
tych protokétdw, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,
7)  prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub statutu,
8) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulamindw,
9) prawo przegladania rejestru cztonkéw,
10) prawo zaznajomienia sie z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami i fakturami
zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych dokumentéw,
11) prawo zaznajomienia sie z protokdtem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i informacja
o ich realizacji,
12) prawo zapoznania sie z uchwatami organdw Spoidzielni oraz otrzymania kopii tych
dokumentdw, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,
13) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni, w trybie i na zasadach okreslonych w statucie,
14) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,
15) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,
16) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
¢) przeniesienie utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,
17) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat,
18) prawo do wynajecia lokalu,
19) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organow Spotdzielni,
ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.
Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 10 i 12, ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.
Cztonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1, zgtasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sie zapoznac.
Spotdzielnia moze odmoéwic czionkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni | przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu odmdwiono
waladu do uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego 0 zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.



§ 11

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy:

a)
b)
c)

d)

e)

f

9)
h)
i)

ich imiona i nazwiska,

miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,

nr PESEL, a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe
oraz nr KRS lub NIP,

adres | rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
cztonkowi prawo,

wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia opfat, o ktdrych mowa w art. 4 ustawy

0 spotdzielniach mieszkaniowych,

date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw,

date ustania cztonkostwa,

zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkdw.

2. Czlonek Spdtdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spdtdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.

§12

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)
3)

el BEN e WV, I
e Bt B R

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

przestrzegac postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organdw Spotdzielni,
skreslony

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢ terminowo optaty eksploatacyjne,

skreslony

zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,
zawiadamiac¢ Spotdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzadku domowego | wspotzycia mieszkancow,

dbac o dobro i rozwdj Spoidzielni oraz poszanowanie mienia Spdtdzielni | o jego
zabezpieczenie,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie adresu do korespondencji (w przypadku braku
zawiadomienia o zmianie adresu pisma Spotdzielni kierowane na dotychczas wskazany adres
uznaje sie za skutecznie doreczone),

wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

Rozdziat II
Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§13

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny byc
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2
miesiecy od dnia ztozenia.



W razie odmownego zafatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, Zarzad
jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia, a jezeli statut przewiduje
jej doreczenie — od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym, Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu sig czionkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

Organ rozpatrujgcy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w najblizszym terminie
posiedzenia tych organow. O sposobie rozpoznania nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w
terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem.

Organ odwotawczy moze przywrdci¢ termin do wniesienia odwotania, jezeli op6znienie nie jest
nadmierne a zostato usprawiedliwione wyjgtkowymi okolicznosciami.

Rozdziat III
Ustanie cztonkostwa

§ 14

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygaséniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 62 lub 79 statuty;
7) zrzeczenia sie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;
8) uplywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wiasciciela lokalu.
Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24' ust. 1 i art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0sdb, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo
w spétdzielni, przepisy art. 108b Prawa spétdzielczego dotyczace cztonkéw spotdzielni stosuje sie
odpowiednio.
Czionkostwo oséb bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje rowniez na skutek $mierci cztonka — osoby fizycznej, a w
odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§15
Cztonek, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci, moze wystapic ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci powinno byc
dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sig od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia. W uzasadnionym wypadku okres
wypowiedzenia moze ulec skroceniu.
Za date wystapienia cztonka ze Spéidzielni uwaza sig nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.



§ 16
Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§17

Cztonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku, tj. w dniu wejécia w zycie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spdtdzielcze nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w spétdzielni.

§ 18
skresfony

§19
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
$mierc, a w przypadku osoby prawnej — ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej.

Rozdziat IV
Wkiady

§20
skreslony

§ 21

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spotdzielni na pokrycie czesci
kosztow budowy, przypadajacych na jego lokal w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na lokal a uzyskang przez Spoidzielnie pomoca ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli
cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajagca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona do Spétdzielni na pokrycie catosci kosztow budowy
przypadajgcych na dany lokal.

3. Wkiadem na garaz lub lokal uzytkowy jest kwota wniesiona do Spdtdzielni na pokrycie catosci
kosztow budowy przypadajacych na dany lokal lub garaz.

4, Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 rozumie sie te czes¢ kosztow inwestycji,
ktora przypada na dany lokal.

5. Wklad mieszkaniowy lub budowlany moze byc wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed
otrzymaniem prawa do lokalu i rat ptaconych w terminach ustalanych przez Spotdzielnie z
uwzglednieniem warunkdw, na jakich Spotdzielnia uzyskata kredyt na budowe. Wysokos¢ wktadu
mieszkaniowego i budowlanego oraz zaliczki na te wktady oraz raty sptat pozostatej czesci wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad. Jezeli Spotdzieinia
zaciggneta kredyt, umozliwiajacy czlonkom ratalne wnoszenie wkfadu, koszty finansowe obstugi
tego kredytu obcigzajg cztonkéw, ktorzy otrzymuig lokale z tej inwestycji.



W razie zbycia przez cztonka wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu przed
wplata catego wkiadu budowlanego, wszystkie raty stajg sie natychmiast wymagalne.
Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze
darowizny lub spadkobrania na cztonkow rodziny zstepnych, wstepnych | matzonka, a jezeli prawo
do lokalu jest objete maizenska wspolnoscia ustawowa, rowniez wtedy, gdy przechodzi na
zstepnych i wstepnych wspotmatzonka.

§22

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala

zasady rozliczania kosztow budowy oraz okresla wstepng wysokos¢ wktadéw budowlanych i

mieszkaniowych.

Koszty budowy mieszkan i wktady mieszkaniowe oraz budowlane ustala sie dwuetapowo:

1) wstepnie — przy przydziale mieszkan w oparciu o planowany cztonkowski koszt budowy
wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania, co stanowi podstawe do ostatecznego
ustalenia wkiadéw i powinno zosta¢ dokonane w terminie 3 miesiecy od zakoriczenia realizacji
zadania inwestycyjnego.

§23
Zasady okreslenia wktadu budowlanego, zaliczki na wkiad budowlany i warunkow spiaty czesci
wkiadu roztozonej na raty, powinny by¢ podejmowane na podstawie zasad okreslonych przez
Rade Nadzorczg i doreczane czionkom w formie umowy pisemnej.
Postanowienia dotyczace zasad ustalania i wnoszenia wktadow budowlanych stosuje sie
odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy przydzielonych na zasadach spotdzielczego prawa do
lokalu oraz lokali, dla ktorych zostanie ustanowione prawo odrebnej wiasnosci, z tym, ze cztonek
obowiazany jest wnieé¢ przed rozpoczeciem budowy wstepnie ustalony wkiad budowlany
przypadajacy na ten lokal.
Koszt budowy lokali ustala sie ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
Rozliczenie to stanowi podstawe do ostatecznego ustalenia wktadu budowlanego na lokale.

DZIAL III
Organy Spoldzielni

§24
Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) skresiony
5) Rady Osiedli.
Wybory do organéw Spdtdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 2, 3 i 5 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym. Wybor delegata na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, odbywa si¢ w glosowaniu jawnym.
Do organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych
gtosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 =31 5
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwal
przez te organy okre$la statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.



Rozdziat I
Walne Zgromadzenie

§ 25

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu danej
czesci walnego zgromadzenia. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomacnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

4, W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
whadciwych Zwigzkéw i Krajowej Rady Spodidzielczej, a takze zaproszeni przez organy
przedstawicielskie goscie.

§26

1. Walne Zgromadzenie obraduje w czesciach.

2. W poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie, ktorym przystuguje
uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci. Osoby prawne posiadajace wiecej niz jeden lokal w
zasobach Spdtdzielni, ktore ze wzgledu na ich potozenie nie sg objete dziataniem tej samej czesci
Walnego Zgromadzenia obraduja w oddzielnej czeSci Walnego Zgromadzenia.

3. Czesci Walnego Zgromadzenia obejmujg obszar poszczegdinych osiedli znajdujacych sie w
zasobach Spétdzielni, osoby prawne posiadajace wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni,
ktore ze wzgledu na ich pofozenie nie s objete dziataniem tej samej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4, Czlonek nie moze bra¢ udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonek, ktdremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych
jedng czesciag Walnego Zgromadzenia, winien wskaza¢ prawo, z ktdrego wywodzi uprawnienie do
uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania
takiego prawa przynalezno$¢ do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad Spétdzielni.

6. skreslony

7. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig
do czynnoéci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

8. Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzystaé na wiasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do
zabierania gtosu.

§ 27
Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spaétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium w gtosowaniu
jawnym cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4)  podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5)  podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomoséci lub zbycia zaktadu, lub innej
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wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

7)  podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu lub jej likwidacji,

8)  rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorcze)j,

9)  uchwalanie zmian Statutu, ;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwiazku spdtdzielczego i innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

11) upowaznianie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

12) wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszong,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) podjecie uchwaty o wyodrebnieniu nieruchomosci wehodzacych w skiad osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym,

15) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 28
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkdéw.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi
zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spotdzielni.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgiaszaC: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.
Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktdrych mowa w ust. 7, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty
zqtaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 29
O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sa cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie na
21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie informacji w
tablicach ogtoszen na klatkach schodowych, w biurze Spétdzielni, w administracjach.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wytozeniu
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoéldzielcza
zawiadamiani sg na pismie co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.
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10.

§ 30
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 29.
Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia winna poddawac pod gtosowanie uchwaty wynikajace z
porzadku obrad. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnosc rozpatrywania
spraw.
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow.
Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszosc
ogdlnej liczby cztonkow uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spdtdzielni, zbycia zaktadu Ilub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie
co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.
Uchwate w sprawie zbycia nieruchomosci Walne Zgromadzenie moze podja¢ bez wzgledu na
liczbe obecnych na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:
- dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni — 2/3 gtosow,
- dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej — 2/3 gtosow,
- dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni — 2/3 gtosow,
- dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni — 3/4 gtosow.
Po odbyciu wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spoidzielni w obecnosci
Przewodniczacego i Sekretarza pierwszej lub ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza,
ktora z uchwat wynikajaca z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymagang
statutem ilos¢ glosow i w zwiazku z tym zostata przyjgta przez Walne Zgromadzenie oraz ktora z
uchwat takiego warunku nie spetnita.
Posiedzenie Zarzadu, o ktorym mowa w ust. 8 zwotuje Zarzad w ciggu 7 dni od dnia odbycia
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje
wszystkich czlonkéw w drodze komunikatu poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen
w biurze Spotdzielni oraz w Administracjach osiedli, w terminie 10 dni od zakonczenia ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 31
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spdldzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w
statucie.



. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§32

. Obrady kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Prezydium poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia
w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i dwoch asesoréw.

. Cztonkowie Zarzadu nie mogq wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom, przewodniczacemu czesci Walnego Zgromadzenia.

§33

Cztonkowie Prezydium poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia sq wybierani w gtosowaniu
jawnym, spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw.

Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje uprawnionemu do gtosowania cztonkowi
i petnomocnikowi cztonka — osoby prawnej, obecnym na czesci Walnego Zgromadzenia.

W skiad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni, petnomocnicy cztonkow
Spoidzielni i osoby bedace petnomocnikami cztonkéw — oséb prawnych uprawnieni do
uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 33!

. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

. Zadna z czeéci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegéinych spraw
oraz nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich
obrad.

. Przyjecie ustalonego porzadku obrad nastepuje zwykia wiekszoscig gtosow.

§ 33?

Kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujace komisje:

a) Mandatowo — Skrutacyjng,

b) Wnioskowa,

¢) inne komisje w miare potrzeby.
W przypadku zamieszczenia w porzadku obrad wyboréw do organéw Spéldzielni, kazde z czesci
Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto Komisjg Wyborcza.
Kazda komisja sktada sie z 3 do 5 czlonkow, ktdrzy sposréd siebie wybierajq przewodniczacego i
sekretarza komisji.

§ 33°
Do zadan Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie, czy posiedzenie czeSci Walnego Zgromadzenia zostato zwofane zgodnie z
postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu,
b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw oraz ich petnomocnikéw obecnych na
czesci Walnego Zgromadzenia,
c) obliczanie wynikéw gtosowania na zarzadzenie Przewodniczacego obrad oraz sporzadzenie
kart wyborczych.
Do zadan Komisji Wnioskowej nalezy analiza i weryfikacja wnioskéw zgtoszonych w toku obrad
pod katem przekazania ich do wiasciwych organéw Spétdzielni.
Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:
a) zebranie zgtoszonych na pismie kandydatow wybieranych do Rad Osiedli,
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b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rad Osiedli i przekazanie jej do Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej.
Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzadza protokdt, ktdry podpisujg przewodniczacy |
sekretarz.

§ 33¢
Obrady tocza sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczacy Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokdt stwierdzajacy prawidiowo$¢ zwolania czesSci Walnego Zgromadzenia oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazda sprawe wnoszong pod obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia referuje
przedstawiciel organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez
Zarzad spoétdzielni.

§ 33°

Przewodniczacy otwierajac dyskusje udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajacych sig. Na zarzadzenie
Przewodniczacego, zgioszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska.
Czas wypowiedzi méwcdw ogranicza sie do 5 minut, po uptywie ktérych decyzjg w sprawie
przediuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie Przewodniczacy kazdej czesci  Walnego
Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozdaniami i oceng dziatalnoéci odbywa sig tacznie.
Przewodniczacy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzi¢ zgtaszanie wnioskow do
komisji w ustalonym czasie.
Przewodniczacy ma prawo zwrdcié uwage mowcy, ze odbiega od tematu lub przekracza ustalony
czas wystapien.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia zgtaszania, a za formalne
uwaza sie wnioski dotyczace sposobu obradowania i glosowania, a w szczegolnosci:

a) ograniczenia czasu wypowiedzi,

b) zamkniecia listy dyskutantow,

c) przerwania dyskusji,

d) gtosowania bez dyskusji,

e) zarzadzenia przerwy w obradach.
Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu powinny byc
zgloszone na piémie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
W dyskusji nad sprawami formalnymi, moga zabierac gtos tylko dwaj méwcy — jeden za i jeden
przeciw wnioskowi.

§33°
Gtosowanie jest jawne.
Gtosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej uchwaty przez podniesienie reki na
wezwanie przewodniczacego kazdej czesci Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchwata", ,kto
jest przeciw uchwale", a nastepnie ,kto sig wstrzymat”.
Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyborow i odwotania cztonkow Rady
Nadzorczej oraz cztonkéw Rad Osiedli i odwotania cztionkéw Zarzadu wedtug zasad okreslonych w
§ 36! Statutu.
Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych
sprawach, z wytaczeniem wyboru prezydium czesci Walnego Zgromadzenia, jesli zazada tego co
najmniej potowa cztonkdw obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosowanie tajne, o ktorym mowa w ust. 4, odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania,
ostemplowanych pieczecia Spétdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.
Uprawnieni do glosowania, gtosujacy za uchwaty zakreSlaja w kratce na karcie do gtosowania
znak X" przy wyrazie ,za", a glosujgcy przeciw uchwale zakreslajg w kratce na karcie do
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glosowania znak X" przy wyrazie ,przeciw”, zas wstrzymujacy sig od gtosu zakreslajg na karcie
do gtosowania znak X" przy wyrazach ,wstrzymujg sig”.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik glosowania. Wynik
glosowania powinien by¢ odnotowany w protokole czesci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu
do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 337
7 obrad z kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokot, ktdry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokoly i uchwaty Walnego Zgromadzenia s jawne dla cztonkéw, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyinego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10
lat.

§ 338

W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w
zakresie obradowania i podejmowania uchwat, rozstrzygajg Prezydia poszczegdinych czeéci Walnego
Zgromadzenia.

Rozdziat II
Rada Nadzorcza

§ 34

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

N

§ 35
Rada Nadzorcza skiada sie z nie wiecej niz 24 cztonkéw wybieranych sposrod cztonkow Spotdzielni
na okres 3 lat.

. skresfony
. Jezeli czionkiem Spdtdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

skreslony

Cztonkiem Rady Nadzorczej moze zosta¢ osoba bedaca czionkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem ust.
3.

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac ani zosta¢ w wazny sposob wybrane osoby bedace
pracownikami Spotdzielni, a takze osoby, ktére: sprawowaty mandat cztonka Rady przez ostatnie
dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii boczne;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii bocznej nie moga zajmowac sig dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci. W takim wypadku
najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze].

§ 36
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.
skreslony
Czeéciom Walnego Zgromadzenia obejmujacym obszar poszczegdlnych osiedli znajdujacych sie w
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zasobach Spoldzielni przystugujg po trzy mandaty czionkow Rady Nadzorczej. Czesci Walnego
Zgromadzenia obejmujacej osoby prawne posiadajace wigcej niz jeden lokal w zasobach
Spotdzielni, ktore ze wzgledu na ich potozenie nie sa objete dziataniem tej samej czesci Walnego
Zgromadzenia, przystuguja trzy mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej.

. Prawo zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Spotdzielni oraz

jej organom.

Zgtoszenie winno nastgpi¢ w terminie do 7 dni od daty zawiadomienia przez Zarzad o posiedzeniu
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia na odpowiednim formularzu dostepnym w Administracji
Osiedla oraz biurze Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw, ktdra przedstawia Prezydium kazdej
czeéci Walnego Zgromadzenia. Lista ta poddawana jest pod glosowanie-na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 36!
Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatow w podziale na
poszczegdlne nieruchomosci w osiedlach, oséb prawnych posiadajacych wiecej niz jeden lokal
nieobjete dziataniem jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosujacy pozostawiajq na karcie wyborczej tylko tyle nazwisk kandydatow, ile przystuguje
mandatow cztonkom Rady Nadzorczej dla poszczegdlnych nieruchomosci w osiedlach, oséb
prawnych posiadajacych wiecej niz jeden lokal nieobjete dziataniem jednej czesci Walnego
Zgromadzenia, pozostate nazwiska skreslaja.
Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny.
Przy obliczaniu goséw bierze sie pod uwage karty wyborcze, na ktérych pozostawiono liczbg
kandydatdw zgodna z iloécia mandatéw lub mniejsza liczbe tych kandydatéw.
Karty wyborcze, na ktdrych pozostawiono wigksza liczbe kandydatow od ilosci miejsc (mandatow)
sa niewazne i nie bedg brane pod uwage przy obliczaniu liczby gtoséw.
Karty wyborcze, na ktérych pozostawiono mniejsza od ilosci mandatéw liczbe kandydatow s3
wazne, lecz do obliczenia gtosow brane sa tylko nazwiska kandydatow nieskreslonych na karcie.
Cztonkami Rady Nadzorczej zostajg kandydaci, ktorzy otrzymali w kolejriosci najwigksza liczbe
glosow.
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, a wyniki gtosowania w poszczegdlnych czesciach Walnego zgromadzenia ogtasza
przewodniczacy Komisji.

§ 36°

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga byé odwotani wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
przed uptywem okresu na ktory zostali wybrani, w przypadku niewywigzywania sig¢ ze swoich
obowigzkow.

1

§ 36°

Po odbyciu wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia, na zwotanym przez Zarzad posiedzeniu w

trybie § 30 ust. 6 Statutu, w oparciu o tres¢ protokotow komisji mandatowo - skrutacyjnych

poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, podejmuje czynnosci majace na celu stwierdzenie
wyboréw | sporzadzaja z nich protokdt, ktéry zawiera:

1) wyniki wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zaromadzenia. Jezeli po zsumowaniu liczby gtoséw oddanych na poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia okaze sie, iz dwdch kandydatow otrzymato taka samg liczbe gtosow,
przewodniczacy i sekretarz pierwszej lub ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia bioracy udziat
w posiedzeniu dokonujg sposrod nich losowania w celu wytonienia cztonka Rady Nadzorczej,

2) nazwiska osob, ktdre w wyniku gtosowania uzyskaly mandat cztonka Rady Nadzorczej na
nastepna kadencje.
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§37
skresfony

§ 38
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow, przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spaétdzielni,
4) odwotanie petnomocnika przez osobe prawna.

§39
skreslony

§ 40
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programoéw dziatalnosci spoteczno — wychowawczej i
kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan spoteczno —
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw
cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni | poszczegodlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia
a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwdch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie trybu rozliczania kosztow budowy i ustalania wkiadow mieszkaniowych lub
budowlanych i ustanowienia prawa do lokalu,

11) skreslony

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku domowego |
wspotzycia mieszkancow,

13) uchwalanie szczegStowych zasad korzystania przez czlonkow z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

14) uchwalanie szczegotowego trybu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci oplat za lokale,

15) skreslony

16) wybor i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcy, przy czym odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia,

17) ustalanie liczby cztonkéw poszczegoinych Rad Osiedli,

18) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli,
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19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na
ich dziatalnosc,

20) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, statutu, uchwatami
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze nastapic w ciggu 30 dni od daty
powziecia wiadomosci o uchwale, nie pozniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej
podijgcia,

21) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w ramach okreslonych w statucie,

22) skreslony

23) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan,

24) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

25) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzanej przez Krajowa Rade Spotdzielcza lub
Zwiazek Rewizyjny | nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

26) wybér biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

27) ustalenie terminu i zakresu lustracji,

28) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organow
statutowych Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjaénien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§41
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy lub w przypadku jego
nieobecnoéci sekretarz, ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sig Rady
Nadzorczej, w terminie 21 dni od daty zebrania.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwotuje posiedzenie Rady Nadzorczej takze na
wniosek:
- 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej,
- Zarzadu,
- Rady Osiedla,
Posiedzenie takie winno by¢ zwotane w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku z porzadkiem
obrad obejmujgcym rozpatrzenie spraw, dla ktdrych zostato zwotane.

§42

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium | Komisji, moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym
czlonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§43
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium, w skiad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie dziatalnosci i Komisji,
ustalanie problematyki posiedzen Rady oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade
Nadzorczg.

§44
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powaotac inne komisje state

lub czasowe.
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§ 45
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Rozdziat III
Zarzad

§ 46

1. Zarzad sklada sie z 3 osob, w tym prezesa i jego zastepcdw wybieranych przez Rade Nadzorcza
spoérod cztonkéw Spdidzielni. Czlonkiem Zarzadu moze zosta¢ osoba posiadajgca wyzsze
wyksztatcenie, lustratora badz biegtego rewidenta.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu z tym, ze odwotanie to winno
by¢ uzasadnione na pismie.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy — w
zaleznoéci od powierzonego stanowiska — na podstawie powofania albo umowy o prace,
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy. Dopuszcza sie zawarcie kontraktu menadzarskiego z
Prezesem Spotdzielni.

4, Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. skreslony

§ 47
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegoinosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoidzielni oraz czynnosci
zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci lokali, zawieranie umoéw o spofdzielcze lokatorskie
prawo do lokali mieszkalnych, o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i
uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,
2) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno -
wychowawczej i kulturainej,
3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
6) skreslony
7) zacigganie kredytéw bankowych po uprzedniej akceptacji Rady Nadzorczej,
8) udzielanie petnomocnictw.
3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci, Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§48
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomigdzy cztonkami
Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 49
1, Oéwiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
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Oéwiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

Oéwiadczenia skierowane do Spdidzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzglgdem Spotdzielni.

§ 50

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg
Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spéidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie | gospodarczo
jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Rozdziat IV
Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 51
Cztonkowie Rady i Zarzadu powinni wykonywa¢ swoje czynnosci z najwigksza starannoscig | dbac
o0 ochrone interesu i majatku Spotdzielni.
Ta sama osoba nie moze by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady i Zarzadu Spotdzielni. W razie
koniecznoéci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkdw do czasowego petnienia
funkgji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach ich dotyczacych.
Na cztonkéw Rady i Zarzadu nie moga by¢ wybierane osoby uczestniczace jako wspolnicy,
udziatowcy, akcjonariusze i cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$c konkurencying wobec Spétdzielni.
Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspalnicy Iub cztonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnoé¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

§52

W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

§53

Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi
winy.

Rozdziat V
Zebrania grup cztonkowskich
skreslony

§ 54
skreslony

§ 55
skreslony
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§ 56
skreslony

Rozdziat VI
Rady Osiedli

§ 57
Rada Osiedla sktada sie z 7 do 22 cztonkéw wybranych przez poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia na okres kadencji Rady Nadzorczej sposrod cztonkow Spotdzielni zamieszkatych w
danym osiedlu w glosowaniu tajnym wedtug zasad okreslonych w § 36 Statutu. Jezeli na terenie
osiedla znajduje sie wiecej niz jedna nieruchomos¢, kazdej przystuguje co najmniej jeden mandat
w Radzie Osiedla.
Liczbe czionkéw poszczegolnych Rad Osiedli i podziat mandatow dla kazdej nieruchomosci,
okresla Rada Nadzorcza.
Z cztonkiem Rady Osiedla Zarzad Spotdzielni nie moze zawiera¢ umow — zlecenia i o dzieto,

§ 58
Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu, przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w
Spotdzielni lub zmiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie innego osiedla. Ponadto
cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ, ktory dokonat wyboru, przed uplywem
okresu, na jaki zostat wybrany, zwyktg wiekszoscig gtosow.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat
uprawniony organ statutowy moze dokonac wyboru — do konca kadencji Rady Osiedla — innego
cztonka Rady Osiedla.

§59

zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza przy ustalaniu planéw gospodarczych osiedla w
zakresie gospodarki zasobami spétdzielczymi | dziatalnosci spoteczno - wychowawczej |
kulturalnej,

2) opiniowanie struktury organizacyjnej administracji osiedla,

3) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow przedkiadanych przez Zarzad w sprawach dotyczacych
osiedla,

4) wspdidziatanie z administracjg osiedla i wyrazanie swojej opinii o jej dziataniu,

5) zgtaszanie wnioskow dotyczacych tworzenia na terenie osiedla placowek gospodarczych,

6) skladanie wnioskow do Zarzadu Spotdzielni w sprawach dotyczacych zagospodarowania,
estetyki i porzadkow na osiedlu,

7) opiniowanie wnioskow i zgtoszonych przez mieszkancow na dziatalnos¢ administracyjng
osiedla,

8) skresiony

9) inicjowanie i wnioskowanie do organdw samorzadu terytorialnego opieki spotecznej nad
osobami, ktdre tej opieki potrzebuja,

10) rozpatrywanie spraw dotyczacych wzajemnych stosunkdw pomiedzy mieszkancami w zakresie

praw | obowigzkdw mieszkaniowych,

) opiniowanie kandydatéw na kierownika administracji osiedla,

) rekomendowanie kandydatow do Rady Nadzorczej,

13) wnioskowanie w zakresie wyrdznien i kar dla kierownika administracji osiedla,

) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.
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§ 60
Zakres dziatania, tryb obradowania i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla, okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Dzial IV
Tytuty prawne do lokali.
Rozdziat I
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 61

1. Przez umowe o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢
optaty okreélone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego
maizonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosc spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajacq sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej oscby albo do
matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig odpowiednio
przepisy 0 ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokoé¢ optat na rzecz spotdzielni, czionek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajq najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylgcznie na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego |okalu.

§ 62
1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne] pod
rygorem niewaznosSci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) oéwiadczenie Spotdzielni o tytule prawnym do gruntu, na ktorym zostanie wzniesiony
budynek;
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5) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktory czionek sie ubiega, w tym jego powierzchnie |
polozenie;

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, termin jego wptaty badz
harmonogram wnoszenia rat;

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycii;

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkiadu mieszkaniowego.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a
uzyskang przez spotdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
7 zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 63

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni
lub Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy
okreslonych w § 62 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapic na 3 miesiagce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 64
Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzieinig, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spatdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod
lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 65
1. Z chwila smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. skreslony
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 66

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktdrych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktorej
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mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwiocznie
zawiadamiaja o tym spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Osoba, o ktdrej mowa w ust. 3, staje sig strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej
mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych 0s6b, o ktorych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z w art.
11 ust, 2! i 22 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktdrych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy.

§ 67

. Skreslony

. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje wywodza od cztonka, obowiazane sy do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
wygasniecia prawa i przekazania lokalu Spotdzielni. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia
innego lokalu.

§ 67!
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie.
W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci  wspolnej
ucigzliwym, spoidzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spaldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpoznie) przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.
W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.
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Rozdziat II.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 68

1. skreslony

2. skreslony

3. skreslony

4, skreslony

5. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem

spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru
dokonuje spotdzielnia.

6. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 69

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byc zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

4, skreslony

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowiert umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§70
skreslony

§71
skreslony

§72
skreslony

§73
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 73a
skreslony

§74
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany
z tego tytutu jest czlonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.
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§75
1. W wypadku ustania czionkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy art. 17* ust. 6 ustawy stosuje
sie odpowiednio.
2. skreslony

§76

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub spdtdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $émieci jednego z matzonkéw, ktorym spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sig odpowiednio.

§77

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku dtugotrwatych
zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 1! i 5 ustawy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokalu |lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

§78

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia obowigzana
jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca uprawnionemu wartosc rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez czionka lub osobe ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czeé¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciagniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wilasnoéciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Rozdziat II1
Odrebna wtasnos¢ lokalu

§79
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spoidzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umawy o ustanowienie odrebnej

wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez whiesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia | powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
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5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

6) oswiadczenie Spotdzielni o tytule prawnym do gruntu, na ktorym zostanie wzniesiony
budynek;

7) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu, termin jego wplaty badz harmonogram wnoszenia
rat;

8) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji;

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestydcji i ustalenia wysokosci wkiadu budowlanego.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie

iw umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy

przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana

z zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba

ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg oséb, ktdre zawierajg umowe o budowe

bezposrednio z wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadahn nieobejmujacych

nieruchomosci wspolnych lub czesci wspdinych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego

wygasa.

§ 80
Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 79 statutu, powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkitadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 81

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielnie
lub osobe, o ktdrej mowa w § 79 statutu.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 79,
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okredlonych w § 79 ust. 1 pkt 1 lub 7, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego chyba,
ze strony postanowig inaczej.

§ 82

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 79 ust. 1 albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzadanie czionka spétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 79 ust. 1, ktére wspolnie z nig ubiegajg sie
0 ustanowienie takiego prawa.

Czlonek poprzez podpisanie umowy przyjmuje zobowigzanie do uczestniczenia w kosztach
ponoszonych przez Spéldzielnie zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, jak réwniez w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng
i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie na rzecz cztonkdw i ich rodzin.
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§83
Ustanowiona na rzecz cztonka Spéldzielni odrgbna wiasnos¢ lokalu jest zbywalna, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

§ 84
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byc zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej
okreéla ta umowa.
2. Nieruchomogé, z ktdrej wyodrebnia sie wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, 0 ktérej mowa w ust. 1.

§ 85
skreslony

Rozdziat IV
Najem lokali.

§ 86
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ osoby fizyczne | prawne rowniez
nie bedace cztonkami Spétdzielni.
2. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobie, ktora zaoferuje najkorzystniejsze warunki
najmu wedtug kryteriow ustalonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 87

1. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania najmu, jego
orzedmiot okresla umowa zawierana z najemca przez Zarzad Spotdzielni.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w regulaminie kwoty stanowiacej
zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim sig znajdujacych oraz wierzytelnosci Spotdzielni z tytutu
czynszu i innych optat (kaucja).

3. Do stosunku najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz innych obowiazujacych
ustaw.

4. Najemcy lokalu stanowigcego wiasnosc Spéidzielni nie przystuguje z tego tytutu roszczenie
o przyjecie do Spdtdzielni | zawarcie umowy 0 spotdzielcze prawo do lokalu.

Dziat V
Uzytkowanie lokali i optaty eksploatacyjne

§ 88
1. Przystugujacy cztonkow lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w przydziale lub
umowie spotdzielczego lokatorskiego i wiasnosciowego spotdzielczego prawa do  lokalu
mieszkalnego lub umowie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.
2. Szczegdlowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89
1. Czionkowie Spotdzielni w petni pokrywajg ponoszone przez Spotdzielnie koszty zwigzane z )ej
dziatalnoscig.
2. Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciagnigtego na budowe zadania
inwestycyjnego, dotyczy to cztonkow zamieszkatych w tym zadaniu, w wysokosci wynikajacej
z umowy kredytowej.
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§ 90

. Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka lub osoby

nie bedacej cztonkiem.

. Opfaty, o ktérych mowa w § 89 ust. 1 powinny by¢ uiszczone co miesiac z goéry do dnia 10-go
kazdego miesiaca. 3

. Od nieuregulowanych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe

za opoznienie.

. Spoétdzielnia moze odstapi¢ od egzekwowania odsetek, o ktérych mowa w ust. 3, gdy czlonek

zadeklaruje odpracowanie réwnowartosci pienieznej naleznosci z tytutu naliczonych odsetek

od nieterminowych optat eksploatacyjnych.

. Cztonek nie moze samowolnie dokonywac potracen z optat wnoszonych do Spétdzielni.

§91

. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spdidzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych, spotdzielnia zawiadomi
osoby o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. O zmianie wysokosci optat zaleznych od spdtdzielni, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 — 2 i 4 ustawy co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spbidzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami spdidzielni moga
kwestionowac zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci w zakresie optat
zaleznych od Spotdzielni.

§92

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, sg obowigzani uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych oplat — w wydatkach
zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) z dziatalnoscig spotecznag, oswiatowag i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) ze sptata wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciagnietego przez Spotdzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na zajmowany lokal.

. Cztonkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w wydatkach

zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie Spétdzielni,

4) z dzialalnoscig spoteczng, o$wiatowg i kulturaing prowadzona przez Spotdzielnie,
jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§93

. Wiadciciele lokali oraz osoby posiadajace spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nie bedace
cztonkami Spotdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
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2) z eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami, na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni,
3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w budynku lub osiedlu.
2. Wiaéciciele lokali, o ktérych mowa ust. 1, mogg odpfatnie korzysta¢ z dziatalnosci spoteczno -
wychowawczej i kulturainej prowadzonej przez Spotdzielnie na podstawie umowy zawieranej
ze Spotdzielnia.

§ 94

1. Wysokoéé opfat, o ktdrych mowa w §§ 89 — 93 jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztéw
gospodarki zasobami, poniesionymi w danym roku w skali osiedla, nieruchomosci lub- budynku
w danym osiedlu.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztéw sa:

1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej,

2) osoby zamieszkate w lokalu,

3) zapisy urzadzen pomiarowych (ich wskazania),
4) lokal mieszkalny lub uzytkowy.

3. Koszty zimnej i cieptej wody rozlicza sie zgodnie z przyjetym zasadami okresionymi w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

4, Koszty centralnego ogrzewania i pozostate koszty zwigzane z utrzymaniem zasobow - rozlicza sie
wedtug wskazan zainstalowanych licznikéw, a w przypadku ich braku w stosunku do stosownych
jednostek rozliczeniowych okreslonych w art. 94 ust. 2 Statutu.

5. Szczegodtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami i ustalania wysokosci optat za lokale
uchwala Rada Nadzorcza. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
Spotdzielni, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§95

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacig i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyc
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spoteczno — wychowawczej
i kulturalnej zgodnie z podijgta w tym przedmiocie uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§ 96
Cztonkowie podnajmujacy lokale zobowigzani sg do ponoszenia kosztow przyspieszonego zuzycia
substancji mieszkaniowej i kosztéw na zwigkszone ustugi (wywéz $mieci, eksploatacja dzwigow,
zuzycie wody, itp.).

§ 97
skreslony

§ 98

Obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni
7 cztonkami zwalniajacymi lokale, okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.
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Dziat VI
Przenoszenie wtasnosci lokali (przeksztatcanie praw do lokali).

Rozdziat I
Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.
skreslony

§99
skresfony

§ 100
skreslony

§ 101
skreslony

Rozdziat IT
Przeksztatcenie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wiasnosc lokalu.

§ 102
1. Na pisemne zadanie cztonka ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu w odrebng wiasnosc po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwanej
dalej ustawg a w szczegolnosci odpowiadajace] czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
odsetkami, a jezeli Spoidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych Srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa,
2) skreslony
3) sptaty zadtuzenia z tytulu optat za uzytkowanie lokalu o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. skreslony
skreslony
4. Koszty zawarcia umowy notarialnej oraz zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do tej ksiegi obciazaija
cztonka Spotdzielni na rzecz ktorego Spotdzielni dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

w

§ 103
Zasady okreslone w § 102 statutu nie majg zastosowania do lokali mieszkalnych w ,,Domu Seniora”.

Rozdziat III
Przeksztalcenie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego w odrebna wtasnos¢ lokalu

§ 104

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
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przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego, przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wiasnosci lokalu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnoéci odpowiedniej czgéci zadiuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami,
2) skreslony
3) skreslony
4) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat za uzytkowanie lokalu o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 i1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu:
1. zawarcia umowy notarialnej,
2. zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu | wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka Spdtdzielni,
na rzecz ktdrego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 105
Sptaty, o ktdrych mowa w § 104, wyliczone przez Spotdzielnig, cztonek obowigzany jest wptaci¢
do Spétdzielni, w terminie wskazanym przez Spoldzielnig, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdziat IV
Przeksztatcenie prawa do garazu

§ 106
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana
przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady,
ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sq rowne, po dokonaniu przez niego:
1) skreslony
2) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spotdzielni zwiazanych
z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 1* ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnoéci  wielostanowiskowego —garazu  stanowigcego
wspotwiasnosé 0séb o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach
te osoby. Przepis § 104 ust. 2 stosuje sig odpowiednio.

Rozdziat V
Przeksztatcenie praw oddanych w najem

§ 107

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniést w petni koszty budowy tego lokalu albo poniedli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia
jest obowigzana zawrzec z tg osobg Umowg przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadiuzenia z tytutu
éwiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobg,
na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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§ 108
skreslony

§ 109
Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale,
a w szczegolnosci:
1) zawarcia umowy,

2) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu tego prawa do ksiegi wieczystej obcigzajg
najemce na rzecz ktdrego Spotdzielnia dokonuje ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu.
Splate wyliczong przez Spotdzielnie, najemca obowiazany jest wptaci¢ do Spéidzielni, w terminie
wskazanym przez Spotdzielnie, od dnia pisemnego powiadomienia najemcy o warunkach

finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu.

Dziat VII
Zamiana mieszkan

§ 110
Spotdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czlonkom oraz osobom nie bedacym cztonkami,
a posiadajacymi spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wzajemna zamiane lokali mieszkainych,
a takze z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli
spetniajg wymogi statutu.
skreslony
Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.
Spéldzielnia na wniosek cztonka | w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
W zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

Dziat VIII
Rozliczenia wktadow.

Rozdziat I
Rozliczenie z tytutu wktadow mieszkaniowych.

§ 111

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spditdzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pézniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnoéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w 16! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej

wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.
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10.

11.

Z wartoscl rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych Iub z innych srodkow, potraca sie
réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciagzajg osobe, na rzecz ktorej

spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spotdzielnia zwraca osobie

uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug
wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka
spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czedci zaciggnigtego przez spotdzielnig kredytu na

sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo

jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czitonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sig kwoty

zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze

koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek spdtdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nia czedci zaciagnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta

7 inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 112

Roszczenie o wyplate wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg
oproznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od niego wywodzg.

§ 113

Spotdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wkiadu mieszkaniowego wierzytelnosci przystugujacych jej
wobec czlonka, w tym réwniez z tytulu optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami i kosztami
postepowan.

§ 114
skreslony

§ 115

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekudji.
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§116
skreslony

Rozdziat 11
Rozliczenie z tytutu wktadow budowlanych.

§117
W razie wygasnigcia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia obowigzana jest
uiéci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa,
ustalana w sposob przewidziany w § 118, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

§ 118

1. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiongq przez osobe, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potragca sie kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata z tytutu wygastego
prawa, nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§119
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu, przed zawarciem umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu
budowlanego.

§ 120
W przypadku gdy rozwigzanie umowy, o ktorej mowa w § 119 nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwigzania umowy.

§ 121
Jezeli rozwigzanie umowy o ktérej mowa w § 119 nastapilo z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy
o budowe danego lokalu | wplyw $rodkow od nastepcy.

Dziat IX
Gospodarka finansowa Spétdzielni.

§ 122

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swoich cztonkéw.

2. Spotdzielnia dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa tzn.
réznica pomiedzy kosztami a przychodami na tej dziatalnosci podlega rozliczeniu przychodami lub
kosztami roku nastepnego.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ wynikowa poza dziatalnoscig okreslong w ust. 2. W takim
przypadku wynik tej dziatalnosci jest zyskiem lub strata bilansowa rozliczana wediug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach. Podziat wyniku na tej dziatalnosci podlega zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie.

4. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) fundusz wkiadow budowlanych i mieszkaniowych,
4) fundusz remontowy,
5) zakiadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Spéidzielnia moze tworzy¢ inne niz wymienione wyzej fundusze celowe nie obcigzajgce kosztow
jej dziatalnosci.
6. Szczegoélowe zasady gospodarowania funduszami okreslone s w ich regulaminach uchwalonych
przez Rade Nadzorczg.
7. Gospodarka zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych okreslona jest odrgbnymi przepisami.

o

Dziat X
Rachunkowos¢ Spétdzielni

§123
1. Spoidzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe oraz sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
na podstawie zasad zawartych w ustawie o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w sposob okreslony przepisami ustawy
o rachunkowosci.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Dziat XI
Postanowienia koricowe
§124
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w ,Monitorze Spotdzielczym"
wydawanym przez Krajowa Rade Spéldzielcza, z wyjgtkiem ogtoszen zamieszczanych na podstawie
odrebnych przepiséw w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym

§125
Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszoscig 2/3 gtosow.

§ 126
Zapisy niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§127
W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy Prawa spotdzielczego,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.
§128

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
w dniu 13 czerwca 2018 r., z mocg obowigzujgcg od dnia zarejestrowania Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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