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INFORMATO

ZAWIADOMIENIE

Zgodnie z § 28 ust. 1 w zwiazku z § 29 ust. 1 2 Statutu LSM Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zwotuje
Walne Zgromadzenie, ktére odbedzie sie w podziale na osiem czesci w dniach 4 - 13 czerwca 2018 roku.
PORZADEK OBRAD WALNEGO ZGROMADZENIA LSM W ROKU 2018

1. Otwarcie obrad. 13. Dyskusja.

2. Wybér Prezydium. 14. Gtosowanie w sprawach:

3. Przyjecie porzadku obrad. 1) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego

4, Wybdr Komisji: Mandatowo - Skrutacyjnej, Wnioskowej oraz Spotdzielni za 2017 r.,
Wyborczej- w IV czesciWalnego Zgromadzenia LSM obejmu- 2) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
jacej cztonkdw posiadajacych prawo do lokalu w Osiedlu za2017r,
im. H. Sienkiewicza. 3) przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2017,

5. Przyjecie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia w dniach 4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu z dziatalnosci
19 - 27 kwietnia 2017 . w2017,

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w roku 2017. 5) podziatu zysku netto Spotdzielni za 2017 r.,

7. Sprawozdanie z dziatalnosci Administracji Osiedla w roku 2017. 6) uchwalenia zmian statutu Spétdzielni.

8. Sprawozdanie z realizacji wnioskdw zgtoszonych na Walnym  15. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej w sprawie zgtoszonych
Zgromadzeniu w 2017r. whnioskow.

9. Sprawozdanie Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2017. 16. Ogtoszenie wynikéw wyboréw do Rady Osiedla

10. Wybory cztonkéw Rady Osiedla im H. Sienkiewicza . im. H. Sienkiewicza.

11. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2017. 17. Zamkniecie obrad.

12. Omdwienie projektu zmian statutu Spotdzielni.

Na zebranie prosimy przybyc¢ z dokumentem stwierdzajacym tozsamos¢.

Cztonkowie moga bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zaste-
powac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo winno zawiera¢ imie
i nazwisko mocodawcy oraz petnomocnika, a takze adresy ich zameldowania. W przypadku braku w dowodzie osobistym
petnomocnika adresu zameldowania, petnomocnictwo winno zawiera¢ numer dowodu osobistego petnomocnika.

Niezbednym jest réwniez wskazanie daty obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik bedzie reprezentowat
cztonka. Petnomocnictwo nie moze obejmowac wiecej niz jednej czesci obrad Walnego Zgromadzenia. Petnomocnik winien
okazac sie dowodem osobistym przed wydaniem mandatu w celu weryfikacji osoby petnomocnika pod katem wyelimino-
wania mozliwosci powtérnego uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu w charakterze petnomocnika.

Materiaty sprawozdawcze, projekt zmian statutu Spoétdzielni i projekty uchwat wytozone sg w sekretariacie Zarzadu
ul. Rzeckiego 21. Cztonkowie LSM moga zapoznac sie z ww. dokumentami i uzyskac¢ szczegétowe informacje w godzinach
pracy Spoétdzielni tj. poniedziatek, wtorek, sroda 7.00 - 15.00, czwartek 7.00 - 17.00, pigtek 7.00 - 13.00.

Zarzad LSM informuje, ze kandydatéw do Rady Osiedla im. H. Sienkiewicza nalezy zgtasza¢ na formularzach dostepnych
w Administracji ww. Osiedla w godzinach pracy Spotdzielni w terminie od 14 do 21 maja 2018 .

Zarzad Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje, iz przedstawiony porzadek obrad w punktach 101 16 bedzie dotyczyt
wyfacznie obrad IV czesci Walnego Zgromadzenia LSM obejmujacej cztonkdw posiadajacych prawo do lokalu w Osiedlu
im.H.Sienkiewicza. Jednoczesnie informujemy, ze porzadek obrad IV czesci Walnego Zgromadzenia LSM obejmujacej
cztonkdw posiadajacych prawo do lokalu w Osiedlu im.H.Sienkiewicza nie bedzie obejmowat punktu 9 przedstawionego
porzadku obrad. Natomiast porzadek obrad VIl czesci Walnego Zgromadzenia LSM obejmujacej grupe cztonkdéw - oséb
prawnych nie bedzie obejmowat punktu 7 i 9 przedstawionego porzadku obrad.
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HARMONOGRAM OBRAD CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA LUBELSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE) w 2018 r.

I CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo do
lokalu w Osiedlu im. J.5StOWACKIEGO

04 czerwca 2018r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

I1 CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo do
lokalu w Osiedlu im. A.MICKIEWICZA

05 czerwca 2018 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

11l CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo do
lokalu w Osiedlu PIASTOWSKIE

06 czerwca 2018 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

IV (ZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo do
lokalu w Osiedlu im. H.SIENKIEWICZA

07 czerwca 2018 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

V CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkéw posiadajacych prawo do
lokalu w Osiedlu im. M.KONOPNICKIE)

11 czerwca 2018 r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VI CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo do
lokalu w Osiedlu im. Z.KRASINSKIEGO

12 czerwca 2018r. godz. 17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

VI (ZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje grupe cztonkéw — osob prawnych

13 czerwca 2018r. godz. 13.00
siedziba Zarzadu LSM, ul. Rzeckiego 21

VIl CZESC WALNEGO ZGROMADZENIA LSM

Obejmuje cztonkow posiadajacych prawo do
lokalu w Osiedlu im. B. PRUSA

13 czerwca 2018r. godz.17.00
Dom Kultury LSM ul. K. Wallenroda 4 a

WYCIAG ZE STATUTU LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J

WALNE ZGROMADZENIE

§25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby prawne - przez ustanowionych w tym celu petnomocnikow.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Kazdy cztonek ma jeden gtos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele wtasciwych Zwiqzkdw i Krajowej Rady Spétdzielczej,

atakze zaproszeni przez organy przedstawicielskie goscie.

Walne Zgromadzenie obraduje w czesciach.
W poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia biorq udziat cztonkowie, ktérym przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nierucho-
mosci. Cztonkowie oczekujqcy i osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktére ze wzgledu na ich potozenie

§26

nie sq objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia obradujg w oddzielnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

Czesci Walnego Zgromadzenia obejmujq obszar poszczegdlnych osiedli znajdujqgcych sie w zasobach Spétdzielni oraz odrebnie obejmujq
cztonkéw oczekujqgcych, osoby prawne posiadajqce wiecej niz jeden lokal w zasobach Spétdzielni, ktdre ze wzgledu na ich potoZenie nie sq

objete dziataniem tej samej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek nie moze brac udziatu w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek, ktéremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach nie objetych jednq czescig Walnego Zgromadzenia,
winien wskazac prawo, z ktérego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku

braku wskazania takiego prawa przynaleznos¢ do danej czesci Walnego Zgromadzenia okresla Zarzqd Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedqce cztonkami Spétdzielni biorg udziat w czesciach

Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie niemajqcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczonq zdolnosciq do czynnosci prawnych biorq udziat

w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.

Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzysta¢ na wtasny koszt zpomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,

z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sq uprawnione do zabierania gtosu.

§27

Do wytqcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdar rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzqdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium w gtosowaniu jawnym

cztonkom Zarzqdu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajqgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie

uchwat w tym zakeresie,




4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub zbycia zaktadu, lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiqzar, jakq Spdtdzielnia moze zaciggnqc,
7) podejmowanie uchwat w sprawie potqczenia sie Spdtdzielni, podziatu lub jej likwidacji,
8) rozpatrywanie w postepowaniu wewngqtrzspdtdzielczym odwotar od uchwat Rady Nadzorczej,
9) uchwalanie zmian Statutu,
10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwiqzku spdtdzielczego i innych organizacji gospodarczych oraz wyste-
powania z nich,
11) upowaznianie Zarzqdu do dziatars majqcych na celu zatoZenie zwiqzku spétdzielczego,
12) wybdr delegatdéw na Zjazd Zwiqzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,
14) podjecie uchwaty o wyodrebnieniu nieruchomosci wchodzqcych w sktad osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,
15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.
§28

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzqd z waznych powodoéw w kazdym czasie.

3. Zarzqd jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zqdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow.

4. Zqgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

5. Wwypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzqd w takim terminie, aby mogfo sie odby¢ w ciqgu czterech tygodni
od dnia wniesienia zqdania. JeZeli to nie nastqpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwotuje je zwiqzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrze-
szona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzqdku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majq prawo
zgtaszac: Zarzqd, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zqdan, powinny by¢ wykta-
dane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

8. Cztonkowie majq prawo zgtaszac projekty uchwati zgdania, o ktérych mowaw ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci walnego zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§29
1. O czasie, miejscu i porzqdku obrad poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sq cztonkowie uprawnieni do uczestnictwa
w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na pismie na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
informacji w tablicach ogtoszer na klatkach schodowych, w biurze Spétdzielni, w administracjach.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzqdek obrad oraz informacje o wytozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,

ktore bedq przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Zwiqzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza zawiadamiani sq na pismie co najmniej na 21 dni

przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§30

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzqdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw
w sposéb okreslony w § 29.

. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia winna poddawac pod gfosowanie uchwaty wynikajqce z porzqdku obrad. Kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia moze zmienic kolejnos¢ rozpatrywania spraw.

. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw.

. Uchwaty podejmowane sq zwyktq wiekszosciq gtoséw. Uchwate uwaza sie za podjetq, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatq opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczqgcych
w Walnym Zgromadzeniu.

5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majqtku pozostatego po zaspokojeniu zobowiqzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta tqcznie co najmniej potowa ogdlinej liczby uprawnionych
do gfosowania.

6. Uchwate w sprawie zbycia nieruchomosci Walne Zgromadzenie moze podjq¢ bez wzgledu na liczbe obecnych na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

7. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest w sprawach:

- dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni — 2/3 gtoséw,

- dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtoséw,
- dla podjecia uchwaty w sprawie potqczenia Spotdzielni — 2/3 gtosow,

- dlapodjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 gtoséw.

8. Po odbyciu wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzqd Spétdzielni w obecnosci Przewodniczqcego i Sekretarza pierwszej lub ostatniej
czesciWalnego Zgromadzenia stwierdza, ktéra z uchwat wynikajqca z porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymata wymaganq statutem
ilos¢ gtoséw i w zwiqzku z tym zostata przyjeta przez Walne Zgromadzenie oraz ktéra z uchwat takiego warunku nie spetnita.

N
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9. Posiedzenie Zarzqdu, o ktérym mowa w ust. 8 zwotuje Zarzqd w ciqgu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

10. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzqd informuje wszystkich cztonkéw w drodze komunikatu poprzez
wywieszenie informacji na tablicach ogtoszeri w biurze Spétdzielni oraz w Administracjach osiedli, w terminie 10 dni od zakoriczenia
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§31

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiqzujq wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawq jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bqdz obyczajami lub godzqca w interesy Spotdzielni albo majqca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze byc¢ zaskarzona do sqdu.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzqd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytqcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. JezeliZarzqd wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczq. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sqd wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciqgu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezelizas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciqgu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajq zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sqdu ustalajqce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia bqdz uchylajgce uchwate ma moc prawnq
wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§32

1. Obrady kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Otwierajqcy obrady przeprowadza wybdr Prezydium poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia w sktadzie: przewodniczqcy, sekretarz
i dwdch asesoréw.

3. Cztonkowie Zarzqdu nie mogq wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajqcy obrady przekazuje przewodniczenie obradom, przewodniczqcemu czesci Walnego
Zgromadzenia.

§33

1. Cztonkowie Prezydium poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia sq wybierani w gtosowaniu jawnym, sposréd nieograniczonej liczby
kandydatéw.

2. Prawo zgtaszania kandydatdw do prezydium przystuguje uprawnionemu do gtosowania cztonkowi i petnomocnikowi cztonka — osoby
prawnej, obecnym na czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Wsktad Prezydium mogq by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni i osoby bedqce petnomocnikami cztonkéw — 0séb prawnych uprawnie-
ni do uczestnictwa w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 33!

1. Przewodniczqcy odczytuje porzqdek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

2. Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skresli¢ z porzqdku obrad poszczegdinych spraw oraz nie moze przetozy¢ ich rozpatrzenia
do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swoich obrad.

3. Przyjecie porzqdku obrad nastepuje zwyktq wiekszosciq gtoséw.

§332

1. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujqce komisje:
a) Mandatowo - Skrutacyjng,

b) Whnioskowg,
¢) inne komisje w miare potrzeby.

2. W przypadku zamieszczenia w porzqdku obrad wyboréw do organdéw Spétdzielni, kazde z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera ponadto
Komisje Wyborczq.

3. Kazda komisja sktada sie z 3 do 5 cztonkdw, ktdrzy sposrdd siebie wybierajq przewodniczqgcego i sekretarza komisji.

§333

1. Do zadan Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy posiedzenie czesci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i Statutu,

b) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia,

¢) sporzqdzenie kart wyborczych, obliczanie wynikéw gtosowania w gtosowaniu tajnym oraz na zarzqdzenie Przewodniczqcego obrad.

2. Do zadari Komisji Wnioskowej nalezy analiza i weryfikacja wnioskdéw zgtoszonych w toku obrad pod kqtem przekazania ich do wtasciwych
organdw Spdtdzielni.

3. Do zadarn Komisji Wyborczej nalezy:

a) zebranie zgtoszonych na pismie kandydatéw wybieranych do Rad Osiedli,
b) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do Rad Osiedli i przekazanie jej do Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej.

4. Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzqdza protokét, ktéry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz.

§334
1. Obrady toczq sie zgodnie z kolejnosciq spraw ustalonq w porzqdku obrad.



2. Przewodniczqcy Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przedstawia protokdt stwierdzajqcy prawidtowos¢
zwotania czesci Walnego Zgromadzenia oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
3. Kazdq sprawe wnoszonq pod obrady poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel organu, do ktérego kompeten-
¢ji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzqd spétdzielni.
§33°
1. Przewodniczqcy otwierajqc dyskusje udziela gtosu w kolejnosci zgtaszajqcych sie. Na zarzqdzenie Przewodniczqcego, zgtoszenia powinny
by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Czas wypowiedzi méwcdéw ogranicza sie do 5 minut, po uptywie ktérych decyzje
w sprawie przedtuzenia wypowiedzi podejmowat bedzie Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Dyskusja nad sprawozda-
niami i ocenq dziatalnosci odbywa sie tqcznie.
2. Przewodniczqcy kazdej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzqdzi¢ zgtaszanie wnioskéw do komisji w ustalonym czasie.
Przewodniczqcy ma prawo zwrdci¢ uwage méwcy, Ze odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas wystqpien.
4. W sprawach formalnych Przewodniczqcy udziela gtosu poza kolejnosciq zgtaszania, a za formalne uwaza sie wnioski dotyczqce sposobu
obradowania i gtosowania, a w szczegdlnosci:
a) ograniczenia czasu wypowiedzi,
b) zamkniecia listy dyskutantdw,
¢) przerwania dyskusji,
d) gtosowania bez dyskusji,
e) zarzqdzenia przerwy w obradach.
Whnioski w sprawach objetych porzqdkiem obrad oraz oSwiadczenia do protokotu powinny by¢ zgtoszone na piSmie z podaniem imienia
i nazwiska na rece sekretarza kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
5. Wdyskusji nad sprawami formalnymi, mogq zabierac gtos tylko dwaj méwcy - jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
§33¢

w

1. Glosowanie jest jawne.

2. Glosowanie jawne odbywa sie oddzielnie w sprawie kazdej uchwaty przez podniesienie reki na wezwanie przewodniczacego kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia:  kto jest za uchwatg’, a nastepnie:  kto jest przeciw uchwale”.

3. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Rad Osiedli
i odwotania cztonkéw Zarzadu wedtug zasad okreslonych w § 36' Statutu.

4. Gtosowanie tajne zarzadza przewodniczacy czesci Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, z wytgczeniem wyboru prezydium
czedci Walnego Zgromadzenia, jesli zazgda tego 1/5 cztonkéw obecnych na czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Glosowanie tajne, o ktérym mowa w ust. 4, odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig Spétdzielni
i zoznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.
Uprawnieni do gtosowania, gtosujacy za uchwalg zakreslajg w kratce na karcie do gtosowania znak ,X" przy wyrazie ,za", a gtosujacy
przeciw uchwale zakre$laja w kratce na karcie do gtosowania znak X" przy wyrazie ,przeciw”.

6. Komisja Mandatowo - Skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania. Wynik gtosowania powinien by¢ odnotowany
w protokole czesci Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§337

1. Zobrad z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzqdza sie protokét, ktdry podpisujq przewodniczqcy i sekretarz zebrania.

2. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sq jawne dla cztonkdw, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym Spdtdzielnia jest zrze-
szona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzqd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§338

W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, Statutu lub Regulaminu Walnego Zgromadzenia, w zakresie obradowania i podejmowa-

nia uchwat, rozstrzygajq Prezydia poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

LUSTRACJALSM
Lublin, dnia 1 grudnia 2015 r
REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul.T. Zana 38 tel./fax 81-525-91-49, L.dz. 118/2015
Zarzad i Rada Nadzorcza Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
ul.Rzeckiego 21, 20-637 Lublin
W wyniku zawartej w dniu 20 lipca 2015 roku umowy Nr 23/2015 miedzy Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie, a Lubelska Spotdzielniag Mieszkaniowa w Lublinie w dniach od 20 lipca 2015 r do 10 listopada 2015 r zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja petna obejmujaca badanie legalnosci, gospodamosci i rzetelnosci catosci dziatania Spétdzielni za okres od 1 lipca 2011 roku
do 31 grudnia 2014 roku.
Lustracjg Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej objete zostaty zagadnienia ujete w protokole lustracji, a wynikajace z postanowien Instrukgji
w sprawie lustracji organizacji spotdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 1 lipca 2010 1, tj.
1. Informacje wstepne dotyczace Spotdzielni oraz realizacja wnioskéw potustracyjnych z poprzedniej lustracji.
Podstawy prawne i organizacja Spétdzielni.
Organy samorzadowe Spétdzielni, ich organizacja i dziatalnosc.
Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni.

uikh W



Sprawy cztonkowskie i dyspozycje lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrebnej wtasnosci lokali.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa Spétdzielni.

Dziatalnos$¢ inwestycyjna.

. Dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.
. Rachunkowos¢, finanse oraz sprawozdawczos¢ finansowa.
. Informacje koricowe.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole wynikaja z faktéw zawartych w dokumentach przedtozonych lustratorom oraz wyjasnier ztozonych
przez Prezesa, Zastepcow Prezesa oraz pracownikéw Spoétdzielni.

Lustratorzy sporzadzili protokdt, ktéry zostat bez zastrzezer podpisany przez Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w dniu 20 listo-
pada 2015 r

Protokét lustracji wraz z niniejsza synteza ustalen lustracyjnych stanowi integralna catosc.

Poprzednia lustracja petna Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratorédw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2008 r do 30 czerwca 2011 r.

Ustalenia lustracji wraz z 3 wnioskami polustracyjnymi zostaty przekazane Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
(pismo Zwiazku Rewizyjnego z dnia 12 pazdziernika 2011 r. L.dz. 130/2011).

Z ustaleniami lustracji petnej dziatalnosci Lubelskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2011 r. Zarzad
Spétdzielni zapoznat Cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu odbytym w czesciach od 11 do 19 kwietnia 2012 .

Z analizy dokumentéw wynika, iz wnioski polustracyjne zostaty zrealizowane.

Przeprowadzone w Spoétdzielni w badanym okresie kontrole z zewnatrz nie wykazaty zadnych uchybien.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Lubelskiej Spétdzielni

Mieszkaniowej w Lublinie - jak wynika z tresci protokotu - wykazata, co nastepuje:

Obowigzujacy w Spoétdzielni Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkédw w dniu 17 czerwca 2010 r.

Tre$¢ Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektdérych innych ustaw.

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 14 wrzesnia 2010 r. uchwa-
lone zmiany Statutu zostaty wpisane do KRS Spoétdzielni Nr 0000199984 w Dziale 1, Rubryce 4 w poz.4. Jednolity tekst Statutu obowiazuje
do chwili obecne;j.

Regulaminy wewnetrzne obowigzujace w Spotdzielni zostaty uchwalone i zatwierdzone przez statutowo uprawnione organy, tj. Walne
Zgromadzenie Cztonkéw, Rade Nadzorczg i Zarzad.

Tre$¢ obowiazujacych w Spétdzielni regulamindéw zostata dostosowana do postanowien znowelizowanej ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r i postanowien Statutu.

Regulaminy uwzgledniaja takze postanowienia wynikajace z ustaw zwiazanych z eksploatacja zasobéw mieszkaniowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Rada Nadzorcza Spétdzielni w oparciu o postanowienia Statutu uchwalita regulaminy, tj.

- Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym u zbiegu ulic Krasinskiego-Zana,

- Regulamin rozliczania optat za energie cieplng na potrzeby c.o.icw.,

- Regulamin budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym przy ul. Krasinskiego 19,

- Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali,

- Regulamin Rady Programowej LSM,

- Regulamin Komisji Problemowych Rady Nadzorczej Spotdzielni,

- Regulamin Rad Osiedli,

Organy statutowe Spétdzielni, tj.

- Walne Zgromadzenia Cztonkdw,

- Rada Nadzorcza i Zarzad,

- Rady Osiedli,

w okresie objetym lustracja byty zwotywane w terminie, podejmowaty uchwaty i decyzje zgodnie z regulaminami obrad organéw oraz
postanowieniami Statutu dotyczacych w/w organdw i nie wykraczaty poza ich kompetencje.

Rada Nadzorcza - w okresie objetym lustracja - wykazywata duza aktywno$¢. Zgodnie z zakresem swoich kompetencji zajmowata sie
najistotniejszymi sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej, a w szczegéInosci sprawami ekonomicznymi oraz wypet-
nianiem funkcji kontrolno-nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza w badanym okresie odbyta 33 protokotowane posiedzenia, na ktérych podjeta tacznie 116 uchwat.

Podjete przez Rade Nadzorczg uchwaty byty prawidtowe pod wzgledem formalnym i merytorycznym, aich realizacja przez Zarzad Spoétdzielni
byta systematycznie kontrolowana przez Rade Nadzorcza.

W omawianym okresie aktywnie pracowato Prezydium Rady Nadzorczej i Komisje Problemowe Rady Nadzorcze;j.

Zarzad Spotdzielni - w okresie objetym lustracjq - wtasciwie reprezentowat Spétdzielnie na zewnatrz i zajmowat sie sprawami, ktére nie
byly zastrzezone do kompetencji innych organdw.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci czy uchybiert w funkcjonowaniu Zarzadu Spétdzielni. Zarzad Spétdzielni - w okresie objetym
lustracja - odbyt 87 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat tacznie 1 463 uchwaty Podjete przez Zarzad Spétdzielni uchwaty i de-
cyzje byly zgodne z postanowieniami Statutu, Regulaminu Zarzadu i Regulaminu organizacyjnego.

Dokumentacja z prac organéw statutowych Spoétdzielni byta prowadzona wtasciwie i w sposéb prawidtowy przedstawia tres¢ ich obrad
i podjete uchwaty Dokumentacja jest przechowywana zgodnie z zasadami okre$lonymi w regulaminach poszczegélnych organdw Spétdzielni.
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Obowiazujaca w Spétdzielni struktura organizacyjna zapewniata warunki wtasciwej realizacji zadan statutowych przez Spétdzielnie,
Postanowienia obowigzujacego Regulaminu pracy, bhp i ppoz oraz Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy byty zgodne z obowiazujacy-
mi przepisami, a takze byty przestrzegane w okresie objetym lustracja.
Dokumentacja osobowa pracownikéw zatrudnionych w Spétdzielni byta prowadzona wiasciwie.
Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni jest uregulowany Spoétdzielnia w swoim wiadaniu na koniec 2014 r posiadata
ogodtem 116,49 ha gruntéw, w tym:
- prawo wtasnoscido 94,91 ha,
- prawo wieczystego uzytkowania do 21,02 ha. Dokumentacja prowadzona przez Spétdzielnie w tym zakresie byta wtasciwa.
Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe byty prowadzone i dokumentowane wiasciwie.
Spétdzielnia posiadata w tym zakresie stosowne regulaminy i prowadzita w sposéb prawidtowy przewidziane prawem rejestry cztonkdw.
Dotychczasowy proces zwigzany z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali w Spétdzielni - jak wynika z ustaler zawartych w protokole
- przebiegat zgodnie z postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu.
Do korica 2014 r Spétdzielnia zawarta ogétem 5 570 aktéw notarialnych odrebnej wtasnosci.
Wyodrebnionych zostato 5 149 lokali mieszkalnych, co stanowito 38,93% og6tu lokali mieszkalnych, 46 lokali uzytkowych i 375 garazy
W wyniku ustanowionych notarialnie odrebnych wtasnosci do lokali, w Spétdzielni na dzier 31 grudnia 2014 r. powierzchnia gruntéw
przypadajaca na rzecz wiascicieli wyodrebnionych lokali tacznie wynosita 46,79 ha.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w 7 organizacyjnie i gospodarczo wydzielonych Osiedlach Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
byta zgodna z wewnetrznymi unormowaniami prawnymi oraz byta prowadzona wtasciwie. Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad
zasobow mieszkaniowych w losowo wybranych Osiedlach, tj. im. J. Stowackiego, im. M. Konopnickiej i im. Z. Krasifskiego wykazat, iz sg
one utrzymane w czystosci i wkasciwym stanie estetyczno-porzagdkowym oraz technicznym.
Otoczenie wokdt budynkdw, dojscia do klatek, ciggi pieszo-jezdne i parkingi w zakresie fadu i porzadku sg utrzymane w nalezytej czystosci.
Sprawdzona dokumentacja techniczna i administracyjna budynkéw Spétdzielni - o ktérych mowa w protokole lustracji -wykazata, iz:

1) przeglady techniczne:

a) roczne:

- przewoddéw kominowych oraz szczelnosci instalacji gazowej i wentylacji,

- stanu technicznego budynkdw,

b) piecioletnie:

- instalacji elektrycznej i piorunochronowe;j,

- sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych, byty wykonywane w Spétdzielni w zakresie i terminach

zgodnie z wymogami art. 62 Prawa budowlanego przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

2) ksigzki obiektéw budowlanych:

byly prowadzone wiasciwie. Wpisy byty dokonywane przez osoby uprawnione i na biezgco prowadzone zgodnie z postanowieniami

art. 64 Prawa budowlanego.
Przeprowadzona analiza uméw jakie Spétdzielnia zawarta z firmami dostarczajacymi media wykazata, iz umowy zostaty zawarte prawidto-
wo i zapewniaty nalezyta ochrone intereséw Spétdzielni.
Analiza kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi - przeprowadzona w trakcie lustracji wykazata, iz pomimo wzrostu cen ustug
i podatkéw w okresie objetym lustracja ksztattowaty sie one w zasadzie na zblizonym poziomie.
Ustalone wysokosci opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne w badanym okresie byty prawidtowe i wynikaty z uchwalanych przez Rade
Nadzorcza plandw gospodarczych Spoétdzielni na poszczegoéine lata.
W badanym okresie w Spétdzielni - jak wynika z Zatacznika Nr 6 do protokotu lustracji — wystapita nadwyzka przychodéw wzgledem po-
niesionych kosztéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.
Uzyskana na eksploatacji nadwyzka przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw - zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych - zwiekszyta przychody Spétdzielni w roku nastepnym.
W okresie objetym lustracja podejmowane i prowadzone byty wspdlne dziatania windykacyjne przez Zarzad i Rade Nadzorcza w stosunku
do zadtuzonych lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.
Analiza dokumentéw wskazuje, iz prowadzone przez Zarzad i Rade Nadzorcza dziatania windykacyjne dostosowane byty do potrzeb
Spotdzielni i byty skuteczne.
Potrzeby remontowe w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej byty - w okresie badanym - ustalane na podstawie przeprowadzanych przez
Administracje Osiedli przegladéw zasobdw, zgtaszanych wnioskdw przez cztonkédw na posiedzeniach Rad Osiedli oraz na Walnych
Zgromadzeniach odbytych w czesciach.
Jak wynika z analizy dokumentéw, Administracje Osiedli w konsultacji z Radami Osiedli opracowywaty projekty planéw remontowych
w wymiarze rzeczowo - finansowym, ktére byty przedktadane Radzie Nadzorczej Spétdzielni do zatwierdzenia. Rada Nadzorcza jako organ
uprawniony uchwalata plany dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni na poszczegdine lata, w tym plany remontowe, w ktérych byty okre-
$lone zadania rzeczowo -finansowe dla poszczegélnych Osiedli Spétdzielni.
Akumulowane srodki finansowe na remonty, ktérych podstawowym zrédtem byty odpisy na fundusz remontowy pozwalaty Spétdzielni
na ich wydatkowanie zgodnie z potrzebami remontowymi w ramach uchwalonych planéw remontowych.
W okresie od 1 lipca 2011 rdo 31 grudnia 2014 r najwiekszymi pozycjami wydatkéw remontowych w Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
byly prace zwigzane z docieplaniem $cian zewnetrznych budynkéw w ramach realizowanego programu termomodernizacji oraz remonty
dachéw i rynien spustowych, roboty drogowe, remonty balkondw, wymiana stolarki okiennej pomieszczen wspélnych, roboty malarsko
murarskie, a takze remonty dzwigéw osobowych.
Na dzien 31 grudnia 2014 r Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadata na funduszu remontowym kwote 3 154 014,63 zt.



13. Wytanianie zewnetrznych wykonawcéw robdt remontowych dokonywane byto w Spétdzielni z zachowaniem formy przetargowej. Przebiegi
przetargow, wybor oferentdw i szczegotowe okreslenie zakresdw robét remontowych byty w Spoétdzielni udokumentowane prawidtowo
zgodnie z postanowieniami Regulaminu.

Zawarte przez Zarzad Spétdzielni w okresie od 1 lipca 2011 r do 31 grudnia 2014 r umowy na realizacje robdt remontowych zawieraty
postanowienia zabezpieczajace interesy Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

14. Prowadzona przez Lubelskg Spétdzielnie Mieszkaniowa dziatalnos¢ inwestycyjna byta przedmiotem:

- lustracji cze$ciowych, ktére obejmowaty prowadzong dziatalno$¢ inwestycyjna w okresie od 1 lipca 2011 r do 31 grudnia 2013 r,

- niniejszej lustracji petnej, ktéra obejmowata prowadzong dziatalno$¢ inwestycyjng w okresie od 1 stycznia 2014 r do 31 grudnia 2014 r
W 2014 roku prowadzona przez Spétdzielnie dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczyta:

1) Formalnego przekazania do uzytkowania Budynku Ustug Komercyjnych Ochrony Zdrowia przy ul. Zana-Krasiriskiego o 38 lokalach
uzytkowych i 62 garazach (miejscach postojowych w garazu wielostanowiskowym).

2) Zakupu dziatek gruntu i przygotowania dokumentacji pod realizacje przy ul. Pana Wotodyjowskiego - Domu Seniora.

Analiza dokumentow wykazata, iz Spdtdzielnia w 2014 roku dziatalno$¢ inwestycyjng obejmujaca w/w zadania prowadzita zgodnie
z uchwalonymi przez organy statutowe unormowaniami wewnetrznymi.

15. W okresie objetym lustracjg merytoryczna dziatalno$¢ spoteczna i o$wiatowo-kulturalna byta prowadzona w Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej na bazie Domu Kultury. Z analizy dokumentéw wynika, iz Dom Kultury prowadzit szeroka dziatalnos¢ spoteczng i oswiato-
wo-kulturalng obejmujaca swoim zakresem state formy pracy oraz formy cykliczne.

Prowadzone formy pracy byty co roku adresowane do wszystkich grup wiekowych, tj. dzieci, mtodziezy i dorostych. Cieszyty sie one duzym
zainteresowaniem, co potwierdza prowadzona dokumentacja.

Prowadzona przez Dom Kultury dziatalno$¢ byta wspierana merytorycznie m.in. przez Rade Programowa Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.
Formy i metody prowadzonej dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej w Domu Kultury lustracja ocenia pozytywnie.

16. Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada prawidtowe wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci, kontroli wewnetrz-
nej i obiegu dokumentéw.

Za lata objete lustracja sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaty badaniu przez uprawnione do tej czynnosci podmioty, a nastepnie
byly zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie obradujace w czesciach w latach 2012 - 2015.

Zatwierdzone sprawozdania finansowe byly terminowo sktadane w Sadzie Rejestrowym i w Urzedzie Skarbowym oraz ogtaszane w Monitorze
Spoétdzielczym.

W badanym okresie Spoétdzielnia prawidtowo gospodarowata srodkami finansowymi bedacymi w jej dyspozycji i na biezaco regulowata
zobowigzania wobec budzetu i kontrahentow.

W okresie objetym lustracja nastapito obnizanie sumy bilansowej gtéwnie na skutek biezacego umarzania majatku trwatego, a takze
z tytutu ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali stosownie do postanowier ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Spétdzielnia rok-
rocznie uzyskiwata na dziatalnosci gospodarczej - poza GZM - wynik dodatni.

0Ogdlna sytuacja finansowa Spétdzielni jest dobra i zapewnia jej ptynno$c finansowa.

Z ustalen lustracji wynika, iz roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni za okres objety lustracja sporzadzone zostaty na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, rzetelnie i jasno odzwierciedlajg stan finansowy i majatkowy Spétdzielni.
Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2014, ktérego bilans wykazuje sume 273 126 032,40 zt, za$ rachunek zyskow i strat wykazuje
zysk netto w kwocie 186 716,37 zt mogto by¢ przedstawione Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw do zatwierdzenia, a takze stanowic¢
podstawe do udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za ich dziatalnos¢ w 2014 roku.
Zakresem lustracji zostaty objete sprawy wynikajace z pisma Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 16 marca 2015 r, znak: GM-IV-

053-14-KLJBM/14 dotyczace kwestii poruszanych w pismach [.....] z dnia 25 czerwca 2014 r., 25 wrzeénia 2014 r oraz 07 grudnia 2014 r

(koszty modernizacji centralnego placu na osiedlu im. Piastowskie, parking w pasie drogowym ul. K. Wielkiego oraz sciezka rowerowa sfinan-

sowane w catosci z budzetu Gminy Lublin, mozliwosci montazu dzwigu osobowego w budynku przy ul. K. Wielkiego 1, szkoda zaistniata

w mieszkaniu [.....] w dniu 28 stycznia 2013 roku, procedury zwiagzane z naprawami w budynkach LSM, zasady wyboru Rady Osiedla na Walnym

Zgromadzeniu w 2014 roku, stan techniczny budynku przy ul. K. Wielkiego 1 oraz stosowanie preferencyjnych stawek poboru optat eksplo-

atacyjnych wobec cztonkdw Rad Osiedli LSM). Ustalenia lustracji nie potwierdzity zarzutéw kierowanych w stosunku do lustrowanej Spétdzielni

w zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do formutowania wnioskéw polustracyjnych.

W trakcie lustracji drobne uwagi lustratoréw o charakterze organizacyjno porzadkowym byty omawiane z Prezesem, z Zastepca Prezesa
ds. Eksploatacji i Zastepca Prezesa ds. Ekonomiczno-Finansowych - Gtéwnym Ksiegowym i zostaty uwzglednione.

Na podstawie ustalers zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalno$¢ Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w badanym
okresie byfa realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Wobec powyzszych faktdw, Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie nie formutuje wnioskéw polustracyjnych
do przedstawienia przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5 Instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych uchwalonej
przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spétdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spoétdzielni jest obowigzany za-
miesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw informacje o powyzszych ustaleniach lustracji.

Z powazaniem

Zakzad
lonalfiego Zwiazku
Regevinggo zle!
sgkanibwych
/ @jy inle ~




SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J
ZA 2017 ROK

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spétdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i § 40 Statutu LSM, Rada
Nadzorcza przedstawia cztonkom Spétdzielni sprawozdanie ze swojej dziatalnos$ci w roku 2017.

Stosownie do artykutu 35 § 1 Ustawy ,Prawo Spétdzielcze” oraz zapiséw Statutu, Rada Nadzorcza Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie sprawowata w roku sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztattem dziatalno-
$ci Spotdzielni.

Swoje zadania Rada realizowata réwniez w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Regulaminu
Rady Nadzorczej, uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz merytoryczne opinie i wnioski Rad Osiedli.

RADA NADZORCZA W 2017 ROKU PRACOWALA W SKLADZIE:

Czlonkowie Rady Nadzorczej Cztonkowie Rady Nadzorczej Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im J. Stowackiego z Osiedla im Z. Krasinskiego z Osiedla im B. Prusa
Jadwiga Cabrzynska Matgorzata Gnyp Czestawa Kaminska
Zofia Janowska Adam Osinski Grazyna Mach
Mieczystaw Zabtocki Maria Zurek Marian Rusinek
Czlonkowie Rady Nadzorczej Cztonkowie Rady Nadzorczej Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im. A. Mickiewicza z Osiedla im H. Sienkiewicza wskazani przez osobe prawna
Jacek Gozdzik Halina Katdunek cztonka Spotdzielni
Stanistaw Nowicki Teresa Préchniak Krzysztof Michalak
Krzysztof Urban Jacek Twardziak Bogumita Wronka
Czlonkowie Rady Nadzorczej Czlonkowie Rady Nadzorczej
z Osiedla im. Piastowskie z Osiedla im M. Konopnickiej
Witodzimierz Gawet Andrzej Kulas
Ewa Kucha Jadwiga Prus
Andrzej Polakowski Mirostaw Tomczuk - do 6 grudnia 2017

roku

Zgodnie z postanowieniami Statutu LSM pracami Rady Nadzorczej kierowato Prezydium Rady w sktadzie:
Przewodniczacy - Wiodzimierz Gawet

Zastepca - Andrzej Kulas

Sekretarz - Grazyna Mach

cztonkowie:

Jacek Gozdzik

Teresa Préchniak

Krzysztof Urban

Dziatania Prezydium wspieraty trzy Komisje Problemowe - Rewizyjna, Gospodarcza, Organizacyjno-Samorzadowa - po-
wotane w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej, opracowujace i opiniujagce materiaty, ktére nastepnie byty
przedmiotem obrad posiedzen plenarnych Rady.

Do podstawowych zadan Prezydium nalezato:

ustalanie termindw, tematyki i porzadku obrad Rady,

nadzoér nad przygotowywaniem materiatdw na posiedzenia Rady,

organizacja pracy Rady,

koordynacja prac Komisji Problemowych

biezgca wspotpraca z Zarzadem,

Komisje rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzen Rady, przeprowadzaty szczegétowa analize i poddawaty
ocenie proponowane przez Zarzad rozwigzania, przedstawiaty swoje wnioski i zalecenia.

W roku sprawozdawczym 2017 odbyto sie ogdtem 9 posiedzen Rady Nadzorczej 9 posiedzen Prezydium Rady i liczne
posiedzenia poszczegolnych Komisji. Ich tematyka wynikata z biezacej dziatalnosci Spotdzielni, a szczegdlng uwage Rady
Nadzorczej absorbowaty nastepujace obszary dziatalnosci Spétdzielni:

gospodarka finansowa

eksploatacja i modernizacja zasobéw mieszkaniowych

sprawy terenowo- prawne

sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe



sprawy inwestycyjne

dziatalnos¢ spoteczno - oswiatowo - kulturalna

sprawy organizacyjne i ocena pracy Zarzadu

nadzor nad realizacjg uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia

sprawy dotyczace prawnych umocowan a takze ogélna kondycja spotdzielczosci w Polsce.

Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie od jego specyfiki, kofAczyto przyjecie wnioskéw, wydanie zalecen, podjecie
stosownych uchwat, badz zajecie stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Efektem pracy Rady Nadzorczej byto w 2017 r. podjecie

25 uchwat, w tym:

1 uchwaty dot. spraw cztonkowskich - uchylenie uchwaty o wykluczeniu z grona cztonkdw w zwiazku ze sptata zadtuzenia.

uchwaty dot. spraw ekonomiczno-finansowych:

- zmiany ,Regulaminu rozliczenia opfat za energie cieplna zuzyta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” — w zakresie dostosowania zapiséw Regulaminu do znowelizowanej ustawy
Prawo energetyczne;

- korekty planu dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na rok 2017;

- zmiany wysokosci (obnizenia) stawki optat eksploatacyjnych za garaze w zespole garazowym w budynkach B. Smiatego
6,8,12; Gliniana 43 w zwigzku z modernizacja systemu wentylacji ;

- zatozenia do Planu dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w roku 2018;

- Plan dziatalnosci gospodarczej Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2018 rok;

- wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego za rok 2017;

- rozwigzania umowy o prace w drodze porozumienia stron i ponownego nawiazania stosunku pracy z Zastepca Prezesa
LSM ds. ekonomiczno-finansowych, gltéwnym ksiegowym na dotychczasowych zasadach ;

- rozwigzania umowy o prace w drodze porozumienia stron z Zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych LSM i ponownego
nawiazania stosunku pracy z zastepca Prezesa ds. eksploatacyjnych LSM na dotychczasowych zasadach;

- wyboru Prezesa Zarzadu Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie;

- nawigzania stosunku pracy i zatwierdzenia warunkéw umowy o prace z nowo wybrang Prezes Zarzadu Lubelskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lublinie;

uchwaty dot. spraw samorzadowo - organizacyjnych:

- ustalenie zasad zaliczania cztonkédw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

- ustalenie liczby cztonkéw poszczegolnych Rad Osiedli oraz podziat mandatéw do Rad Osiedli na poszczeg6lne nierucho-
mosci mieszkalne w osiedlach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie na okres kadencji 2017-2020,

- zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spétdzielni na 2018 rok;

uchwaty dotyczace spraw inwestycyjnych:

- zmiany uchwaty Rady Nadzorczej Nr 13/2016 z dnia 25 pazdziernika 2016 w sprawie okreslenia wstepnej wysokosci
wktadu budowlanego za 1 m?powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz wstepnej wysokosci wktadu budowlanego
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym w zadaniu inwestycyjnym Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przy
ul. P. Wotodyjowskiego w Lublinie w os. im. H. Sienkiewicza;

- uchwalenia , Regulaminu budowy, finansowania i ustanawiania praw do lokali w zadaniu inwestycyjnym Lubelskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej przy ul. Pana Wotodyjowskiego w Lublinie”;

uchwaty dot. nowych lub znowelizowanych aktéw prawa wewnetrznego:

- zmiany regulaminu okre$lajacego zasady handlu funkcjonowania handlu i ustug na targowisku przy ul. Wilerskiej 21
w Lublinie

W marcu 2017 roku Rada Nadzorcza dokonata analizy i ocenita pozytywnie sprawozdanie z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w 2016 r., jak rowniez cztonkowie Rady zapoznali sie z wynikami przeprowadzonego przez biegtego rewidenta
badania sprawozdania finansowego za rok 2016.

Nastepnie na wniosek Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie 2017 podjeto uchwaty zatwierdzajace sprawozdania roczne
Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz sprawozdanie finansowe Spoétdzielni wraz z bilansem.

Przy okazji kwartalnych sprawozdan z dziatalnosci podstawowej Spétdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej oceniali wyniki
gospodarcze Spotdzielni i efekty pracy Zarzadu. Kwartalne Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni i realizacji plandw
finansowo-rzeczowych byly przez Rade akceptowane, a wnoszone uwagi i wnioski realizowane przez Zarzad Spotdzielni.

W swych catorocznych dziataniach Rada Nadzorcza szczegélny nacisk ktadta na utrzymanie wiasciwej kondycji finansowej
spotdzielni, zabezpieczajac prawidtowa realizacje podjetych decyzji gospodarczych.

We wspotpracy z Radami Osiedli - opierajac sie na ich dziataniach i opiniach prowadzita aktywna polityke windykacyjna
wobec 0s6b uchylajacych sie od obowigzku wnoszenia optat eksploatacyjnych; systematycznie kontrolowata wskazniki za-
dtuzenia. Skutkiem prowadzonych dziatan byto osiggniecie najnizszego od lat wskaznika zadtuzenia z tytutu optat eksplo-
atacyjnych w wysokosci 5,26 % dla lokali w zasobach Spétdzielni (w tym 5,06 % dla lokali mieszkalnych)
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Rada Nadzorcza zajmowata sie rowniez problematyka spoteczno-wychowawczg i kulturalno-o$wiatowg oraz rekreacyjno-
-sportowa na terenie LSM, uczestniczac w programowaniu, organizacji i realizacjiimprez osiedlowych i ogélnospotdzielczych,
a takze monitorujac biezacg dziatalno$¢ Domu Kultury LSM - zaréwno merytoryczng jak i finansowa. W tym miejscu podkre-
$lenia wymaga fakt , iz w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci kulturalno-oswiatowej, ktéra jest dziatalnosciag statutowa
naszej Spotdzielni Rada wspierata starania Zarzadu o uzyskanie dofinansowania zaréwno z budzetu miasta jak réwniez ze
strony sponsoréw. Majac na uwadze potrzeby finansowe w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia w tym zakresie, Rada Nadzorcza
whnioskuje o przeznaczenie zysku netto Spétdzielni za rok 2017 na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Podstawg dziatalnosci Domu Kultury byty zatwierdzone przez Rade: Program dziatalnosci kulturalno-oswiatowej,
spoteczno-wychowawczej i rekreacyjno-sportowej Domu Kultury LSM na rok 2017, oraz plan dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni na rok 2017.

Pod patronatem Rady Nadzorczej - przeprowadzono na terenie LSM XIX konkurs na,Na najpiekniej ukwiecony balkon’,
ktory niezmiennie od lat cieszy sie ogromnym zainteresowaniem mieszkancéw LSM. Cztonkowie Rady czynnie uczestniczy-
li w organizacji jubileuszu i obchodach 60- lecia Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz Wielkiego Festynu Rodzinnego
z okazji Dnia Matki i Miedzynarodowego Dnia Dziecka oraz letniej imprezie plenerowej, Integrowanie przez grillowanie”
organizowanej przez Rade Osiedla im. Z. Krasinskiego. Rada patronowata réwniez ,Akcji Zima 2017" oraz ,Akcji Lato 2017,
organizowanym tradycyjnie przez Dom Kultury LSM podczas zimowych i letnich wakacji.

W zadaniach tych wspierata Rade Nadzorczg - Rada Programowa Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, ktorej zadaniem
jest koordynowanie dziatalnosci kulturalnej, oSwiatowej i rekreacyjnej oraz inicjowanie i rozwijanie wsréd mieszkancow
réznych form dziatalnosci kulturalnej. Rada Programowa jest ciatem doradczym i opiniodawczym Rady Nadzorczej Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Wiele rozpatrywanych na posiedzeniach Rady zagadnien , dotyczyto spraw zgtaszanych przez mieszkancéw na pismie
lub podczas comiesiecznych dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej, jak rowniez przekazywanych przez Rady Osiedli.

Byty to miedzy innymi: rozstrzyganie sporéw sasiedzkich; upomnienia o nieprzestrzeganiu Regulaminu uzywania lokali
oraz porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow LSM; wspotpraca z Policja i Straza Miejska w celu zwiekszenia bezpie-
czenstwa zarowno oséb jak i mienia osobistego cztonkéw oraz zapobiegania aktom wandalizmu; rozwigzywanie probleméw
komunikacyjnych w dzielnicy.

Prezydium Rady réwniez korespondencyjnie odpowiadato na wptywajace pisma, zapytania i interwencje od cztonkow

Cztonkowie Rady Nadzorczej, w sposob szczegdtowy informowali Rady Osiedli o rozpatrzonych przez Rade Nadzorcza
sprawach i podejmowanych decyzjach dot. danego osiedla, a takze wspotpracujac z Radami Osiedli i uczestniczac w ich
posiedzeniach - w terenie poznawali sprawy nurtujace mieszkancow.

W roku 2017 Rada Nadzorcza nie podjeta zadnej uchwaty w zakresie zwiekszenia optat eksploatacyjnych, zaréwno
w zakresie optat niezaleznych jak rowniez zaleznych od Spétdzielni .Waznym obowigzkiem Rady byto monitorowanie i oce-
nianie wyznaczonych zadan, w ramach realizacji planu prac remontowych i inwestycyjnych , w oparciu o nakreslone kierun-
ki i przyjete zatozenia finansowe w poszczegdlnych osiedlach . Rada Nadzorcza, w oparciu o opinie Rad Osiedli, czynita sta-
rania o planowa realizacje jak najwiekszego zakresu rzeczowego zatwierdzonego planu remontowego tak, by uwzgledniac
zaréwno whnioski ptyngce od cztonkéw LSM, jak i zabezpieczy¢ nagte i pilne potrzeby poszczegdlnych nieruchomosci, wyni-
kajace przede wszystkim z awarii, a takze podyktowane innymi niezbednymi pracami remontowymi.

Rada Nadzorcza potwierdza prawidtowos¢ funkcjonowania naszej Spétdzielni i jej dobra, stabilng sytuacje finansowa.
W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:

- podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

za 2017 rok;

- podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium za dziatalnos¢ w roku 2017;

- podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto Spétdzielni za 2017 r. poprzez jego przeznaczenie na dziatalnos¢ spo-

teczno-kulturalna Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania Zarzadowi, Radom Osiedli, mieszkaricom i pracownikom za uczestnictwo
we wszystkich formach dziatalnosci Spétdzielni.

Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24.04.2018 .

Sekretarz Rady

WNadh

Grazyna Mach
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
LUBELSKIEJ SPOLDZJELNI MIESZKANIOWE)J
ZDZIALALNOSCIW 2017 ROKU

Zarzad Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zgodnie z obowigzkiem statutowym, przedstawia Cztonkom LSM doroczng
informacje sprawozdawczg o dziatalnosci i sytuacji ekonomicznej Spoétdzielni w 2017 roku, ktéry byt 60-tym rokiem funkcjo-
nowania Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

Spotdzielnig kierowat 3 osobowy Zarzad w skfadzie:

Jan Gabka petnit funkcje Prezesa Spétdzielni do 31 grudnia 2017 .

Wojciech Lewandowski - Z-ca Prezesa ds. Eksploatacji

Andrzej Mazurek - Z-ca Prezesa ds. Ekonomiczno-finansowych, Gtéwny Ksiegowy.

Zgodnie zUchwata nr 19/2017 Rady Nadzorczej Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Lublinie z dnia 07 grudnia 2017 r.
na stanowisko Prezesa Zarzadu wybrana zostata w drodze konkursu Joanna Romanczuk, ktérej powierzono petnienie
tej funkcji od 01 stycznia 2018 .

Dziatalnos¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede wszystkim na zadaniach okre-
$lonych w statucie oraz wyznaczonych przez wtasciwe organy samorzgdowe Spotdzielni, sformutowanych w rocznym planie
gospodarczo-finansowym.

Celami, na ktérych Zarzad skupiat swoja uwage i dziatania byta realizacja zatozen objetych planami gospodarczymi i fi-
nansowymi tj: rzeczowe finansowe wykonanie planéw remontowych dla poszczegélnych nieruchomosci; prawidtowa go-
spodarka finansami; dbatos¢ o ptynnosc¢ finansowa Spotdzielni i utrzymanie wiasciwych wskaznikéw ekonomicznych; kon-
trola kosztéw i dochodédw gospodarki zasobami mieszkaniowym i lokalami uzytkowymi; racjonalizacja wydatkéw i kosztow
wewnetrznych; kontrola poziomu zadtuzen w optatach eksploatacyjnych i windykacja naleznosci.

GOSPODARKA ZASOBAMI SPOLDZIELCZYMI

W roku 2017 Spétdzielnia zarzadzata 212 budynkami mieszkalnymi, 13 228 lokalami mieszkalnymi, 1 487 garazami
i miejscami postojowymi w garazach wielostanowiskowych i 431 lokalami uzytkowymi.
Zarzad sukcesywnie realizowat nastepujace zadania takie jak:
+ kontynuacja realizacji termomodernizacji zasob6w Spoétdzielni:
- docieplenie $cian szczytowych, stropdw piwnic i stropodachow,
- wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspdlnych (pralnie, suszarnie, piwnice),
- wymiana drzwi wejsciowych,
«  wymiana nawierzchni ciggdw pieszo-jezdnych,
« wymiana i modernizacja kabin wind,
« remont i modernizacja infrastruktury technicznej.
W ramach w/w zadan w 2017r wykonywano:

W RAMACH TERMOMODERNIZACIJI
- docieplenia $cian na powierzchni: 1 340 m2(w budynku przy: ul. B. Smiatego 3), 25 m? (Rzeckiego 14),
- wymiane stolarki okiennej i drzwiowej

wymieniono:

- 11 szt. drzwi klatek schodowych, 29 szt. drzwi do lokali uzytkowych,

-315szt.i 167 m? okien na klatkach schodowych, w piwnicach i w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz 21 szt. okien

w lokalach uzytkowych.

Wykonywane byty tez inne roboty jak: remont balkonéw (234 szt.), wymiana rynien i rur spustowych, wymiana obrébek
blacharskich, izolacja $cian piwnic i wymiana opasek odwadniajacych (289 m? - przy ul. Grazyny 23, ul. Grazyny 13, ul. Pana
Tadeusza 10, ul. Wajdeloty 16, ul. B. Smiatego 3).

W celu otrzymania Swiadectw Efektywnosci Energetycznej (biatych certyfikatéw) wykonano audyty efektywnosci ener-
getycznej (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 sierpnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego zakresu
i sposobu sporzgdzania audytu efektywnosci energetycznej) dla inwestycji zakoriczonych po 01.01.2011r, przeprowadzonych
ze Srodkéw wiasnych.

Za nasze dziatania w dniu 24.11.2017r otrzymali$my Swiadectwa Efektywnosci Energetycznej o wartosci 440 toe
(ton oleju ekwiwalentnego). Warto$¢ swiadectw na koniec 2017 roku wynosita 455, 45 zt/toe * 440 toe = 200 398,00 zt
(nie sprzedalismy Swiadectw czekajac na lepsze notowania na gietdzie).

Swiadectwa energetyczne musza zosta¢ umorzone na Towarowej Gietdzie Energii do 30 czerwca 2019r.

REMONTY ELEWACJI
Wykonywane byly roboty zwigzane z czesciowym remontem $cian w budynkach przy ul. Grazyny 13, 17, 23, ul. Pana
Tadeusza 10, ul. K. Wallenroda 2¢, ul. Wajdeloty 6, 16, ul. Wileriska 10, ul. Jana Sawy 5. Naprawy tynkdéw $cian i izolacji cokotow
wykonano na powierzchni 2 966 m2,
Wykonano mycie elewacji na powierzchni 18 268 m? na budynkach przy ul. Wileriska 8, ul. Pana Balcera 1, ul. Juranda 1,
3,5, ul. Irydiona 6, ul. Krasinskiego 10, 12.
REMONTY DACHOW
Wykonano remont dachéw, wymiane pokrycia i obrébek blacharskich wilosci 1 861 m? wymiane rynien i rur spustowych
w ilosci 119 mb.
Oprocz wymiany pokrycia dachowego, zakres remontéw dachowych obejmowat réwniez remont kominéw.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W 2017 r. kontynuowano remonty instalacji wodociggowych i elektrycznych. Udrazniane byty piony kanalizacyjne.

W ramach rob6t zamontowano 324 szt. nowych wodomierzy z odczytem radiowym w mieszkaniach w ktérych ich do tej
pory nie byto. Wymieniono 2013 szt. wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym. Kontynuowana byta modernizacja
oswietlenia na klatkach schodowych na energooszczedne z czujnikami ruchu na osiedlu Z. Krasifnskiego, A. Mickiewicza
i B.Prusa. Wymieniono instalacje domofonowa na nowego typu z centralka cyfrowg w budynkach przy ul. Pana Tadeusza 4,
ul. Wilenska 10, ul. Wallenroda 6, ul. Krasiriskiego 16, ul. Bolestawa Chrobrego 2 oraz wykonano nowa w budynku przy
ul. Pozytywistow 16.

W 2017 r. wydano:

- 934 tys zt na remonty instalacji elektrycznych,

- 14 tys zt na remonty instalacji centralnego ogrzewania,

- 933 tys zt na remonty instalacji wodno- kanalizacyjnych,

- 15 tys. zk. na remonty instalacji gazowych.

WYMIANA | REMONT WIND ORAZ HYDROFORNI

Dokonano remontu i napraw 16 dzwigéw osobowych w osiedlu: M. Konopnickiej 11 szt. (w tym 1 dZwig zmodernizowa-
no w budynku przy ul. Pana Balcera 12 kLIV ), Z. Krasifiskiego - 5 szt.

Dzwigi oraz inne urzadzenia znajdujace sie w hydroforniach poddawane byty obowigzkowym kontrolom dozorowym
Urzedu Dozoru Technicznego.

REMONTY NAWIERZCHNI DROGOWYCH

W 2017 r kontynuowano wymiane nawierzchni na alejkach, ciaggach pieszo - jezdnych, placach rekreacyjnych, dojsciach
do budynkéw remont schodéw zewnetrznych opasek odwadniajacych oraz prowadzono naprawe nawierzchni asfaltowych
na facznej powierzchni 13 tys m2

W tej liczbie wykonano:

- 10 462 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w miejsce nawierzchni asfaltowej tj. dojs¢ do budynkéw mieszkalnych ,

ciagow pieszo-jezdnych i schodow,

- 213 m? nowej nawierzchni z ptyt azurowych (nowe miejsca parkingowe),

- 486 m? nowej nawierzchni z kostki brukowej w mieniu Spotdzielni nie zwigzanym z poszczegdélnymi nieruchomosciami

mieszkalnymi,

- napraw nawierzchni asfaltowych po awariach oraz zlikwidowano wytomy po zimie na powierzchni 1 253 m?,

W ubiegtym roku zostat wykonany projekt i modernizacja miejskiej ulicy Bohateréw Monte Cassino.

ROBOTY MALARSKIE | MURARSKO- TYNKARSKIE
Ogoétem pomalowano 19, 5 tys. m? powierzchni klatek schodowych tj 38 klatek schodowych (w tym 9 kl. schodowych
w budynkach wysokich i 29 kl. schodowych w budynkach niskich i sredniowysokich), pralni, suszarni, korytarzy piwnicznych
i wiatrotapow.
WYKONYWANIE POZOSTALYCH PRAC
W ramach obstugi konserwacyjno- technicznej, na biezgco wykonywanej przez konserwatoréw osiedli, w 2017 r wyko-
nano 11 227 ustug konserwacyjnych. Szczegédty zostaty przedstawione w sprawozdaniach poszczegdlnych administracji.

CO ZAMIERZAMY REMONTOWAC W 2018 R ?

W roku biezacym planujemy kontynuacje prac:

- docieplenia $cian i remonty logii przy ul. B. Smiatego 5,

- wymiane docieplenia $cian szczytowych z remontem loggii w budynkach przy ul. Grazyny 14 i ul. Wajdeloty 10,

- remont balkondw,

- wymiane docieplenia czesci $cian szczytowych na osiedlu im. B. Prusa w budynkach przy ul. Faraona 6, ul. Ochockiego 5,

ul. Ochockiego 6, ul. Rzeckiego 4,

- wymiany stolarki okiennej,

- remontow kominéw i wymiany obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,

- wymiana nawierzchni alejek i ciaggéw pieszo - jezdnych, remont schodéw terenowych i doj$¢ do budynkdw,

- remonty dZzwigéw osobowych, modernizacje kabin oraz naprawy instalacji budynkowych elektrycznych, wodnych i kanali-

zacyjnych.

Planowana jest réwniez kontynuacja wymiany wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym i montaz w mieszkaniach
w ktérych ich do tej pory nie byto.

REALIZACJA INWESTYCJI

W roku 2017 wykonano droge dojazdowg do budowy ,Domu Seniora” w osiedlu im. H. Sienkiewicza. Podpisano umowe
z Urzedem Miasta Lublin o dzierzawe czesci terenu pod droge dojazdowa do budowy.

W ramach realizacji inwestycji w 2017r dokonano przektadki chodnika biegnacego do Szkoty Podstawowej nr 38.

Na terenie budowy wykonano niezbedne przektadki sieci wodociggowych i kanalizacyjnych a takze gazowych. Zrealizowano
nastepujace roboty budowlane:

wykop pod budynek,

roboty fundamentowe,

$ciany podziemia - w 97 %,
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+  stropy podziemia - w 38 %,
+ poziomy podposadzkowe kanalizacji sanitarne;j.

Ogotem roboty budowlane i przektadki sieci sanitarnych i deszczowych wykonano w 17 %. Koszt. wykonanych robot
wynidst 1671 226, 13 zt (netto).

POZYSKANIE SRODKOW UNIJNYCH

W 2017r rozpoczelismy starania o pozyskanie dofinansowania z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Lubelskiego na lata 2014 - 2020 na dziatania zwigzane z produkcja energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych w przedsie-
biorstwach. Nasz projekt pod nazwa ,Instalacja fotowoltaiczna na budynku LSM w Lublinie przy ul. Rzeckiego 21" spetnit
wszystkie kryteria formalne i pozytywnie przeszedt ocene merytoryczna. Przewidywany koszt catkowity robét wynosi
131 851,24 zt (brutto). Wysokos¢ dofinansowania wynosi do 55 % kosztéw kwalifikowanych. Przy zaktadanym koszcie kwali-
fikowanym 107 196,13 zt dofinansowanie wyniesie 58 957,87 zt. Ostateczna wartos¢ robdt bedzie znana po przetargu
na powyzsze roboty, ktoéry bedzie ogtoszony na stronie internetowej naszej Spotdzielni oraz w bazie konkurencyjnosci
funduszy europejskich.

Realizacja projektu jest przewidziana do korca czerwca 2018r.

ZARZADZANIE MIENIEM WSPOLNYM SPOLDZIELNI

Dziatalno$¢ Administracji Mienia Spoétdzielni - Nieruchomosci Wspdlne obejmuje zarzadzanie 21 nieruchomosciami,
zlokalizowanymi nastepujaco w poszczegdlnych osiedlach: im. A. Mickiewicza dwie nieruchomosci: pawilon przy ul. Pana
Tadeusza 6 oraz Pana Tadeusza 3. Osiedle im. J. Stowackiego dwie nieruchomosci: zespét pawilonéw handlowo ustugowych
przy ul. Wilenskiej 21 oraz nieruchomos¢ przy ul. Balladyny 2. W osiedlu im Piastowskie jest to jedna nieruchomos¢ obejmu-
jaca pawilony przy ul. B. Smiatego 4, B. Chrobrego 6, Mieszka | 6 oraz B. Smiatego 14. Osiedle im. Z. Krasiskiego pie¢ nieru-
chomosci: pawilony przy ul. Leonarda 16 i 18, pawilony Leonarda 1-3, pawilon przy ul. Z. Krasinskiego 14, Budynek Ustug
i Ochrony Zdrowia,IRYDION"ul. Z. Krasinskiego 2 oraz budynek ustugowy przy ul. Z. Krasinskiego 19. Osiedle im. H. Sienkiewicza
dwie nieruchomosci przy ul. Juranda 7 zesp6t pawilondéw handlowo ustugowych oraz przy ul. P. Wotodyjowskiego 8. Osiedle
im. M. Konopnickiej trzy nieruchomosci: kompleks pawilondw przy ul. J. Sawy 3/9, nieruchomosci przy ul. P. Balcera 9 oraz
ul. P. Balcera 1. W osiedlu im. B. Prusa jest to sze$¢ nieruchomosci, ktére usytuowane sa przy ul. Faraona 2, pawilony przy
ul. Nadbystrzyckiej 107, ul. Rzeckiego 21, M. Brzeskiej, pawilon handlowy przy ul. Pozytywistéw 1 oraz jedna nieruchomos¢
stanowigca administracje ogdlna.

W 2017 r. Administracja Mienie Spétdzielni Nieruchomosci Wspolne zarzadzata 431 lokalami uzytkowymi o tacznej po-
wierzchni 35 686,15 m2, w tym 67 lokalami na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu, odrebnej wiasnosci 50 szt. oraz
1 lokalem na warunkach ekspektatywy odrebnej wiasnosci o tacznej powierzchni 12 401,07 m2. W wyniku zmiany najemcy
zawarto 43 umowy najmu oraz 7 uméw dzierzawy.

Zasadnicza dziatalnoscig Administracji jest koordynowanie dziatan zmierzajacych do jak najlepszego wykorzystania po-
siadanych lokali uzytkowych przeznaczonych pod wynajem, z uwzglednieniem ich prawidtowej eksploatacji oraz doboru
najemcow oferujacych ustugi oczekiwane przez mieszkancéw Spétdzielni.

Dziatalnos¢ Administracji Mienie Nieruchomosci Wsp6lne obejmuje réwniez biezacg obstuge najemcéw, wiascicieli loka-
li oraz oséb dzierzawigcych tereny w zakresie zawierania umoéw, wystawiania faktur, obstugi kont opfat eksploatacyjnych,
biezacej obstugi korespondencji zaréwno w formie papierowej jak i elektronicznej.

Od kilku lat, na stronie internetowej Spétdzielni funkcjonuje oferta wolnych lokali uzytkowych, ktéra wzbogacona jest
o zdjecia lokali oraz ich lokalizacje. Mozna zapoznac sie z biezaca dostepnoscia lokali, ich ogélnym stanem technicznym,
metrazem i podstawowymi warunkami najmu.

Dziatalnos¢ administracji to takze prowadzenie remontdéw, konserwacyjna, modernizacyjna we wszystkich administro-
wanych obiektach. Wykonywane sa biezace naprawy i roboty konserwacyjne, sporzadzane zestawienia potrzeb remontowych
oraz plany remontéw. Powyzsze zadania realizowane sa przez dwéch pracownikéw biurowych i jednego pracownika specja-
liste ds. technicznych.

W minionym 2017 r. w zasobach lokali uzytkowych wykonano miedzy innymi nastepujace prace remontowo moderniza-
cyjne: nieruchomos¢ IX - zespét pawilonow ul. Wilenska 21, przeprowadzono naprawe i wymiane uszkodzonej kostki klinkie-
rowej na rampie wzdtuz bloku Il Bi Il A na dtugosci 37 m, zmodernizowano instalacje elektryczng w bloku Il B (sklep spozyw-
czy), wymieniono czes¢ uszkodzonej instalacji wod-kan na terenie targowiska, zostata usunieta zapadlina w kostce klinkie-
rowej w ciggu pieszym oraz w zjezdzie na plac manewrowy na terenie targowiska, wykonano nowy odcinek odwodnienia
liniowego przy bloku | na targowisku, wymieniono tablice elektryczng w zespole pawilonéw przy ul. Wilenskiej 21
(obok sklepu spozywczego Blok X ).
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Osiedle im. Z. Krasinskiego: Nieruchomos$¢ IV - pawilon ul. Leonarda 18 kontynuowano remont pawilonu - za-
nieruchomos¢ Il - wymieniono  konczono docieplenie $ciany potudniowo wschodniej, wykonano ocieplenie fundamen-
zniszczone drzwi wejsciowe do  téw, wymieniono na parterze witryny okienne oraz zamontowano nowe drzwi prowa-
gabinetu weterynaryjnegow bu-  dzace na zaplecze apteki, wykonano nowg balustrade schodowga wraz z zadaszeniem
dynku przy ul. Z. Krasifskiego 3,  nad schodami prowadzacymi na | pietro. Przeprowadzono modernizacja schodéw do

Nieruchomos¢ V — ul. Leonarda 3 zespot pawilonéw: wykonano izolacje sciany fundamentowej pawilonu.

Os.im. H. Sienkiewicza, nieruchomos$¢ IV ul. T. Zana 27/29 uzupetniono docieplenie fasady szklanej budynku przy ul. Zana
27/29, nieruchomos$¢ VI wymieniono starg $lusarke stalowa okienng na nowa z PVC w Salonie fryzjersko - kosmetycznym przy
ul. Juranda 7, wymieniono stara stolarke drzwiowa na nowa z AL w lokalu przy ul. Juranda 7 (szkofa tarica), wykonano napra-
we uszkodzonej izolacji pionowej sciany piwnic w pawilonie przy ul. Juranda 7.

= W : .

: L - <

Nieruchomos¢ VIl ul. Wotodyjowskiego 8 wymieniono stara stolarke okienng i drzwiowg na nowa z PCV w lokalu przy
ul. Wotodyjowskiego 8, (gabinet psychoterapii).

Os. im. M. Konopnickiej: wymieniono catg stolarke okienng i drzwiowg od zaplecza jak i od frontu w pawilonie
przy ul. Sawy 3 po dawnym sklepie spozywczym. Os im. B. Prusa: wykonano remont schodéw wejsciowych do lokalu
w budynku przy ul. Rzeckiego 21.

Dziatalnos¢ ADM 8 obejmuje réwniez zarzadzaniem placem targowym przy ul. Wilenskiej 21.W 2017 r targowisko ofero-
wato 168 miejsc handlowych. Zawarto 122 umowy rezerwacji catoroczne i 6 umoéw rezerwacji krotsze niz 12 miesiecy.
Na stofach zadaszonych wynajeto 6 stanowisk w ramach rezerwacji oraz 37 stanowisk bez rezerwacji. Osoby nie zaintereso-
wane zawarciem umowy miaty mozliwo$¢ handlu na tzw. optate dzienna.

Trzyosobowa zatoga obstugujaca targowiska miedzy innymi przygotowuje umowy rezerwacji miejsc handlowych,
pobiera optaty na rzecz Spétdzielni, sprawuje nadzér nad porzadkiem na targowisku w zakresie kontrolowania stanu czysto-
$ci wokot stanowisk handlowych i porzadku na catym terenie targowiska, biezacy nadzér nad stanem wywozu Smieci.
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DZIALALNOSC KULTURALNA

Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa prowadzita dziatalno$¢ kulturalng w okresie od stycznia do grudnia 2017 roku. Miejscem
dziatan byt Dom Kultury LSM mieszczacy sie przy ulicy Konrada Wallenroda 4a w Lublinie. Wszystkie zajecia i wydarzenia
kulturalne realizowane byty od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00-20.00. Niejednokrotnie, i w zaleznosci od potrzeb,
rowniez w soboty i niedziele. Dziatalno$¢ obejmowata swoim zakresem rézne state formy (zajecia baletowe, plastyczne,
fotograficzne, wokalne) oraz formy cykliczne, np. spektakle, prelekcje, spotkania, koncerty, wernisaze, odczyty i wieczory
muzyczne, w ktérych czynny udziat braty dzieci, mtodziez i dorosli mieszkancy Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Forma, ktéra dzieki swojej specyfice gromadzita gtéwnie chtopcow, to zajecia w Modelarni Lotniczej, odbywajace sie dwa
razy w tygodniu. Uczestnicy mieli szanse poznania techniki konstruowania i budowania réznego typu modeli latajacych.

Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa po raz kolejny byta organizatorem Wielkiego Festynu Rodzinnego, ktory odbyt sie
w ostatnia sobote maja 2017 roku w godzinach 13.00-22.00. W trakcie trwania imprezy na scenie zaprezentowaty sie m.in.
zespoty artystyczne z Domu Kultury oraz zaproszeni goscie.

Jak co roku pierwsza potowa wakacji w Domu Kultury LSM przebiegata pod hastem ,Akcja Lato 2017". Byty to zajecia dla
tych dzieci, ktére nie wyjechaty na odpoczynek poza miasto, a chcialy przyjemnie i pozytecznie spedzi¢ czas, z dala jednak
od komputera i telewizora. Przez cztery tygodnie po zakoriczeniu roku szkolnego grupa okoto 60 matych mieszkarncéw, przede
wszystkim LSM-owskich osiedli, w wieku od 7 do 11 lat, przychodzita codzienne do Domu Kultury, by tutaj bawic sie, $piewag,
tanczy¢, gra¢ w rézne gry Swietlicowe. Podobne zajecia prowadzone byty rowniez w czasie ,Akcji Zima 2017"

Przez caty rok w Domu Kultury LSM funkcjonowato Kino ,Grazyna” proponujac seanse dla dzieci, mtodziezy i dorostych,
czesto specjalnie dla szkot i przedszkoli.

Wszystkie imprezy organizowane przez Dom Kultury LSM szeroko prezentowane byty na tamach ,,Informatora Lubelskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej". Informacje o nich wysytano w postaci szczegétowych zaproszen, kolportowano przez admini-
stracje wszystkich osiedli, a takze prezentowano w postaci plakatéw zamieszczanych w tablicach ogtoszen. Duzg popular-
noscia cieszyty sie rowniez strony internetowe Domu Kultury i Kina,,Grazyna’, na ktérych zamieszczane sg zaréwno aktualne,
jakiarchiwalne informacje zwigzane z dziatalnoscig kulturalng Spoétdzielni. Informacjami z Domu Kultury czesto interesowa-
ty sie prasa, radio i telewizja, jak réwniez stali bywalcy.

W trakcie trwania réznego typu spotkan i imprez Dom Kultury LSM odwiedzany byt przez wiele oséb, ktére podkreslaty
atrakcyjnos¢ programu i prawdziwie rodzinng atmosfere panujaca w placéwece.

Kilkakrotnie w 2017 roku spotykata sie Rada Programowa LSM, ktéra opiniowata wszystkie poczynania Domu Kultury.
W roku 2017 rozpoczeta sie druga kadencja Rady Programowe;j.

OCENA DZIALALNOSCI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

Dziatalnos¢ naszej Spotdzielni jest rowniez oceniana przez otoczenie zewnetrzne, i to zaréwno w zyciu naszej lubelskiej
spotecznosci jak i w skali kraju. W swojej 61 - letniej tradycji Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa wielokrotnie byta pozytyw-
nie oceniana.

W 2017 roku zostalismy docenieni za:

Wyréznienie w Konkursie,,Dom 2017" o Krysztatowa Cegte za inwestycje Centralny Plac Rekreacji dla Dziecii Dorostych
na os.im. B. Prusa w kategorii - przestrzenie publiczne. Konkurs organizowany jest przez Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe
Lublin na najlepsza inwestycje budowlana po obu stronach wschodniej granicy UE Na szlaku StoAca i Sniegu. Konkurs jest
po to by dokumentowac, promowac rozwoj budownictwa a takze inspirowa¢ do dbatosci o jakosc¢ i funkcjonalnos¢ nowych,
modernizowanych i rewitalizowanych zasobdw spoétdzielczych. Jest to tez nagradzanie pomystowosci i profesjonalizmu
wykonawcdw i inwestordw. To wszystko przyczynia sie do poprawy jakosci i estetyki budowli a takze promowania naszej
architektury.

Ztota Odznaka za zastugi dla Aeroklubu Polskiego. Aeroklub Polski wyr6znit swoim najwyzszym odznaczeniem
Modelarnie Lotniczg dziatajaca przy Domu Kultury LSM.

Rok 2017 przynidst nam kolejne wyréznienie i potwierdzenie przynaleznosci do elitarnego klubu. Otéz Lubelska
Spotdzielnia Mieszkaniowa znalazta sie w gronie Gazel Biznesu 2017 - najbardziej dynamicznych polskich przedsiebiorstw
wedtug rankingu przygotowanego na zlecenie dziennika gospodarczego,Puls Biznesu”. Gazele Biznesu to tytut, ktory kojarzy
sie z prestizem i zarazem $wietna rekomendacja majgca znaczenie w kontaktach handlowych.

WYROZNIENIE

w b, TOM 2007

o Kysetaloag Cogle
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ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzier 31grudnia 2017r. w Spétdzielni zarejestrowano 15.263 cztonkow.

Znaczaca zmiana liczby cztonkéw - w poréwnaniu do lat ubiegtych - wynika z regulacji zawartych w art. 3 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, ktéry zostat znowelizowany ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. obowigzujaca od 09 wrzesnia
2017 r.(Dz.U.z2017 r. poz. 1596).

Na podstawie ww. przepisu status cztonka Spotdzielni uzyskali:

a) matzonkowie cztonkdw, ktérym prawo do lokalu przystuguje w ramach wspdlnoty majatkowej matzenskiej,

b) osoby posiadajace spétdzielcze prawo do lokalu a dotychczas nie bedace cztonkami Spétdzielni,

¢) osoby posiadajace udziat w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu przy zgodnej decyzji pozostatych uprawnionych
do lokalu,

d) wiasciciele lokali po spetnieniu wymogdw art. 16 ustawy Prawo spotdzielcze.

Przepis art. 3 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zobowiazat Spétdzielnie do powiadomienia wszystkich oséb
posiadajacych udziat w sp. wtasnosciowym prawie do lokalu o obowigzku zgodnego wyboru sposréd siebie jednej osoby,
ktora zostanie cztonkiem. Spoétdzielnia w powyzszej sprawie wystata 724 pism z wyznaczonym terminem 12. miesiecy na
zatatwienie sprawy.

Ogolna liczba cztonkdw Spotdzielni zostata pomniejszona o te osoby, ktére w dniu wejscia w zycie art. 4 ustawy z 20 lip-
ca 2017 r. utracity status cztonka Spotdzielni z uwagi na fakt, ze nie przystugiwat im tytut prawny do lokalu. Dotyczyto to przede
wszystkim grupy tak zwanych cztonkéw oczekujacych oraz oséb, ktére zbyty w drodze sprzedazy lub darowizny posiadany
lokal i nie maja innego w zasobach naszej Spotdzielni.

Na koniec 2017r. Spétdzielnia zarzadzata 13.228 lokalami mieszkalnymi o nastepujacej strukturze wiasnosci ;

- sp. lokatorskie pr. do lokalu 135

- sp. whasnosciowe prawo do lokalu 7695
- odrebna wiasnos¢ 5307
- ekspektatywa odr. wi. 22
- najem 69

oraz 1487 garazami i miejscami postojowymi ( w tym 387 wyodrebnionych)

Merytoryczna dziatalno$¢ Dziatu Cztonkowskiego to przede wszystkim biezaca obstuga cztonkdw, wiascicieli i wspotwiascicie-
li mieszkan oraz mieszkarncdw Spotdzielni w zakresie szeroko rozumianych spraw mieszkaniowych. Udzielanie informacji o obo-
wigzujacych procedurach i wymaganych dokumentach w przypadku nabycia lub zbycia lokalu, potwierdzenie tytutu prawnego
do lokalu kazdorazowo poprzedzone jest analiza akt cztonkowskich i wydaniem stosownych dokumentéw i zaswiadczen.

Dziatalnosc¢ Spotdzielni w zakresie spraw mieszkaniowych to rowniez wspétpraca z jednostkami zewnetrznymi takimi jak:
kancelarie notarialne (akty notarialne), sady (postepowania spadkowe, KW) , urzedy skarbowe (rozliczenia podatkowe),
kancelarie komornicze, banki, zaktady pracy i inne.

Potwierdzeniem realizacji powyzszych zagadnien jest rejestracja na przestrzeni roku sprawozdawczego 557 aktéw no-
tarialnych zawartych umoéw cywilno- prawnych: kupna - sprzedazy, darowizn, podziatéw majatku, zamian, aktéw poswiad-
czenia dziedziczenia i dziatu spadkow.

Na przestrzeni roku przedtozono 131 prawomocnych postanowien sadu o nabyciu praw do spadku, ktére byty podstawa
do zmiany witascicieli lokali mieszkalnych i garazy.

Dziat Cztonkowski zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na bieza-
co prowadzi, uaktualnia i weryfikuje rejestry w formie elektronicznej i papierowej oséb bedacych cztonkami Spoétdzielni,
rejestry urzadzonych ksigg wieczystych i ustanowionych hipotek oraz zawartych aktéw notarialnych ustanowienia i przenie-
sienia odrebnych wtasnosci lokali.

W ciggu 2017 r. Spoétdzielnia pozyskata 6 lokali mieszkalnych, w tym 4 w Domu Seniora po zgonie i rezygnacji, ktére zo-
staty ponownie zasiedlone na zasadzie umowy najmu, 1 po eksmisji i 1 po zamianie - te mieszkania zgodnie z przepisami
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych zostaty ponownie zasiedlone w wyniku rozstrzygnietego przetargu.

Odpowiadajac na potrzeby naszych mieszkancéw — senioréw Spoétdzielnia w 2017 r. rozpoczeta inwestycje ,Dom Seniora’
w osiedlu H. Sienkiewicz. Do konca roku sprawozdawczego Zarzad podpisat 8 umoéw o budowe lokali mieszkalnych w ww.
zadaniu.

4

WINDYKACJA ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH

Windykacja zalegtosci w optatach eksploatacyjnych w zasobach Lubelskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w 2017 r.

Windykacja naleznosci jak co roku byta jednym z wazniejszych dziatan podejmowanych przez Zarzad Spétdzielni, majacym
na celu poprawienie $ciggalnosci opfat eksploatacyjnych a takze zmniejszenie wskaznika zadtuzenia.

Dziatania powyzsze odnosity sie do lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

taczna kwota zadtuzenia na dzien 31.12.2017 r. wyniosta : 3 803 294,79 zt, w tym:

- lokale mieszkalne 3150 870,05 zt

- lokale uzytkowe 635 785,22 zt

- garaze 16 639,52 zt

Rezultatem dziatarn windykacyjnych jest wskaznik zadtuzenia wynoszacy 5,26 %.

Spadek zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego wyniést 306 107,80 zt, czego rezultatem jest wskaznik
nizszy o0 0,53 %.
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Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale mieszkalne.

) Sprawy skierowane | Sprawy skieroyvane Sprawy skierowane Eksmisje Liczba
Lp. Osiedle do sadu o nakaz do Komornika do sqdq w celu.o.r.zec- wykonane wyslanycl:l
zaptaty - nakaz zaptaty zenia eksmisji upomnien
1. | A.Mickiewicza 33 19 0 1 557
2. | J. Stowackiego 42 19 0 0 360
3. Piastowskie 17 10 0 0 224
4. | Z.Krasinskiego 9 3 0 0 210
5. | H.Sienkiewicza 24 12 0 0 313
6. | M. Konopnickiej 33 15 0 0 324
7. B. Prusa 22 13 1 0 293
tacznie 180 91 1 1 2281
Ponizsza tabela obrazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla - lokale uzytkowe i garaze
ll(l'ofi:vgl;?VZh lloéé wystanvch llos¢ spraw llos¢ spraw Eksmisi
Ip Osiedle s '30 53 duy oz;or’;lsn?ezc skierowa'nych skierowanych wyli:‘r::j:e
o nakaz zaplaty o eksmisje do komornika
1 A. Mickiewicza 1 115 1 1 0
2 J. Stowackiego 2 161 0 1 0
3 Piastowskie 1 90 0 0 0
4 Z. Krasinskiego 1 94 0 1 0
5 H. Sienkiewicza 5 95 0 1 0
6 M. Konopnickiej 2 50 1 2 0
7 B. Prusa 0 35 0 0 0
RAZEM 12 640 2 6 0

Prowadzone dziatania windykacyjne obejmowaty w szczegdlnosci:
« comiesieczng analize zadtuzen cztonkéw spotdzielni i najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;
« informowanie o stanie zadtuzenia oraz wzywanie do regulowania naleznoséci w wyznaczonych terminach;
« w przypadku lokali uzytkowych wzywanie do regulowania naleznosci pod rygorem rozwigzywania uméw najmu;
« umozliwianie sptaty zalegtosci w ratach;
+ kierowanie spraw do sadu o nakaz zaptaty w trybie uproszczonym;
+ kierowanie do egzekucji komorniczej (nakazy zaptaty, wyroki eksmisyjne);

W minionym roku z powodu zalegtosci zastosowano rozwigzanie badz wypowiedzenie 13 umoéw, z tego:

+ 11 0 najem lokali uzytkowych,
« 2odzierzawe terenu,

Postepowania windykacyjne prowadzone sg w stosunku do cztonkéw spétdzielni oraz whascicieli i najemcéw lokali ma-
jacych co najmniej dwumiesieczne zalegtosci w optatach eksploatacyjnych. Przed skierowaniem sprawy do sadu dtuznik
otrzymuje co najmniej dwa wezwania do dobrowolnej zaptaty zalegtosci badz podjecia mediacji. W przypadku braku reakgji
sprawa kierowana jest na droge postepowania sgdowego w celu wydania nakazu zapfaty. Postepowanie toczy sie w trybie
uproszczonym, bez obowigzku obecnosci stron.

Biernosc ze strony dtuznikéw powoduje kierowanie spraw do egzekucji komorniczej.

W stosunku do os6b, wobec ktérych Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wykluczeniu z grona cztonkéw spotdzielnii stan
zadtuzenia wzrdst, zostaje wszczete postepowanie eksmisyjne. W 2017 roku skierowano do sadu 3 sprawy o orzeczenie
eksmisji (w tym 1 z lokalu uzytkowego, 1 z dzierzawy terenu, 1 z lokalu mieszkalnego). Orzeczono 1 wyrok eksmisyjny
bez lokalu socjalnego.

W minionym roku wykonano 1 wyrok eksmisyjny do lokalu socjalnego.

W roku 2017 w 32 przypadkach prowadzono egzekucje z ograniczonego prawa rzeczowego - wtasnosciowego
prawa do lokalu badz prawa odrebnej wtasnosci (w tym 1 z garazu).

W wyniku dziatah windykacyjnych sposrod 17 dtuznikdw wobec ktérych toczyto sie postepowanie licytacyjne 5 dokona-
to sptaty zalegtosci, 6 sprzedazy, a w 6 przypadkach zostata przeprowadzona skuteczna licytacja (w tym 1 z garazu).

Obecnie Spétdzielnia posiada 8 wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym prawem do lokalu socjalnego, ktére oczekuja
na realizacje. Laczne zadtuzenie lokatoréw z wyrokami eksmisyjnymi na dzien 31.12.2017r. wynosi 320 709,34 zi.

Niewywigzywanie sie Gminy z obowiazku zapewnienia lokali socjalnych powoduje bezkarnos¢ wséréd dtuznikéw
i tym samym wzrost zadtuzenia w przedmiotowych lokalach.
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~ WYNIKDZIALALNOSCI
LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2017 ROKU

Wydatki na cele mieszkaniowe stanowig znaczacg pozycje w naszych budzetach domowych. Swiadomos¢ tego w decy-
dujacy sposéb wptywa na ksztattowanie wysokosci optat eksploatacyjnych w Lubelskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Optaty eksploatacyjne u nas ksztattuja sie na srednim poziomie. Sg one poréwnywalne z optatami w innych duzych lubelskich
Spotdzielniach.

Nalezy pamieta¢, ze utrzymanie takiej wysokosci optat wymaga prowadzenia ciggtej, wnikliwej analizy kosztéw oraz stoso-
wania sie do zmieniajacych sie potrzeb. Pieniedzy musi wystarczy¢ na wszystkie potrzebne dziatania. LSM nie ma praktycznie
innych mozliwosci pozyskania srodkéw niz w formie optat eksploatacyjnych od mieszkancow.

W 2017 roku Spétdzielnia nie korzystata z kredytéw na finansowanie biezacej dziatalnosci, nie byto bowiem takiej potrzeby.
Kredyt jaki cigzyt na Spotdzielni to byta kwota 166 tys. PLN ktéra pozostata z 3 mIn PLN kredytu zaciagnietego na zakup
dziatki w osiedlu im. H. Sienkiewicza. Koszty tego kredytu (procenty oraz kapitat) obcigzaja lokale budowanego w tym
osiedlu Domu Seniora.

Zobowiazania swoje wobec dostawcédw towardw i ustug Spétdzielnia reguluje na biezaco, nie zdarzyto sie bowiem zaleganie
z zapfata z jakiegokolwiek powodu.

Wypracowany zysk netto (czyli po opodatkowaniu) wynidst 187,7 tys. PLN. Spotdzielnia zaptacita az 310 tys. PLN po-
datku dochodowego. Jest to efekt specyficznego zaliczania kosztéw do podstawy opodatkowania obowigzujacego
w Spétdzielniach Mieszkaniowych. Koszty funkcjonowania Spétdzielni wyniosty w 2017 roku 68,3 min PLN i sg wyzsze

od kosztéw w 2016 roku 0 1,7%.
Ponizsze zestawienie pokazuje ile pieniedzy i na co zostato wydanych w LSM w minionym roku.

Lp. Wyszczegolnienie KOSZTY
kwota w zt.
1. Centralne ogrzewanie 18 783 821
2. Podgrzew wody 2019105
3. Zimna woda i $cieki 9553128
4. Wywoz nieczystosci 3527827
5. Energia 1201632
6. Podatki i optaty 1702 606
RAZEM KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI 36788118
7. Koszty osobowe z narzutami 6 047 502
8. Narzuty kosztéw ogdlnych 4141 586
0. Ubezpieczenie majatku 786 360
10. | Pozostate koszty 3535679
11. Dziat. spot.-wych. i kulturalna Spétdzielni i lokale administracji ogdlnej 1882761
RAZEM KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI 16 393 888
12. Remonty i docieplenia 9673 291
13. | Koszty konserwacji 5441953
RAZEM KOSZTY KONSERWACJI | REMONTOW 15115 244
RAZEM KOSZTY 68 297 250

Najbardziej kosztowng jest energia cieplna i energia elektryczna bo az 1/3 (33%) catosci kosztdw. Wzrost o 1%. Koszty zimnej
wody i $ciekow stanowia 14 % ogdlnej sumy kosztow.

Doliczajac do tego, wywoz Smieci i podatki widzimy, ze podobnie jak w latach ubiegtych ponad potowe catkowitych kosztéw
dziatalnosci (54%) stanowig te, na ktére nie mamy zadnego wptywu. Méwigc wprost -ceny dyktujg dostawcy ustug, a my
jestesmy tutaj tylko posrednikiem.

Remonty (z dociepleniami) i konserwacje stanowia 22 % wszystkich ponoszonych kosztéw. Jest to kwota ponad 15 min zt.
Pamietajmy, ze ponoszenie tych wydatkow jest bezdyskusyjne. Dzieki nim utrzymujemy zasoby w stanie gwarantujgcym
bezpieczenstwo i komfort zamieszkiwania w spétdzielczych osiedlach.
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W dalszej czesci sprawozdania prezentujemy wybrane zestawienia liczbowe kosztdw, oraz bilans i rachunek zyskow i strat
ktore zawieraja wszystkie istotne informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej LSM. Ocena prawidtowosci ich spo-
rzadzenia oraz zgodnosci z wymogami przepiséw prawnych zawarta jest w sprawozdaniu niezaleznego biegtego rewidenta,
wybranego przez Rade Nadzorcza.

ANALIZA DZIALALNOSCI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Sprawozdanie finansowe jest wizytowka sytuacji finansowo-majatkowej Spétdzielni. Zostato sporzadzone zgodnie
z wymogami okreslonymi przepisami ustawy o rachunkowosci . Kluczowe informacje niezbedne do oceny sytuacji ekono-
micznej LSM w poszczegdlnych elementach sktadowych sprawozdania za 2017 r. przedstawiajga sie nastepujaco:

ANALIZA BILANSU

,Bilans” zestawienie wartosci aktywéw (majatek) i pasywéw (zrédta jego finansowania) zamyka sie tzw. suma bilansowga
w kwocie 254.605,75 tys. zt. W ciggu minionego roku warto$¢ sumy bilansowej zmniejszyta sie 0 6.415,27 tys. zt. Gldwna
przyczyng zmniejszenia stanu majatku Spétdzielni jest realizacja ustawowych obowigzkédw ustanawiania odrebnych praw
do lokali, oraz umarzania trwatych sktadnikéw aktywéw.
Wielkosci poszczegdlnych pozycji bilansu i udziat w strukturze obrazujg zamieszczone tabele.

Analiza aktywow bilansu

AKTYWA Stanna 01.01.2017 | Stan na 31.12.2017 | zmiana | zmianastanu % | strukt. %
A. Aktywa trwate 245784,61 240 939,69 | -4 844,92 -1,97% | 94,63%
|.Wart. niematerialne i prawne 9,25 10,38 1,13 12,22% | 0,00%
[l. Rzeczowe aktywa trwate 242 740,00 238 447,77 | -4292,23 -1,77% | 93,65%
Il. Naleznosci dtugoterminowe 2 863,21 2279,12 -584,09 -20,40% | 0,90%
IV. Inwestycje dtugoterminowe 172,15 202,42 30,27 17,58% | 0,08%
V. Diugoter. rozl. miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00% | 0,00%
B.Aktywa obrotowe 15 236,41 13 666,06 | -1570,35 -10,31% | 5,37%
|. Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00% | 0,00%
[I. Naleznosci krotkoterminowe 4 460,85 4 480,56 19,71 0,44% | 1,76%
II. Inwestycje krotkoterminowe 10 180,45 8602,88| -1577,57 -15,50% | 3,38%
IV. Krétkoter. rozlicz. miedzyokresowe 595,11 582,62 -12,49 -2,10% | 0,23%
Suma aktywow 261 021,02 254 605,75 | -6 415,27 -2,46% | 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.
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Majatek trwaty Spétdzielni na dzien 31.12.2017 r. stanowi kwota 240.939,69 tys. zt, a jego udziat w catych aktywach

wynosi 94,6 %.

W jego sktad wchodza:

»,Wartosci niematerialne i prawne” - w wysokosci 10,38 tys. zt. to posiadane przez Spétdzielnie programy i licencje (zwiek-
szenie wartosci o 1,13 tys. zt.).

»~Rzeczowe aktywa trwate”- ze wzgledu na specyfike dziatalnosci zdecydowanie dominuja w strukturze aktywoéw stanowiac
az 93,6 % tj. 238.447,77 tys. zk.

(zmniejszenie wartosci w ciggu roku 0 4.292,23 tys. zt.) w ich sktad wchodza:

*grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) - stan 34.149,54 tys. zt.

*budynki (stan 195.904,0 tys.zt.)

zmiana wartosci pozycji z tytutu systemowych umorzen, oraz wyodrebniania wtasnosci lokali wraz z udziatami w gruncie,
*urzadzenia techniczne i maszyny (stan 521,11 tys.zt.)- pozycja ulegta zmniejszeniu na skutek likwidacji i umorzen,
*$rodki transportu i pozostate (stan 543,03 tys.zt) — zwiekszenie na skutek naktadéw poniesionych na srodki trwate nie-
mieszkaniowe

* $rodki trwate w budowie (7.330,08 tys. zt.)- s3 to naktady w ramach prowadzonej dziatalnosci inwestycyjne;j.
»Naleznosci dlugoterminowe” - o wartosci 2.279,12 tys.zt.( niespetna 1% majatku) stanowia nalezne, lecz nie wniesione
wkfady z tytutu docieplen, oraz odsetki od kredytéw mieszkaniowych w sptacie. Zmniejszenie w ciggu roku o 584,09 tys. zt.
wynika gtdwnie z uzupetnienia wspomnianych wktadéw poprzez finansowanie ich wydzielong czescig funduszu remontowe-
go, oraz spfaty i umorzen odsetek od kredytéw mieszkaniowych.

JInwestycje dlugoterminowe” - w kwocie 202,42 tys. zt. stanowig dtugoterminowe aktywa finansowe w postaci posia-
danych akgji.

W ciggu minionego roku nastapito zmniejszenie majatku trwatego LSM o 4.844,92 tys. zt.
Zmiany zachodzace w poszczegdlnych pozycjach majatku obrotowego, ktérego stan na dzien 31.12.2017 roku to
13.666,06 tys. zt. (co stanowi 5,37% catego majatku LSM) daty w efekcie jego zmniejszenie o 1.570,35 tys. zt.

Strukture aktywow obrotowych w 2017 r. uksztattowaty pozycje:

»Naleznosci krotkoterminowe” stanowigce 4.480,56 tys. zt, oraz nieznaczny (1,76%) udziat w catym majatku zawieraja
gtéwnie naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych, oraz innych rozrachunkédw. Zmiana pozycji to zwiekszenie 0 19,71 tys. zt.
»Inwestycje krétkoterminowe” - pozycja obrazujaca stan srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych w dniu bilanso-
wym - kwota w wysokosci 8.602,88 tys.zt.

»Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”- w kwocie 582,62 tys.zt. stanowig rozrachunki z tytutu GZM oraz koszty
poniesione w okresie sprawozdawczym, a dotyczace nastepnego roku obrotowego.

Podsumowujac zmiany w aktywach Lubelskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w 2017 roku nalezy zaznaczy¢, ze utrzymujaca sie
zdecydowana dominacja rzeczowych aktywéw trwatych, a w nich budynkéw i budowli obrazuje specyfike naszej dziatalno-
$ci, a wysoki poziom srodkdw pienieznych zapewnia ptynnos¢ finansowg Spoétdzielni.

Analiza pasywoéw bilansu

Pasywa, czyli kapitaly pokazuja nam zrédta finansowania poszczegoélnych sktadnikéw opisanego wczesniej majatku.
W naszym przypadku az 90 % catych pasywow stanowi kapitat wtasny, a co za tym idzie, Zrodta obce czyli zobowiazania
tylko w 10 % finansuja dziatalno$¢ gospodarcza LSM.

PASYWA Stan na 01.01.2017 | Stan na31.12.2017 | zmiana | zmiana stanu % | strukt.%
A. Kapitat wlasny 235 494,83 229501,66| -5993,17 -2,54%| 90,14%
I. Fundusz podstawowy 122 903,86 122 368,90 -534,96 -0,44%| 48,06%
Il. Fundusz zasobowy 65 106,63 66 047,01 940,38 1,44%| 25,94%
IIl. Kapitat z aktualizacji wyceny 47 399,58 40 898,07 -6 501,51 -13,72%| 16,06%
IV. Pozostate fundusze rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
VI. Zysk (strata) netto 84,76 187,68 102,92 121,43% 0,07%
gﬁv‘:::xgza"ia i rezerwy na zo- 25526,19 25104,09|  -422,10 1,65%| 9,86%
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00% 0,00%
II. Zobowiazania dtugoterminowe 3218,00 1919,91 -1298,09 -40,34% 0,75%
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 21561,97 22 463,95 901,98 4,18% 8,82%
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 746,21 720,23 -25,98 -3,48% 0,28%
Suma pasywow 261 021,02 254605,75| -6415,27 -2,46% | 100,00%

*dane liczbowe w tys. zt.
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FUNDUSZE WLASNE

Stan funduszy wtasnych Spoétdzielni na dzien bilansowy 2017 roku zamyka kwota 229.501,66 tys. zt., a ich struktura i po-
rownanie do roku 2016 przedstawia sie nastepujaco:

« Fundusz podstawowy - wynosi 122.368,90 tys. zt. i stanowi 48 % pasywdw (zmniejszenie w ciggu minionego roku o 534,96 tys. zt.)
W jego sktad wchodzg :
- fundusz udziatowy - 644,07 tys. zt.
- fundusz wktadéw mieszkaniowych - 2.688,38 tys. zt.
- fundusz wktadéw budowlanych - 119.036,44 tys. zt.
+ Fundusz zasobowy - wynosi 66.047,01 tys.zt., co stanowi 26 % pasywéw
W badanym okresie obserwujemy zwiekszenie pozycji 0 940,38 tys. zt.
+ Kapitat z aktualizacji wyceny - stan na dzier bilansowy to 40.898,07 tys. zt., co stanowi 16,06 % pasywow.

Jest to fundusz przeszacowania srodkéw trwatych, obrazujacy ich umorzenia, likwidacje i uaktualnienia wartosci.
Obserwujemy zmniejszenie pozycji z tego tytutu w poréwnaniu z dniem bilansowym roku 2016 0 6.501,5 tys. zt. wynikajace
z waloryzacji wktadéw mieszkaniowych, przeszacowania i umorzenia srodkéw trwatych, oraz innych tytutow.

+ Zysk netto - kwota 187,68 tys. zt. stanowi wynik netto na dziatalnosci gospodarczej w minionym roku.
FUNDUSZE OBCE

+ Zobowiazania dlugoterminowe o wartosci 1.919,9 tys. zt stanowia zaledwie 0,75 % pasywow bilansu i obejmuja gtownie
koszty dtugoterminowych kredytéw zaciggnietych w latach 80- tych i 90-tych na budownictwo mieszkaniowe oraz zobowia-
zania tzw.- wktady na docieplenia. Kredyty na budowe mieszkan tzw ,stare kredyty” dotyczyty tylko kilku budynkéw wiec ich
koszty (odsetki) sptacane sa nadal przez mieszkarncéw tych budynkéw w formie tzw. normatywu. Zobowigzania z tytutu
docieplen rozliczane s3 zmieszkaricami w ramach wydzielonej czesci funduszu remontowego i dotycza juz tylko mieszkancow
0s.im.B. Prusa.

« Zobowiazania krétkoterminowe wraz z funduszami specjalnymi stanowig kwote 22.463,95 tys. zt. i 8,8 %- udziatu w pasywach
bilansu.

Zaliczamy do nich og6t zobowigzan z tytutu dostaw i ustug bez wzgledu na termin wymagalnosci, oraz pozostate o terminie

wymagalnosci do 12 miesiecy. W przypadku spoétdzielni (specyfika prowadzonej dziatalnosci) s to gtdwnie zobowiazania

z tytutu dostarczanej energii, wody i sciekdw, wywozu nieczystosci i inne poniesione w 2017 roku i fakturowane na 31 grud-

nia, a ich ptatnos¢ nastapita w roku 2018.

Pozycja zawiera pozostatosci tj. 166 tys. zt kredytu przeznaczonego na finansowanie zakupu gruntéw. Kredyt ten w miesigcu

lutym biezacego roku zostat catkowicie sptacony.

Stan funduszy specjalnych ujetych w pozycji zobowigzan krétkoterminowych to kwota 9.119,36 tys. zt. W ich sktad wchodzi

fundusz remontowy i Fundusz Zaktadowych Swiadczen Socjalnych. Ich wykorzystywanie podporzadkowane jest obowigzu-

jacym regulaminom.

Do zobowigzan zaliczamy réwniez rozliczenia miedzyokresowe, ktére stanowig kwoty podlegajgce rozliczeniom w okresach

przysztych.

Ogotem strukture pasywow bilansu w roku 2017 nalezy ocenié pozytywnie.

Zmiany zachodzace w ciggu roku nie naruszyty prawidtowego obrazu udziatéw poszczegoélnych zrédet finansowania, gwa-

rantujac tym samym stabilnos¢ finansowg Spotdzielni. Nalezy zaznaczy¢, ze pomimo corocznego zmniejszania sie sumy bi-

lansowej, co jest nastepstwem starzenia sie majatku trwatego oraz wyodrebniania sie lokali, struktura finansowania Spétdzielni

jest bezpieczna.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Rachunek zyskow i strat pokazuje nam wszystkie przychody i koszty poniesione w 2017 roku oraz wynik finansowy
Spotdzielni. Zgodnie z ewidencja ksiegowa koszty Spoétdzielni z uwzglednieniem poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci
w roku ubiegtym wyniosty odpowiednio:

eksploatacja zasobéw mieszkaniowych 31.574,43 tys. zt.

dziatalnos¢ pozostata - 6.417,78 tys. zt.
woda i $cieki - 9.512,44 tys. zt.
gospodarka cieplna -(c.0.i c.w.) - 20.763,04 tys. zt.
dziatalnos¢ spot.-wych. osiedli - 29,56 tys. zt.
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Ponadto, wystapity tzw. pozostate koszty operacyjne w kwocie 420,18 tys. zt. (obejmujg koszty postepowania sgdowego
i komorniczego, oraz odpisy aktualizacyjne i pozostate). Spétdzielnia poniosta réwniez koszty finansowe w wysokosci 2,39 tys. zt.

Przychody Spétdzielni z dziatalnosci to 68.131,22 tys. zt.

Przychody finansowe stanowia kwote 291,01 tys. zt. i obejmujg gtéwnie odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych
i odsetki od nieterminowych wpfat naleznych optat eksploatacyjnych.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 492,11 tys. zt. dotycza zwrotéw optat sadowych i komorniczych, oraz rozwigzane
odpisy aktualizacyjne.

ANALIZA WSKAZNIKOWA

Przedstawione relacje pomiedzy poszczegélnymi elementami sprawozdarn moéwiace o ptynnosci i zadtuzeniu pozwalaja
spojrze¢ na sytuacje ekonomiczng Spétdzielni na przestrzeni kilku ostatnich lat.

Analiza ptynnosci finansowej

Wskazniki okres$lajace ptynnos¢ finansowga informujg o tym, ze Spotdzielnia jest w stanie terminowo obstugiwac swoje
biezace ptatnosci wobec dostawcdw, bankow i pracownikéw.

Wskaznik wyptacalnosci srodkami pienieznymi:

Informuje jaka kwote biezacych zobowigzan mozemy pokryc¢ z bezposrednio dostepnych srodkéw ptatniczych.

Srodki pieniezne / zobowiqzania biezqce

2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok

Wszp = 92,1 % Wszp = 89,6 % Wszp = 81,4 % Wszp = 64,5 %

Przedstawiona warto$¢ na dzien bilansowy minionego roku méwi nam ze 31 grudnia 2017 moglismy sptaci¢ w trybie natych-
miastowym 64,5 % posiadanych zobowigzan krétkoterminowych, mimo tego ze terminy ich ptatnosci przypadaja w roku
2018.

Biorac pod uwage fakt, ze uznawany za prawidtowy poziom wskaznika to kilka do kilkunastu procent brak jest w naszym
przypadku (we wszystkich analizowanych latach) jakichkolwiek zagrozeh odnosnie wyptacalnosci i terminowej realizacji
zobowigzan.

Wskaznik biezqcej ptynnosci:
Jest traktowany jako podstawowy miernik zdolnosci do sptacania wszystkich zobowigzan biezacych przez uptynnienie po-

siadanych zasobdw majatku obrotowego.

Srodki obrotowe - zapasy / zobowiqzania biezqce

2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok
Wbp =134,7% Wbp =128,9% Wbp =121,9% Wbp =102,4%

Pokazane warto$ci méwig wprost, ze na dzien bilansowy ostatniego roku (tak jak i w latach ubiegtych) moglismy pokry¢
catos¢ zobowigzan biezacych majatkiem obrotowym.

Analiza wspomagania finansowego - poziomu zadtuzenia
Okresla w jakim stopniu LSM finansuje swojg dziatalnos¢ srodkami zewnetrznymi.
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego.

Wzkwt = Zobowigzania ogétem/kapitat wtasny
(bez funduszy specjalnych)

2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok

Wzkwt =6,82% Wzkwt =6,71% Wzkwt =6,41% Wzkwt =6,65%

Poziom wskaznika informuje nas, ze w 2017 roku na jedna jednostke kapitatéw wiasnych przypadto zaledwie 0,06 jednostki
kapitatu obcego. Jest potwierdzeniem, ze Spétdzielnia w dziatalnos¢ angazuje przede wszystkim wtasne zasoby kapitatowe.
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Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego.

Wzd = Zadtuzenie dtugoterminowe / Kapitat wtasny

2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok

Wzdt. =1,79% Wzdt. =1,69% Wzdt. =1,13% Wzdt. =0,63%

Wskaznik ten obrazuje jaka procentowa wielkos¢ kapitatow wtasnych jest finansowana przez zobowiazania dtugoterminowe.
W przypadku LSM s3 to wartosci wrecz znikome i oznaczaja, ze zobowigzania dtugoterminowe nie zagrazajg wyptacalnosci
Spotdzielni. Spadek wskaznika spowodowany jest niemal catkowita sptata kredytu zaciggnietego na przejsciowe finansowa-
nie zakupu gruntéw. Tutaj przypominamy ze zobowiazania dtugoterminowe to réwniez odsetki od kredytéw na budownic-
two mieszkaniowe z lat 90-tych.

Stopieri (naleznosci) zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych

Wze = zalegtosci (naleznosci) eksploatacyjne /obcigzenia eksploatacyjne

2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok

Wze =5,56% Wze =5,33% Wze =5,79% Wze =5,26%

Zalegtosci eksploatacyjne z tytutu naliczonych optat na koniec 2017 roku uksztattowaty sie na poziomie 5,26 % w stosunku
do naleznych obciazen rocznych.

Analiza wszystkich przedstawionych wskaznikdéw pozwala stwierdzi¢, ze sytuacja Spétdzielni jest stabilna i nie wystepuje
zagrozenie kontynuacji jej dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2017 rok zostato poddane badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta wybra-
nego przez Rade Nadzorcza. Wydana opinia zawarta w sprawozdaniu z badania potwierdza prawidtowos¢ przekazanych
danych oraz stabilng sytuacje finansowa Spoétdzielni.

PODSUMOWANIE

W 2017 roku nie nastgpity istotne zmiany w polityce gospodarczo-finansowej. Priorytetem naszym byto utrzymanie bu-
dynkéw w nalezytym stanie technicznym. Dziatania te bedg kontynuowane tak aby ceny mieszkan w Lubelskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej utrzymywaty sie na dotychczasowym, wysokim poziomie.

Nasza Spétdzielnia ma juz 61 lat, to piekny dorobek ale jednoczesnie oznacza to, ze wiekszo$¢ budynkéw w ktérych Parstwo
mieszkacie to 60-cio - 40 latki. W zwigzku z tym potrzeba prac remontowych i modernizacyjnych moze by¢ coraz wieksza.
Dotyczy to zaréwno budynkéw mieszkalnych jak i obiektéw towarzyszacych, terenu osiedli i catej szeroko pojetej infrastruk-
tury technicznej. Do tych usprawnien nalezy réwniez montaz dzwigéw jak i instalacji centralnej cieptej wody, bo takie
sg oczekiwania wielu z Painstwa posiadajacych piecyki gazowe, gdzie za najwazniejsze uznajecie Panstwo bezpieczenstwo
swoje i najblizszych. Potrzeby rézne i zapatrywania rézne. Jedni z Panstwa uwazajg, ze ich potrzeba jest najwazniejsza ale to
wcale nie znaczy, ze potrzeby sasiada (nierzadko odmienne) nie sa réwnie istotne i pilne do realizacji. Zdajemy sobie sprawe,
Ze nie sg to fatwe zadania ale ich sukcesywna realizacja przyniesie efekty, ktoére dadza Panstwu bezpieczenstwo i komfort
zamieszkiwania. Do realizacji zaréwno biezacej dziatalnosci jak i prac modernizacyjnych niezbedna bedzie wiec dyscyplina
finansowa, z jednoczesnym utrzymaniem ptynnosci finansowej. Zapraszamy Panstwa cztonkéw LSM na najblizsze Walne
Zgromadzenie LSM, ktére podsumowuje rok 2017 ale to réwniez czas na rozmowe o biezacych dziataniach i przysztosci.

Z-ca Prezesa d/s eksploatacji P ES
LUBELSKIE) SPGLDZIE MIESZKANIOWE ~ LUBELSKIEJ PO z'E Nt MIESZKANIOWE)
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TABELARYCZNE SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ LSM ZA 2017 ROK

. STAN ZASOBOW NA 31.12.2017 ROK

[l KOSZTY EKSPLOATACJI PODSTAWOWE)J

V.

KOSZTY KONSERWACJI

V. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2017 ROK

WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY

VI. ZALEGLOSCIW UJECIU STATYSTYCZNYM
VII. BILANS NA DZIEN 31.12.2017 ROK
VIII. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
I. STAN ZASOBOW LSM na dzien 31 grudnia 2017 rok uwzgledniajacy lokale posiadajace odrebna wtasnosé
lloé¢ qaraz wtym:
llos¢ m?esjcsggz)izt)g— Powierzchnia
Lp. N iedl budynké [los¢ mieszkari | . A 7ytk o i

p. azwa osiedla miSSz);(r; Ir?)‘:vch 0$¢ mieszkan jowych i boks6w uzy ovvvvar\n ogétem lokale e ( l}:\%ﬂz; lokale wlasnocé

motocyklowych mieszkalne 9 P : Spétdzielni

do lokalu)

1. A. Mickiewicza 58 3104 375 156 951,36 145 441,99 5831,30 2070,10 3607,97

2. J. Stowackiego 18 1964 316 95 810,17 85555,11 4713,23 2305,87 3235,96

3. Piastowskie 30 1314 258 70650,38 64 315,67 4155,40 670,95 1508,36

4. L. Krasiriskiego 17 1546 162 85781,50 73 658,80 2531,00 2365,55 722615

5. H. Sienkiewicza 17 139 250 81200,96 68 668,97 4127,06 3051,80 5353,13

6. M. Konopnickiej 22 1920 78 103 085,25 96 850,08 1263,23 1456,40 3515,54

7. B. Prusa 50 1989 48 105 028,22 100 072,29 783,03 480,40 3692,50

8. Zarzad Ogdlny 1663,00 1663,00

9. Dom Kultury 1426,00 1426,00

RAZEM 212 13228 1487 701 596,84 634 562,91 23 404,25 12 401,07 31228,61

l.a ZESTAWIENIE LOKALI POSIADAJACYCH ODREBNA WLASNOSC na dzien 31 grudnia 2017 rok
w tym: w tym:
[los¢ ogdtem lokali Powierzchnia
Lp. Nazwa osiedla posiadajacych l.uzytkowe uzytkowa ogotem lokal l.uzytkowe
odrebng whasnos¢ | lokale mieszkalne | garaze i pracownie wm? okale garaze i pracownie
mieszkalne

plastyczne plastyczne
1. A.Mickiewicza 1350 1298 48 4 64727,25 63 561,55 839,60 326,10
2. J.Stowackiego 844 750 89 5 3500247 3333351 1397,09 271,87
3. Piastowskie 585 512 72 1 26 030,65 24 841,85 1170,30 18,50
4. L Krasinskiego 707 631 53 23 33 241,95 30475,20 868,00 1898,75
5. H.Sienkiewicza 627 535 81 1 29571,18 26 805,20 1376,98 1389,00
6. M.Konopnickiej 818 789 23 6 40997,05 40113,77 375,98 507,30
7. B.Prusa 814 792 21 1 41 546,56 40 856,39 348,17 342,00
RAZEM 5745 5307 387 51 2111171 259 987,47 6376,12 4753,52
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Il. KOSZTY EKSPLOATACJI LUBELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2017 ROK (w ztotych)

o Osiedle im. Struktura
Wyszczegélnienie — - - - — —— — RAZEM 0
A.Mickiewicza | J.Stowackiego | Piastowskie | Z.Krasiniskiego | H.Sienkiewicza | M.Konopnickiej | ~ B.Prus (%)
koszty 0sob. z narzutami 1230412 882486 560012 809465 687 242 916614| 961272 | 6047502 8,85%
energia 229482 132136 123669 279537 132208 189143 115457 | 1201632| 1,76%
zimna woda i scek 2167381|  1402650| 967797 1101694| 1092453  1445730| 1375423| 9553128| 13,99%
abonament MPWIK
Wywoz nieczystosci 721442 568758 | 346584 454724 378263 543438| 514618 | 3527827| 517%
centralne ogrzewanie 4182490 |  2871349| 1764879| 2292957 2164205 2610692 | 2897248 | 18783821| 27,50%
podgrzew wody 119851 79784 215141 54721 145298 | 1404309 | 2019105|  2,96%
remonty 2110481 1377173 916907 | 1270647 1007913 1555423 | 1434748 | 9673291| 14,16%
-odpis na fundusz remontowy 2023155 1240502 755939 1003983 965 810 1501938 940738 | 8432065 12,35%
-odpis na . remontowy przeznaczony 0 0 0 0 324 698 492471| 493493 | 0,72%
na finansowanie docieplen
-koszty remontow 87325 136671| 160967 266 664 41779 52787 1539 | 747734|  1,09%
podatiioplaty 270634 27550  142958| 331587 238259 31| 195918| 1702606|  2,49%
(pod.od nieruchomos¢,wiecz.uz.gruntow)
ubezpieczenie majatku 184512 103828 79135 108772 69318 123438 117359 | 786360 1,15%
pozostate koszty 824286 410845 | 263824 862482 378201 412917| 383125| 3535679| 5,18%
narzuty kosztéw ogélnych 881306 567 694 389747 583562 474022 623759 621496 | 4141586 | 6,06%
koszty konserwagji 1140395 652321| 566462 770782 625887 861221| 824886 | 5441953 | 7.97%
RAZEM osiedla 14062673 | 9244759 | 6201756 | 9081348| 7302691 9675404 | 10845859 [ 66414489 | 97,24%
Dn:am’tal'nosF 'SPO’L-W)ICh.! k.ulturalna . 1882761 276%
Spotdzielni i lokale administracji ogdInej
KOSZTY 0GOLEM 68297 250 | 100,00%
11l. KOSZTY KONSERWACJI ZA 2017 ROK
. Wesaczeadnienie OSIEDLEIM. | OSIEDLE IM. OSIEDLE OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. | OSIEDLEIM. |  RAZEM
P Y3204 AMICKIEWICZA | J.SLOWACKIEGO | PIASTOWSKIE | ZKRASINSKIEGO | H.SIENKIEWICZA | M.KONOPNICKIE) |~ B.PRUSA 0SIEDLA
I. | Koszty konserwagji 924 587 545819 466306 626177 486906 673923 689896 | 4413613
1Koszty konserwatorow 457635 265096 222633 290327 298209 392437 453447 | 2379783
2.Konserwacja zieleni 217702 99073 74773 103 004 90751 132 864 134900 853 068
3.Pogotowie techniczne 33432 19681 14795 42144 15797 22279 23021 171149
4.Konserwagja hydrofornii 7970 9893 12044 23309 11956 31422 17933 114526
5.Pozostate koszty 207848 152077 142060 167393 70193 94921 60595 895087
p, | Konserwaga 88744 32908 45085 81204 79612 114048 49183 | 490783
urzadzen dzwigowych
lll. | Konserwagja instalagji c.o. 127 065 735% 55071 63 401 59369 73249 85807 537556
0gdtem koszty (I -+ 11 + I11) 1140395 652321 566 462 770782 625 887 861221 824886 | 5441953
IV. WYDATKOWANIE PLANOWANYCH SRODKOW NA REMONTY ZA 2017 ROK (w zlotych)
(LOKALE MIESZKALNE | GARAZE, MIENIE OSIEDLA)
OSIEDLA PLAN NA 2017 ROK WYKONANIE ZA 2017 ROK Wskaznik
os.im.A.Mickiewicza 16879342t 1750070 2t 103,68%
os.im.J. Stowackiego 12108772t 123898924 102,32%
0s.im.Piastowskie 58255224 5445322t 93,47%
os.im.Z Krasiriskiego 10044332t 11471332t 114,21%
os.im.H.Sienkiewicza 670370zt 796357 2t 118,79%
0s.im.M.Konopnickiej 12121062t 12822022t 105,78%
0s.im.B.Prusa 8746542t 10895492t 124,57%
0GOLEM 72429262t 78488312 108,37%
Koszty remontow lokali uzytkowych i mienia spétdzielczego: 902299 zt
Ogotem: (w zt.) 8751131z
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V. STRUKTURA ZADLUZENIA NA 31.12.2017 ROK (w zlotych)

Ogdtem zadtuzeniana | Wskaznik zadtuzenia na L Ogdtem zadtuzenia na | Wskaznik zadtuzenia na o
p. | Wysaczegbinienie 31206 31.12.16r, st 10207 x IO e
w hotyeh "o na31.12.2016r. w dotych "o na31.12.2017r.
1. |Ogdtem 4109 402,59 zt 5,79% 5,96 3803 294,79 zt 5,26% 5,52
a) | lokale mieszkalne 3384492,40 zt 5,54% 533 3150870,05 zt 5,06% 4,97
b) |I.uzytkowe - ogdtem 702 062,44 7t 7,80% 20,16 63578522 z4 6,95% 18,37
Q |garaze 2284775 # 2,72% 1,13 16 639,52 2,04% 0,82
2. | A.Mickiewicza 759 809,21 z¢ 5,471% 5,13 714 466,49 zt 5,07% 4,82
|. mieszkalne 757 675,17 zt 5,50% 521 712430,95 z4 5,09% 4,90
garaze 2134,04 7 2,02% 0,78 20355474 1,93% 0,75
3. |J.Stowackiego 617 486,90 zt 7,20% 6,84 557 759,52 zt 6,40% 6,18
|. mieszkalne 610490,48 zt 7,26% 7,14 554035,23 z 6,48% 6,48
garaze 6 996,42 zt 4,18% 1,48 372429 7t 2,28% 0,79
4, | 0s.Piastowskie 332102,09 zt 5,43% 4,85 275764,48 2 4,43% 4,03
|. mieszkalne 325730,47 # 5,56% 5,06 270592,51 4,53% 421
garaze 6371,62 2t 2,40% 1,53 517197 # 2,11% 1,24
5. |ZKrasinskiego 339084,20 zt 4,64% 4,45 319417,85 4 4,30% 4,19
|. mieszkalne 335469,85 24 4,65% 4,55 316703,93 z 431% 4,30
garaze 361435z 3,94% 1,43 271392z 2,93% 1,07
6. | H.Sienkiewicza 298 560,21 zt 4,56% 4,10 324 750,02 4,73% 4,46
|. mieszkalne 295 491,45 74 4,61% 4,30 322 844,43 7t 4,80% 4,70
garaze 3068,76 2t 2,17% 0,74 1905,59 4 1,36% 0,46
7. | M.Konopnickiej 525907,11 z4 5,74% 5,36 449 006,59 z 4,85% 4,58
|. mieszkalne 525379,54 74 577% 542 448 098,92 zt 4,86% 4,63
garaze 527,57 z4 1,19% 0,42 907,67 zt 2,02% 0,72
8. |B.Prusa 534390,43 zt 5,15% 5,30 526 344,62 zt 4,99% 5,22
|. mieszkalne 534 255,44 7t 5,16% 5,34 526 164,08 zt 5,00% 5,26
garaze 134,99 2t 0,57% 0,17 180,54 zt 0,77% 0,23

VI. ZALEGLOSCI W UJECIU STATYSTYCZNYM

Stan zadtuzenia na ) ... .| Zalegtosciponizej3 | Zalegtosci powyzej3 Zalegtosci powyzej Zalegtosci powyzej
31.12.2016r. Ogg{em llos¢ I_Oka“ miesiecy miesiecy - 6 miesiecy | 6 miesiecy - 12 miesiecy 12 miesiecy
P — 1 zadtuzeniana |zalegajacych — — — —
Lp.| WyszczegdInienie ilos¢ 3112170 w na ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilos¢
kwota lokali Hotych 311220171, kwota lokali kwota lokali kwota lokali kwota lokali
zal. zal. zal. zal. zal.
1. | A. Mickiewicza 759809,21zk| 1069 | 714 466,49 zt 970 27171419z | 857 | 11987734z | 77 7385315z 22 | 24902181z | 14
. mieszkalne 75767517 zk| 1039 | 712430,95 932 270599,46zk| 823 | 11895653z | 73 738531524 22 | 24902181z | 14
garaze 2134042t 30 2035547 38 11147324 34 92081z 4 0,00z 0 0,00z 0
2. | J.Stowackiego 617486,90zt | 886 557759,52z 704 16630128zt | 603 | 83809,96zt| 61 787614724 22 | 22888681z | 18
. mieszkalne 610490,48zk| 703 | 55403523z 632 16451538zt | 538 | 82893,97z| 56 7825040zt 21 | 22837548z | 17
garaze 6996,42zt| 183 372429 # 72 1785,90 zt 65 915,99 5 511,07 1 51,33zt 1
3. | Piastowskie 33210209zt | 610 27576448z 512 12720438zt | 452| 6994105z 47 28905,35 zt 9 49713,70
|. mieszkalne 32573047z | 502| 27059251z 41 124266,292t| 358 68146,67zt| 41 28 465,85 zt 8 49713,70 zt
garaze 6371,62zt) 108 517197 101 293809zt 94 1794,38 6 439,50z 1 0,00zt 0
4. | ZKrasinskiego 339084,20zt| 528 31941785z 468 138986,09zt| 413| 56586,68zt| 36 30891,01zt 9 92954,07zt| 10
I. mieszkalne 335469,85zk| 495| 31670393z 443 138026,87zt| 389| 56586,68z| 36 30891,01zt 9 9119937z 9
garaze 361435z 33 271392zt 25 959,22z | 24 0,00z 0 0,00z 0 1754,70 2t 1
5. | H.Sienkiewicza 298560,21zk| 500 324750,02z 498 13709823zt | 444| 4732696z | 30 6447514z 15 75 849,69 z 9
|. mieszkalne 295491457k | 462 | 32284443z 457 13580459zt | 407| 4671501z | 26 6447514274 15 75 849,69 7t 9
garaze 3068,76 zt 38 1905,59 zt 41 1293,64 zt 37 611,95z 4 0,00 zt 0 0,00 zt 0
6. | M.Konopnickiej 52590711zt | 691| 449006,59 zt 624 17802578zt | 555| 7596186z | 41 3924505z 13 | 15577390z | 15
|. mieszkalne 52537954z | 681| 44809892zt 609 17767097 4| 541| 7596186z | 41 38692,19zk| 12 | 15577390z | 15
garaze 527,572 10 907,67 z 15 35481z 14 0,00 zt 0 552,86zt 1 0,00 zt 0
7. | B.Prusa 534390,43zt| 646 52634462z 664 247412,96zk| 599 8020971z | 46 68502,36zt| 15 | 130219,59z
|. mieszkalne 534255447k 639 52616408zt 654 247232427k 589 8020971z | 46 68502,36zt| 15 | 130219,59
garaze 134,99 z4 7 180,54 zt 10 180,54z 10 0,00z 0 0,00z 0 0,00z 0
8. 0GOLEM 4109402,59zt 5262 380329479z 4790 150234786zt 4217 549378,78z 351 428556,68zt 108 1323011472 114
a) | I. mieszkalne 3384492,40zt | 4521| 3150870,05z| 4138 |1258115,98zt| 3645| 52947043zt| 319 | 383130,10zt| 102 | 980153,54z| 72
b) | garaze 22847,75z4| 409| 16639,52z 302 8626,93zt| 278 424313z 19 1503,43 zt 3 2266,03z 2
0 |I. uzytkowe -ogétem | 702062,44zt| 332| 63578522z 350 235604,95z| 294 1566522zt 13 43923157 3| 34059190zt 40
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BILANS NA 31.12.2017r.

Stan na — Stan na |
AKTYWA 01.01.2017 122017 PASYWA 01.01.2097 | 31.12,2017 |
A |Akfywa trwale 245 784 605,94] 240 939 690,84| A |Kapifal wiasny 235 494 B31,79 229 501 657,09)
L. |Wartosel ismatersne  prawne 9 251,67 10 382,13] 1 [Fundus2 podstawomy 122903 860,44] 122 368 800,48
| 1. |Kasaty takaiczonych pras 1._|Pumduss udzinlowy 859 547,01 644 073,06
2. |wearod ey 2. |Fusduss whisdéw misszhaniowych 2 908 368, 84 2688 383,84
3. {Inne wartebe: riamateriana | prawne 9 251,67 10 382 13] 3. |Fundusz wiiadéw udowlanych 118335 944.59' 118038 443.%
4. |Zaliczid na wartedzi ramaterialne i pravme Il |Fumdusa zasobowy 65 106 526,06 65 047 005,10
W, [Reeczowe aktywa trwate 242 739 995,42 238 447 768,17] m. |Kapitat 2 aktuslizacl wyceny 47 393 58341 40 898 069,68'
1. |Hros e 235 061 160,33 231 117 686,96 2 tytutu aktualizac)l wartoscl gadztwe)
A) grunty iw by p gl 31 480 182,33 34 149 543,60] . |Pozostate tundusze rezerwowe 0,00! O.EI'DI
by |bucyndd, ok | akiekty intymisri Indowiej i wodnej 202 643187580 195 504 CO1,79) v. |Zysk (atvata) = Int ubieghych
©) [uzadzent technicene | maszymy 579 055,06 521 113,24] vi |zysk (stram) netto 84 761,88 187 €81,33
| sdpisy zysku natta w cagu ralas abrotawago frialkadi
d) Jeredis rarapern: 43 630,59 149 378,24 vi. jujemnal
Zobowigzania i rezerwy na
&) [inne srodki teme 335 054, TH] 393 650,09 &. |z igzani 25 526 184,87 25 104 090,29]
2. |Srodhi rvsale v onadowie 7 678 835,09 7 330 C81,21] | |Recurwy na zobowinzanla 0,00 0,00
3. [z ra Saodki twide w budawie 1. |Rezerwaz tiuu smezorego pocai dochodawega
111, | Msbe rrodesi Hugetenminawe 2 863 20?,45' 2 279 125,14] 2. |Rezerwm na dwiadzenla emaryaing | podotne
1. [0 jednesiel powigzryeh - |dlugctermincwa
] eckoalek, w0 Mleryh } i i
- |we kapitale -
3. |0 poanstatych fednostak 2 BE3 207 49 2 279 125 14) 3. |Pozamale rezerey
V. [Irwestycie dugoterminawe 172 1561,40] 202 415,40] - |dlupctermirows
1. g Fe——
2. [Wartcssi picmareraine | prawne 1. [Zalevwinzania dhagetsrminows 3218 004,22 1818 805,20
3. |o i aktywa finarsoua 172 151,404 202 415 40] 1. [wobee |sdroscak praigzanyeh
oo praceratibect edrizabek, = Kibryeh o fho peceiadis
4 e 2. |wanyuiumeasiv o ki
| - Juziatyiakoe 3. |wiobec pozostalyzh fedneatsk 3213 D04, 22 191€ 809,20
=i papiery wartuicim @) [bredyly i ausyceki 2686 191,71 1.43€ 103,65]
=« |uizinioa anyezki b} |2 s enied drich pemier i warlodskasysh
- |inn clugobanmincie aktywa hnanscwe ) |ime ik Miarsowe
[+ A jedrosikash, w KtryCh [Eonaska Fosaca siang i
| b} [whpitale d) [zobawinzanc weksloas
) |wpaznstsyen jednoaliach 172 151,404 202 415,40 &) |rne 531 812,51 483 HOA,55
- |uszety avcge 172 151,40 202 415,40] 1. |Zobowiazania kratkoieranowe 21 561 873,37 22 463 854,47
- wallapsioin 1. |Wotec jedrossek poaigzarych 000 0,00
- uszislona aokyczkl a) |z tvbuba doslaw i . @ chresk wymagalnodsl:
_ " Jinne dugctammiise skt Tanacue - |do 12 missizey
| 4. [Irvm rvesstysfis gt ~ |poverte 12 miesigey
v = v ) [inne - bnechly | nkyeaki
[Fcrmne puenetatict padnostes, W Hoyoh sdnosiia posiads.
1, [Aktyanz bt podati dochod 2. |emynanmeanin w saplak
| 2. [irne rocliczenla mipazyoieanse 3. |Winee pozostalyan jednostek 13 545 580,@ 13 344 590 36|
8 |Aktywa obrotowe 15 236 410,72 13 666 056,54) a) |wedsly i saiycaki 0,00, 166 666,00
1. |Zapasy b |z tyhuba emisi alu
1. |wateriay o} [iee ia fnansaws
2. |Pobroduky | produbdy w bt ) |2 i dolaw | usia, ¢ ckresie wynisgalredsl; 7 666 339,14 B 477 432 37
| 3. |Pioduky getows - _|do 12 mleskey 7 666 339,14 B 477 432 37
4. [Tawury = |poviyke) 13 miesheoy
| 5. |Zaliceld na dostawy | waiugi 8} |zailz olrzmane na dostwy |ustugl
0. 4 460 845,76 4 480 560,60] 1) |cbowizzana wakskws
2 bt padatie. ook, ubgzpRenah apeeznyeh | 2drmeiyeh
1. | i ad j o gy otz iyl bylubin pulliczimpanych 941 256,89 £53 082,17
8} |z tytuhu dossaw | uelug, o olresle apiaty: hy |z v wynagrodzat 145 185, 2?' 87 738.64]
- |d 12 vy i) [mne 4 552 879,55 4 053 671,68
- | pawrpte 12 misigey 4, |Fundusen specinine 8216 312,52 51189 36361
by [wne IV, |Rozliczania mi 7456 207,28 720 226,62
2 sci @ poznstalych jecnosies 4 4E0 B49, 76| 4 480 560,60 1. |ujenra wanoss fiy
A) |2 byt dastinn | Lthug. @ abresie sphly: 3623 3683 62 3 460 BA4 36] 2. |Hadwyzka 2 akapinaan | ibzyrnis aleushomase 717 02952 720 226,62
- |un 12 miesieny 3 623 363,52 3 469 B84 36| 3. |nna ruziczenla mi 2917776 0.004
- |powris 12 missigcy - JAgalaminns
w, datac], ce, ; i
| b) |omz mnyen taukow pubieznoprasmych 46 292,43 146 525 84f - ‘ermi 2917776 0,00/
c) |inee 71 19381 BE4 150, 40) - |memammmioons 26 177,75 0,00
d) |duckodzotie 18 drodes sndove)
1. [irwestyce krolhotenminuwe 10 180 452,6. B 602 878,20
| 1. [réthotamminaws sityvea finarecwe 10 180 452 62) B 502 878 20|
| a) v jadnesthach pawiazanych
- [udzishy Wk akoje
=i pepiery
- |udzisiore saxesii
- |ima knitknturminose aktywa fransoes
v kadrych i
L) [w kapttake
| €} |w pozostabych jecnasikach
- Jucialy s akiie
- iere paplery waroaclowe
udzielone pozyczi
» [irne krathotemnianie aktywa s
d) |éindsi pianigzrai i 10 180 452 62| B 502 878,20
«_|émdsi pianigzna wkasia i na ractrkash 2 599 31< 68| 205401810
| - Jirew recd penigne 7581 137,84 5 548 859 10)
- | Ak plankzne
2, inne inwestyco i
IV, |Krs i i i 585 108,34 582617.74
-niedobér ¢ eksploalaci i uirzymania nieruchomosci 581 320,10 563 311,58
| [oalicaania miedzyskfundis2 remont. _I
pozossle 13 788,24 19 306,15
G._|Mnintne wpinty na )
D. |udziiyiohc whasne
Akiywa razem 3 264 505 747,38 Pasywa razem ) ¥

bindnia: 25.04. 2018 r. Sporzzdzia: Anna Girna

Z-ca Prezesa d/sjpkonomiczno-finansowych 7.0 p .
. . ) rezesa d/s eksploatacii
Zrca Glownego KsiegoweUBELSKE: SR DZELN ONE LUBEL ) SO102ELM WESZANOES BELSE) SO i E{Esmmroma

Anna Gérna o] Mazurek Wojciech I.ewcr oW, Joanna %ﬁcmk
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres od dnia 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Wariant poréwnawczy (wersja 1)

. za okres za okres
TRESC 01.01.2016- 01.01.2017-
31.12.2016 31.12.2017
A. PRZYCHODY NETTOQ ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 67 712 826,23 68 131 223,62

- od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedazy produktdw,z tego .

a) z optat

b) z dziatalnosci wiasnej

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie- warlosc dodatnia,
zmnigjszenie- warto$é ujemna)

lIl. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki

V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialdw
B. KOSZTY DZIALALNO§CI OFERACYJNEJ

68 131 223,62
61 575 847,34
6 555 376,28

67 712 826,23
61 254 789,89
6 458 036,34

87 141 461,64] 68 257 250,11

[. Amortyzacija 959 154,57 1025 794,15
ll. Zuzycie materiatéw i energii 32 738 625,88 32 830 349,59
lll. Ustugi obce 8 347 329,11 8 669 361,00
IV. Podatki i optaty, w tym: 1780 014,38 1 816 448,50
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia 9 819 144,81 9 926 803,01
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 2 269 698,57 2 275 684,62
-emerytalne 1 738 869,00 879 273,81

V. Pozostate koszty rodzajowe 11 227 494 32 11 752 809,24
VI, Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow
IX. Razem koszty rodzajowe, Z tego:

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

67 141 461,64
61 182 545,78

68 297 250,11
61 879 470,15

Anna Gérna

Wojciech Le
|

b) z dziatalnoéci wiasnej 5 9§8 915,86 6 417 779,96
C.ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 571 364,59 -166 026,49
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 271 569,76 492 113,45
I. Zysk z tytulu rozchodu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje 10 944,00 .6 080,00
Aktualizacja waricsci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
Ill. Inne przychody operacyjne 260 6_525,7'6 486 033,45
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACY.JNE 531 763,00 420 183,39
|.Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdaw trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacia wartosci aktywow niefinansowych
[ll. Inne koszty operacyjne 531 763,00 420 183,39
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 311 171,35 -94 096,43
G. PRZYCHODY FINANSOWE 279 319,78 291 009,27
|.Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 72,00 36,00
- od jednostek powiazanych
Il. Odsetki, w tym: 279 247,78 290 973,27
- 0d jednostek powiazanych
1ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
IV. Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych
V. Inne _
H. KOSZTY FINANSOWE 34,14 2 389,82
I. Odsetki, w tym: 34,14 2 389,82
- dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytulu rozchodu akiywow finansowych, w tym:
-w jednostkach powigzanych
Ill. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV, Inne (réznice kursowe)
. ZYSK {(STRATA) BRUTTO (F+G-H) 590 456,99 194 523,02
J. PODATEK DOCHODOWY 433 451,00 310 464,00
K. NadwyZka przychoddw netto z roku biezgcego (-) -72 244,11
L. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 303 622,81
M. ZYSK (STRATA) NETTO (I-J+K+L) 84 761,88 187 681,83
Lublin, dn.25.04.2018 sporzadzita : Anna Gdrna
Z-ca Prezesa d/s ffkonomiczng-finansowych  7.ca Prezesa d/s e
Z-ca Glow Ksiegowego LUBELSH{EJ SPOF BEZKANIOWES | 11se| SKIE) SPOLDZIE u.::gpma;%ﬁ!a LUBELSKIE) s; % 5 niﬁszmmmJ
wski Joanna ariczik
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkow Lubelskiej
Spoldzielni Miesckaniowej w Lublinie ul. Rzeckiego 21

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przcprowadzifem badanic zalaczoncgo rocznego sprawozdania finansowcego Lubclskic) Spétdziclni
Mieszkaniowej 7 siedzibg w Lublinie przy ul. Rzeckiego 21 na kidre skladaja sig:
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r. ktory po stronie aktywow 1 pasywOw zamyka sie sumg
254.605.747 .38 z;
rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy od 01.01.2017 do 31.12.2017 wykazujacy zysk netlo 187.681,83
ViH
sprawozdanie ze zmian w kapitale wykazujace spadek kapitatu o0 5.993.174,70 zl;
rachunek przeptywow pienigznych wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow pienigznych o 1.577.574,42 2t
oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego 1 dodatkowe
informacjc 1 objasnicnia.

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu Spotdzielni i osob sprawujygcych nadzor za sprawozdanie finansowe

Zarzqd Spdtdzielni jest odpowiedzialny za sporzqdzenle na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprdwozddmd finansowego 1 za jego rzetelng prezentacje zgodnie z pI‘ZBpl‘slell
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 1. o rachunkowoscl (Dziennik Ustaw z 2018 1. poz.398 ), wydanymi na jej
podstawic przcpisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przcpisami prawa a takzc statutcm
jednostki. Zarzqd Spoldzielm jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktorg uznaje za
niezbedng dla sporzgdzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia
spowodowancgo oszustwem lub blgdem.

Zgodnie 7 przepisami uslawy o rachunkowoscl, Zarzgd Spoldzielnt jest zobowigzany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Moim vadanmem bylo wyrazenie opinit o lym, czy sprawozdanie [inansowe przedsltawia rvzetelny 1
jasny obraz sytuacji majatkowe] 1 finansowcej oraz wyniku finansowego Spoldziclni zgodnic z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci 1 przyjeta polityka rachunkowosci.

Badanie sprawozdania [inansowego przeprowadzitem stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bicgtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorzc
publicznym (Dz. 1. z 2017 roku poz. 1089) |

2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowe] w brzmieniu Migdzynarodowych Standardow Badania
przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bicglych Rewidentow z dnia 10 lutego 2015 1. z
pdzZnicjszymi zmianami.

3) Ustawy Prawo Spoldzielcze 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Regulacje tc wymagajg przestrzegania wymogow ctyeznych oraz zaplanowania 1 przeprowadzenia badania
w taki sposdb, aby uzyskaé wystarczajaca pewnos¢, 7e sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
mieksziatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodow badania kwot 1
ujawnienh w sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zaleZy od osadu biegtego rewidenta,
w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem
lub bigdem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli
wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania 1 rzetelne] prezentac)i przez jednostke bp]."dWOdenld
finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okoliczno$ciach procedur badania, nie zas
wyrazcnia opinii na tcmat skutceznosci kontroli wewngtrzne| jednostki. Badanic obejmujc takzc oceng



odpowiedniosci przyjele] pohlykl rachunkowosci, racjonalnosci uslalonych przez Zarzgd Spoldzielni
wartosci szacunkowych, jak rOwnier oceng ogdlne) prezentac) sprawozdama [inansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnoscl lub skutecznoéei prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w
przysztosci.

Wyrazam przekonanie, ze uzyskane przeze mnie dowody badania stanowlg wystarczajgca 1
odpowiednia podstawe do wyrazenia przeze mnie opinii z badania.
Opinia
Moum zdaniem, zataczone roczne sprawozdanie [inansowe:
- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowc] 1 finansowc] Spotdziclni na dzich
31.12.2017 r., oraz j¢j wyniku finansowcgo za rok obrotowy od 01.01.2017 do 31.12.2017 zgodnic
Z majgcymi zastosowanic przcpisami ustawy o rachunkowosci 1 przyjeta polityka rachunkowosci,
- zoslalo sporzadzone na podslawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o
rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy 1 tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa 1 statutem
Spotdzielni.

Sprawozdanic na tcmat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temal sprawozdania z dzialalnosci.
Moja opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzgd Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z
Pprzepisami prawa.

Moim obowigzkicm zgodnic z wymogami ustawy o bicglych rewidentach bylo wydanic opinii, czy
sprawozdanic z dziatalnosci zostato sporzadzonc zgodnic z przepisami prawa oraz, Zc jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Moim obowigzkicm byto takzc zlozenic
oswiadczenia, czy w swictle naszc] wicdzy o jednostce 1 jcj otoczeniu uzyskanc] podczas badania
sprawozdania finansowego stwicrdzilisSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnc znicksztalcenia oraz
wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Moim zdaniem sprawozdanie 7 dziatalnodct zostato sporzadzone 7godnie 7 majacymi zastosowanie
przcpisami 1 jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdanm finansowym. Ponadto,
oswiadczam, 17 w Swietle wiedzy o Spotdaelm jej oloczeniu urzyskane] podczas badama spraworzdama
ﬁnansowego, nie stwierdzitem w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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